TOA AN NHAN DAN CAPCAO  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI DA NANG Poc 1ap - Ty do - Hanh phic

Ban an s6: 307/2023/DS - PT

Ngay: 22 - 11 - 2023

Viv: “Yéu cau tuyén bo hop déng
chuyen nhuwong quyén su dung dat
vo hiéu mot phan”™

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI PA NANG

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm géom co:

Thim phan - Chii toa phién toa: ong Nguyén Tan Long
Cdc Tham phdn: 6ng Pham Ton
ba Tran Thi Kim Lién

- Thuw ky phién toa: ba Doan Thi Thu Hién, Thu ky Toa an ctia Toa 4n nhan
dan cép cao tai Pa Nang

- Pai dién Vign kiém sdt nhdn din cdp cao tai Pa Niang tham gia phién
toa: ong Nguyén Chién, Kiém sat vién.

Ngay 22 thang 11 nam 2023, tai diém cau trung tim tai tru s& Toa 4n nhan
dan cap cao tai Pa Nang két ndi voi diém cau thanh phan tai try so Toa an nhan
dan tinh Quang Tri; xét xui phuc tham cong khai vu an dan su thu ly )
176/2023/TLPT-DS ngay 05 thang 10 nim 2023 vé viéc “Yéu cau tuyén bé hop
dong chuyén nhieong quyén sir dung ddt vé hiéu mét phan”.

Do Ban an dan sy so thim s6 22/2023/DS-ST ngay 03 thang 7 nam 2023
cua Toa an nhan dan tinh Quéang Tri bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vy an ra xét xir s6 148/2023/QP-PT ngay 01 thang
11 nam 2023, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Lé Thi T; dja chi: S6 276 Qudc 16 9, thanh phd D, tinh
Quang Tri; c6 mat.

Nguwoi dai dién theo ity quyén ciia nguyén don: Ong Pang Quang L; dia
chi: S6 331 duong L1, thanh phé B, tinh Quang Tri; c6 mat.

2. Bi don:

+ Ong Nguyén Birc H va ba Nguyén Thi Nhu N; dia chi: S6 181 dudng T,
thanh ph6 B, tinh Quang Tri; vang mit.



+ Ong Nguyén Vin Tr va ba Truong Thi H; dia chi: S6 144 duong D1,
thanh phé b, tinh Quang Tri; Véng mat.

3. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

+ Uy ban nhan dan thanh phd P, tinh Quang Tri; dia chi: S6 01 duong H1,
thanh phé b, tinh Quang Tri; Véng mat.

+ Uy ban nhan dan phuong Y, thanh phd B; dia chi: S6 18 duong H2,
thanh phé b, tinh Quang Tr1; c6 don xin xét Xt Véng mat.

4. Nguoi khang cao: Ba Lé Thi T, c6 mat.

NOI DUNG VU AN:
[1] Theo Ban an so tham, ndi dung vu an dugc tom tic nhu sau:

- Theo don khéi kién ngay 23-4-2020 va Pon khdi kién bé sung ngay 01-
01- 2023 va trong qud trinh tham gia té tung, bén nguyén don trinh bay:

Thang 12 nam 1976, ba Lé Thi T chuyén cong tac tir Nong truong Q, huyén
V, tinh Quang Tri vao cong tac tai thi xa D (nay la thanh phé D), tinh Quang Tri.
Do hoan canh kinh té kho khin nén ba T da khai hoang mot thira dat gan nha cia
minh khoang 322m? va st dung 6n dinh vao muc dich trong ciy hoa mau va nong
nghiép tir 46 dén nay, hién trang thtra dt:

- Phia Pong giap ho N1;

- Phia Nam giap ho ong Lé Cong A: 17m;

- Phia Tay giap ho 6ng Nguyén Dtc H: 19,8m;

- Phia Béc giap cong trinh du 4an WB (tuyén céng hop): 15,6m.

Thoi gian vira qua, vo chong 6ng Nguyén Dtrc H va ba Nguyén Thi Nhu N
khong cho ba T tiép tuc str dung dat va noi dién tich dat néu trén 13 cta ong H,
ba N. Do phat sinh tranh chap nén ba T khai kién yéu cau Toa an giai quyét
tranh chdp quyén st dung dat véi vo chong éng H, ba N va Toa an nhin dan
thanh ph6é B da thu 1y vu an dan su s6 189/2019/TLST-DS ngay 23/12/2019.
Nhung sau khi xin sao ho so cap dat caa ong H, ba N thi ba T méi biét dugc ong
Nguyén Vin Tr va ba Truong Thi H di chuyén nhuong dién tich dat ba khai
hoang dang sir dung cho vg chong 6ng Nguyén Pic H va ba Nguyén Thi Nhu
N, cu thé:

Nam 1988, 6ng Tr va ba H dugc Uy ban nhan dan thi xa D (nay la thanh
pho P) giao 300m® dat . Nam 1991, Nha nudc thu hdi 47m* dit nén dién tich
con lai 253m®. Ngay 10/9/2002, 6ng Tr va ba H dugc Uy ban nhan déan thi xa B
cap Gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 U 997023 véi dién tich 1a 253m?, tai



thira s6 117, to ban dd sd 17, dia chi thira dat: Khu phé) 4, phuong Y, thi xa b,
tinh Quang Tri.

Ngay 09/12/2002, 6ng Tr va ba H di chuyén nhuong cho 6ng H va ba N
nhung lai chuyén nhwong dién tich 717m? trong d6 253m’ dat da duoc cép Gidy
ching nhin quyén str dung dat va 464m* dat chua duoc cap Gidy ching nhin
quyén st dung dit, bao gém ca dién tich dat ba T khai hoang va str dung 6n dinh
tr nam 1976 dén nay. Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat sb
357/HPCN c6 xac nhan cia Uy ban nhan dan phuong Y, thi xi D va Uy ban
nhan dan thi xa b.

Trén co s& Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat sé 357/HPCN, Uy
ban nhéan déan thi x3 D cap Gidy chimg nhin quyén st dung dat s6: X 544240
ngay 26/6/2003 cho ong H va ba N, dia chi thira dat: Khu phd 4, phuong Y, thi
xad D, tinh Quang Trj véi dién tich 818m?, trong d6: 253m* dat & va 565m? dit
vuon, tai thira s6 117, to ban do s6 17.

Viéc ong Tr va ba H chuyén nhuong dién tich dat chua duoc cap Gidy
chting nhan quyén st dung dat 1a vi pham quy dinh ctia Luat Pat dai, chuyén
nhuong dién tich dat do ba T khai hoang va dang str dung cho ngudi khac 1a
xam pham quyén va loi ich hop phap ctia ba T.

Ong Tri ba H chi dugc cap Gidy chimg nhan QSD dét dién tich 253m2
nhung lai chuyén nhugng cho 6ng H 717m2 va UBND thanh phd P lai cap Gidy
chtrmg nhan QSD dét cho vo chong éng H ba N dién tich 818m?2 13 vi pham quy
dinh luat dat dai va cap chong 1én phan dat khai hoang ctia ba T.

Vi vy, ba Lé Thi T khdi kién yéu cau Toa an giai quyét tuyén bd Hop
déng chuyén nhuong quyén sir dung dat s 357/HPCN ngay 09/12/2002 gitta
bén chuyén nhuong 6ng Nguyén Vin Tr va ba Truong Thi H; bén nhan chuyén
nhuong 6ng Nguyén Pac H va ba Nguyén Thi Nhu N ¢ xac nhan ciia Uy ban
nhan dan phuong Y ngay 18/12/2002 va Uy ban nhan dan thi xd P ngay
26/6/2003 14 v6 hiéu dbi voi phan dién tich dat 163m” trong Gidy chtng nhan
quyén st dung dit ciia 6ng Nguyén Pirc H va ba Nguyén Thi Nhu N va hity mot
phan Gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 X 544240 do Uy ban nhan dan thi
x4 P cip cho 6ng Nguyén Pirc H va Nguyén Thi Nhu N ngay 26/6/2003.

- Bi don éng Nguyén Van Tr trinh bay:

Do diéu kién gia dinh 1a ho nong nghiép, vao nam 1976 ong da khai hoang
16 dét sat dat ba T dé lam thém kinh té. Nam 1988, ong Tr xin cép dat dé lam
nha & thi dugc Uy ban nhan dan thi x3 D (nay la thanh phé D), tinh Quang Trj
cap 300m” trén manh dat 6ng dang san xuat, trong trot, phia Bac 1a muong nudc;



phia Nam sat nha 6ng Thuy, ba T; phia T4y 1a Quéc 16 9 va phia Pong gia dinh
san xudt trong trot, con sat sudi 1a dat cia ba T trong hoa mau.

Nam 1998, 6ng lam 01 ngdi nha tam nhung do kinh té khé khin nén da
chuyén nhuong 16 dit dugc nha nude cap cho vo chéng éng H, ba N voéi sb tién
170.000.000 dong véi dién tich theo Gidy chimg nhan quyén sir dung dat duogc
cap 1a 300m°. Sau mot khoang thoi gian, 6ng H dén gip vo chdng dng xin giao
lai 2 tAm dt sat nha & phia Pong cta 16 dat va ong H tra thém 20.000.000 dong
bdi thudng cay cdi, hoa mau. Do sy tin tuéng, tinh cam ba con nén vo chdng
6ng dong ¥ ky ndi dung don chuyén nhuong dit.

V& viéc dit cua ba T, nam 1976 khi 6ng dén khai hoang thi ba T d3 canh
tac 02 tim dat nho sat sudi dé trong hoa mau c6 dién tich khoang 250m’ dén
300m?, ngoai san xuit hoa mau ba T con trdng ciy sat bd sudi dé chéng xo6i
mon. Ba Thu cho rang dng chuyén nhuong dét cta ba cho 6ng H 1a khong dung,
ong va gia dinh chi chuyén nhuong phan dat duoc nha nudc cip co dién tich
253m?, ngoai ra dién tich dit phia sau vuon 6ng chi nhan tién hoa mau va ciy
cdi trong trén dat.

- Bi don 6ng Nguyén Pirc H trinh bay:

Dién tich dat 1331m? thudc thira dat sb 117, to ban d6 sé 17 tai khu phd 4,
phuong Y, thanh phd D, tinh Quang Tri c6 ngudn gbc cua 6ng Nguyén Vin Tr
va ba Truong Thi H khai hoang, dugc Uy ban nhan déan thi xa D (nay la thanh
phé P) cap tai Quyét dinh sé 106/QD-UB ngay 05/9/1988 voi dién tich 300m*
dat 6. Ngay 10/9/2002, Uy ban nhan déan thi xa B cip Gidy chimg nhan quyén
st dung dét dién tich 253m? dt 0, phﬁn dién tich dat con lai chua duoc cép giéy
thudc hanh lang an toan cong nudc nén chua giao. Sau d6 o6ng Tr, ba H da
chuyén nhuong toan b thira dat cho vo chong 6ng H, c6 xac nhan cua Uy ban
nhan dan phuong Y, thi xd D tai Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat
ngay 18/12/2002. Trén co s& d6, ngay 26/6/2003 Uy ban nhan dan thi xd P cap
Gidy chimg nhan quyén st dung dat sb X 544240 cho vo chong 6ng voi dién
tich 818m?, trong d6 253m” dit ¢ va 565m’ tam giao dat vuon, gia dinh 6ng da
sir dung thira dat d6 6n dinh tir nam 2003 cho dén nay, hang nam da nop thué dat
cho Nha nudc day du.

- Bi don ba Truwong Thi H va ba Nguyén Thi Nhuw N khéng c6 y kién bang
van ban.

- Ngwoi c6 quyén loi nghia vu lién quan Uy ban nhén déan thanh phé D va
Uy ban nhdn ddn phwong Y, thanh pho D khéng c6 ¥ kién bang van bdn.



[2] Tai Ban 4n dan sy so thim s 02/2021/DS-ST ngay 18 thang 01 nim
2021 ciia Toa 4n nhan dan thanh phé D, tinh Quang Tri da quyét dinh:

Bac yéu cau khoi kién ctia ba Lé Thi T vé viéc yéu cau tuyén Hop dong
chuyén nhuong quyén st dung déat sd: 357/HPCN ngay 09/12/2002 dugc ky
gitra 6ng Nguyén Vin Tr va ba Truong Thi H v6i ong Nguyén Puc H va ba
Nguyén Thi Nhu N ¢6 chimg thuc ciia Uy ban nhan dan phuong Y, thi xa D va
Uy ban nhan dan thi xa D (nay la thanh phé P) 13 vo hiéu dbi voi phan dién tich
dat 163m” hién ndm trong Gidy chung nhan quyén sir dung dat s6 X544240 do
Uy ban nhén dan thi xd D (nay la thanh phé P) da cap cho ho 6ng Nguyén Dirc
H va ba Nguyén Thi Nhu N vao ngay 26/6/2003.

[3] Tai Ban 4n dan su phuc tham s 18/2021/DS-PT ngay 11/6/2021 cia
Toa 4n nhan déan tinh Quang Tri, quyét dinh: Khong chap nhan khang céo cia
nguyén don; giit nguyén ndi dung ban an dan sy so tham sé 02/2021/DS-ST cua
Toa 4n nhan déan thanh phé D.

[4] Tai Quyét dinh gidm dbc tham sb 67/2022/DS-GDT ngay 05/12/2022
cia UBTP Toa 4n nhan déan cap cao tai Pa Nang quyét dinh:

Chép nhan Quyét dinh khang nghi giam ddc tham; huy ban an dan sy so
tham va phuc tham; giao hd so vu an cho Toa 4n nhan déan tinh Quang Trj xét xtr
so tham lai theo ding quy dinh ctia phap luat.

- Tai phién toa so tham ngay 03-7-2023, nguyén don giir nguyén yéu cau
khai kién, bi don khong dong ¥ véi cac yéu cau khai kién ctia nguyén don.

Nguoi 1am ching 1a ong Lé Vian Quy, ba Tran Thi Tam, 6ng Nguyén
Thanh, 6ng Nguyén Vian S6 déu trinh bay rang: Trude ddy, khoang nim 1976,
c6 thdy ba T trong mot sé loai cdy nhu cdy mén, cdy rau mudng, cdy hoa
mau...& phan dat gan khe sudi, con vé vi tri chinh xac va dién tich nhu thé nao
thi ho khong hay biét.

[5] Tai Ban an dan sy so tham s 22/2023/DS-ST ngay 03 thang 7 nam
2023 ciia Toa 4n nhan dan tinh Quang Tri d& quyét dinh:

Cin ct khoan 3 Diéu 26, Diéu 34, Diéu 37, Diéu 39, khoan 1 Diéu 147,
khoan 1 Diéu 157, khoan 2 Diéu 227 B6 luét td tung dan su; diém d khoan 1
Piéu 12 Nghi quyét sb: 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016.

Cin ctr Diéu 690, Diéu 691; Diéu 693 B¢ luat dan sy nim 1995;

Can ct khoan 2 Diéu 3; Diéu 33; khoan 1, khoan 3 Diéu 73 Luat dat dai
nam 1993 xur:



Khéng chap nhan yéu cau khoi kién ctia ba Lé Thi T vé viéc tuyén bd Hop
d6ng chuyén nhuong quyén sir dung dat sé 357/HPCN ngay 09/12/2002 giita
bén chuyén nhuong 6ng Nguyén Vin Tr, ba Truong Thi H véi bén nhan chuyén
nhuong 6ng Nguyén Ptic H, ba Nguyén Thi Nhu N ¢6 ching thuc cia Uy ban
nhéan dan phudng Y, thi xa D va Uy ban nhan dén thi xa D (nay la thanh pho D)
v6 hiéu dbi v6i phan dién tich dit 163m? trong Gidy ching nhan quyén st dung
dat s6 X544240 ngay 26/6/2003 do Uy ban nhan dan thi xa D (nay la thanh pho
P) da cap cho ho ong Nguyén Ptic H va ba Nguyén Thi Nhu N,

Ngoai ra ban an so tham con quyét dinh vé chi phi tb tung, an phi, quyén
khang cao va thi hanh an theo quy dinh cua phép luat.

[6] Khang céo:

Ngay 10-7-2023 ba Lé Thi T khang cdo ban an so tham, dé nghi Toa an
cap phuc tham sira ban an so tham theo hudng chap nhén toan bd yéu cau khoi
kién ctia Nguyén don.

[7] Tai phién toa phuc thim ngay 22-11-2023:

Nguoi khang cdo ba Lé Thi T gilt nguyén khang cdo, trinh bay tranh luan
cho rang Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat 357/HPCN ngiy
09/12/2002 ghi dién tich 717m?® 1a khong c6 co s6, Gidy chimg nhan quyén si
dung dat ciia 6ng H c6 dién tich 818m? ciing khong cé cin cir. Ba Thu dang
quan 1y st dung dién tich 357m?, trong d6 c6 163m” tranh chip vé6i vo chdng
ong H, day la thuc té. Viéc cap Gidy chimg nhan QSD dét cho 6ng H ¢ dién
tich 818m” khong c6 cin ctr vi dién tich nay khong xuat phat tir co s& nao. Ban
an so thAm chua xem xét céng nhan quyén str dung dat 163m” cho ba T.

Pai dién Vién kiém sat cip cao Pa Néing tham gia phién toa phuc thim
phat biéu y kién: Tham phéan, Thu ky Toa 4n va nhiing ngudi tham gia t6 tung
da thuc hién dung quy dinh cua B0 luat T tung dan su. Pay la phién toa phuc
tham 1an thtr hai nén xét xtr vang mat mot sé6 duong sy khong c6 khang céo. Poi
v6i khang céo, dé nghi Hoi dong xét xir phiic tham khong chap nhan khang céo
ctia nguyén don, giit nguyén Ban an dan su so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN

Sau khi nghién ctru cac tai liéu co trong hd so vu an va can ct két qua
tranh tung tai phién toa, Ho1 déng xét x1r phuc tham nhan dinh:

[1] Vé yéu cau khai kién caa duong su:

Ba Nguyén Thi T yéu cdu toa an tuyén bd Hop dong chuyén nhuong quyén
sit dung dat s6 357/HPCN ngay 09/12/2002 giita bén chuyén nhuong 6ng



Nguyén Vin Tr va ba Truong Thi H; bén nhan chuyén nhuong 6ng Nguyén Puc
H va ba Nguyén Thi Nhu N c6 xac nhan cia Uy ban nhan dan phuong Y ngay
18/12/2002 va Uy ban nhan dan thi xd D ngay 26/6/2003 13 v6 hiéu mot phan va
huy mét phan Gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 X 544240 do Uy ban nhan
dan thi xa D cap cho dng Nguyén Puc H va Nguyén Thi Nhu N ngay 26/6/2003.

[2] Xem xét ngudn gdc str dung dat ciia ong Nguyén Vian Tr va ba H:

Nam 1988, 6ng Tr xin cip dat dé 1am nha & thi dugc Uy ban nhan dan thi
xa D (nay la thanh phé D), tinh Quang Tri cip 300m® (ndm 1997 c6 47m* dat bi
thu hé)i). Tai Bién ban xac dinh mdc gi61 hién trang st dung dat lap ndm 2000
thi ghi nhan 6ng Tr thuc té sur dung dat tai thira 117, toan bo thua dat nay co
dién tich 1331,2m’ t& ban d6 sb 17, loai dat T (buit luc 95). Nhung tai Bién ban
xét duyét ctia Hoi dong dang ky dat dai Phuong | ngay 26-7-2002 (buit luc 98)
thi xac dinh vo chong ong Tr chi duogc st dung dat dién tich 253m” tai thira 117.
Niam 2002 vo chong ong Tr ba H duoc cap Gidy ching nhan quyén st dung dat
dién tich 253m? tai thira dat s6 117, to ban do sé 17 thudc khu phd 4, phuong Y,
thi xa D, tinh Quang Tri.

Theo S6 muc ké 1ap nam 2000, tai trang 111 (but luc 109, 110) thi thira
117, to ban @6 sb 17 dién tich 1331m? duoc danh may dong bd véi ca trang so
thi tén 1a: ving chu; sau dé ghi thém bing bt muc 13 quy chu cho Hung 717m?.
Nhu vay, thira dat 117 t ban d6 s6 17 dién tich 1331,2m?* thi chua duoc ong Tr
ké khai toan bo; chi dugc giao mot phan dat dién tich 300m* (sau nay con lai
253m°). Do 6ng Tr duoc giao cip dit, chir khong phai thude trudng hop duoc
duong nhién céng nhan quyén st dung, cho nén éng Tr chi c6 quyén sir dung
trong pham vi dién tich dugc giao cip; dong thoi qua trinh st dung dét thi ong
Tr ciing chua ké khai bo sung ngoai dién tich 253m°.

[3] Xem xét hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dat:

Hop ddéng chuyén nhuwong quyén st dung dat s6 357/HPDCN ngay
09/12/2002 (sau day goi tdt la Hop dong) gitta bén chuyén nhuong 6ng Nguyén
Vin Tr va ba Truong Thi H, bén nhan chuyén nhuong 6ng Nguyén Pic H va ba
Nguyén Thi Nhu N thi hai bén ghi phan dién dat chuyén nhuong thudc thia s6
117, to ban dd sb 17, dién tich chuyén nhuong la 717m?, (trong d6 253m® dat &
da dugc cap Gidy chimg nhan quyén sir dung dat) va tai san trén dat 1a nha o,
cdy luu nién voi tong 13 95.000.000 dong.

Tuy nhién tai phan phé duyét, chimg thyc cia UBND Phuong I va UBND
thi x3 D thi chi x4c nhan dién tich chuyén nhuong 253m? dat & + dat vuon theo
Gidy chimg nhan quyén st dung dat. Nhu vay, Hop dong chuyén nhuong quyén



str dung dat s 357/HDPCN ngay 09/12/2002 da duge ciac Co quan nha nude cd
thim quyén xac nhan va chimg thyc phan chuyén nhuong dién tich dat 253m?
theo Gidy chung nhan quyén st dung dét 1a ding quy dinh phap luat. Hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat sé 357/HDPCN ngay 09/12/2002 c6 gia tri
phap 1y dbi voi phan dién tich dat 253m?, hai bén di giao nhan dit va tién xong,
do @6 khong co co sé dé cho rang Hop dong bi vo hiéu.

Déi v6i Gidy cam két chuyén nhuong dat ghi ciing ngay 09-12-2002 giita
vo chdong ong Tr ba H v6i vo chong ong H ba N dién ich 790m? cua thira 117, to
ban d6 sb 17; thi day méi 1a ban cam két chuyén nhuong khéng co cong ching
chung thuc, khong duge Chinh quyén dia phuong xac nhan. Do 6ng Tr chua ¢
du can ctr sit dung dat, chua dang ky ké khai, sau d6 hai bén khong c6 thi tuc
chuyén nhuong nao nén éng H ciing chua c6 di can clir s dung toan bo dién
tich dat 790m? (trir phan 253m?) va toan bo thira dat 117. Tir d6, xac dinh Gidy
cam két chuyén nhuong dat ghi ngay 09-12-2002 chua lam phét sinh quyén sir
dung dat, nén khong phai 13 cin ct sir dung dat doi véi phan dién tich dat con lai
cta thira 117, ngoai phan dién tich dat 253m?. Do cac bén tham gia ky két chua
tién hanh thuc hién cam két, dong thoi cling chua co du diéu kién dé thuc hién
cam két, nén khong lién quan dén phan dat ba T tranh chap va khong can phai
xem x¢€t c6 vo hi¢u hay khong trong vu an nay.

[4] Xem xét két qua tham dinh, do dac dién tich dat tranh chap do Toa 4n
cap so tham thuc hién:

Khoang thang 7/2020, ba T déng coc bé tong dung hang rao bang diy thép
gai bao quanh phan dit ma ba T cho rang ba da khai hoang, két qua do dac phan
dat do, co:

+ 163 m® niam trong ranh giGi gidy chimg nhan quyén st dung dat di cp
cho ong H, ba N thtra 117,

+ 84m” thudc dat muong thoat nudc do Uy ban nhan dan Phuong quan 1y;

+ 126m? thudc quy hoach mé hanh lang an toan céng nuéc;

+ 5m? thudc phan dat nam trong thira 136 (lién ké dat ong H).

Nhu vay, phan dién tich dat dang tranh chdp 163m® nam trong ranh gi6i
Gidy chung nhan quyén sir dung dat dung tén ong H, ba N. Tuy nhién, phan dién
tich 163m® nay duoc xac dinh khi ba T déng coc dung hang rao va Toa an ghi
nhén tir khi tham dinh do dac, con viéc x4c dinh thuc té ba T st dung dién tich
dat bao nhiéu tir trudc dén nay thi phai can ci trén hién trang sir dung dat va tai
san trén dat, thudc thim quyén xem xét xac dinh cta cac Co quan nha nudc cd

tham quyén quan 1y dat dai theo cac thu tuc luat dinh (Piéu 70 Nghi dinh



43/2014/ND-CP ngay 15-5-2014 cua Chinh phu).

[5] Xem xét cac can cir sur dur‘lg dat cua bE‘I,Lé Thiﬁ T: 7

Nam 1993, ba T ké khai quyén st dung dat tai s6 Muc ké do Uy ban nhan
dan phuong Y quéan 1y thudc thira dat s6 1277, to ban dd 17, dién tich 1737m?
thudc khu phé 4, phuong Y, thi xa b, tinh Quang Tri. Pén nam 2000, ba T ké
khai quyén st dung dat tai s6 Muc ké thuoc thira dat s6 209, to ban do 17, dién
tich 515m” Bén canh d0, theo tai liéu ba T cung cép thi vao nim 2013, Nha
nudc tién hanh giai phong mat bang xay dung Dy an: Thoat nudc, thu gom va xtr
Iy nudc thai thanh phd D thi ba T dugc dén bu tai san (cdy céi, hoa mau) trén dat
v6i sb tién 3.625.000d0ng, toan bd tai san nam trén thira dat s6 143 do Uy ban
nhan dan Phudng quan 1y (tai bat luc s6 34). Nhu vay, ngoai hai thira dat ma ba
T ké khai st dung thi ba T thyc t€ ¢6 sir dung mot dién tich dat khac chua ai ké
khai, dang ky.

Theo khai nhan ctia ong Tr thi “ndm 1976 khi 6ng Tr dén khai hoang thi ba
T dd canh téc 2 tam ddt nhé sat suoéi dé trong hoa mau c6 dién tich khodng
250m? dén 300m® ngodi san xudt hoa mau ba T con trong cdy sat bo sudi dé
chéng x6i mon”.

Theo t& ban d6 17 thé hién thira dat 143 chi c6 dién tich 229m?, ¢6 chiéu
ngang rat hep (khoang 6m, buit luc 108 va to ban dé 17) va chiéu dai men theo
dong muong nudc chay (bo subi); do d6 c6 co so dé xac dinh ba T da khai
hoang str dung mot dién tich dat khoang 300m’ dat bao gdm mot phan thira 143
va mot ph?m thtra 117; viéc xac dinh nay phu hop voi hién trang st dung dat khi
ba T déng coc 1am hang rao ranh gi6i thi co “84m° thudc dit mwong thodt
niede” va “126m? thuéc quy hoach mé hanh lang an toan céng nuwdée”. Khi thira
143 duoc nha nude giai toa thu hdi dé 1am du an muong thoat nude thi phan tai
san ba T c6 trén dién tich dat nay da duoc bdi thuong 14 3.625.000 ddng, phan
con lai ndm trén thtra dat 117 khong bi giai toa. Do van con tai san trén thira 117
nén trong qua trinh lam muong nudc da co sy tranh chap giita 6ng H va ba T,
Ban quan 1y du 4n va Chinh quyén dia phuong da phai lap Bién ban ghi nhan
tranh chap trén thira dat 117, c6 cay xanh va hoa mau (buiz luc 23,28) va muon
duong van chuyén vat liéu lam muong nude (buit luc 25,26). Nhu vay, trén thira
dat 117 dién tich 1331m*thi ba L& Thi T ¢6 quan Iy st dung trén thyc t& mot
phan dién tich dat tir trudc khi ong Tr sir dung va dang ton tai tai san trén dat.

[6] Xem xét tinh hop phap va ¢6 cin ctr ciia Gidy ching nhan quyén sir
dung dat s6 X544240 ngay 26/6/2003:

Ong Nguyén Pirc H va ba Nguyén Thi Nhu N duge Uy ban nhan dan thi xa
P cap Gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 X544240 ngay 26/6/2003 tai thira
dat 117 to ban d6 s6 117 dién tich dat 818m?* (253m?* dat & va 565m” dét vuon).



Tai Pon xin ding ky ngay 15-12-2002 dé xin cap Gidy chung nhan QSD dat ciia
6ng H ba N khai ngudn gbc thira dat 117 dién tich 790m?® (253m?* dat & va 537m”
dat vuon) 1a duge nhan chuyén nhuong. Nhu vdy, sau khi c6 Hop dong s6 357
ngay 09-12-2002 thi 6ng H ba N di cin cr Hop dong chuyén nhuong nay dé
dang ky sang tén Chu sir dung dat tén minh. Quyén st dung dat ctia vo chong
ong H 1a dugc nhan chuyén nhuong tir ong Tr, nhung Gidy ching nhan quyén
sir dung dat ghi dién tich 818m?® 1a khong c6 co s& vé dién tich, khong phu hop
v6i s6 lidu dién tich dat duoc xac dinh trén Hop dong chuyén nhuong, khong
pht hop dién tich cua thira dat. Nhu vay, viéc cap Gidy ching nhan quyén sir
dung dat khong dung vé dién tich.

Phan dién tich ting thém 565m’ khong c6 co s&, nhung trong dé lai c6
phan dit ba T dang st dung va c6 tai san trén dat [5]; nén viéc cip Gidy ching
nhan quyén sir dung dat nay da anh huong dén quyén loi ciia ba Lé Thi T. Do
dién tich dét toan bo thira 117 hién nay 1a 133 1m?® (buit luc 135 va to bdan do 17),
sau khi trir di phan quan 1y st dung hop phap 253m? thi con lai 1078m% Do
trong Gidy ching nhéan chi c6 01 thira dat va chua phan dinh ranh gi6i cu the,
nén can phai huy Gidy ching nhan quyén st dung dat, dé xem xét lai vé phan
dién tich 565m? ghi trong Gidy chimg nhén 13 “tam giao”, dé Co quan co chtrc
nang co tham quyén xem x¢&t, do dac, xac dinh dung dién tich, ranh giéi va tinh
trang st dung dat; 1ap tha tuc ké khai, dang ky dat dai theo dang ngudn goc va
hién trang st dung dét trén phén dién tich con lai cua thura 117 (tru ph?m dién
tich dat 253m” da xac dinh dugc Chu sir dung dat).

Ban an so thdm nhan dinh “dién tich 163m? ba T tranh chép khong nam
trong thira dat s6 117, to ban do sd 17 ma dng Nguyén Puc H va ba Nguyén Thi
Nhu N duge Uy ban nhan dan thi xd D (nay la thanh phé D) cap theo Gidy
chtng nhin quyén st dung dat sb X544240 ngay 26/6/2003; khong c6 dién tich
163m? cip chong 1én phan dat khai hoang cua ba T 1a khong phu hop voi két
qua do dac tham dinh tai chd, khong dtng v6i dién bién thuc té khach quan.

[7] Tai phién toa phuc tham, nguoi khang céo cho rang Ban 4n so tham
khong xem xét cong nhan quyén sir dung déat dién tich 163m” tai thira 117 to
ban dd s6 17 cho ba Lé Thi T. Tuy nhién, yéu cau nay khong co trong ndi dung
don khai kién; déng thoi ba T cling chua thuc hién cac thu tuc ké khai dang ky
dé dugc Co quan nha nudc c6 tham quyén cong nhan quyén sir dung dat, nén
khong thudc tham quyén ciia Toa an.

[8] Tir nhitng can cir trén, Hoi dong xét xir phuc thdm chap nhan mot phan
khang céo cuia nguyén don, sira mot phan ban an dan sy so tham theo huéng
chap nhan mot phan yéu cau khai kién; nhan dinh xac dinh ro dién tich dat
chuyén nhuong hop phép trén Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat so
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357/HPCN ngay 09/12/2002 va hiy Gidy chimg nhan quyén st dung dat sd
X544240 ngay 26/6/2003.

Ong Nguyén Puc H va ba Nguyén Thi Nhu N ¢6 quyén va nghia vu lién hé
v6i cac Co quan, t6 chirc ¢6 tham quyén lap hd so, thu tuc theo diing quy dinh
phap luat dé dugc cip Gidy chimg nhan quyén st dung dét, quyén so hiru nha va
tai san khac gan lién véi dat.

Ba Lé Thi T ¢6 quyén va nghia vu lién hé véi cac Co quan, to chitc c6 thim
quyén dé xin do dac xac dinh dién tich, ranh gidi thuc té sir dung tur trudc dén
nay va xac nhan hi¢n trang st dung dat, 1ap cac thu tuc vé ké khai dang ky dat
dai theo dung quy dinh ctia phap luat.

[9] V& an phi va chi phi td tung:

Vé an phi so tham ba Lé Thi T thudc dién nguoi cao tudi, nguoi co6 cong
v6i cach mang, 13 di twong dugce mién an phi theo quy dinh tai diém d khoan 1
Piéu 12 Nghi quyét 326/2016/UBTVQHI4 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
Thuong vu Quéc Ho1 quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st
dung &n phi va I¢ phi Toa an.

Vé chi phi xem xé&t, tham dinh tai chd: ba T da tu nguyén ndp du.

An phi dan sy phuc tham ba Lé Thi T khong phai chiu,.

Vi cac lé trén;
QUYET PINH:

1. Can ctr diém khoan 2 Diéu 308, Piéu 309 cua B luat T tung dan su,
chap nhan khang céo cua bi don, sta mot phan Ban an dan sy so tham sb
22/2023/DS-ST ngay 03 thang 7 nam 2023 ctia Toa an nhan dan tinh Quang Tri

2. Ap dung Piéu 690, Piéu 691, Piéu 693 B luat Dan sy nam 1995; Piéu
34 ctia BO luat T6 tung dan sy 2015

Khoan 2 Biéu 3, Piéu 30, Diéu 33, khoan 1, khoan 3 Piéu 73 Luat Dat dai
nam 1993.

Diém d khoan 2 Diéu 106 Luat Dat dai 2013; Diéu 20, Diéu 70, Diéu 75 va
Piéu 87 Nghi dinh 43/2014/ND-CP ngay 15-5-2014 cta Chinh phii quy dinh chi
tiét thi hanh mot s6 diéu ciia Luat dat dai (duogc sira di bd sung theo Nghi dinh
01/2017/ND-CP ngay 06-01-2017).

Xtr chap nhan mot phan yéu cau cua nguyén don nhu sau:

2.1- Khong chap nhan yéu ciu khoi kién cta ba Lé Thi T vé viéc tuyén bd
Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat sé 357/HPCN ngay 09/12/2002
gitta bén chuyén nhuong ong Nguyén Vin Tr, ba Truong Thi H v6i bén nhan
chuyén nhuong 6ng Nguyén Puc H, ba Nguyén Thi Nhu N duge Chung thuc
ctia Uy ban nhan dan phuong Y, thi x D va Uy ban nhan dan thi xa D (nay la
thanh phé P) vo hiéu.
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2.2- Huy Gidy ching nhan quyén sir dung dét s6 X544240 ngay 26/6/2003
do Uy ban nhan dén thi xa D (nay la thanh phé P) cip cho ho 6ng Nguyén Duc
H va ba Nguyén Thi Nhu N tai thira 117 t& ban d6 s6 17 tai Khu phd 4 phuong
Y, lién quan dén phan dién tich 565m® ghi trong Gidy chung nhan quyén sir
dung dét 14 dat vuon tam giao.

Ong Nguyén Purc H va ba Nguyén Thi Nhu N ¢ quyén va nghia vu lién hé
v6i cac Co quan, t6 chirc c¢6 tham quyén lap ho so, tha tuc theo dung quy dinh
phap luat dé dugc cip Gidy chimg nhan quyén str dung dat, quyén so hiru nha va
tai san khac gan lién véi Siét. 7 7

Ba Lé Thi T c¢6 quyén va nghia vu lién h¢ véi cadc Co quan, to chirc c6 tham
quyén dé xin do dac xac dinh dién tich, ranh gidi, xac nhan ngudn gbc va qua
trinh str dung, xac dinh hién trang sir dung dat, lap cac thu tuc vé ké khai dang
ky dat dai theo dung quy dinh ctia phap luat.

3. V& an phi va chi phi t6 tung:

An phi dan sy so thdm ba Lé Thi T duoc mién ndp.

Chi phi xem xét, tham dinh tai chd nguyén don da ty nguyén ndp du.

An phi dan sy phuc tham ba Lé Thi T khong phai chiu, hoan tra lai tam Gng
an phi phuc tham cho ba Lé Thi T so tién 300.000 dong theo Bién lai thu sd
0000317 ngay 27-7-2023 ctia Cuc Thi hanh an dan sy tinh Quang Tri.

Ban an phuc tham c6 hiéu lyc ké tir ngay tuyén an.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Vu II-TAND t6i cao: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND cap cao tai Pa Néng;
- TAND tinh Quéang Tri;
- VKSND tinh Quang Tri; (P ky)
- Cuc THADS tinh Quéang Tri;

- Nhiing nguoi tham gia td tung;
- Luu: HSVA, P.HCTP, LT. N ,
Nguyén Tan Long
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