TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN YEN DUNG Doc 1ap - Tu do - Hanh phiic
TINH BAC GIANG
Ban 4n dan su sd: 08/DSST
Ngay 31/12/2015 V/v “Tranh A
Chdp quyén SDP” NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN HUYEN YEN DUNG
Véi thanh phdn Hoi dong xét xit so thdm gom co:
Thim phan - Chii toa phién toa: Ong Vii Tan Thinh;
Cdc Héi tham nhén dan: Ong Ong Vin Minh va ong Pao Xuan Thinh;
Thu ky ghi bién ban phién toa: Ba Nguyén Linh Chi — Can bo Toa 4n;
Bai dién VKSND huyén Yén Diing tham gia phién toa: Ong Vii Anh Tuén -
Kiém sat vién.

Trong cac ngay 23, 26 thang 11 va ngay 25, 31 thang 12 nam 2015 tai try so
Toa an nhan dan huyén Yén Diing, tinh Bic Giang xét xir S0 tham cong Khai VU an
thu ly sp 12/2014/TITST -DS, ngay 05 thang 5 nam 2014 v€ “Tranh chap quyén sir
dung dat” theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xir so: 09/2015/QDST-DS, ngay 15
thang 9 nam 2015 gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Nguyén Thi D, sinh nim 1943; (vang mdt)

- Ngueoi dai dién theo uy quyén: Chi Tran Thi L, sinh ndm 1966; (cé mdt)

Dia chi: Thon N, xi D, huyén Y, tinh Bic Giang.

- Ngueoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp cho Nguyén don:

Ba Nguy Thi U, sinh nam 1960; (co mat)
Dia chi: Thon b, xa T, huyén Y, tinh Bic Giang.
C)ng Cao Van Binh, Luat su; (co mat)

Ong Nguyén Minh H - Luét su;
Péu thudc vin phong Luat su T. B, Poan luat su thanh phd Ha Noi.
Dia chi: S6 110.A7, V. H, Q.Béng Pa, thanh phé Ha Noi.

2. Pong bi don: Ong Tran Vin T, sinh nim 1956; (co mat)
Ba Tran Thi D, sinh nim 1957; (vang mdt)
- Ngueoi dai dién theo uy quyén: Chi Lé Thi N, sinh nam 1979; (6 mdt)
Anh Tran Vian Q, sinh nim 1982; (co mat)

Dia chi: Thon N, xa B, huyén Y, tinh Bic Giang.

- Ngueoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp cho Nguyén don:

Ong Nguyén binh K - Luét su - Van ph,(‘)ng Luat su Tréng Thi, Poan luat su Ha
Noi; Dia chi: S6 30 Ly Thai T6, quan Hoan Ki€ém, thanh phé Ha No1.  (co mat)

C)ng Bui Nhu B- Luat su - Van phong Luat su B ~& Cong su, Boém}uét sur
Ha Noi; Dia chi: NV4.3, khu chirc nang d6 thi Tay M6, phuong Tay Mo, quén
Nam Tur Lién, thanh pho Ha Nai. (co mat)



3.Ngudi c6 quyén loi nghia vu lién quan:
- Uy ban nhan dan huyén Y, tinh Bic Giang;
Dai dign theo uy quyén: BaDd Thi V - Pho gidam ddc Van phong dang ky quyén sir dung
dat huyén Y, tinh Bic Giang; (vang mat)
Dia chi: Tiéu khu 4, thi tran N, huyén Y, tinh Bac Giang.
- Uy ban nhén dan xa D, huyén Y, tinh Bic Giang;
Bui dién theo uy quyén: Ong Nguyén Thé B — Pho chu tich; (vang mdt)
Dia chi: Thon N, xa b, huyén Y, tinh Bic Giang.
- Ban quan Iy thon N, x3 B, huyén Y, tinh Bic Giang.

Nguoi dai dién: Ong Tran Xuan T - Trudng thon. (vang mdt)
Dia chi: Thon N, xa b, huyén Y, tinh Bic Giang.

- Chi Lé Thi N, sinh nam 1979; (co mat)
- Anh Tran Vian T, sinh ndm 1977; (co mat)

- Anh Tran Vian Q, sinh ndm 1982; (co mat)
Dia chi: Thon N, x4 D, huyén Y, tinh Bic Giang.

- Chi Tran Thi X, sinh nim 1979; (c6 mdt)

Dia chi: Tiéu khu 3, thi tran N, huyén Y, tinh Bic Giang.
NHAN THAY

Theo don khoi kién va cac loi khai tai Toa dan dai dién Nguyén don trinh bay:
Vao khoang cudi nim 1984 dau nam 1985 do vo chéng 6ng T, ba P 1a hang xém c6
dén hoi muon dat ctia ba Nguyén Thi B do cha dng dé lai cho ba ¢ tai: Thon N, xa b,
huyén Y, tinh Bic Giang nhiéu lan dé str dung, nén ba dong y cho vg chong ong T
muon, vi trudc do nam 1971 do vo dé bi ngap lut thua dat nay ¢ vung dat triing nén
Hop téc xa da cap dat cho nhiéu ho trong thon 1én chd dat cao hon trong d6 co ba .
Thira dat nay khi d6 ba  chi str dung 1am vuon va trong cay lau ndm. Khi cho muon
hai bén khong xac dinh dién tich, khong co gidy to gi, trong thoi gian 6ng T, ba D
muon dét thi ba khong c6 nha ma di lam an tai Trung Qudc. Nam 1989 ba P vé tham
nha vao tham dét cii thdy vo chong ong T 1am nha tran thi ba c6 hoi tai sao 1am nha trén
dat ctia ba thi ong T néi khi nao cd doi chau s& co cach giai quyét. Khoang dau nim
2012 ba vé nha thi théy ong T, ba b da xay dung nha tran 3 tang kién co trén dat cua
ba. Ba da gip vo chong 6ng T doi lai dat dé 1am noi tho cing nhung phia vo chong ong
T khong tra voi ly do dién tich dat trén da duoc cap Glay chimg nhén quyén sir dung
dat (goi tat 1a Gidy CNQSDD) nam 2001 cho vo chong ong T, 6ng T dua Gidy
CNQSDD di dugc cip va dudi ba B. Ba b da dén UBND xi D hoi thi duoc biét thira
dat ba cho vo chdéng 6ng T muon dd duge UBND huyén cip Gidy CNQSDPD cho vo
chong éng T véi dién tich 611m®” Nam 2000 khi do dit va ké khai dang ky lam thu tyuc
cap Gidy CNQSDD ba khong c6 nha vi di 1am an xa, nén khong biét dé lam thu tuc dé
dang ky. Tai don khéi kién ngay 23/5/2012 ba yéu cau vo chdng 6ng T phai thao do
cong trinh tra lai cho ba 611m”. Trong qua trinh tda 4n xem xét giai quyét vu an Toa 4n
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da tién hanh xem xét tham dinh da tién hanh do dac bang may toan bo thira dat ciia ba
trudc day co tong dién tich 951 m% do viy ngay 16/5/2014 ba di c6 don khoi kién bo
sung yéu cau vo chong 6ng T tra 1a1 cho ba toan bd dién tich dat do thyc té 14 951 m?’.
Ba b xac dinh chi cho vo chong ong T muon dat khong c6 viéc mua ban thira dat trén
cho vo chdng 6ng T.

Tai phién toa nguoi dai dién theo uy quyén, ngudi bao vé quyén loi ich hop
phap cho phia nguyén don yéu cau VO’ chdng 6ng T: Tra cho ba b toan bo dién tich
dat c6 dién tich dat thyuc té 954.3 m cung gia tri cdy nhan, budc pha dd toan bo

cong trinh trén dat dong thoi yéu cau huy Gidy CNQSDP da cip cho vo chong ong
T.

Bi don 6ng Tran Vin T va ba Tran Thi P trinh bay: Dién tich dat tranh chap
c6 ngudn gdc cua bd, me ba D dé lai nhung dd ban cho ong, ba vao khoang thang
3/1983 véi gia 350 dong, trong d6 tra 200d tién mit va 10 cbi thoc co tri gia 1504d.
Khi mua ban khdng c6 nha ctra, vat kién trac, khdng co gidy to mua ban, khong c6
nguoi lam ching va ciing khong nhd UBND xa chtng thuc. Ong ba da tra du tién
va ba D da giao dat cho 6ng ba.

Sau khi mua dat nam 1984, 6ng ba da lam nha cap 4, dén nim 1986 bi ngap
lut nha d6, nam 1987 x4y 02 gian nha tam, nam 1990 xay nha mai bang, nam 1997
lam 1 gian quan. Khi ké khai dang ky quyén sir dung dat (nam 2000) dé lam thu
tuc cap Gidy CNQSDP dia phuong khong yéu cau xuat trinh gidy mua ban dat voéi
ba B. Nam 2001 gia dinh 6ng duoc cip Gidy CNQSDD ddi vé6i 611m?, trong do
400m* dat & va 211m’ dat vuon.

Niam 2011 vo chong cing cic con xay nha 3 ting, sau d6 cho vo chong con
trai 1a anh Tran Van T, chi Lé Thi N ra ¢. Ngoai ra nim 2002, 6ng ba con mua dau
thau 50 nam dién tich ao giap véi dat o, dién tich nay hién chua duoc cip Gidy
CNQSDD. Qué trinh & 6ng, ba da tan tao ao va sat nhap lai thanh dién tich
954,3m” nhu hién nay. Vi vy 6ng ba khong ddng ¥ tra lai dat cho ba D, vi manh
dat trén mot phén ong mua cua ba D, mot phan tring thau ao Hop tac x4, gia dinh
ong da sinh song 6n dinh trén dat gan 30 nim va da duoc cip Gidy CNQSDD, ong
dé nghi Toa an bac yéu cau khoi kién cta ba B va cong nhan quyén st dung dat
hop phéap cho gia dinh Ong.

Tai phién toa, nguoi dai di¢n theo uy quyen va nguoi bao vé quyén loi ich
hop phap cho bi don khong chap nhan yéu cau khai kién cua nguyén don va dé
nghi Toa an bac toan bg yéu cau khaoi kién.

Nguoi ¢o quyén loi nghia vu lién quan 1a Uy ban nhan dan huyén Y, tinh Bic
Giang do ba DS Thi V - Pho giam déc Vian phong ding ky quyén st dat trinh bay:
Ngay 03/12/2000 ong Tran Van T ¢ don xin ding ky quyén sir dung dat c6 dién tich
611m’ da dugc Truong thon, UBND x@ D xac nhan du diéu kién cap Gidy CNQSDD.
Ho so dd dugc Hoi dong dang ky dat xd D xét duyét du didu kién dé cip Gidy
CNQSDD va duoc thong bao, niém yét cong khai tai Thon va UBND xa b, trong thoi
gian niém yét, thong bao cong khai UBND xi khong nhan dugc don thu hay kiéu nai gi
vé viéc sir dung dét ciia cac ho gia dinh, c4 nhan. Ngay 06/9/2001 UBND xi B ¢6 to
trinh vé viéc cap Gidy CNQSDD tho cu cho 183 ho gia dinh, c4 nhan xa P trong d6 co
ho gia dinh ong Tran Vin T. Dén ngay 10/9/2001 phong Dia chinh huyén Y ¢6 to trinh
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s0: 14/TT-DC. Ngay 01/10/2001 Chu tich UBND huyén Y ban hanh quyét dinh so:
316/Qb-CT ve viéc cap Gidy CNQSDD cho cac ho gia dinh, ca nhan xa b, trong do co
ho gia dinh 6ng Tran Vin T ¢6 dién tich 611m% Nhu vay hé so cip Gidy CNQSDD
cta ho ong Tran Van T dugc thuc hién cong khai trong mdt thoi gian dai, ddm bao
theo d}'mg‘qui dinh vé tnnh tu, tha tuc cia Lgét bat da}i nam 1993, L,uaflt stra dé@ bd sung
mot s6 diu cua Ludt Dat dai nam 1993. D61 voi phan dién tich dat khong nam trong
Gidy CNQSDD néu c6 ngudn goc sir dung 6n dinh trude ngay 13/10/1993 khong co
tranh chap, lan chiém cting nhu trong qua trinh sir dung khong thay doi vé gianh gioi
VO’l céq ho lién ké, kh@ng mua bé{n, trao doi1 thi chu st dung thira dat do dugce xem xét
cap Giay CNQSDD néu c6 nhu cau.

Tai phién toa hom nay cic bén van giit nguyén 1oi khai trén.

Pai dién VKSND huyén Y tham gia phién toa nhan xét:

Tham phan chu toa di chap hanh dung cac quy dinh tai Picu 41 Bo luat t6
tung dan su trong qua trinh giai quy€t vu an; viéc thu thap chimg ctr day du, khach
quan, dam bdo trinh tu tha tuc to tung dan su.

Tai phién toa HDXX da thuc hién dl'%ng cac quy dinh ctia Bo luat tb tung dan
su, dam bao nguyén tac xét xir cong khai bang 101 noi va lién tuc.

, buong su thuc thuc hién dung cac quy dinh tai cac Diéu 58,59,60 va 209 B
luat t6 tung dan su.

XET THAY

Sau khi nghién citu céc tai liéu c6 trong hd so vu 4n dugc tham tra tai phién toa
va can cu va két qua tranh luan tai phién toa, Hoi dong xét xtir nhan dinh:

Vé thii tuc t6 tung: Tai phién toa nhiing nguoi co quyén loi nghia vu lién quan
gém: Pai dién theo ty quyén cia UBND huyén Y; Pai dién theo uy quyen cua
UBND xa b, huyén Y; Pai dién ban quan ly thon N, xa D, huyén Y va mot s6 nguoi
lam chimg; Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho nguyén don la luat su
Nguyén Minh H da dugc Toa an téng dat hop 1& quyét dinh hodn phién toa nhiéu lan.
Tuy nhién lut su vang mat phia nguyén don khong co y kién gi, nhimg nguoi co
quyén loi nghia vu lién quan, nguoi lam chimg c6 don dé nghi xét xir vang mat. Can
ctt vao diéu 199 va 202 va diéu 204 ctia Bo luat t6 tung dan su Hoi déng xét xit tién
hanh xét xtr theo trinh tu thu tuc chung.

Vé diéu kién khai kign: Ngoai 101 khai cua ba Nguyen Thi P va ong Tran Van T
xac nhan dién tich dat tranh chap c6 ngudn gdc ctia bd, me ba Nguyen Thib dé lai, thi
ba b khong co bat ctr loai gidy to gi cua co quan Nha Nudc ¢ tham quyen dé chtng
minh vé& ngudn gbc dét, tén ngudi sir dung dat, dién tich dat va gianh gi6i dat.

Trong hd so vu an ba B chi xuét trinh duoc cac x4c nhan cia c& nhan vai noi
dung: Thira dat nay trude day 1a caa céc cu than sinh ra ba B di 1am an sinh séng
tir nhiéu nam trude.Viée xac nhan nay chi mang tinh chat ca nhan, khong c6 gia tri
phap ly, ba B khdng c6 cac gidy to hop 1é d&é ching minh cho yéu cau khai kién
cta minh.



Vé néi dung: Phia ba B khai cho 6ng T muon dit nhung ba P ciing khong co
chimg ctr chitng minh viéc cho muon dét d6. Con phia 6ng T khai d3 mua ctia ba b thi
ong T ciing khong ¢6 ching ctr chitng minh viéc mua ban nay. Vi vay viéc danh gia
chimg ctr trong vu an phai dua trén thuc t& khach quan dién ra trong nhiéu nim giita ba
Nguyén Thi D va vg chong 6ng Tran Van T. Cu thé:

- V& dién tich dat: Ngoai 161 khai caa ba B va 6ng T vé ngudn gdc dat thi ba
b khéng xuat trinh dugc ching ctr vé dién tich, gianh gisi dat da cho 6ng T muon.

- Ong T st dung dién tich dat trén tir nam 1983 dén nim 2012 va khong c6
tranh chép véi ai, trong thoi gian d6 ong T da thuc hién day du cac nghia vu véi
dia phuong va di dugc Nha nudce cap Gidy CNQSDPD vao nim 2001.

Phia ba D giai trinh 1a do 6ng T htra s€ thanh toan cho ba nén ba khong ngéan
can 1a khong hop 1y. Boi 1&: Sau nhiéu 1an 1am nha nhung ba B déu khong dugc
6ng T thanh toan tién dat thi tai thoi diém d6 ba B c6 quyén khoi kién doi lai dat
nhung ba B da khong lam.

- Khi dia phuong cong khai quy trinh cip Gidy CNQSDBD, céc gia dinh ti ké khai
dién tich dét cia minh (trong d6 c6 ba P). Van dé nay di duoc ong Tran Xuan H, nguoi
truc tiép di do dat xac nhan tai phién toa: “Nam 2000 ba P ¢6 nha thi dia phwong mdi do
duwoe dat dé cdp Gidy chimg nhdn quyén sir dung dat cho ba P diroc”.

Trong hd so xin cap dat d6i thira dat duoc cap nam 1971 cia ba D co: Pon
xin dang ky quyén sir dung dat ctia ba B (but luc 482), Danh sach cac chu sir dung
dat du didu kién dé dugc cip Gidy CNQSDD c6 tén ba D (but luc 481). Phia ba b
khong thira nhan chit viét dudi muc NGUOI SU DUNG DAT.

Tai Két luan giam dinh sb6: 200/C54-P5 cua Vién khoa hoc hinh su thi:
Chit “D” dudi muc “Nguoi su dung dat” trén tai liéu can gidm dinh so voi chir
ky, chir viét ciia ba Nguyén Thi D trén cdc tai lieu giam dinh khong phai chir viét
cua cung mot nguoi. Do chir viét can giam dinh la photocopy nén khi sir dyng két
Iudn nay nhat thiét phai c6 ban géc Pon xin ding ky quyén su dung dat ngay
08/12/2000 dé doi chiéu’. Trong truong hop nay ban d6i chiéu giam dinh 1a ban
photocopy (khong phai 1a ban gbc) nén khong thyc hién dugc viée giam dinh. Nhu
vy dé co két luan giam dinh chinh x4c can phai c6 ban gbc Pon xin ddng ky quyen
sir dung ddt ngay 08/12/2000 dé d6i chiéu, do d6 két luan giam dinh trén dugc hiéu
1a khong du diéu kién (tai liéu) dé thue hién viée giam dinh nén khong thé két luan:
chiv viét trén khéng phdi chir viét ciia ciing mét nguwoi.

L& ra trong cac thoi ky thuc hién chinh sach vé quan 1y dat dai ctia Nha nudc
cling nhu thoi diém nam 2000-2001 ba P phai ké khai ca dién tich dat da cho 6ng
T muon dé 1am thu tuc cap Gidy CNQSDD nhung ba P ciing khong lam ma chi ké
khai dién tich dat minh dang st dung. Nhu vay tai thoi diém ké khai cap Giay
CNQSDD ba D da tir bé quyén loi ctia minh va thira nhan quyén sir dung dat cua
6ng T ddi véi dién tich dat da cho 6ng T muon trudc do.

Cling trong nam 2001, 6ng T va ba D cung dugc cap Gidy CNQSDb d6i
v6i dién tich dat dang st dung cua minh. Tuy nhién sau khi dugc cap Glay
CNQSDD ba P khong khiéu nai gi thi co thé hiéu Dbi da thira nhan viéc cap Gidy
CNQSDD dbi voi dién tich dat co tranh chap.
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- Vé nghia vu v6i Nha nudc: Ba D cho rang nhiéu nim khong sinh song tai
dia phuong ma sinh séng tai Trung Qudc song hd khau cua ba van & dia phuong,
ba khong xuét trinh dugc chimg ctr chimg minh viée thudng xuyén ving mit ¢ dia
phuong trong mot thoi gian dai; ba van nop thué dat d6i vé6i dién tich dat cua ba
dang str dung nhung khéng nop thué dat déi voi dién tich dat cho 6ng T muon, ba
cling khong c6 véan ban thoa thuan véi 6ng T vé viéc 6ng T phai thay ba nop thué
dat dbi voi dién tich dat ong T dang 6.

- Trong trudong hop chimg minh dugc ba B khong c6 mat tai dia phuong tai thoi
diém cép Giéy CNQSDD thi van con con trai va con dau ba 1a chi Tran Thi L biét. Chi
L vé lam dau ba D4i tir nim 1986, sinh séng 1am in va & cung thon voi ong T, nén chi
L hoan toan c6 thé biét duge viée ba B ban hay cho ng T muon dat. Néu 1a muon thi
khi cdng khai viéc cap Gidy CNQSDBD chi L phai thong bdo cho ba D bict dé ké khai
hodc tu minh ké khai dién tich dat da cho o ong T muon, nhung chi L cling khong lam
viée d6. Nhu vay c6 thé hiéu tai thoi dlem ké khai cling nhu thoi diém cap Gidy
CNQSDBD, dién tich dat trén di thudc quyén sir dung ctia 6ng T nén giita cac bén khong
hé c6 tranh chap, khiéu nai gi.

Mic du ngudn goc dat 1a cia cha 6ng ba D dé lai, nhung trong qua trinh quan
ly sir dung ba D khong thyc hién quyén quan 1y, sir dung va khong thyc hién cac
nghia vu d6i v6i Nha nudc. Trong khi d6 6ng T, ba D sinh song lién tyc trén dat nay
tir nam 1983 dén khi duoc cip Gidy CNQSDD (ndm 2001). Qua trinh str dung dat:
Tir ndm 1983 dén nam 2012, 6ng T d3 nhiéu 1an lam nha trén dat nhu nam 1984 1am
hai gian nha tam, nim 1986 do lut bi 6 ndm 1987 1am tiép hai gian nha tam ba b déu
biét, ba D thira nhan nim 1990 6ng T 1am nha va d6 mai bang ba biét nhung khong
ngan can (buit luc so 68). Sau d6 ba van di lai vé thim nha nhiéu lan nhung ba khong
doi dat, cling khong c6 khiéu nai gi voi thon va xa. Néu thuce té ¢d viée cho muon dat
thi khi ong T lam hai gian nha mai bang trén dat ba P phai ngan can hogdc dé nghi
chinh quyén bu¢c 6ng T phai thao d& cac cong trinh xay dung kién ch trén dat, nhung
ba B khong hé c6 biéu hién ngin can 6ng T xay dung cong trinh kién cd trén dat nay.

Hon nita theo chinh sach phap luat vé dat dai timg thoi ky nhu: Quyét dinh 201
ngay 01/7/1980 ctia Hoi dong Chinh phil vé viée théng nhat quan 1y rudng dat va ting
cuong cdng tac quan 1y trong rudng dat; Piéu 4 Luat dat dai nam 1987 qui dinh: “Moi
nguoi s dung dat ¢ trach nhiém thuc hién cdc chinh sdach cia nha nude”; Ludt dat
dai ndm 1993 duoc stra doi bd sung nim 1998 va nim 2001 da qui dinh: “Nguwoi sit
dung dat on dinh, khong co tranh chdp, dwoe UBND xd xdc nhdn thi dwgc xét cap Gidy
CNOSDD”. Hoi d6ng nhéan dén tinh Ha Bac (cti) nay 14 tinh Bac Giang cling c6 Nghi
quyét s 20/NQ ngay 19/ 12/1970 vé mot s6 qui dinh quan 1y ruéng dat. Tai bat luc 63
chi L trinh bay: " LUc t6i vé lam ddu ba D di lam dn xa & Trung Quéc, dat bé hoang,
khéng c6 nha chi cé cdy coi lam Igc trén dat". Theo cac tai liéu co trong hd so va 10i
khai cua ba Nguyén Thi B: Nam 1968, do nude ngap lut ba B bd dét cua bd me ba dé
lai va xin Hop tac xa cap dién tich dét cao hon dé chay lut (bGt luc 131), nam 1971 ba
dugc Hop tac xa cép cho mot thira dat méi, ba D ra dat méi & cho dén nay. Diéu nay da
dugc phia Nguyén don thtra nhén tai phién toa: “Nam 1971 ngap lut, ba D di doi lén
niii cao dé ¢ va dwoc Nha nude cd'p cho dién tich dat moi. Tir nam 1971, dén nam 1983
gia dinh OnQ T & va xdy dung céng trinh kién cé trén dar”. Nhu vay ba B da duge dam
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bao vé dat ¢. Con 6ng T, ba b thyc té di quan 1y sir dung dat tir nim 1983 dén nay da
thyc hién cac nghia vu vé dat day du déi vdi Nha nude vé thira dat nay va da duoc cap
Gidy CNQSDD.

Pai dién UBND huyén Y xac dinh viéc cip giéy CNQSDD ciia ho 6ng Tran
Van T duge thue hién cong khai trong mot thoi gian dai, dam bao theo dung qui
dinh vé trinh tu, tha tuc ctia Luat Dat dai ndm 1993, Luit stra d6i bd sung mot sd
diéu cua Luat Dat dai nam 1993, thong tu 346/TCDC ngay 16/3/1998 cua Tong
cuc dia chinh. Do vay viéc cap Gidy CNQSDD trén 1a ding voi qui dinh cua Nha
nuéc vé quan 1y va st dung dat dai. Pbi VOl phan dién tich dat khong nim trong
Gidy CNQSDb néu co ngudn goc sir dung On dinh trude ngay 13/10/1993 khong
c6 tranh chap, 14n chiém ciing nhu trong qua trinh st dung khéng thay doi vé gianh
gi01 vai cac ho lién ke, khong mua ban, trao d6i thi chu st dung thira dat d6 duoc
xem xét cap Gidy CNQSDD néu c6 nhu cau.

- Ong T str dung dét 6n dinh, 1au dai gan 30 ndm, qué trinh stir dung da thuc
hién day du nghia vu v6i Nha nudc. Viée cap Gidy CNQSDD dugc thyc hién cong
khai ding trinh tu, thu tuc trong mot thoi gian dai, sau khi cap khong co ai khiéu
nai gi. Piéu dé dugc chimg minh bang loi khai cua chi L tai phién toa: “Péi vii
Gidy CNOSDP ciia dién tich 761m* ba D dang sir dung la do ba P tw ldy chir chi
khéng ldy h6”. Vi vay khong c6 can ctr dé huy Gidy CNQSDD theo yéu cau cua
Nguyén don, dong thoi xét thay khong can phai cong nhan quyén su dung dat cho
6ng T, ba b bang ban an nay, vi quyén st dung dat cua 6ng T ba P da duoc Nha
nudc cong nhan bang Gidy CNQSDD sé6 W 080533 ngay 01/10/2001 cia UBND
huyén Y.

- Trong qué trinh sir dung dat 6ng T dd mua dau thau ao (c6 hoa don mua
thau) va tan tao tir ao thanh dat nén, cong vai dién tich dt vuon dé cd tong dién
tich dat sir dung hién nay 1a 954,3m?. Vi vy yéu cau khoi kién cua ba B doi éng T
phai tra toan b 954,3m* dit 1a khong dung véi dién tich dat thuc té va khéng co
cin ct. Ban than 6ng T ciing nhu chinh quyén dia phuwong hién khong xac dinh
dugc gianh gidi, dién tich cua ting loai dat (dat ¢, dat vuon, dat ao) trong tong
dién tich dat tranh chép nén HDXX khong xac dinh dugc dién tich cu thé cua tung
loai dat va gianh gidi gitta cac loai dat voi nhau.

Pdi véi khéi luong dét tan tao: Do khong xac dinh dugc hién dién tich dét ao
con bao nhiéu nén khong thé xac dinh duoc khdi luong dat tan tao dé tinh gia tri tranh
chap. Vi vay can phai cin cit vao Gidy CNQSDD va dién tich trén s6 do thyc té dé xac
dinh dién tich dat, loai dat, gia dat theo quy dinh; phan dién tich ngoai Giday CNQSDD
duoc tinh 1a dét ao, dat vuon. Dién tich dat trén s6 do thuc té dé xac dinh gi4 tri tranh
chip theo bién ban dinh gia ngay 11/11/2014 va bién ban dinh gia lai ngay 10/9/2015
nhu sau: Dét & 400m’ x 1.920.000d/m” = 768.000.000d, dat ao 63,4m’x 56.000d/m” =
3.550.400d, dat vuon 490,9m’® x 388.600d/m* =190.763.740d. gia trj cdy nhin =
3.500.000d. Tong cong 1a 965.814.140d (Chin tram sdu ndm triéu tdm trdm muwoi bon
nghin mot tram bén muwoi dong).

Ttr nhimg phan tich trén, 6 co so xac nhan: Mot phan trong dién tich 954,3m2 ma
gia dinh ong T dang quan 1y c6 ngudn gdc clia bo me ba Nguyén Thi B. Nam 1971, do
ngép lut ba D da bo dét trén dé xin Hop téc xa cp dat moi, manh dét trén ba D khong su
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dung. Pén khoang nam 1983 thi dién tich dat co nguon gdc ciia bd me ba B lai do vo
chong 6ng Tran Van T quan 1y va st dung, tir d6 dén nam 2012, 6ng T thuc hién cac
nghia vu voi Nha nude va khong ¢6 tranh chip véi ai. Nam 2001 6ng T dugc cap Gidy
CNQSDD, ciing trong thoi gian nay ba D ké khai va dugc cap Gidy CNQSDDb ddi voi
dién tich dat & dugc cap méi clia minh. Trong sudt thoi gian tlr nam 1983 dén nam 2012,
ba P biét viéc 6ng T nhiéu lan 1am nha trén dat va da dugc cap Gidy CNQSDD vio nim
2001, qua trinh 1am thu tuc ké khai dang ky quyén sir dung dét cho dén khi dugc cap
Giéy CNQSDD cho 6ng T, ba D thi ba D va céc con ba D khong o tranh chép, khiéu nai
gi v€ vigc ong T su dung dat co nguon gdc clia gia dinh ba. Dleu d6 c6 thé hiéu mic
nhién ba da ty tir bo quyén st dung dat ciia minh va thira nhan quyén sir dung dat cua gia
dinh 6ng Th cho dén nam 2012.

Hién tai ngoai loi khai cia ba va 6ng T vé ngudn gbc dit thi ba D ciing
khong c6 giay to gi chimg minh di véi yéu cau khoi kién cia minh vé: quyén sit
dung dat dién tich dat va gianh gioi dat, viéc thira nhan nay chi co gia tri lich sir vé
nguon goc dat. Con gia dinh 6ng T di c6 Gidy CNQSDD, di dugc Nha nudc thira
nhan quyén st dung tir nam 2001 dén nay. Mat khac Diéu 2 Luat dat dai 1993
dugc sira d6i bd sung nam 1998, nam 2001 qui dinh: Theo nguyén tic dat dai thudc
so hitu toan dan do Nha nudc dai dién chu sé hiru va thdng nhat quan 1y. Nha nudc
khong thira nhan viéc doi lai dat khi thuc hién cac chinh sach vé dat dai caa Nude
Cong hoa x& hoi chu nghia Viét Nam.

Xet yeu cau khoi kién cta ba Nguyén Thi P 1a khong ¢ cin ctr theo qui
dinh tai diéu 50 Luat dat dai nim 2003 dugc sua d6i bd sung va diéu 100 Luat dat
dai nim 2013 nén can bac toan bo yéu cau khoi kién ctia ba Nguyén Thi P véi ong
Tran Van T va ba Tran Thi D.

Do HBXX bac yéu cau khoi kién cua Nguyen don nén khong giai quyét yéu
cau doi cay nhan trén dat cua Nguyén don va xem xét dbi véi cac tai san xay dung
trén dat cia ong T va cac con 6ng T. Néu giira ong T va cac con c0 tranh chap thi
s& khai kién bang mot vu an dan su khac khi ¢ yéu cau.

Déi véi khéi luong dat va cong suc tan tao trén thira dat tranh chap do 6 ong T, ba D
cung cac con khong xac dinh dugc, dong thoi gitr nguyén quan diém khong yéu cau Toa 4n
xem xét giai quyét, do vay Hoi dong xét xir khong diit ra xem xét trong vu an nay.

Déi voi dién tich dat con lai nim ngoai Gidy CNQSDD (954,3m* — 611m? =
343.3m%) gia dinh 6ng Thong can phai thuc hién cac nghia vu dbi véi Nha nude vé
chuyén quyén sir dung dit theo quy dinh cta phap luat.

An phi: Do yéu cau ctia Nguyén don khong duoc Toa an chip nhan nén Nguyén
don phai chiu an phi dan sy so tham ddi voi gid tri tai san tranh chap 965.814.140d. Bi
don khong phai chiu an phi dan sy so tham. Tuy nhién do Nguyén don tudi da cao va
c6 don xac nhan cua UBND xa Béng Viét ¢6 hoan canh kinh té khé khian nén HDXX
mién mot phan hai an phi dan sy so tham cho Nguyén don.

Lé phi: Dbi véi khoan tién 18 phi do dat do ngudi dai theo Gy quyén ctia ba
P 1a chi Tran Thi L ndp tai Van phong dang ky quyén st dung dat huyén Yén
Diing ngay 05/7/2013 s6 tién 1.870.0004 1a do cac bén tu thoa thuan xong, do vay
khong dit ra xem xét giai quyét trong vu an nay.
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Ba P do chi L dai dién theo uy Nguyén don phai chiu toan bo 1¢ phi thim
dinh, dinh gia tai san 4.800.000d, va 4.170.000d 1¢ phi giam dinh trong vy an. Xac
dinh Nguyén don da nop du so tién trén.

Céc duong su c6 quyén khang céo theo luat.

Tw nhitng nhan dinh trén;

QUYET PINH

Ap dung: Piéu 2 Luat dat dai nam 1993 , Luét stra doi bd sung mot s6 diéu
ctia Luét Pat dai nam 1993; Diéu 50 Luat dat dai nim 2003 duoc stra ddi bd sung
nam 2009-2010; Khoan 2 va khoan 5 Diéu 26, khoan 5 Diéu 166; Diéu 100; Khoan
2 diéu 203 Luat dat dai nam 2013; Khoan 7 Diéu 25; Diéu 79; Diéu 131; 137; 141;
Piéu 165; Didu 199; Piéu 202; Diéu 204; Piéu 243 va Piéu 245 Bo luat t6 tung dan
su, Diéu 14, Diéu 27 Phéap 1énh vé an phi, 1 phi Toa an. Xir:

1. Bac toan b yéu cau khoi kién ciia Nguyén don ba Nguyén Thi D ddi véi
Bi don 6ng Tran Van T va ba Tran Thi D vé viéc kién doi 954,3m? dat trén c6 01
cay nhan o thdon N, xa B, huyén Y, tinh Bic Giang c6 tong tri gia 965.814.140d
(Chin tram sdu ndm triéu tam tram muwoi bon nghin mét tram bon muoi dong) va
yéu cau huy Gidy chimg nhan quyén s dung dat s6 W 080533 ngay 01/10/2001
ciia UBND huyén Y, Béc Giang cap cho 6ng Tran Van T va ba Tran Thi P.

2. An phi: Nguyén don ba Nguyén Thi P do chi Tran Thi L dai dién phai
chiu 20.487.200d an phi dan su so tham. Xac nhan Nguyén don di nop
9.500.000¢ tam ung an phi (Trong d6 ndp 2.000.000d tai bién lai sb:
AB/2010/001626 ngay 12/10/2012 va 7.500.000d¢ tai bién lai thu sb:
AA/2012/01149 ngay 19/5/2014 cta Chi cuc THA dan su huyén Y, tinh Bic
Giang. Nguyén don con phai nop 10.987.200d &n phi dan su so tham.

4. L¢ phi: Nguyén don phai chiu 4.170.000d 1¢ phi giam dinh va 4.800.000d
1€ phi tham dinh, dinh gia tai san. X4c nhan Nguyén don da ndp du so tién trén.
An x1r so tham, duong su c6 mét dugc quyén khang cao trong han 15 ngay

ké tir ngay tuyén an so tham, duong su vang miat dugc quyén khang cdo trong han

15 ngay ké tir ngdy nhan dugc tong dat ban an./.

Noi nhan: T/M HQI PONG XET XU SO THAM
- TAT Bic Giang; Tham phan - Chii toa phién toa
-VKSND, Chi cuc THA Yérg Diing;

- Nhitng nguoi tham gia to tung;
- Luw van phong, luu ho so.

Vil Tan Thinh



