TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH AN GIANG Poc lap — Tw do — Hanh phuc

Ban 4n s6: 207/2023/DS-PT
Ngély 12-9-2023 ’
VIV tranh chap quyén sur dung dat

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH AN GIANG

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Luu Hitu Giau.

Cdc Tham phdn: Ba Ngb Ngoc Phi;

Ong Nguyén Hoang Tham.

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Bé Tho - Thu ky T0a an nhan dan tinh
An Giang.

i - Pqi di¢n Vién kiém sdt nhdn dén tinh An Giang tham gia phién toa:
Ong Huynh Thanh Phudc - Kiém sat vién.

Ngay 12 thang 9 ndm 2023, tai tru s¢ Toa an nhan dan tinh An Giang xét
xu phic tham cong khai vu an thu Iy s6: 175/2023/TLPT-DS ngay 24 thang 7
nam 2023 vé tranh chap quyén st dung dat.

Do Ban 4n dan sy so tham s6: 22/2023/DS-ST ngay 01 thang 6 nim 2023
cta Toa an nhan dan huyén Chau Thanh, tinh An Giang bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu an ra ;(ét xu phuc tham so: 195/2023/QD-PT
ngay 24 thang 7 ndm 2023 va Quyét dinh hoan phién tda phic tham so:
231/2023/Qb-PT ngay 17 thang 8 nam 2023, gitta cac duong su:

- Nguyén don: Ba Nguyén Thi H, sinh ndm 1949; noi cu tra: T6 22, khém
I, thi tran C, huyén T, tinh An Giang (c6 mat).

Ngueoi dai dién theo uy quyén cia nguyén don: Ong Nguyén Van T, sinh
nam 1957; noi cu tra: To 2, khém 111, thi tran C, huyén T, tinh An Giang (theo
van ban uy quyén ngay 01/8/2023) (c6 mat).

- Bi don: Ba Nguyén Thi H1, sinh ndm 1945; noi cu tra: T 22, khém 1,
thi tran C, huyén T, tinh An Giang (vang mat).

NQuoi dai dién theo iy quyén ciia bi don: Ong Nguyén Vin P, sinh nam
1983; noi cu tra: SO 477A/24, giu:(‘mg T, khdm 3, phuong K, thanh pho X, tinh
An Giang (theo van ban iy quyén ngay 08/9/2023) (c6 mat).

- Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan:



1. Ba Ha Thi D, sinh nam 1968; noi cu trii: Lo 91C, khdm K, phuong K,
thanh pho X, tinh An Giang (vang madt).

2. Ong Ha Vin H2, sinh ndm 1970; noi cu tra: T6 22, khdm IV, thi trdn
C, huyén T, tinh An Giang (cO mat).

3. Ong Ha Thanh H3, sinh nam 1972; noi cu trii: S6 57, khém IV, thi tran
C, huyén T, tinh An Giang (vang mat).

4. Ba Ha Thi Kim T, sinh ndm 1977; noi cu tri: S6 55/32, t6 07, khém A,
phuong T, thanh pho X, tinh An Giang (cO mat).

5. Ba Ha Thi Tuyét N, sinh nam 1980; noi cu trt: T6 22, khém 11, thi tran
C, huyén T, tinh An Giang (vang mat).

6. Ong Lé Vian M, sinh nim 1947 (chét ngay 20/7/2022).

Ngueoi ké thira quyén, nghia vu t6 tung ciia 6ng Lé Van M, gom:

6.1. Ba Nguyén Thi H, sinh nim 1949 (c6 mit);

6.2. Ong Lé Tuan H4, sinh nam 1977 (vang mat);

6.3. Ba Lé Thi Thu H5, sinh nim 1981 (ving mit);

6.4. Ba Lé Thi Ngoc D sinh nim 1986 (vang mit);

6.5. Ong Lé Binh Y, sinh nam 1992 (vang mat);

Cung cu tra: Khém 111, thi tran C, huyén T, tinh An Giang.

- Ngwoi khang cdo: Ba Nguyén Thi Hoa 1a bi don trong vu an.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi ki¢n va trong qua trinh giai quyét vu dn, nguyén don ba
Nguyén Thi H trinh bay:

Phén dién tich dat 546,9m” gia dinh ba H dang sir dung c6 ngudn gdc cia
cha chdong ba H 14 6ng L& Van Th va me chdng 1a ba Pham Thi M dé lai. Ong
Th va ba M str dung dat on dinh tir trudc nam 1975 dén khi chét thi dé lai cho ba
H va chong 1a 6ng Lé Vin M sir dung. Ong M va ba H duoc cip Gidy ching
nhan quyén st dung dat (viét tit 13 GCN QSDP) sé H.02059/ab ngay
06/01/2006, thudc thira s6 21, td ban do sb 30, loai dat & d6 thi, toa lac tai khom
I11, thj trdn C, huyén T, tinh An Giang.

Trong qua trinh sir dung dat, ba Nguyén Thi H1 1a nguoi st dung dat giap
ranh da 14n chiém qua phan dit cta gia dinh ba dién tich tong cong 1a 10m? cap
theo ranh dat nha ba, khi ba ¢6 nhu cau chuyén nhuong quyén sir dung dat thi co
yéu cau van phong dang ky dat do dac mai biét ba H1 14n chiém dat cua ba. Ba
nhiéu 1an yéu cau ba H1 tra lai dat nhung ba Hoa khong dong y. Nay ba yéu cau
ba H1 tra lai cho ba dién tich 10m* d3 14n chiém.

Tai phién toa so tham ba H yéu cau gia dinh ba H1 tra lai phan dat 14n
chiém theo cac diém méc thé hién trong Ban d6 hién trang ngay 13/9/2021 cua



Van phong Dang ky dat dai - Chi nhanh T, tinh An Giang. Ba khong tranh chap
cac vat kién trac va cdy trong trén dat.

Trong qua trinh giai quyet vu dn, bi don ba Nguyen Thi H1 do ba Ha Thi
Kim T dai dién theo 1y quyén trinh bay: Ngudn gbc dét cua ba H1 dang sir dung
1a do cha me ba H1 nhan chuyén nhuong cia cac ong Lé Van M1 ngang 16m,
Nguyén Vin K ngang 3,5m, tong cong ngang 19,5m, ba khong biét & chiéu dai
bao nhiéu. Phan dit di duoc cap GCN QSDDP s6 00689 QSDP/ab ngay
29/9/2004, thudc thira s6 20, to ban d6 s6 30 dung tén ba Nguyén Thi H1 va ong
Ha Van V (da chét). Ba H cho rang ba H1 l4n chiém dat cua ba H 1a khong
dung Khi cha me ba H1 nhan chuyén nhuong quyén st dung dat ctia 6ng M1 va
6ng K thi ranh dat nam vi trf ngay cay Géo cua dng Nguyén Vin M2. Do d9, cha
me ba H1 khong thé cim mdc ranh nén da doi moc ranh vao trong phan dat cua
cha me ba H1 va lam thu tuc cap glay ching nhéan. Sau nay khi ba H1 lam GCN
QSDD thi can cr vao moc ranh d6 dé ké khai chir thuc té ba H1 khong lan ranh
dat ctia ba H, thuc té dit cua ba H1 con thiéu so véi Iic nhan chuyén nhuong.

Ba H1 dong y ban lai cho ba H phan dién tich dat 10m* nay véi gia
10.000.000 déng hodac ba H1 s¢ mua lai véi gia 10.000.000 déng, hoac s€ su
dung 10m’ 1am 16i di chung. Trudng hop ba H khong ddng ¥ v6i cac ¥ kién nay
thi ba yéu cau huy GCN QSDP d cap cho ba H.

Trong qQua trinh gidi quyét vu dn, nguoi co quyéig loi, nghia vu lién quan
ba Ha Thi D va ba Ha Thi Tuyet N trinh bay: Thong nhat v6i 16i trinh bay cua bi
don, khong bo sung gi thém.

Nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan 6ng Ha Van H2, Ha Thanh H3 va
nguoi ké thira quyén, nghia vu t tung ctia ong Lé Van M gom cac 6ng ba: Lé
Tuan H4, Lé Thi Thu H5, Lé Thi Ngoc D, L& Binh Y khéng ¢6 vin ban trinh
bay v kién d6i voi yéu cﬁu khoi kién ctia nguyén don va cling khong cung cap
tai liéu, ching ctr cho Toa an.

Tai Ban 4n dan sy so tham s6: 22/2023/DS-ST ngay 01 thang 6 nim 2023
ciia Toa 4n nhan dan huyén Chau Thanh, tinh An Giang da quyét dinh: Chap
nhan toan bd yéu cau khai kién cua ba Nguyén Thi H. Budc cac 6ng ba Nguyén
Thi H1, Ha Thi Kim T, Ha Thi D, Ha Van H2, Ha Thanh H3, Ha Thi Tuyét N
tra lai cho céc 6ng ba Nguyén Thi H, Lé Tudn H4, Lé Thi Thu H5, Lé Thi Ngoc
D, L& Binh Y dién tich 25,8m’ dat tai cac diém 70, 71, 68, 67 theo Ban d6 hién
trang ngay 13/9/2021 ctua Vin phong Ping ky dat dai — Chi nhanh T, thudc
GCN QSDD s6 H.02059/ab ngay 06/01/2006, thira sb 21, t& ban d s6 30.

Ngoai ra, ban 4n con tuyén vé chi phi té tung, an phi va quyén khang cao
cua duong su.

Ngay 01/6/2023, bi don ba H1 khang cdo yéu cau xem xét lai toan bd ban
an so tham: Khong chap nhén yéu cau khoi kién cua ba H vé viéc yéu cau ba H1
tra dién tich 25 ,8m” dat yéu cau dugc mién 4n phi dan sy do thudc truong hop
ngudi cao tudi; yéu cau huy Gidy chimg nhan quyén st dung dat s H02059/ab
ngay 06/01/2006 do Uy ban nhan dan huyén T, tinh An Giang cdp cho ba H dién
tich 546,9m’, thudc thira s6 30, t& ban d s6 20.
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Tai phién toa:

- Nguyen don va nguoi dai di¢n cua nguyén don trinh bay: Nguyén don
gilt nguyén yéu cau khoi kién, dong y ban an so tham, khong dong y khang céo
cua bi don.

- Nguoi dai dién cua bi don trinh bay: Bi don gir nguyén yéu cau khang
céo 1a khong chip nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don. Ngoai ra, dé nghi
Ho1 dong x€t xr xem xét vé thu tuc t6 tung giai quyet vu an cua Toa an cap so
tham nhu: sau: Theo don khoi kién, nguyén don chi yéu cau bi don tra dién tich
dat 10m?. Tuy nhién khi xét xu: TOa 4n cip so tham budc bi don phai tra cho
nguyén don dién tich dat 25,8m? 1a viot qué pham vi yéu cau khai kién ban dau.

- Nguwoi co quyén loi, nghia vu lién quan ong Ha Van H2 va ba Ha Thi
Kim T trinh bay: Thong nhat véi y kién trinh bay va yéu cau khang cao cua bi
don ba H1.

Nhitng nguwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan khdc: Vang mat.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh An Giang phdt biéu y kién:

- Vé viéc tuan theo phap luat t6 ‘tung: Tham phéan, Hoi dong xét xir va Thu
ky phién toa thyc hién nhiém vu, quyén han theo dung quy dinh cua B¢ luat To

tung dan su. Nhimg nguoi tham gia t6 tung: Cac duong su da thuc hién ding
quyén va nghia vu theo quy dinh ctia B9 luit T6 tung dan su.

- Vé giai quyét vu an: Dé nghi Hoi dong xét xir cin cit khoan 3 Piéu 308
cia B luat T tung dan suy: Chép nhan mot ph?m khang céo cua bi don; huy Ban
an dan su so tham sé: 22/2023/DS-ST ngay 01 thang 6 nam 2023 ctia Toa an
nhan dan huyén Chau Thanh, tinh An Giang va chuyén hd so vu an cho Tda an
cap so tham giai quyét lai vu an theo thil tuc so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& hinh thic don khang cdo: Bi don khang cao trong thoi han phap
luat quy dinh. Do d6, Hoi dong xét xtr giai quyét vu an theo tha tuc phuc tham.

[2] Vé noi dung: Dién tich dat ciia ba Nguyén Thi H, éng Lé Van M va
dién tich dat ciia ba Nguyén Thi H1, ong Ha Vin V déu dugc Uy ban nhan dan
(viét tat 1a UBND) huyén T, tinh An Giang cap GCN QSDBP. Qua trinh sir dung
dat, ba H khong biét dat ciia ba H bi lan chiém. Nam 2019, ba H dinh chuyén
nhuong dat cho ngudi khac thi mdi phat hién ba H1 1an chiém phan dat giap
ranh dién tich 10m?,

Theo Théng bao két qua hoa giai tranh chip giita ba Nguyén Thi H véi ba
Nguyén Thi H1 ngay 18/5/2020 ctia UBND thj trdn C, huyén T thi ba H yéu cau
ba H1 tra lai dién tich dat 10m? theo Ban vé do dac lap ngay 02/10/2019 cua
Vin phong Ding ky dat dai - Chi nhanh T (tai cac diém 10,11,25).

Ngay 10/8/2020, ba H khoi kién; ngay 12/10/2020, ba H 1am don bo sung
vé viée stra d6i, bd sung don khoi kién déu yéu cau ba H1 phai tra dién tich dat
10m°. Qua trinh giai quyét vu 4n, ba H1 khéng thira nhan viéc l4n chiém dat.
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Toa an cap so tham da tién hanh cac thi tuc t6 tung nhu: Xem xét, thim dinh tai
chd, do dac dién tich dat cua nguyén don va bi don theo GCN QSDD da duogc
cip va xac dinh dién tich dat tranh chip. Theo Ban db hién trang ngay 13/9/2021
ciia Vian phong Pang ky dit dai - Chi nhanh Chau Thanh thé hién, dién tich dat
tai cac diém 70,71,68,67 la 25,8m” 1a dién tich dat ba H1 lan chiém. Theo Bién
ban xem xét, thdm dinh tai chd ngay 02/12/2022 cua Toa 4an nhan dan huyén
Chau Thanh thi trén dién tich dat tranh chip c6 01 hang rao ludi B40 dai 16,2m,
cao 1,5m va 01 nén md mang tén Ha Vian V (chong ba H1).

Tai phién toa, ba H1 khong thira nhan 1an chiém dat nhu nguyén don khoi
kién, nhung vi tinh nghia hang x6m, lang giéng, ba H1 mudn thoa thuan véi ba
H 1a ba H1 s& tra cho ba H sb tién 10.000.000d dé duoc sir dung dién tich
25,8m?* theo Ban d6 hién trang ngay 13/9/2021. Tuy nhién, ba H khéng dong Y,
ba H cho rang dat nay ba H di chuyén nhuong cho ngudi khac nhung chua sang
tén, nén phai lay lai dat dé giao dung dién tich dat cho nguoi nhan chuyén
nhuong.

Qua xem xét tai lidu, ching ctr ¢6 trong hd so vu an va tranh luin cong
khai tai phién toa, Ho1 déng x¢ét xur nhan théy: Thu tuc cép GCN QSDD cho ba
Nguyén Thi H1 thi c6 6ng Lé Van M (chong ba H) ky tén ho giap ranh dat theo
bién ban do dac xac dinh ranh gidi str dung dat ngay 31/3/2003 (BL235); Thu
tuc cap GCN QSDD cho 6ng Lé Van M thi c6 ba Nguyén Thi H1 ky tén ho giap
ranh dit theo bién ban do dac xac dinh ranh gidi st dung dat 31/3/2003
(BL220). Vo chong ba H1, 6ng V va vo chdng ba H, dng M déu dugc UBND
huyén T, tinh An Giang cdp GCN QSDP, nhung phan giap ranh giita hai bén
khdng con tru ranh nén khi do dac mdi bén déu tu chi dan, cu thé: Ba H1 chi dan
do dac vé6i dién tich 727m? (chénh léch du 19,8m? so v6i GCN QSDD); ba H chi
dan do dac véi dién tich 555,5m? (chénh 1éch du 8,6m? so véi GCN QSDD).
Trong dién tich dat 555,5m? do ba H chi dan do dac cd cac diém 51,27,69 nim
trong GCN QSDP cuia ong Lé Vian Kh véi dién tich 19,6m”,

Xét khang cdo ctia ba Nguyén Thi H1 va xét dé nghi ctua dai dién Vién
kiém sat tai phién toa, nhan thdy: Theo don khai kién va don bd sung vé viéc
stra doi, bo sung don khoi kién cta ba H thi ba H déu yéu cau ba Nguyén Thi H1
tra lai dién tich dat 14n chiém 10m% Bién ban hoa giai ngay 29/01/2021 va ngay
02/3/2021, ba H déu cho rang ba H1 1an chiém qua dat cta ba H dién tich tong
cong 1a 10m?, nhung ba H1 déu khong dong ¥ viéc 14n chiém dit. Toa an cip so
tham thuc hién thi tuc do vé lai, theo Ban d6 hién trang ngay 13/9/2021 cua Van
phong Pang ky dit dai - Chi nhanh T thé hién dién tich dat tai cac diém
70,71,68,67 1a 25,8m” la dién tich dat ba H1 Lan chiém cua ba H. Tuy nhién,
Toa an cp so tham khong huéng din ba H bd sung yéu cau khoi kién dbi véi
dién tich dat 25,8m* dé thu 1y bd sung yéu cau khoi kién cua ba H d6i véi dién
tich dat 25,8m’. Tai phién toa so tham, ba H yéu cau ba H1 tra dién tich dat
25,8m* 14 vuot qué pham vi yéu cau khoi kién ban dau. Toa an cip so thim
khéng tam ngu’ng ph1en toa, huong dan ba H khoi kién b6 sung doi voi dién tich
15,8m* (25,8m” — 10m%) ma chap nhén yéu cau khoi kién ctia ba H Ve yéu cau ba
Hoa tra dién tich dat 25,8m? 1a giai quyét vuot qua pham vi yéu cau khoi kién
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ctia nguyén don quy dinh tai khoan 1 Piéu 5 B¢ luat T4 tung dan su, trai véi quy
dinh tai khoan 1 Diéu 244 B luat T tung dan su. Hon nita, trén dién tich dat
25,8m? c6 cac vat kién triic 1a mai che, nén md nhung cip so thim khong xem
xét giai quyét thi qua trinh thi hanh 4n s& gip kho khan.

T nhitng phan tich trén, nhan thidy Toa an cip so thidm dd vi pham
nghiém trong vé thu tuc t6 tung anh hudng dén quyén va loi ich hop phép cua bi
don. Do d6, Hoi dong xét xtr cap phiic thAm chap nhan mot phan khang céo cua
bi don, hity ban an dan sy so thdm va chuyén hd so vu an cho Toa an cap so
tham giai quyét lai vu an theo thu tuc so thim nhu dé nghi cua dai dién Vién
kiém sat nhan dan tinh An Giang.

[3] V& an phi: Do hily ban an so tham dé xét xtr lai theo tha tuc so thAm
nén ba H1 khong phai chiu an phi dan su phuc tham; nghia vu chiu an phi duoc
xac dinh lai khi giai quyét lai vu 4n theo th tuc so tham, theo quy dinh tai
khoan 3 Diéu 148 Bo luat T6 tung dan su va khoan 3 Piéu 29 Nghi quyét sd
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia Uy ban Thuong vu Qudc hdi quy
dinh vé an phi, 18 phi Toa an.

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:

Can cr vao khoan 3 Piéu 148, khoan 3 Piéu 308 va Piéu 310 Bo luat TH
tung dan sy; khoan 3 Diéu 29 Nghi quyét sé6 326/2016/UBTVQHI4 ngay
30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc hdi quy dinh vé& mire thu, mién, giam,
thu, ndp, quan 1y va str dung an phi va I¢ phi Toa an.

Tuyén xi:

1. Chép nhan mot phan khang cdo ctia ba Nguyén Thi H1. Hay Ban an
dan sy so tham sd: 22/2023/DS-ST ngay 01 thang 6 ndm 2023 cta Toa 4n nhan
dan huyén Chau Thanh, tinh An Giang va chuyen hd so vu an cho Toa 4n nhan
dan huyén Chau Thanh, tinh An Giang giai quyét lai theo thu tuc so tham.

2. V& 4n phi din su so thAm va chi phi t6 tung s& duoc x4c dinh lai khi
gidi quy¢€t lai vu an theo thu tuc so tham.

3. V& an phi dan sy phtic tham: Ba Nguyén Thi H1 khong phai chiu.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhdn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND cép cao tai TP. HCM; THAM PHAN - CHU TOQA PHIEN TOA
- VKSND tinh An Giang; ~ 7

- Phong KTNV&THA tinh; (Da ky)

- TAND huyén Chau Thanh;

- Chi cuc THADS huyén Chau Thanh;

- Toa Déan sy;

- Puong su (dé thi hanh);

- Luu: VT, hd so vu an.

Lwu Hiru Giau






