TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHi MINH Poc lap - Te do - Hanh phic

Ban 4n sb: 837/2022/DS-PT
Ngay: 28/12/2022
VIN Tranh chap hop dong thué nha

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic tham gom cé:
Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Truong Vin Hién.
Cdc Tham phdn: Ong Lai Huynh T;

Ba Lé Thi My Nhung.

Thu ky Toa an ghi bién ban phién toa: Ba Bui Nguyén Phuong Ngan —

Thu ky Toa an nhan dan Thanh pho H6 Chi Minh.

~ Dai dién Vién kiém sdt nhan dan Thanh ph Ho Chi Minh: Ong D6 Duc Toan —
Kiém sat vién.

~ Trong céc ngay 22/12/2022 va ngdy 28/12/2022 tai Toa an nhan dan Thanh
ph6 HO6 Chi Minh, da m¢ phién toa xet xu cong khai doi voi vu an dan su phic
tham da thu ly s0 393/2022/TLPT-DS ngay 24 thang 10 nam 2022 vé viéc
“Tranh chap hop dong thué nha”.

Do bén 4n dan sy so tham s 41/2022/DS-ST ngay 18 thang 8 ndm 2022 cua
Toa an nhan dan Quan 3, Thanh pho H6 Chi Minh bi khang cdo, khang nghi.

Theo Quyét dinh dwa vy 4n ra xét xir phac tham so 5601/2022/QDPT-DS
ngay 07/11/2022, Quyét dinh tam ngung phién toa so0 15949/2022/QDPT-DS
ngay 30/11/2022, gilta cac duong su:

- Nguyén don: Ba Nguyén Thi Y- sinh nam 1982

Dia chi: S6 14 V, G, quan H, Thanh ph4 H

Pia chi lién lac: S6 20 dudng 8C2, khu dan cu P, quan C, Thanh phd C

Nguoi dai dién theo ty quyén:

1. Ba V6 Thanh T1- sinh ndm 1976 (c6 mat)

Pia chi: S6 131 C, Phuong 5, Quan 3, Thanh phé H6 Chi Minh.
hoac

2. Ba Hoang Thi Hong T2— sinh nam 1976 (vang mit)



Dia chi: S6 101/725H N, Phuong 3, quan GO Vép, Thanh phé HO Chi Minh.

Theo Giéy Uy quyén sb 024715 ngay 12, 13/10/2020 tai Vin phong cong
chung Chau A.

- Bi don: Cong ty TNHH Thwong mai Dich vu Nha hang D

Pia chi: S6 33 C, Phuong 2, Quan 3, Thanh phé H6 Chi Minh.

Ngu’c‘ﬁ dai dién theo phap luat: Ba Pham Thi Thu H, chirc danh: Chu tich
Ho1 dong thanh vién.

Nguoi dai dién theo iy quyén: Ong Nguyén Huynh Anh V (c6 mit)

Theo Gidy iy quyén s6 02/UQ/2022 ngay 28/11/2022.

- Nguwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan: Cong ty Co phan Thwong mai
Dich vu Khach san L (tén cli Cong ty C6 phan Tép doan Khach san A).

Dia chi: S6 145 L, phuong B, Quan 1, Thanh phé HO Chi Minh.

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Nguyén Hitu T4, chirc vu: Giam dbc.

Nguoi dai dién theo iy quyén: Ba Lé Thi T3 va ba Nguyén Thi Thay O

Theo Gidy uy quyén s6 1011-01/2022/UQ-A25 ngay 10/11/2022.

Ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap: Luat su Pang Vian C, Vin

phong Luat su Chinh Phap, Boan Luat su Thanh phd Ha Noi (c6 mit ngay
22/12/2022, vang mat khi tuyén an ngay 28/12/2022).

Do co',khdlgg nghi cua: Vién tr}IGng Vién kiém sat nhan dan Quén 3’,
Thanh phd HO6 Chi Minh, Quyét dinh khang nghi phuc tham so
04/QDBKNPT-VKS-DS ngay 30/8/2022.

Do c6 khang cdo cua: Bi don Cong ty Co phan Tap doan Khach san A,
Thanh pho H6 Chi Minh, Pon khang cao ngay 22/8/2022, néi dung khang cao
toan by ban an so tham.

NOI DUNG VU AN

_* Tqi Don khoi ki¢n, don khoi ki¢n bé sung va trong qud trinh gidi
quyét, nguyén don ba Nguyén Thi Y c6 ba Vo Thanh T1la ngwoi dgi di¢n theo
uy quyén trinh bay:

Ngay 21/9/2017, ba Nguyén Thi Yva Cong ty TNHH Thuong mai Dich
vu Nha hang D (sau day goi tat la Cong ty P) ¢6 ky Hop dong cho thué khach
san, cong chimg s6 019814 quyén s6 09 tai Phong Cong chimg s6 01 véi cac noi
dung sau: Tai san thué 1a khach san tai s6 145 L, phuong B, Quan 1, Thanh phd
Ho Chi Minh; Thoi han thué 10 ndm tir ndm 2017 dén nim 2027, tién dat coc la
3.950.000.000 dong, gia thué 1a 80.000.000 dong/thang. Riéng ddi voi gia thué
thuc hién theo Hop dong thué khach san khong cong chu’ng ngay 21/9/2017 1a
gia thué tr ngay 01/12/2018 dén 31/11/2022 mdi thang tién thué la
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29.000USD/1 thang. Ty gia &p dung tinh theo ty gia binh quan mua va ban ra
cta Ngan hang TMCP Ngoai thuong Viét Nam.

Thuc hién thoa thuan néu trén, bén Coéng ty B va Cong ty C6 phan Tap
doan Khach san A (tén méi 1a Cong ty Co phan Thuong mai Dich vu Khach san
L) (sau ddy goi tat la Céng ty A) cb hop tac kinh doanh. Cong ty A 13 nguoi thué
va st dung cin nha trén. Tir 46, Cong ty A 1a bén thanh toan tryc tiép tién thué
nha ma ba Y da ky véi Cong ty D.

Pén thang 3/2020, Cong ty A va Cong ty P khong thanh toan tién thué nha
theo thoa thuan. Ba Yva Cong ty A lién tuc trao ddi vé viée thanh toén tién nha va
dong ¥ giam 50% tién thué nha thang 3, 4 do dich bénh nhung Céng ty A khong
thanh toan. Ba Yda guri cac van ban thong béo chim dit hop dong trude thoi han.
Pbi véi yéu cau doc 1ap ciia Cong ty A, ba Ykhong ddng ¥ do cac tai san do6 1a
tai san cta ba Ydau tu di ban giao cho Cong ty D va Cong ty A tir khi ky két
hop dong.

Nay ba Nguy@én Thi Y khoi kién yéu cau:

- Cham dat Hop dong thué khach san ky ngay 21/9/2017 gilia ba Nguyén
Thi Y va Cong ty TNHH Thuong mai Dich vu Nha hang D, s6 cong ching
019814 quyén s6 09 tai Phong Cong ching s6 01; Budc bén thué di doi toan bd
tai san da dau tu néu co dé tra lai khach san va mit bang theo dung hién trang
ban dau khi nhan ban giao.

- Bugc Cong ty TNHH Thuong mai Dich vu Nha hang B va Cong ty Co
phan Thuong mai Dich vy Khéch san L (tén cii Cong ty Co phan Tap doan Khach
san A) thanh toan khoan tién thué khach san con ng ba Ytur ngay 01/3/2020 cho
dén ngay ban giao lai tai san. Tién thué tam tinh tir ngdy 01/3/2020 dén ngay
16/8/2022 14 19.772.855.000 dong.

- Budc Cong ty TNHH Thuong mai Dich vu Nha hang B va Cong ty Co
phan Thuong mai Dich vu Khach san L (tén cii Cong ty C6 phan Tap doan
Khach san A) thanh toan khoan tién phat do cham thanh toan Ia
0,05%/ngay/tong sb tién cham thanh toan tir ngay 01/3/2020 cho dén ngay
01/6/2022 14 1.358.557.200 dong.

- Do bén b1 don Cong ty TNHH Thuong mai Dich vu Nha hang D vi
pham nghia vu thanh todn nén bi don phai bi mat tién coc thué nha la
3.950.000.000 dong.

Téng cong sb ‘gién thué va tién phat vi pham tam tinh dén ngay 16/8/2022
la: 21.131.412.200 dong.

* Bi don Cong ty TNHH Thwong mgi Dich vu Nha hang D c6 ong
Nguyén Huynh Anh V dai dién theo uy quyén trinh bay:

Ngay 21/9/2017, ba Nguyén Thi Y a Cong ty D ¢6 ky két Hop dong thué
khach san tai diq chi s0 145 L, phuong B, Quan 1, Thanh pho H6 Chi Minh. Theo
ndi dung hgp dong, ba Ycho thué lai toan bd cong trinh xay dung l1a khach san
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toa lac tai dia chi trén, thoi han hop dong 1a 10 nam ké tir ngay 21/9/2017 dén
hét ngay 31/11/2027 véi gia thué tinh nhu sau: Tir ngay 01/12/2017 dén ngay
31/11/2018 tién thué 1a 28.000 USD/thang; T ngay 01/12/2018 dén ngay
31/11/2022 tién thué 1a 29.000 USD/thang; T ngay 01/12/2022 dén ngay
31/11/2027 tién thué 1a 31.000 USD/thang (Thanh toan bang tién ddng theo ty
gia mua vao ban ra cia Ngan hang Vietcombank)

Ngay 04/10/2017, Cong ty D va Cong ty A co ky két Hop dong hop tac
kinh doanh. Theo d6 hai bén hop tac gbp vén dé kinh doanh khach san va cac
dich vu c6 lién quan dén kinh doanh khach san tai dia chi s6 145 L, phuong B,
Quan 1, Thanh phé HO Chi Minh. Theo d6, Cong ty A 1a bén truc tiép st dung dé
kinh doanh khach san va 13 don vi tra tién thué cho ba Ytir thoi diém thoa thuan
trong hop dong cho dén thang 3/2020. Viéc Cong ty A sir dung va thanh toan tién
thué truc tiép cho ba Y khong cé ¥ kién gi vé viéc thanh toan nay. Trong qua trinh
thuc hién hop dong, Cong ty P da thyc hién day du cac nghia vy thanh toan theo
Hop dong ngay 21/9/2017.

Pén cudi nim 2019, dai dich Covid-19 xay ra anh hudéng dén hoat dong
kinh doanh nhung Céng ty P van thuc hién nghia vu thanh toan cho ba Yday du.
Trong tinh hinh dich bénh, Chinh phu yéu cau thuc hién cach ly toan xa hoi,
Cong ty b va Cong ty A da dong ctra khach san tai dia chi trén. Sau do, Cong ty b
va Cong ty A da c6 cong vian dé nghi ba Yh tro tién thué nha nhung bén phia
ba Y khong dong ¥.

Déi voi yéu cau cham dat hop df)ng va budc ban giao lai khach san cua
nguyén don, bi don Cong ty D khong dong . Qua trinh thuc hién hop dong
Cong ty D va Cong ty A da dau tu rat nhiéu vao viéc stra chita khach san, hién
tai chua thu hdi duge. Cong ty D va Cong ty A ludn thuc hién dung nghia vu
thanh toan tién thué cho ba Y. Do dai dich covid-19 nén Céng ty di c6 nhiéu
van ban vé viéc xin giam tién thué cling nhu théa thuan lai 16 trinh thanh toan
nhung ba Y khong dong .

* Ngwoi ¢ quyén lgi, nghia vu lién quan Cong ty Cé phin Thwong mai
Dich vu Khdch san L (tén cii Cong ty Co phan Tap doan Khdach san A) do ba
Nguyén Thi Thity O dqi dién theo iy quyén trinh bay:

Cong ty A xac nhan viéc ky két Hop dong cho thué khach san ngay
21/9/2017, Hop dong hop tac ngay 04/10/2017 nhu bi don da trinh bay. Cong ty A
str dung can nha sd 145 L, phuong B, Quén 1, Thanh phd H6 Chi Minh dé kinh
doanh khich san dwa trén Hop dong thué khach san co cong chimg ngiy
21/9/2017 giita ba Nguyén Thi Yva Céng ty B va Hop dong hop tac kinh doanh
ngay 04/10/2017 giita Cong ty D va éng Nguyén Hitu T4, 6ng Phung Nguyén Ba.
Qua trinh thuc hién hop dong, bén Cong ty A thanh toan tién thué truc tiép cho ba
Nguyén Thi Y dung theo thoa thuan cho dén thang 03/2020.

Cong ty A gap kho khan trong hoat dong kinh doanh do tinh hinh dich
bénh Covid -19 tir ngay 01/01/2020 dén nay, khong thé thanh toan theo dung thoa

thuan trong hgp dong nén Cong ty A yéu cau mién giam tién thué. Cong ty A di co
4



nhiéu van ban thé hién thién chi va xin giam tién thué nhung phia nguyén don ba
Nguyén Thi Y khéng chip nhan nén Cong ty A yéu cau Toa an giai quyét theo quy
dinh phap luat.

Cong ty A gilt nguyén yéu cau doc 1ap, budc bén nguyén don ba Nguyén Thi
Y boi thudng thiét hai sb tién Cong ty A da dau tu dé hoat dong kinh doanh tai
khach san 145 L 1a 4.571.328.000 dong (dua trén két qua tham dinh gid ngay
04/3/2022).

* Tai bdn dn sé 41/2022/DS-ST ngay 18 thang 8 nam 2022 cia Toa dn
nhdn dan Qudn 3, Thanh pho Ho Chi Minh tuyén xu:

‘ Can cfr‘khoén 3 Diéu 26; diém a khoan 1 Diég 35; diém a khoan 1 Diéu 39;
bicu 228; Diéu 266; Diéu 267; bicu 273 Bo luat T6 tung dan su;

~ Cén cir khoan 1 Piéu 370, khoan 1 Diéu 428, khoan 2 Dicu 481, khoan 4
biéu 482 B0 luat Dan su;

Can ct Diéu 122, diém b khoan 2 Diéu 132 Luit Nha ¢ nam 2014;

Cin cir Luat phi va 18 phi s6 97/2015/QH13 ngay 25/11/2015 va Nghi quyét
s0 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Qubc Hoi;

Can ctr Diéu 26 Luat Thi hanh 4n dan su.
1. Chap nhan yéu cau cta nguyén don ba Nguyén Thi Y:

1.1. Cham dut Hop dong cho thué khach san ngay 21/9/2017 ¢6 cong
ching va Hop dong cho thué khach san ngay 21/9/2017 khong c6 cong chimg
dugc ky két gitra ba Nguyén Thi Y va Cong ty TNHH Thuong mai Dich vu Nha
hang D.

1.2 Bugc Cong ty TNHH Thuong mai Dich vy Nha hang D va Cong ty
Co phﬁn Tap doan Khach san A ban giao lai toan bd khach san tai s6: 145 L,
phuong B, Quan 1, Thanh phé H6 Chi Minh cho ba Nguyén Thi Y theo ding
bién ban giao nhan nha theo hop dong mua ban cong trinh xdy dyng, chuyén
nhuong quyén sir dung dat ngdy 16/8/2017 giita ba nguyén don va bi don (dinh
kém bién ban giao).

1.3. Bugc Cong ty TNHH Thuong mai Dich vu Nha hang B va Cong ty
Co phﬁn Tap doan Khach san A tra tién thué khach san, tién phat vi pham do
cham thanh toan tam tinh tir ngay 01/3/2020 dén ngay 16/8/2022 sb tién:
21.131.412.200 déng (Hai muoi mét ty mdt trdm ba muoi mét triéu bon tram
mudi hai ngan hai trim dong). Cong ty D va Cong ty A con tiép tuc thanh toan
cho nguyén don tién thué nha tir thang 17/8/2022 cho dén khi ban giao nha cho
nguyén don véi gia thué 29.000 USD/thang, thanh toan bang tién dong theo ty 18
gi4d mua vao — ban ra cia Ngan hang Vietcombank tai thoi diém thanh toan.

l.fl Ghi nhén sy ty nguyén hd tro tién thué nha cta nguyén don ba Nguyén
Thi Y d6i voi bi don Cong ty TNHH Thuong mai Dich vu Nha hang D va Nguoi
c6 quyén loi, nghia vu lién quan Cong ty C6 phan Tap doan Khéach san A so tién
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50% tién thué nha cta 05 thang do anh huong cua dich Covid sé tién:
1.674.750.000 dong (MGt ty sau tram bay muoi bdn triéu bay trim nim muoi
ngan dong); chi phi mua sdm cac trang thiét bi phuc vu viée kinh doanh khach san
cho nguoi co quyén loi lien quan Cong ty C6 phan Tap doan Khach san A, s6
tién: 736.916.500 dong (Bay trim ba muoi sdu triéu chin trim mudi su ngan
nam trim dong).

2. Chap nhan yéu cau cua nguyén don ba Nguyén Thi Y vé viéc ba
Nguyén Thi Y khong hoan tra lai sb tién Cong ty TNHH Thuong mai Dich vu
Nha hang B da dit coc sd tién 1a: 3.950.000.000 dong (Ba ty chin trim nim
muoi triéu dong); sb tién nay nguyén don ba Nguyén Thi Y dang gir.

3. Khong chap nhan yéu cau doc lap cua Nguoi ¢co quyen loi, nghia vu
lién quan Cong ty Co phan Tap doan Khach san A vé vi€c yéu cau nguyén don
ba Nguyén Thi Y boi thuong thiét hai vé tai san da dau tu s6 tién: 4.571.328.000
dong (Bon ty nam tram bay muoi mot triéu ba traim hai muoi tim ngan dong).

Ké tir ngay 17/8/2022 cho dén khi thi hanh an xong, Cong ty TNHH Thuong
mai Dich vu Nha hang D va Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan Cong ty Co
phan Tap doan Khach san A con phai chiu khoan tién 13i clia s6 tién con phai thi
hanh an theo muc 13i sut 0,05%/ngay.

4. Vé chi phi t6 tung:

Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vy lién quan Cong ty A phai chiu chi phi tham
dinh tai san tai 145 L, phuong B, Quan 1, Thanh phé HO Chi Minh sb tién la:
30.000.000 déng (ba muoi triéu dong) theo theo hop dong dich vu thim dinh gia
s6 062/HPDV-DN ngay 30/12/2021 ctua Coéng ty TNHH Tham dinh gia Pinh
Vang (Cong ty A da ndp xong 1€ phi).

Nguyén don ba Nguyén Thi Y tu nguyén chiu 1é phi xem xét thim dinh
tai cho 1a 5.000.000 dong (ba Y da ndp xong 1€ phi).

5. V& an phi: Bi don Coéng ty TNHH Thuong mai Dich vu Nha hang P va
Nguoi ¢ quyén loi, nghia vy lién quan Cong ty Co phan Tap doan Khach san A
phai lién doi chiu 4n phi dan sy so tham la: 129.131.412 d6ng (Mot tram hai
muoi chin triéu mot trim ba muoi mét ngan bén trim mudi hai dong).

~ Cong ty TNHH Thuong mai Dich vu Nha hang P phéi chiu 4n phi theo s
tién coc bi mat 1a 111.000.000 dong (Mot tram mud1 mot tri¢u dong).

Cong ty C6 phan Tap doan Khach san A phai chiu an phi dan su so tham
do yéu cau dgc lap khong duoc chap nhan la: 112.571.328 dong (Mot tram mudi
hai triéu nam trim bay muoi mdt ngan ba trim hai muoi tim déng) nhung dugc
can trir vao tién tam tng an phi tam ndp 13 56.693.524 déng (Nam muoi sau
triéu sau traim chin muoi ba ngan ndm tram hai muoi bon dong) theo bién lai thu
s6 0033060 ngay 14/4/2021 ctia Chi cuc Thi hanh 4n Quén 3, Thanh phé H6 Chi
Minh. Céng ty C6 phan Tap doan Khach san A Thanh phé Ho Chi Minh con



phai nop thém sé tién 56.977.804 déng (Nam muoi sau triéu chin trim bay muoi
bay ngan tadm tram 1¢é bon dong).

Hoan lai 4n phi dan sy so thdm cho ba Nguyén Thi Y sb tién: 57.817.225
déng (Nam muoi bay triéu tdm trim mudi bay ngan hai trim hai muoi lam
d6ng) theo Bién lai thu sb: 033079 ngay 22/4/2021 va sb tién 56.760.993 dong
(Nam muoi séu triéu bay trim sau muoi ngan chin trim chin muoi ba dong)
theo Bién lai thu tién s6 0032545 ngay 26/10/2020 ctia Chi cuc Thi hanh 4n dan
su Quan 3, Thanh phé HO Chi Minh.

- Ngoai ra ban 4n con tuyén quyén khang cdo va thi hanh 4n cua cac duong
su theo quy dinh cua Bo luat To6 tung dan su.

- Vién treong Vién kiém sat nhan dan Quén 3, Thanh phd Ho Chi Minh ¢6
Quyét dinh khang nghi phac tham s6 04/QDKNPT-VKS-DS ngay 30/8/2022.

- Bi don Cong ty CO phan Tp doan Khach san A, Thanh phé HO Chi Minh,
Don khang cdo ngay 22/8/2022, ng1 dung khang céo toan by ban an so tham.

* Tai phién toa phiic tham:

- Nguwoi khang cdo la nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan Cong ty Co
phan Thwong mai Dich vu Khéch san L (tén cii Cong ty Cé phan Td dp doan
Khach san A) do nguwoi dai dién theo iy quyén ba Lé Thi T3 va ba Nguyén Thi
Thity O, ngueoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp ludt sw Pang Vin C thong nhat
trinh bay:

Dé nghi Hoi dong xét xir phuc tham chap nhan yéu cau khang cao ciia Cong
ty A, huy toan bo ban an so tham, chuyen hd so vé Toa 4an nhan dan Quén 3,
Thanh phd H6 Chi Minh dé giai quyét lai. Vi ban an so tham vi pham vé thil tuc
t6 tung, cu thé: Hop dong hop tac kinh doanh ngay 04/10/2017 giita Cong ty P
v6i ong Phung Nguyén B va 6ng Nguyén Hiru T4, 6ng T4 va 6ng B ky hop dong
hop tac tu cach la ca nhan khong phai dai dién hop phap cua Cong ty A. Toa an
cap so tham khong triéu tap ong Nguyen Hiru T4, 6ng Phung Nguyén B tham gia
t6 tung. Ngoai ra, trong ho so vu an ton tai hai hop dong: Hop dong thué nha cong
ching va Hop dong thué nha khong c6 cong chimg quy dinh sé tién thué nha
khac nhau; va thuc té Cong ty A quan ly, str dung cling nhu tra tién thué hang
thang cho ba Y theo hop dong khong cong ching nhung Toa an tuyén bb cham
dut thue hién ca hai Hop dong 1a giai quyét chua toan dién vu 4n. Bén canh do,
Tda an cép so thdm tuyén bd cham dut hop déng do vi pham nghia vu thanh toan
nhung khong xém xét dén sy kién bat kha khang 1a dich bénh Covid-19 ciing nhu
tuyén bi don bi mat tién dat coc do c6 15i 1a khéng phu hop véi thoa thuan tai Hop
ddng cho thué khach san gitta ba Nguyén Thi Y voi Cong ty D.

- Nguyén don ba Nguyén Thi Y do ngwoi dai dién theo 1y quyén ba Vo
Thanh T1 trinh bay:

Bén, thqé tra tién thué cho thué khach san t:qli ) 1‘45 L, phuong B, Quan 1,
Thanh phd H6 Chi Minh. Nguyén don khong biét gi vé thoa thuin hop tac gitra

7



Cong ty B va Cong ty A, chi nhan dugc Cong vin sé 68/2018/CV-DN ngay
10/3/2018 ctia Cong ty D sau khi khoi kién vao nam 2020. Trén hop dong thué
khach san 1a Cong ty D, con thyc té thi Cong ty A quan 1y, st dung khach san
tai dia chi trén va nguyén don nhan tién thué hang thang theo hop ddng khéng
cong chimg tir Cong ty A. Khi ky hop dong v6i Cong ty D thi cac bén khong
biét nam 2020 sé& xay ra dich Covid-19, khi ¢6 dich bénh xay ra dia ban Thanh
phé H6 Chi Minh c6 cac van ban yéu ciu viéc tam dimg kinh doanh va cac bén
da gap nhau tir thang 3/2020 dé trao doi cac bién phap giam thiéu thiét hai xay
ra. Dich Covid-19 Ia sy kién bat kha khang nhung khong keo dai ma chi la mét
giai doan va trong thoi gian d6 Cong ty A van khai thac sir dung, nhung khong
tra tién thué gdy anh huong dén nguyén don. Mit khac, Toa an nhan dan Quén
3, Thanh phé H6 Chi Minh da triéu tap Cong ty A, Cong ty D rat nhiéu lan
nhung khong ai c6 y kién dén vige yéu cau triéu tap ong Nguyén Hiru T4, ong
Phung Nguyén B vao tham gia t6 tung. Dé nghi Hoi dong xét xir phuc tham
khong chap nhan yéu cau khang céo cta nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan,
giit nguyén toan bd ban an so thadm; Ghi nhén sy tu nguyén cia nguyén don vé
viéc tra lai cho bi don s tién dit coc 1a 3.950.000.000 dong.

- Bi don Cong ty TNHH Thwong mai Dich vu Nha hang D do nguoi dai
dién theo 11y quyén 6ng Nguyén Huynh Anh V trinh bay:

Cong ty D dong thué tién thué khach san tai s6 145 L, phuong B, Quéan 1,
Thanh phé H6 Chi Minh, dwa trén Hop dong cho thué khach san ngay
21/9/2017, s6 cong ching 019814 quyén sé 09 tai Phong Cong chimg s6 01;
Tuy nhién thyc té tra tién thué theo hop dong viét tay. Ngay 04/10/2017, Cong
ty B v6i ong Phung Nguyén B va ong Nguyén Hiru T4 ¢6 ky Hop dong hop tac
kinh doanh ngay 04/10/2017. Thoi diém nay ong Nguyén Hitu T4 va 6ng Phing
Nguyén B ky hop dong hop tac v6i Cong ty D tu cach 1a ca nhan khong phai dai
dién hop phéap cua Cong ty A. Ngoai ra, Cong ty D c6 ndp don khing céo tré
han tai Toa 4n nhan dan Quén 3, Thanh phé H6 Chi Minh, nhung nay khong
xuét trinh dugc bién nhan. Pong thoi, Cong ty B c6 Pon khang cao dé& ngay
20/10/2022 gui cho Toa an nhan dan Thanh phé HO Chi Minh. Pé nghi Hoi
ddng xét xir phiic thim chip nhan yéu ciu khang cao cua nguoi c6 quyén loi,
nghia vu lién quan, huy toan bo ban an so thAm, chuyén ho so cho Tda 4n nhan
dan Quan 3, Thanh pho H5 Chi Minh dé giai quyét lai.

- Pqi dién Vién kiém sdt nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh trinh bay
OQuyét dinh khdng nghi phiic tham sé 04/QPKNPT-VKS-DS ngay 30/8/2022
ciia Vién truong Vién kiém sat nhdn dan Qudn 3, Thanh phé H6 Chi Minh: Tai
phién toa, kiém sat vién dai dién Vién kiém sat Thanh phd HO Chi Minh rat
toan bo khang nghi.

* Pai dién Vién kiém sat nhén din Thanh phé Ho Chi Minh phdt biéu
quan diém: Nhiing nguoi tién hanh t6 tung va nhiing ngudi tham gia t6 tung
trong qué trinh giai quyét vu 4n & giai doan phuc tham da tuan thu theo cac quy
dinh cua phap luat. Vé hinh thirc don khang cdo cia nguoi ¢6 quyén loi, nghia
vu lién quan 1a Céng ty C6 phan Thuong mai Dich vu Khach san L (tén cii Cong
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ty Co phan Tap doan Khach san A) trong han luat dinh nén hop 1&. Vé noi dung
vu an: Tai phién toa, kiém sat vién dai dién Vién kiém sat Thanh phé HO Chi
Minh rut toan bo khang nghi nén dé nghi Hoi dbng xét xur dinh chi xét xur phuc
tham dbi véi Quyét dinh khang nghi phuc tham s6 04/QDKNPT-VKS-DS ngay
30/8/2022 cua Vién truong Vién kiém sat nhan dan Quan 3, Thanh phé Ho Chi
Minh. D& nghi khéng chidp nhan yéu cau khang cdo cia dwong su, giit nguyén
ban 4n so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN

Sau khi nghién ctru cac tai li¢u ¢6 trong ho so vu an dugc tham tra tai phién
tda va can ctr vao két qua tranh luan tai phién toa, Ho1 dong xét xtir nhan dinh:

[1] V& hinh thirc: Pon khang cdo ctia ngudi c¢o quyén loi, nghia vu lién quan
1a Cong ty C6 phan Thuwong mai Dich vu Khach san L (tén cii Cong ty C6 phan
Tap doan Khach san A) trong han ludt dinh, da ndp tam tng an phi dan sy phuc
tham theo quy dinh nén hop 1€, dugc chép nhan xem x¢&t theo trinh ty phuc tham.

[2] V& noi dung khang céo:

[2.1] Tai phién toa, kiém sat vién dai dién Vién kiém sat Thanh phd Hb Chi
Minh d3 rat toan bd Quyét dinh khang nghi phic tham s6 04/QDKNPT-VKS-
DS ngay 30/8/2022 ctia Vién trudong Vién kiém sat nhan dan Quan 3, Thanh phd
Ho6 Chi Minh, vi vay Hoi dong xét xtr phic thim chap nhan va dinh chi xét xu
phuc tham déi v6i Quyét dinh khang nghi trén theo quy dinh tai Piéu 284, Piéu
289 B0 luat T tung dan sy nam 2015.

[2.2] Bi don Cong ty TNHH Thuong mai Dich vu Nha hang D do nguoi
dai dién theo tly quyén o6ng Nguyén Huynh Anh V trinh bay c6 Pon khang
cdo dé ngay 20/10/2022 ndp cho Toda an nhan dan Thanh phd H6 Chi Minh
qua dudng coéng vin dén ngay 28/10/2022. Ong V xac nhan khang cdo chim
va c6 ndp Pon khang cdo tai Toa 4n nhan dan Quan 3, Thanh phé Ho Chi
Minh nhung khong xuét trinh dugc bién nhan don. Theo DPiéu 270 Bo luét
T6 tung dan su nam 2015 quy dinh “Xét xur phiic tham la viéc Toa an cap
phiic tham truc tiép xét xir lai vu dn ma bdn dn, quyét dinh cia Toa dn cdp
so' tham chira c6 hiéu lwc phdp ludt bi khang cao, khang nghi” va Diéu 293
Bo luat T6 tung dan sy nim 2015 quy dinh “Toa dan cap phic tham chi xem
xét lai phdn cia ban dn so tham, quyét dinh cia Toa dn cdp so tham cé
khang cdo, khdang nghi hodc c6 lién quan dén viéc xem xét néi dung khing
cdo, khang nghi”, ngoai ra 6ng Vii xac dinh khong tién hanh thu tuc khang
cdo tré han do d6 Hoi ddng xét xtr phiic thim khong ¢ cin ctr xem xét Pon
khang cdo dé ngay 20/10/2022 cua bi don Cong ty TNHH Thuong mai Dich
vu Nha hang D.

[2.3] Xét yéu cau khang cdo cta ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan

Cong ty Co phan Thuong mai Dich vu Khach san L (tén cii Cong ty C6 phan
Tap doan Khach san A):



Ba Nguyén Thi Y ¢ quyén sir dung dat va quyén so hiru nha o tai sé 145
L, phuong B, Quan 1, Thanh phd HO Chi Minh theo Gidy ching nhén quyén su
dung dat quyén sO hu’u nha & va tai san khac gan lién voi dat s BP 001224, sb
vao s cp cap glay chimg nhan CH 00140 ngay 07/8/2013 do Uy ban nhan déan
Quan 1, Thanh phé H6 Chi Minh, ding ky thay d6i ngay 19/8/2017. Ba Y va
Cong ty b ky két Hop dong cho thué khach san ngay 21/9/2017, céng chimg sd
019814 quyén s6 09 tai Phong Cong ching s6 01 véi cac ndi dung sau: Tai san
thué 1a khach san tai s6 145 L, phuong B, Quan 1, Thanh phé H6 Chi Minh;
Thoi han thué 1a 10 ndm tr ndm 2017 dén ndm 2027; Tién dit coc 1a
3.950.000.000 dong, gia thué 1a 80.000.000 dong/thang. Ngoai ra, ba Yva Cong
ty B con ky két Hop dong thué khach san cung ngdy khong co cong ching voi
ndi dung twong ty nhu Hop déng c6 cong chimg néu trén nhung khac vé tién
thué khach san mdi thang 1a 29.000USD/1 thang.

Tai phién tda, ba V& Thanh T1 — ngudi dai dién theo Gy quyén cua
nguyén don ba Nguyén Thi Y cho riang khong biét vé viéc hop tac giita
Cong ty D va Cong ty A, chi nhan dugc Cong vin s6 68/2018/CV-DN ngay
10/3/2018 cua Cong ty D sau khi ba Y khdi kién tai Toa an vao nam 2020,
va cling khong biét Cong ty P ky hop dong hop tac kinh doanh véi ong
Phung Nguyén B va 6ng Nguyén Hitu T4. Xét, cac duong su cung xac nhan
bén tryc tiép st dung tai san thué va thanh toan tién thué nha cho nguyén
don 1a Coéng ty A. Viéc thanh toan tién thué thé hién qua sao ké chuyén
khoan va cac vin ban dé nghi giam tién thué cua Cong ty A cho ba Y theo
gia thué thoa thuan tai Hop dong thué ngay 21/9/2017 khong coéng ching.
Ngoai ra, ngudi dai dién theo Gy quyén ciia Cong ty P xac nhan Cong ty P
dong tién thué thué nha dua trén Hop dong thué c6 cong chung (ba T1 ciing
thira nhan diéu nay). Toa 4n cip so tham ap dung Piéu 370 Bo luat Dan su
2015 quy dinh: “I. Bén c6 nghia vu co thé chuyén giao nghia vu cho nguoi
thé nghia vu néu dwoc bén c6 quyén dong y, trir trwvong hop nghia vu gdn
lién véi nhdn than cia bén ¢é nghia vy hodc phap ludat co quy dinh khong
dwoc chuyén giao nghia vu” dé cho rang nghia vu di chuyén giao cho Cong
ty A thi viéc bugc Cong ty D cung tra ng mau thuan voi viée cac duong su
thtra nhén Cong ty A thyc té tra tlen thué cho ba Y. Trong truong hop nay
can budc Cong ty D thanh toan tién thué nha con thiéu cho ba Y, con viéc
lién do1 nghia vy gitra Cong ty b va Cong ty A néu khong thoa thuan dugc
thi khoi kién ra Toa an néu co yéu cau. Do d6, Toa 4n cdp so thdm chua 1am
rd sy mau thudn vé gia thué tai hai hop déng ma tuyén bd hop dong cong
chimg vo hi¢u do gia tao, tuyén bd cham dut ca 2 hop dong la chua chinh
xac, chua giai quyet toan dién vu an. Ngoai ra, Toa an cap so tham tuyén
chdm dut hop déng do vi pham nghia vu thanh toan, ma khong xem xét dén
thuc hién hgp dong trong trong hoan canh thay d6i co ban theo Piéu 420 Bo
luat dan sy 2015 1a con thiéu sot.

Xét Hop dong hop tac kinh doanh s6 cong chimg 005074 gitra Cong ty D
voi 6ng Phung Nguyén Bva 6ng Nguyén Hiru T4 c6 néi dung: hai bén hop tac
gbop von dé kinh doanh khach san va céc dich vu c6 lién quan dén kinh doanh
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khach san tai 145 L, phuong B, Quan 1, Thanh phd HO Chi Minh. Thoi diém
nay, 6ng Nguyén Hitu T4 va 6ng Phung Nguyén B ky hop dong hop tac véi
Cong ty D voi tu cach 1a ca nhan chu khong phai dai dién hop phap cua Cong ty
A. Dén nay khong c6 vin ban nao dé xac dinh cham dut hop ddng hop tac gila
Cong ty D v6i ong Nguyen Hiru T4, 6ng Phung Nguyén B dé xac dinh quyen va
nghia vu d6i véi yéu céu khoi kién cua nguyén don. Toa an cap so tham khong
triéu tap ong Nguyén Hitu T4, ong Phung Nguyén B vao tham gia t6 tung la
thiéu sot.

Bén canh d6, khoan 2 Diéu 328 Bo luat Dan sy 2015 quy dinh: “ 2. Truong
hop hop déng dwoc giao két, thuc hién thi tai san dat coc dwoc trd lai cho bén
dat coc hodc dwoc triv dé thuc hién nghia vu tra tien; néu bén dat coc tir choi
viéc giao két, thuc hién hop doA‘ng thi tai san dat coc thudc vé bén nhan ddt coc,
néu bén nhan ddit coc tir choi viéc giao két, thure hién hop do”‘ng thi phdi tra cho
bén dat coc tai san dat coc va mot khoan tién twong dwong gia tri tai san dat
coc, trir truong hop co thoa thugn khac”. Trong truong hop ndy cac bén da ky
két va thuc hién hop déng, khi bén thué nha vi pham nghia vu thanh toan da
chiu tién 1i trén sb tién cham tra theo thoa thuan, va tai Diéu 4 Hop déng thué
gitra hai bén ciing khong c6 thoa thuan khi bén cho thué chidm dut hop dong
thué nha do bén B vi pham nghia vu thanh toan thi phai mét coc. Viéc Tda an
cap so thim tuyén mat coc 1a khong phu hop gy thiét hai cho duong su. Tuy
nhién, tai phién toa, nguoi dai dién theo y quyén ciia nguyén don ti nguyén tra
lai s6 tién dat coc cho bi don nén Hoi dong xét xtr ghi nhan.

Tir nhitng phén tich trén, Toa cip so tham chua thu thap dy du va toan
dién cac chung ct, cling nhu triéu tdp chua day du nhimg nguoi co quyen loi,
nghia vuy lién quan c6 trong ho so vy an. Do d6 Hoi dong xét xir phic tham hity
ban 4n dén sy so tham s6 41/2022/DS-ST ngay 18 thang 8 ndm 2022 cta Toa én
nhan dan Quéan 3, Thanh phé H6 Chi Minh 1a c¢6 can cu.

[3] V& an phi:

[3.1] An phi dan su so thdm s& dugc quyét dinh khi vu 4n dugc giai quyét lai.

[3.2] An phi dan sy phic tham: Do hity ban 4n so tham dé xét xir lai theo
thu tuc so tham nén nguoi khang cdo khong phai chiu an phi dan sy phuc tham,
theo quy dinh cua phap luat.

Vi nhitng [é trén,

QUYET PINH
_ - Ap dung Diéu 26, Dicu 147, Dicu 148, Dicu 284, Diéu 293, bicu 296,
Diéu 306, Khoan 3 Diéu 308, Diéu 310, Diéu 313, Diéu 315 B luat To tung
dan sy nam 2015;

- Ap dung Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy Ban
Thuong vu Qudc hoi.
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* Ve hinh thire: Bon khang cao cua nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan
1a Cong ty Co phan Thuong mai Dich vu Khach san L (tén ctt Cong ty Co phan
Tap doan Khach san A) trong han luat dinh dugc chap nhéan.

* V& noi dung: Chip nhén toan bd yéu cau khang cdo cta ngudi co quyén
lo1, nghia vu lién quan 1a Cong ty C6 phan Thuong mai Dich vu Khach san L
(tén cli Cong ty Co6 phan Tap doan Khach san A).

Tuyén xu:

1. Dinh chi xét xit phuc tham d6i véi Quyét dinh khang nghi phuc tham
s0 04/QDKNPT-VKS-DS ngay 30/8/2022 cua Vién truong Vién kiém sat
nhan dan Quéan 3, Thanh pho H6 Chi Minh.

2. Hay toan bo ban 4n dan su so tham sé 41/2022/DS-ST ngay 18 thang 8
nim 2022 cta Toa an nhan dan Quan 3, Thanh phé H6 Chi Minh, vé viéc
“Tranh chdp hop dong thué nha”, gitta cac duong su:

- Nguyén don: Ba Nguyén Thi Y- sinh nim 1982
- Bi don: Cong ty TNHH Thuong mai Dich vu Nha hang b

- Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lien quan: Cong ty Co phan Thuong mai
Dich vu Khach san L (tén cii Cong ty Co phan Tap doan Khach san A).

‘ 3. Chuyén toan bgf) hd so vu an cho Téq an nhan dan Quan 3, Thanh phé
Ho6 Chi Minh giai quyét lai theo thu tuc so tham.

4. An phi dan su so tham s& duoc quyét dinh khi vu an duoc giai quyét lai.
5. An phi dan sy phiic tham:

Hoan lai cho ngudi co6 quyén loi, nghia vu lién quan Cong ty Co phan
Thuong mai Dich vu Khach san L (tén cii Cong ty C6 phan Tap doan Khach san
A) sé tién tam Gng an phi phuc tham d3 ndp 13 300.000 dong theo bién lai thu
tién s6 AA/2021/0007527 ngay 23/8/2022 ctia Chi cuc Thi hanh an dan sy Quan
3, Thanh phé Ho Chi Minh.

6. Ban an phiic thdm c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

- TAND T6i cao tai TP.HCM; THAM PHAN - CHU TOQA PHIEN TOA
- TAND cép cao tai TP.HCM; )

- TAND Quan 3;

- VKSND cép cao tai TP.HCM;

- VKSND TP.HCM;

- Chi cuc THA Quén 3;

- Cac duong su;

- Luu: VP, HS. .
Truwong Van Hién
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