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NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TiNH QUANG TRI

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Tran Viét Trung.

Cdc Tham phdn: Ba Nguyén Thi Thu Ha;

Ba Poan Thi Kim Thuong.

- Thw ky phién toa: Ba L Thi Thanh Nhan - Thu ky Toa an nhan dan tinh
Quang Tri.

- Dai dién Vién Kiém sdt nhin dén tinh Qudng Tri tham gia phién toa: Ba
Nguyén Thi Té Ly - Kiém sat vién.

Ngay 06 thdng 7 nam 2023, tai tru s& Toa an nhan dan tinh Quang Tri xét xtr
phuc tham cong khai vu an thu 1y s6: 08/2023/TLPT-DS ngay 31 thang 3 nim
2023, vé viéc “Tranh chdp hop dong ddit coc”.

Do ban an dan sy so thdm s 01/2023/DS-ST ngay 24 thang 02 nim 2023
cua Toa an nhan dan huyén Vinh Linh, tinh Quang Tr1 bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr phiic tham s6 14/2023/QD-PT ngay 10
thang 5 nam 2023, gifra cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Nguyén Vin K, dia chi: 34 Quang Trung, thi trdn H,
huyén V, tinh Quang Tri. Vang mat.

Nguwoi dai dién hop phdp ciia nguyén don: Luét su Tran Thi L - Cong ty luat
Vin Hién; dia chi: 146/01 Toén That Thuyét, thanh phé Pong Ha, tinh Quéang Tri -
1a nguoi dai dién theo uy quyén (vin ban uy quyén ngay 10/6/2022). C6 mit.

2. Bi don: Ong Nguyén Vin C, dia chi: Thén Chép L&, xa Vinh Chap, huyén
Vinh Linh, tinh Quéang Tri. C6 mat.

Nguwoi dai dién hop phdp ciia bi don: Ba Nguyén Thi L; dia chi: Thon T, xa
V, huyén V, tinh Quang Tri - 1a ngudi dai dién theo uy quyén (van ban uy quyén
ngay 16/6/2023). C6 mat.

3. Ngwoi cé quyén lgi, nghia vu lién quan:

- Ba Nguyén Thi Nhat T, dia chi: 34 Quang Trung, thi trdn H, huyén V, tinh
Quang Tri. Vang mit.

- Ba Luu Thi Hong L, anh Nguyén Vian D, chi Nguyén Thi Hong N; cling
dia chi: Thon H, x4 V, huyén V, tinh Quang Tri. Ba L c6 mit; anh D va chi N ving
mat.

4. Ngwoi lam chwng:



- Ba Nguyén Thi N, sinh ndm 1987; dia chi: thon C, xa V, huyén V, tinh
Quang Tri. C6 mat.

- Ba Tran Thi Ngoc A, sinh nim 1989; dia chi: Thi tran H, huyén V, tinh
Quang Tri. Ving mit.

- Ba L Thi Thao L, sinh nam 1995; dia chi: Phti Thi Bong, Thi tran H, huyén
V, tinh Quang Tri. C6 mat.

5. Ngwoi khdang cdo: Ong Nguyén Vian C 1a bi don trong vu 4n.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khdi kién ngay 20/6/2022, cdc 1oi khai trong qud trinh gidi quyét
vu dn va tai phién toa, nguyén don va ngwoi dai dién hop phdp ciia nguyén don
trinh bay:

Ngay 11/3/2022, bén mua la 6ng Nguyén Vin K (bén B) ky hop dong dat
coc voi bén ban 12 6ng Nguyén Vian C (bén A) véi nhitng thoa thuan diéu khoan
nhu sau:

Bén A dong ¥ chuyén nhuong quyén st dung dat (QSDP) cho bén B ¢
thong tin thura dat nhu sau: Thira dat sb: 25; t& ban dd s6 02; Dién tich thua dat:
15m x 40m = 600m? (trong d6 c6 200 m* dat ¢ va 400 m® dat vuon); dia chi thira
dat: xd Vinh Long, huyén Vinh Linh, tinh Quang Tri véi gia chuyén nhuong:
2.550.000.000d (Hai ty ndm tram ndam mueoi triéu dong).

Bén B dat coc cho bén A: 250.000.000 déng (Hai tram nam muwoi triéu
déng). Sd tién con lai: 2.300.000.000 déng. Hai bén cam két thoi han dit coc 1a 30
ngay, ké tir ngay 11/3/2022 dén ngay 11/4/2022. Ngoai ra hop ddng coc con thoa
thuan vé thué, 1é phi va cam két chung phat vi pham hop dong, boi thuong thiét
hai.... Theo quy dinh tai hop dong dit coc, phia bén B di thuc hién nghia vu
chuyén tién dit coc cho bén A qua Ngan hang thy hudng Agribank, tai khoan s
3906205129570, ngudi thu huong Nguyén Van C, nguoi chuyén khoan Nguyén
Thi Nhat T (vo ong Nguyén Vin K) thuc hién chuyén khoan sé tién 250.000.000
dong vao lic 20:28 thir sau, ngay 11/3/2022. Do 6ng Nguyén Vin C khong thyc
hién ky hop ddng chuyén nhugng QSDP nén ngay 16/4/2022 hai bén ky lai ban
hop ddng dat coc. Toan bd ndi dung cua hop ddng nay giit nguyén nhu ban hop
dong ngay 11/3/2022, chi khac thoi han hop dong an dinh 60 ngay ké tir ngay
16/4/2022 dén ngay 16/6/2022. Két thuc thoi han Hop dong dit coc 1a ngay
16/6/2022 thi bén A - 6ng Nguyén Van C khéng thuc hién ky hop dong chuyén
nhuong QSDP cho bén B - 6ng Nguyén Vian K nhu cam két. Ong Nguyén Vian C
nai ra 1y do tir sau ngay nhan tién coc 11/3/2022 ma dng K khong thuc hién ky
Hop dong chuyén nhuong QSDP 1a c¢6 dau hiéu vi pham phap luat hinh sy 13
khong c6 co so.

Hanh vi d nhan tién nhung khong thuc hién hop dong duoc biéu hién nhu
sau: Ong K di chu dong moi 6ng C cing nhau gip thuong thao nhung 6ng C
khéng hop tac, cu thé:



- Budi lam viéc ngay 13/6/2022, vao lac 09 gid, theo thong bao yéu cau thuc
hién hop dong dit coc cua 6ng Nguyén Vian K 1ap ngay 11/6/2022. Budi lam viéc
nay 6ng C tir chbi khdng tham gia, theo Bién ban thuong thao ngay 13/6/2022.

- Bubi lam viéc ngay 16/6/2022, vao lac 14 gid, theo thong bao 1an 02, ngay
14/6/2022, phia nguoi chuyén nhuong QSDP theo Hop dong dit coc ong Nguyén
Vin C da khong dua ra thong tin 1a nguoi c6 du diéu kién chuyén nhuong QSDD
1a “Ngudi duge cap Gidy CNQSDD” va thong tin thira dat ghi trén ban hop dong
dit coc; 6ng C va “Bén lam ching” tham gia hop ddng dat coc khong ky vao “Bién
ban thuong thao do 6ng K lap luc 16 gid ngay 16/6/2022”. Bén hét ngay
16/6/2022, bén A - 6ng Nguyén Vin C di khong thyuc hién ky hop dong chuyén
nhuong QSDD cho bén B - 6ng Nguyén Vin K, vi pham diéu khoan di cam két
trong hop dong, xdm pham quyén va loi ich hop phép cta 6ng K. Viéc tir chéi ky
Hop dong chuyén nhugng QSDP, trach nhiém hoan toan thudc vé 6ng Nguyén
Vian C.

Nay, 6ng Nguyén Vian K khai kién yéu cau Toa an giai quyét tuyén bd hop
ddng dit coc ngay 11/3/2022 va hop dong dit coc ngay 16/4/2022 vo hiéu; budc
ong Nguyén Vian C phai c6 nghia vu hoan lai s6 tién dit coc d3 nhan 250.000.000
d6ng va phai boi thuong cho 6ng Nguyén Vin K sb tién phat coc 1a 250.000.000
d6ng va tién 14i tam tinh tir ngay 11/3/2022 dén ngay 11/10/2022 1a 14.583.000d;
tong ba khoan 1a 514.583.000 dong. Tuy nhién, trong qué trinh giai quyét vu an va
tai phién toa so tham, phia nguyén don rat phan yéu cau giai hau qua cta hop dong
la sd tién phat coc va tién 14i, chi yéu cau budc ong C tra lai tién coc la
250.000.0004.

Tai vin bdn trinh bay y kién ngay 25/7/2022, cdc 16i khai trong qua trinh
gidi quyét vu dn va tai phién toa, bi don trinh bay:

Ong Nguyén Vian C (duoc ba Nguyén Thi Hong N, 6ng Nguyén Vin D, ba
Luu Thi Hong L ty quyén) va ong Nguyén Vin K c¢6 thoa thuan dit coc nham thuc
hién viéc chuyén nhuong QSDD ddi voi thira dat s6 18; to ban do sb 01; toa lac tai
thon Tan Lap, xa Vinh Long, Vinh Linh (tic 13: Thira dat s6 25; to ban dd sd 02).
Trén co s& do, hai bén di lap hop dong dit coc ngay 11/3/2022. Theo thoa thuin
tai Hop ddng dat coc ngay 11/3/2022, thoi han ky két Hop dong chuyén nhuong
QSD dat 1a ngay 11/4/2022.

Tuy nhién, dén han thyuc hién hop déng, do chua hoan tit mot s6 thu tuc giéy
to nén 6ng C va 0ng K da cung nhau thoa thuan, gia han thoi han thuc hién cong
chtng hop dong chuyén nhuong QSDP 13 ngay 16/6/2022 va lap hop dong dit coc
ngay 16/4/2022.

Qua trinh thyc hién hop dong dit coc ngay 16/4/2022, phia dng C da hoan
tat cac thi tuc, cap d6i Gidy CNQSDD, hoan thién ho so phap 1y dé dam bao thyc
hién cong chimg Hop ddng chuyén nhuong QSDD véi 6ng Nguyén Vin K theo
dung thoi han di thoa thuan. Ngay 15/6/2022, phia 6ng C c6 giri cho 6ng Nguyén
Vin K Thong bao vé viéc yéu cau thuc hién Hop dong chuyén nhuong quyén st
dung dét theo thoa thuan tai Hop déng dat coc ngay 16/4/2022. Theo ndi dung
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thong béo, phia 6ng C s& cim méc, ban giao thira dt néu trén cho 6ng K vao lic
10 gid 30 phat ngay 16/6/2022 va yéu cau 6ng K c¢6 mit tai Van Phong cong
ching Vinh Linh vao luc 14 gid ngay 16/6/2022 dé hai bén ky két Hop ddng
chuyén nhuong QSDP theo diing thoi han tai Hop dong dit coc.

bung 14h ngay 16/6/2022, phia 6ng C da c6 mat tai Van Phong cong ching
Vinh Linh dé dang ky cong chimg QSDD d6i voi thira dat sb: 18, to ban d6 s6 01.
Tuy nhién, dng K khong c6 mit dé thuc hién ky két Hop dong chuyén nhugng theo
diung thoi han da thoa thuan (c6 xac nhan cua Van Phong cong chiing Vinh Linh).
Truong hop néu 6ng K chua co du sb tién dé thanh toan gia tri chuyén nhuong dbi
v6i thira dat trén, 6ng C sin sang tao diéu kién dé gia han thoi han ky két Hop
d6ng chuyén nhuong trén tinh than thién chi, cing nhau giai quyét. Tuy nhién, mic
di phia 6ng C da ¢ gang lién hé nhiéu 1an nhung van khong nhan duoc phan hoi
ctiia o¥ng Nguyén Vin K.

Nhu vy, nguyén don - Ong Nguyén Vian K khong nhiing “vi pham nghiém
trong nghia vy” da thoa thuan tai hop dong dit coc giira hai bén ma con c6 nhiing
hanh vi trai véi thoa thuan ban dau, anh hudng dén quyén va loi ich hop phép cia
phia 6ng C. Xét vé 151, ong Nguyén Vian K 1a nguoi c6 “16i truc tiép” dan dén viéc
ky két Hop dong chuyén nhuong QSDD “khong thuc hién duoc”, Ngoai ra, 6ng K
khong nhitng “khong ¢ thién chi” hop tac voi phia dng C dé thuong luong, hoa
giai trén tinh than ton trong 1n nhau ma cOn tién hanh khoi kién tai Toa an véi
nhirng ndi1 dung “bia dat va sai su that”, anh huéng nghiém trong dén quyén va loi
ich hop phép cua phia 6ng C.

Ong Nguyén Vian C yéu cau ong Nguyén Vian K thyc hién dung cic noi
dung di thoa thuan tai Hop dong dit coc ngay 16/4/2022. Trudong hop 6ng Nguyén
Vin K khong nhan chuyén nhuong toan bo thira dat sé 18, to ban do sé 01 theo
ding thoi han da thoa thuan thi 6ng Nguyén Vian K mat toan b s tién da dit coc
1a: 250.000.000 dong.

Nguwoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan:

- B4 Nguyén Thi Nhat T trinh bay: Thong nhat véi ¥ kién ctia nguyén don.

- Ba Luu Thi Hong L, anh Nguyén Vin D, chi Nguyén Thi Hong N trinh
bay: Ngay 01/3/2022, phia ba L (gém c6: Nguyén Thi Héng N, Nguyén Vin D,
Luu Thi Hong L) Gy quyén cho éng Nguyén Vin C (van ban uy quyén khong
chung thuc) dé thuc hién cac thu tuc phéap ly déng thoi tim khach dé rao ban,
chuyén nhuong QSDD d6i vé6i thira dat s6 18 (thira s6 25 cii), to ban dd sd 01 (to
ban d6 s 02 cil), dién tich 600m” toa lac tai thon Tan Lap, xd Vinh Long, Vinh
Linh, Quéang Tri. Qua trinh tim khach hang dé chuyén nhuong thira dat trén, dugc
biét ong Nguyén Vian K c¢6 nhu cau nhan chuyén nhuong, do d6 sau khi lam viéc
truc tiép véi dng C, 6ng K va 6ng C di thoa thuan gia tri chuyén nhuong toan bo
thira dt trén 13 2.550.000.000 dong.

Trén co s& do6, phia ba L ddng y voi gia chuyén nhuong va cac thoa thun
khéac lién quan va 6ng C da lap hop dong dat coc véi 6ng K vao ngay 11/3/2022,
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déng thoi nhan sb tién coc 1a 250.000.000 déng, ong C da giao toan bd s6 tién coc
cho phia ba L theo gidy giao nhén tién ngay 12/3/2022.

Tuy nhién, dén han thyuc hién hop déng, do chua hoan tat thu tuc cép doi
Gidy CNQSDP, nén dng C va 6ng K da thoa thuan gia han thoi han thyc hién cong
chtng hop dong chuyén nhuong 1a ngay 16/6/2022 va lap hop ddng dit coc ngay
16/4/2022.

Ngay 16/6/2022, phia ba L va éng C c6 mat tai Phong cong ching Vinh
Linh dé ky Hop dong uy quyén véi ndi dung: iy quyén cho ong Nguyén Vin C dé
thue hién cac tha tuc ky két Hop dong chuyén nhuong QSDD d6i voi thira dat néu
trén cho ong Nguyén Vin K theo quy dinh cta phap luat. Tuy nhién, 6ng K khong
c6 mit dé ky hop dong chuyén nhuong theo thoi han da thoa thuan. Nhu viy, 6ng
Nguyén Vin K 1a nguoi vi pham cac thoa thuan tai Hop dong dat coc. Qué trinh
thuc hién uy quyén lién quan dén dat coc, chuyén nhuong thira dat néu trén, ong
Nguyén Vin C luén kip thoi thong bao tién d6 va cac van dé phat sinh cho phia ba
L dugc biét.

Viéc khdi kién cua 6ng Nguyén Vin K 13 hoan toan khong co cin cir phap
luat, di nguoc lai théa thuan va cam két cua cac bén tai Hop déng dat coc ngay
11/3/2022 va Hop dong dat coc ngay 16/4/2022. Do d6, ba L, ba Nhan, 6ng Doanh
déng ¥ véi ¥ kién cua bi don.

Bin dn so thim sé 01/2023/DS-ST ngay 24/02/2023 ciia TAND huyén
Vinh Linh quyét dinh:

Cian ctr khoan 3 Diéu 26, khoan 2 Diéu 244, khoan 1 Piéu 147; Piéu 271,
273 ctia Bo luat TTDS; Diéu 167, 168 Luét Dat dai 2013; Diéu 117, 122, 123, 131,
328 va khoan 2 PDiéu 468 cia Bo luat dan sy 2015; Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban Thudng vu Qudc hoi, X

- Chéap nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don: Tuyén bd cac hop dong dat
coc vé chuyén nhuong QSDP va tai san gan lién véi dat 1ap ngay 11/3/2022 va
ngay 16/4/2022 giita 6ng Nguyén Vin K va 6ng Nguyén Vin C vo hiéu.

- Budc ong Nguyén Vian C phai tra lai cho 6ng Nguyén Vin K sé tién
250.000.000 dong.

- Pinh chi xét xtr d6i v6i yéu cau cua nguyén don vé yéu cau bi don phat coc
tuong dwong véi gia tri dat coc va yéu cau bo sung vé tién 13i ciia hop dong dit coc
vO hiéu.

Ngoai ra ban an so thdm con tuyén nghia vu cham thi hanh an, an phi va
quyén khang cdo ciia duong su.

Ngi dung khdng cdo ciia cac duwong su:

Ngay 08/3/2023, bi don 6ng Nguyén Van C c6 don khang cdo yéu cau Toa
an cap phuc tham giai quyét nhitng van dé sau:

- Xem xét gia trj phap 1y ctia van ban uy quyén ky két hop dong dit coc gitta
bi don Nguyén Van C va ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan ba Luu Thi Hong
L.



- Xem xét c4c hanh vi vi pham hop ddng dat coc ngay 16/4/2022 cua éng
Nguyén Vin K dya trén céc tai liéu, chimg ctt ma bi don da cung cap cho Toa an
cap so tham.

- Huy toan bd ban an s6 01/2023/DS-ST ngay 24/02/2023 cta Tda an nhan
dan huyén Vinh Linh, tinh Quang Tri.

Tai phién toa phiic tham, dai dién Vién Kiém st nhdn din tinh Quéng Tri
phit biéu ¥ kién vé viéc tuan theo phdp ludt t6 tung va quan diém gidi quyét vu
dn nhw sau:

- Vé thii tuc té tung: Tham phan, Hoi ddng xét xir phiic thAm, Thu ky phién
toa da chép hanh dang cac quy dinh ctia Bo luat T tung dan su; cac duong sy da
thuc hién dung cac quyén va nghia vu, tham gia phién toa theo cac quy dinh cta
BO luat TS tung dan su.

- Vé néi dung: Can ct Piéu 117, Piéu 119, Piéu 328 Bo luat dan su; Piéu
147, Diéu 148 khoan 1 Diéu 308 Bo luat TTDS; khoan 1 Piéu 29 Nghi quyét
326/2016. dé nghi HDXX:

- Khong chap nhéan khang cao cua bi don 6ng Nguyén Vin C.

- Gilt nguyén Ban an so tham so 01/2023/DS-ST ngay 24/02/2023 cta Toa
an nhan dan huyén Vinh Linh. i ‘

- V€ an phi: Bi don 6ng Nguyén Van C phai chiu 300.000 dong an phi
DSPT.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu trong hd so vu an duge tham tra tai phién toa
va can cir két qua tranh tung tai phién toa, ¥ kién ctia Kiém sat vién, Hoi dong xét
xUr nhan dinh:

[1]. V@ t6 tung:

[1.1]. V& quan hé tranh chip: Ong Nguyén Van K khoi kién yéu cau Toa an
tuyén bd hop dong dat coc ngay 11/3/2022 va ngay 16/4/2022 v hiéu, do d6 Toa an
cap so tham xac dinh quan hé tranh chap trong vu an “Tranh chdp hop dong dit coc”
la ding quy dinh tai khoan 3 Diéu 26 cta B luat T6 tung dan su.

[1.2]. Vé tinh hop phap cua khang céo: Sau khi Toa an cap so tham xét xur
vu an ngay 24/02/2023 thi ngay 08/3/2023 bi don khang cao. Nhu vay, khang cao
cua bi don trong han luét dinh, phu hop vo1 quy dinh tai Diéu 271, 273 cua Bo luat
Té tung dan su, do d6 Toa an cap phiic thim thy 1y dé giai quyét theo trinh tu phuc
tham doi vé6i vu 4n.

[1.3]. V& viéc tham gia t6 tung cua dwong su: Tai phién tda phic thim ngay
21/6/2023 ba Nguyén Thi Nhat T 1a nguoi c¢6 quyén loi, nghia vu lién quan da
dugc Toa an triéu tap hop 1€ 1an thir hai nhung Véng mit. Phia bi don dé nghi hoan
phién toa dé triéu tap ba T dén phién toa dé 1am rd cac chimg ct phia bj don cung
cap tai giai doan phtic thim. Hoi déng xét xtr phiic tham da hodn phién toa ngay
21/6/2023; phia ba Nguyén Thi Nhat T d4 c6 ban trinh bay v kién vé chimg cir bi
don cung cdp. Tai phién tdoa hom nay ba T c6 don xin xét xtr ving mat, anh D va
chi N ving mat khong co6 ly do nén Hoi dong xét xtr can cr diém b khoan 2 Piéu

6



227, khoan 1 Piéu 228 BLTTDS dé tién hanh xét xtr vu an theo thu tuc chung.

[2]. V& ndi dung:

Ngay 11/3/2022, 6ng Nguyén Vin C - bén ban (bén A) va 6ng Nguyén Vin
K - bén mua (bén B) ky hop ddng dit coc véi ndi dung: Bén A ddng ¥ chuyén
nhuong cho bén B QSDD thtra dat sb 25, to& ban dd s6 02, dién tich thira dat: 15m x
40m = 600m” tai xa Vinh Long, huyén Vinh Linh, tinh Quang Tri v6i gia chuyén
nhuong: 2.550.000.000 dong. Bén B di dit coc cho bén A: 250.000.000 dong. Hai
bén cam két thoi han dit coc 1a 30 ngdy, ké tir ngay 11/3/2022 dén ngay 11/4/2022.

Pén han thuc hién hop déng, do chua hoan tat mot sb thu tuc giéy to' nén
6ng C va 6ng K di ctung nhau thoa thuan, Ky lai hop dong dit coc ngay 16/4/2022.
Toan bd ndi dung cua hop dong nay gitt nguyén nhu ban hop dong dit coc ky ngay
11/3/2022, chi khac thoi han hop dong 4n dinh 60 ngay ké tir ngay 16/4/2022 dén
ngay 16/6/2022. Pén han, hai bén van khong ky két hop dong chuyén nhuong
QSDD nhu cam két, din dén phat sinh tranh chap hop dong dit coc.

Xét khang cao ciia bi don, Hoi dong xét xir thiy rang:

[2.1]. Xem xét vin ban uy quyén giita 6ng Nguyén Van C va ba Luu Thi
Hong L.

Ngay 04/3/2022, ba Luu Thi Hong L (bén A) va 6ng Nguyén Vin C (bén B)
lap van ban uy quyén, ndi dung: “Bén A uy quyén cho bén B dwoc bdn 16 dit ciia
bén A, dia chi: Thira sé 25, to ban do sé 2, Vinh Long, Vinh Linh, Qudng Tri. Bén
B & 6ng Nguyén Vin C dwoc quyén ban va nhdn tién cho bén A. Bén A sé thuc
hién giao gidy to, s6 do lién quan dén thira ddt cho bén A d@é thudn tién mua bdn...
Bén B dwoc quyén ban va gidi quyét cdc thii tuc phép 1.

Xét thady: Theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 18 Nghi dinh s6 04/2013/ND-
CP ctia Chinh pha quy dinh chi tiét va hudng dan thi hanh mot s6 diéu cta Luat
cong chung thi viée uy quyén dé chuyén quyén so hiru, quyén st dung bat dong
san phai dugc 1ap thanh hop dong uy quyén va phai dugc cong chung.

Trong trudong hop nay, viéc uy quyén “ban 16 dat” gitra ba L va dng C duoc
1ap thanh vin ban nhung khong duoc cong ching; dong thoi tai thoi diém ba L ay
quyén cho dng C ban 16 dat thi 16 dat dang mang tén ho 6ng Nguyén Vian Diing va
ba Luu Thi Hong L, 6ng Diing di chét trudc d6 chua duge cac dong thira ké uy
quyén cho ba L thuc hién viéc chuyén nhuong nén di vi pham quy dinh vé hinh
thtrc. Can ct khoan 2 Diéu 117, khoan 2 Diéu 119, Diéu 122 B luat dan su 2015,
giao dich uy quyén gitra ba Luu Thi Hong L va dng Nguyén Vin C 13 v6 hiéu.

[2.2]. Xem xét hop dong dit coc ngay 11/3/2022 va 16/4/2022.

Trén co s& vin ban uy quyén ban dat ngay 04/3/2022 giita 6ng C va ba L,
ngay 11/3/2022, 6ng C ky két hop dong dat coc v6i 6ng Nguyén Vin K nham dam
bao viéc ky két hop déng chuyén nhugng QSDD dién tich 600m?, thura dét 25, to
ban d6 02 (nay la thira 18, to ban d6 01) tai x Vinh Long, huyén Vinh Linh, tinh
Quang Tri. Hét thoi han nhung chua ky két duoc hop dong chuyén nhuong quyén
str dung dat, nén 6ng C va 6ng K cung thoa thuan ky hop dong dit coc mdi ngay
16/4/2022.

-



Xét thay, theo cam két trong cac hop dong dit coc thi thira dét sé 25, to ban
d6 sb 2, tai xd Vinh Long, Vinh Linh, Quang Tri, ¢6 dién tich 600m* ma 6ng C ky
hop ddng dit coc dé chuyén nhuong cho 6ng K thudc quyén sir dung cua 6ng C, ¢6
gidy to hop phap; khong tranh chip. Tuy nhién, tai thoi diém dng C 1ap hop ddng
dit coc voi dng K ngay 11/3/2022 va hop dong dit coc ngay 16/4/2022 thi thira dat
nay dang thudc quyén sir dung cua ho ong Diing, ba L; 6ng Diing chét chua chuyén
quyén str dung sang cho cic dong thira ké; dén ngay 03/6/2022 thira dat dung tén
ba L, ong Diing méi duoc chuyén quyén sir dung dat sang cho cac thira ké 1a ba L,
chi N, anh D dung tén dong st dung dat va ngay 16/6/2022 cac ca nhan nay lap
gidy ty quyén cho 6ng C duoc quyén chuyén nhuong, dit coc... cho ngudi khac.
Nhu véy, khi 6ng C ky cac hop ddng dit coc véi 6ng K thi cac hop dong dit coc
khong c6 nodi dung thira dat 6ng C s& chuyén nhuong cho 6ng K 1a do 6ng C nhan
iy quyén hop phap tir ba L, chi N, anh D dé duoc quyén dit coc, chuyén nhuong;
khi ky cac hop dong dit coc 6ng K khong dugce cung cap thong tin vé viéc ba L,
anh D, chi Nty quyén hop 1é dé 6ng C c6 quyén ky hop dong dit coc va chuyén
nhuong thira dat nay.

Do hop dong dit coc vi pham quy dinh vé hinh thtrc ké tir thoi diém ky hop
dong nén giao dich uy quyén gitra ba L va éng C 1a vo hiéu. Ong C khong duoc
chu sir dung dat uy quyén hop 1é dé thuc hién cac giao dich lién quan dén thira dat
25, to ban d6 02 (nay la thira 18, to ban d6 01) tai xd Vinh Long nén khong co
quyén ky cac hop dong dat coc lién quan dén thira dt.

Do d6, hop dong dat coc cac ngay 11/3/2022 va 16/4/2022 vo hiéu do chu
thé cua hop dong khong co quyén giao két hop dong.

Trong giai doan chuan bi xét xtr phiic tham, 6ng Nguyén Vin C dé nghi Toa
an dua ba Nguyén Thi N va ba L Thi Thao L vao tham gia té tung v&i tu cach 1a
ngudi 1am ching, ddng thoi cung cap cho Toa 4n vi bang cua ba L Thi Thao L, ba
Nguyén Thi N dé cho rang 6ng Nguyén Vin K va vo 13 ba Nguyén Thi Nhat T da
biét 16 dat ong K dit coc thudc quyén sir dung ctia ba L nén d nho ba L1, ba N1
tim nguoi mua 16 dat cia ba Luu Thi Hong L, anh Nguyén Van D va chi Nguyén
Thi Hong N. Do d6, cac hop dong dit coc khong vo hiéu. Xét thay, phia bi don
cung cdp vi bang thé hién viéc bd T vo dng K co twong tic trén nén tang
Messenger véi ba N1, ba L1 vé 16 dat 6ng K dit coc nhan chuyén nhuong. Tuy
nhién, giao dich dat coc chi phat sinh gitra 6ng C (bén A) va 6ng K (bén B), ba
Tran Thi Ngoc A va ba Nguyén Thi N 1a nhitng ngudi 1am chimg ky cac hop dong
dit coc, cOn ba Nguyén Thi Nhat T chi 1a nguoi duge 6ng K nhd chuyén tién dat
coc thay cho 6ng K sang cho 6ng C. Viéc ba T ¢6 tuong tac trao doi véoi ba N1, ba
L1 khong lién quan dén noi dung cac hop dong dit coc gitta dng C voi 6ng K. Do
d6, chimg cr bi don dua ra 1a khong ¢ co s& dé cho rang cac hop dong dit coc
ngay 11/3/2022 va 16/4/2022 c6 hiéu luc phap luat dé budc 6ng K phai chiu mat
tién coc khi khong tiép tuc thuc hién hop déng dat coc da ky két.

[2.3]. V& xtr Iy hiu qua cta hop dong v hiéu.
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Theo don khéi kién ngay 20/6/2022, ngoai viéc yéu cau Toa an budc dng C
phai tra lai s6 tién coc 250.000.000 dong da nhan, nguyén don 6ng Nguyén Vin K
con yéu cau 6ng C phai boi thuong sb tién phat coc 12 250.000.000 dong va sd tién
1ai tam tinh 13 14.583.000 dong. Tuy nhién, trong qud trinh giai quyét vu an,
nguyén don da rut cac yéu cau vé sb tién phat coc va tién i, chi budc 6ng C tra lai
sb tién dit coc dd nhan l1a 250.000.000d. Do d6, Toa an cép so thAm d3 dinh chi
phan nguyén don rat yéu cau, chi budc bi don phai tra lai cho nguyén don sd tién
coc da nhan 250.000.000 déng la phu hop quy dinh tai khoan 2 Piéu 131 Bo luat
dan su 2015.

[3]. Tir nhitng phén tich, danh gia néu trén, Hoi déng xét xtr thiy: Qua trinh
giai quyét vu an, Toa 4n cap so thim da tién hanh thu thap, xac minh, danh gia
chtng ctr theo dung trinh ty quy dinh ctia phap luat. Ban an so thim da danh gia
mot cach khach quan, toan dién va day du céc tai liéu, ching ctr dé chap nhan yéu
cau khoi kién cta nguyén don 1a c6 co sé. Do d6, khong ¢ can cit hity ban an so
tham, can chép nhan y kién cua dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Quang Tri,
khong chap nhan khang cao cua bi don va giit nguyén ban an so tham.

[4]. Vé an phi: Bi don phai chiu 4n phi dan su phiic tham theo quy dinh.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH:

Can ct khoan 3 Dicu 26, khodn 1 Dicu 148; diém b khodn 2 Diéu 227,
khoan 1 Diéu 228, khoan 2 Diéu 244, Diéu 271, 273, khoan 1 Diéu 308 cta Bo luat
T tung dan sy; Diéu 167, Diéu 168 Luat Dat dai 2013; Diéu 117, khoan 2 Diéu
119, Diéu 122, Diéu 131, Diéu 328 cua Bo luat dan sy 2015; khoan 3 Diéu 26,
khoan 1 Piéu 29 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
Thuong vu Qudc hoi, xir:

1. Khong chap nhan khang céo cta bi don 6ng Nguyén Vin C. Gitr nguyén
ban 4n dan sy so thim sb 01/2023/DS-ST ngay 24/02/2023 cua Toda &n nhan dan
huyén Vinh Linh, tinh Quang Tri.

- Chap nhan yéu cau khéi kién cua nguyén don: Tuyén bd cac hop dong dit
coc vé chuyén nhuong QSDD va tai san gan lién véi dat 1ap ngay 11/3/2022 va
ngay 16/4/2022 giita 6ng Nguyén Vin K va 6ng Nguyén Vin C vo hiéu.

- Budc ong Nguyén Vin C phai tra lai cho 6ng Nguyén Vin K sé tién dit
coc 14 250.000.000 ddng (Hai trdm ndm muoi triéu dong).

- Pinh chi phan khai kién cta ong Nguyén Vin K rat yéu cau vé viéc budc
6ng Nguyén Vian C chiu phat coc 250.000.000 dong (Hai trdm ndm muwoi triéu
dong) va tién 1ai 14.583.000 dong (Muwoi bon triéu ndam tram tém muwoi ba nghin
dong).

Ké tir ngay 6 don yéu cau thi hanh én cia nguot dwoc thi hanh an (doi voi
khoan tien phai tra cho nguoi dwoc thi hanh an) cho den khi thi hanh dn xong, bén
phai thi hanh an con phai chiu khoan tién ldi cua so tién con phai thi hanh dan theo
muee ldi sudt quy dinh tai Diéu 357, Diéu 468 Bo ludat Dan sy nam 2015, tru truong
hop phap luat co quy dinh khac.
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Trieong hop ban dn dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 ciia Ludt thi hanh
an c{dn sy thi nguoi dwoc thi hanh ‘dn dan su, nguoi phai thi hanh dan dan sy co
quyén thoa thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh an, tw nguyén thi hanh dn
hodc bi cuong ché thi hanh an theo quy dinh tai cdac diéu 6, 7 va 9 Ll‘ldt thi hanh an
dan su; thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 cua Ludt
thi hanh an dan su.

2. An phi:

- V& an phi phtic tham: Ong Nguyén Vian C phai chiu 300.000 dong an phi
dan sy phtic thAm nhung dugce trir vao sd tién tam tmg an phi da nép 300.000 dong
theo Bién lai thu tién s6 CC/2021/0000271 ngay 09/3/2023 ctia Chi cuc Thi hanh
an dan sy huyén Vinh Linh, tinh Quang Tri. Ong C da ndp du an phi dan su phic
tham.

- V& an phi so tham:

Ong Nguyén Vin C phai chiu 12.500.000 dong (Muwoi hai triéu nam tram
nghin déng) an phi dan sy so tham.

Hoan tra cho 6ng Nguyén Vian K sd tién tam (mg an phi so tham da ndp voi
s6 tién 6.250.000 dong (Sdu triéu hai tram nam muoi nghin dong) theo Bién lai thu
tién s6 CC/2021/0000109 ngay 01/7/2022 va 5.750.000 dong (Nam triéu bay tram
nam muwoi nghin dong) da ndp theo Bién lai thu tién sé CC/2021/0000112 ngay
08/7/2022 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Vinh Linh, tinh Quang Tri.

3. Nhitng phan khac ctia ban an so thim khong bi khang céo, khang nghi co
hiéu luc phéap luat ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an 06/7/2023.

TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
Tham phan - Chu toa phién toa

Noi nhdn:
- VKSND tinh Quéang Tri;
- TAND huyén Vinh Linh;
- CCTHADS huyén Vinh Linh,;
- Cac duong su;
- Phong KTNV; .
- Luu: HSVA, HCTP. Tran Viét Trung
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