TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIiA VIET NAM
HUS{EN LONG THANH Poc l1ap — Tw do — Hanh phic
TINH PONG NAI

Ban 4n s6: 09/2018/KDTM-ST.
Ngay: 20/9/2018.

V/v: “Tranh chap hop dong

tin dung”

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN LONG THANH - TINH PONG NAI

- Thanh phin Hpi dong xét xir gom co:

Thdam phan - Chii toa phién tda: Ba Nguyén Thi Phung

Cdc Hoi tham nhén dan:

1. Ong Pham Vin Huynh

2. Ong P4 Vin Bé

- Thuw ky phién Toa: Ba Ng6 Thi Thuy Linh, Thu ky Toa an nhan dan huyén
Long Thanh tinh BDong Nai.

- Dai di¢n Vién kiém sdt nhdn din huyén Long Thanh tinh Déong Nai
tham gia phién toa: Ong Hoang Dinh Tat— Kiém sat vién.

Ngay 20 thang 9 nam 2018 tai tru s¢ Toa an nhén dan huyén Long Thanh
m¢ phién Toa xét xir so tham cong khai vu an kinh‘doanh thuo'ng, mai thu‘l}'/ sO:
05/2018/TLST-KDTM ngay 06 thang 3 ndm 2018, ve: “Tranh chap hop dong tin
dung” theo Quyet dinh dua vu an ra xét xu s6 09/2018/QDXXST — KDTM ngay 09
thang 8 nam 2018, quyét dinh hodn phién toa s6 50/2018/QDST-KDTM ngay 31
thang 8 nam 2018; gifra cdc duong su:

- Nguyén don: Ngan hang thuong mai c¢6 phan N Viét Nam.

Dia chi tru s& chinh: 198, Tran Quang Khai, phuong L, Quan H, thanh phé
Ha Noi.

‘ Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Nghiém Xuan T, chirc vy: Chu tich hoi
dong quan tri.

Nguoi dai dién tham gia t6 tung: Ba Bach Tran Quy N, Pho phu trach Phong
giao dich Long Thanh. La nguoi dai dién theo uy quyén. (van ban uy quyén ngay
04/5/2018). (c6 mat)

Dia chi lién lac: B14 — B15, khu P, thj trdn L, huyén L, tinh Béng Nai.



- Bi don: Ba Tran Thi N, sinh nim 1976 (Véng mat).
Trd tai: t6 3, 4p S, X4 B, huyén L, tinh Dong Nai.
- Newoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan:
Ong Nguyén Trong Q, sinh nim 1972 (ving mat).
Chi Nguyén Thi Thu H, sinh nam: 1995 (vang mat).
Anh Nguyén Thanh D, sinh nam: 1997( vang mit).
Chau Nguyén Hoai Thao M, sinh ngay 19/9/2008.
~ Nguoi dai dién hop phap cho chau M: Ba Tran Thi N va 6ng Nguyén Trong
Q (vang mat).
Pong tru tai: t0 3, 4p S, xa B, huyén L, tinh Pong Nai.
NOI DUNG VU AN:
Trong don khoi kién ngay 9/01/2018 , b6 sung ngay 11/6/2018 ciia nguyén
don Ngan hang thuong mai co 5 phan N Viét Nam va cac loi khai trong qua trinh giai

quyet vu dn ciing nhu tai phién toa so tham nguwoi dai dién theo 1ty quyén ba Bach
Tran Quy N trinh bay:

Ngay 28/6/2016 Ngan hang thuong mai co phan N Viét Nam (sau day goi tat la
Ngan hang N) va ba Tran Thi N ong Nguyén Trong Q da ky hop dong tin dung so
214.16/48.22- KDTM. Theo hop dong, ba N 6ng Q vay cua Ngan hang N sd tién
220.000.000 dong, muc dich vay b sung vén luu dong chin nudi, thoi han vay 12
thang, 13i sudt 8,5%/thang va 1ai qua han 130% lii trong han duoc diéu chinh vao
ngay dau tién cua thang dau quy theo thong bao cta bén cho vay, no goc tra vao cudi
ky, 1ai trd vao ngay 26 hang thang.

Pé dam bao khoan ng¢ vay trén ba Tran Thi N va ong Nguyen Trong Q da Ky
phu luc hop ddng s6 214.16/48.22-KDTM ngay 28/6/2016 tlep tuc thé chap quyén sur
dung dat doi vdi dién tich dat 4. OOOm thira 768 to ban d6 s6 24 xa Bau Can theo gidy
chtng nhan quyén sir dung dat sé6 AN 030294 do UBND huyén Long Thanh cap ngay

11/9/2008 cho ba N va 6ng Q theo hop doéng thé chap quyén st dung dat sb
0482211TDO0548/NHNT-PGDLT ngay 14/12/2011.

Hop dong thé chap s6 so 0482211TD0548/NHNT-PGDLT ngay 14/12/2011
dd duoc UBND x& Bau Can ching thyc va xac nhan dang ky theé chap quyén su dung
dét ngay 16/12/2011.

Thuc hién hop dong, ba N va 6ng Q da thanh toan cho Ngan hang N 12 thang
tién 13i trong han 13 18.959.722 ddng. Tir ngay 28/6/2017 Ngan hang N da nhiéu 1an
thong bao, nhéc no nhung ba N va 6ng Q van khong thuc hién viéc nghia vu thanh
toan ng cho Ngan hang.

Tinh dén ngay 20/9/2018, ba N 6ng Q con nog Ngan hang N cac khoan tién
sau.

- Tién vay gdc: 220.000.000.000 dong.
- Tién 14i qua han: 30.387.500 dong.
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Tong cong: 250.387.500 dong.

Ngan hang N yéu cau ba N dng Q phai tra s tién gdc va tién 14i qua han trén
cho Ngan hang va tién 1ai phat sinh ma hai bén da ky két dén khi thi hanh adn xong.

Truong hop ba N 6ng Q khong thanh toan dugc sb tién no hodc thanh toan
khong day du d€ nghi dung tai san thé chap dé thanh toan no.

Bi don ba Trdan Thi N, nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ong Nguyén
Trong Q, chi Nguyén Thi Thu H, anh Nguyén Thanh D, chau Nguyén Hoai Thio M
(do 6ng Q va ba N dai dién) khéong dén Toa lam viéc theo gidy triéu tdp nén khéng cé
loi khai.

Y kiéen cua dai dien Vién kiéem sat:
- Vé to tung:

Viéc chap hanh phap luat cua Tham phan,Hoi dong xét xir: Tham phan,Hoi
dong xét Xt trong qua trinh giai quyét vu an dam bao ding quy dinh B luat T6 tung
dan su.

Vige chap hanh phép luat cia nguoi tham gia t6 tung: Nguyén don chap hanh
va thuc hién day du nghia vu cua minh. Bi don, nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién
quan khong chap hanh va thyc hién ding cac quyén va nghia vu cua minh theo qui
dinh tai cac Diéu 68, 70,72, 227 Bo luat T6 tung dan su.

Vé dwong 16i gidi quyét vu dn:

Dé nghi chap nhan yéu cau khai kién cta nguyén don, budc vo ’chéng ba N,
ong Q phai co6 trach nhiém thanh toan cho Ngan hang N s6 tién vay goc va lai qua
han la 250.387.500 dong va ti€p tuc chiu 1ai suat theo hgp dong cho dén khi thanh
toan xong.

~ De nghj dua tai san thé chdp 1a dat va tai san gan lién v6i dat ma hai bén da ky
két theo hop dong thé chap ngay 14/12/2011 d€ dam bao thi hanh an thu hoi ng.
NHAN PINH CUA TOA AN

Sau khi nghién ctru céac tai li¢u c6 trong hd so vu an dugc tham tra tai phién
toa, y kién phat biéu va dé nghi cta Vién Kiém sat, can ctr vao két qua tranh tung tai
phién toa, Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1]. Vé thii tuc t6 tung:

Bi don Ong Nguyén Trong Q va ba Tran Thi N va ngudi co quyén loi, nghia
vu lién quan chj Nguyén Thi Thu H, anh Nguyén Thanh D, chau Nguyén Hoai Thao
M (do 6ng Q va ba N dai dién) da duoc Toa an tri¢u tap hop 1€ dén lan thtr hai nhung
van vang mit khong vi sy kién bat kha khang hodc tré ngai khach quan nén can ctr
Piéu 227, Piéu 228 Bo luat T6 tung dan sy ndm 2015 xét xu Vang mat bi don va
nhitng ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan trén.

[2]. Vé thoi hiéu, tham quyén, quan hé phdp ludt:



Theo don khoi kién ngay 9/01/2018 va hop dong tin dung sci) 214.16/48.22-
KDTM ma hai bén da ky ket ngay 28/6/2017 thi thoi hiéu khoi kién van con theo quy
dinh tai Diéu 184 B4 luat To6 tung dan sy 2015.

Ngan hang N khi kién yéu cau vo chong ba N, dng Q phai thanh toan ng gbc,
1ai phat sinh theo hop d6ng tin dung ma hai bén di ky két nén quan hé tranh chap la:
“Tranh chdp hop dong tin dung” theo quy dinh tai khoan 1 Dléu 30 va dlém b khoan
1 Piéu 35 Bo luat T tung dan sy nam 2015 thudc tham quyén giai quyét ciia Toa an
nhan dan huyén Long Thanh.

[3]. Vé xdc dinh tw cach tham gia t6 tung:

Trén phan dat VO chong ba N, 6ng Q thé chip cho Ngan hang c6 tai san gan
lién véi dat bao gdm nha cap 4 va cong trinh phu hién ba N 6ng Q va céc con gdm
chi Nguyén Thi Thu H, anh Nguyen Thanh D, chau Nguyén Hoai Thao M dang sinh
séng nén cin ct Picu 68 BO luat to tung dan sy nam 2015 dua tat ca nhiing nguoi
con cta ba N 6ng Q vao tham gia t6 tung voi tu cach 1a nguoi co quyén loi, nghia vu
lién quan dé dam bao quyén loi cho ho.

[4]. Vé céng bo chitng cit:

Tat ca cac chung ctr trong hd so vu an di dugce Toa &n thdng bao, cong bo tai
cac phién hoa giai, phién hop kiém tra viéc giao ndp, ti€p can, cong khai chung cir va
photo cho cac duong su theo quy dinh phap luat.

[5]. Vé dwong 16i gidi quyét vu dn:
Tai phién toa dai dién Ngan hang N yéu cau ba N 6ng Q phai co trach nhiém
thanh toan sé tién no tin dung da vay gom:

Vén gbc: 220.000.000.000 dong.
L4i qua han tir ngay 28/6/2017 dén ngay 20/9/2018: 30.387.500 dong.
Tong cong : 250.387.500 dong.

Lai tiép tyc tinh tir ngay 21/9/2018 cho dén ngay ba N 6ng Q thanh toan hét s6
no goc va 1ai phat sinh theo murc 1ai suat ng qua han la 130% 1ai suat trong han.

Hop dong tin dung s6 214.16/48.22- KDTM ngay 28/6/2016 giita Ngan hang
N va ba N 6ng Q dugc ky két trén co s& tu nguyén, tuan thu ding cac qui dinh cta
phap luat, do vay cac bén phai c¢6 trach nhiém thyc hién va phai chiu cac nghia vu
phat sinh tir hop dong nay. Theo quy dinh tai Piéu 2 ctia hgp dong thi thoi han vay 1a
12 thang ké tir khi bén vay rat khoan vén dau tién, theo gidy nhén no s6 01 ngay
28/6/2016 vo chong ba N di nhan du sb tién vay 1a 220.000.000 ddng dén ngay
28/6/2017 dén han phai thanh toan no. Tuy nhién dén han ba N 6ng Q khong thanh
toan ng gbc ma chi tra dugc 12 thang tién 14i 1a 18.959.722 dong nén ngay 29/9/2017
Ngén hang da ra thong bao so 12 -17/TB  théng bao no qua han ké tir ngay
28/6/12017 yéu cau ba N 6ng Q thanh toan ng vay gdc va tidn 13i va quy dinh vé muc
141 suat no qua han bang 130% lai suat trong han, theo bang ké tinh 1i phat sinh ngay
20/9/2018 nguyén don ndp tai phién toa la chinh xac.



Do ba N va 6ng Q vi pham nghia vu thanh toan nén can chip nhan yéu cau
khoi kién cua nguyén don bude vo chdng ba N ng Q phai co trach nhiém thanh toan
cho Ngan hang N so ng vay gbc 220.000.000 ddng va tién 13 qua han tir ngay
28/6/2017 dén ngay 20/9/2018 1a 30.387.500 dong.

Tong sd tién ba N, 6ng Q phai tra cho Ngan hang N 13 250.387.500 dong.

Ké tir ngay tlep theo ctia ngay xet xur so thAm 6ng Nguyen Trong Q va ba Tran
Thi N con phai tiép tuc chiu khoan tién 14i qua han cua s tién ng gdc chua thanh
toan, theo murc 13i suat ma cac bén thoa thuan trong hop dong cho dén khi thanh toan
xong khoan ng goc. Truong hop trong hop dong tin dung, cac bén cé thoa thuan diéu
chinh 13i suat cho vay theo ting thoi ky ctia Ngan hang thuong mai ¢6 phan N Viét
Nam thi 14i suat ma 6ng Nguyén Trong Q va ba Tran Thi N phai thanh toan theo
quyét dinh ctia Toa 4n cling s& duoc diéu chinh cho phu hop véi diéu chinh i suat
ctiia Ngan hang thuong mai c6 phan N Viét Nam.

[6]. Vé viéc xik Iy tai san thé chdp:

Ngay 14/12/2011 vo chong 6ng Q, ba N da thé chap cho Ngan hang N quyén
st dung dat doi vé6i dién tich dat 4.000m? thira 768 t& ban d6 s 24 xa Bau Can theo
gidy chiimg nhan quyén sir dung dat s6 AN 030294 do UBND huyén Long Thanh cap
ngay 11/9/2008 cho ba N va dng Q theo hop dong thé chap quyén st dung dat sd
0482211 TDO548/NHNT-PGDL.

Nhén thay hop dong thé chip ngay 14/12/2011 1a dé¢ bao dam cho hop déng
cho vay ban lé s6 0482211TD0548/NHNT-PGDLT ngay 14/12/2011, hop dong nay
da duoc tat toan nhung khong xoa thé chap ma tiép tuc dam bao cho cac hop dong sd
0482212TD0565/NHNT-PGDLT ngay 27/12/2012; sé 0070.14/48.22- KDTM ngay
27/3/2014 va hop ddng dang tranh chap hién nay. Mai lin vay lai hai bén déu ky lai
phu luc hop dong.

De bao dam cho hop dong vay ngay 28/6/2016 ong Q ba N da ky phu luc hop
dong s6 214. 16/48.22-KDTM tlep tuc thé chap tai san da thé chap ngay 14/12/2011
dé dam bao sd tién vay cho hop dong tin dung s6 214.16/48.22-KDTM.

Hop dong thé',chép ngay 14/12/2011 da dugc UBND x& Bau Can chimg thyc
ngay 16/12/2011 s6 244 quyén so 01/TP/CC-SCT/HDGD; dugc can bo dia chinh
vao sO dang ky thé chap s6 265 quyén s6 08.

Thue hién diém b, khoan 2, Dléu 31 Nghi dinh 84/2007/ND-CP vé thuc hién
quyén thé chép, bao lanh bing quyen stt dung dat va tai san gan lién voi dat Vin
phong dang ky quyén st dung quyén sir dung dét huyén Long Thanh déa c6 van ban
s0 102/VB.VPBKQSDD ngay 04/9/2007 uy quyén cho can bd dia chinh cac xa
(trong d6 c6 x3 Bau Can) ding ky thé chip nén viéc ding ky thé chap trén hoan toan
hop 1¢ theo dung quy dinh tai Piéu 9 Nghi dinh 163/2006/ND-CP ngay 29/12/2006
ctia Chinh phu vé giao dich bao dam;

Can ctr bi€n ban xem x¢ét tham dinh tai chd ngay 27/4/2008 tai san gan lién véi
phan dat thé chap gom: mot can nha cap 4 dién tich 200m?* két cdu mai lop ton, tu’orng
x@y gach, cura go, xa g0 sat, nén gach ceramic; cong trinh phu trén dat gom cO mai
che chudng trai nudi heo va ciy xanh trén dat do vo chong ba N 6ng Q dau tu trén
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dat, hién vo chong 6ng Q, ba N va cac con dang quan ly str dung. Toa an da dua cac
con 6ng Q, ba N vao tham gia t0 tung nhung khong den toa lam viéc va ciing khong
co ¥ kién.
~ Tai Siiém 2.2 B@éu 2 Hop dong thé’ chép hai bén c6 thoa thuan tai san do bén
thé chap dau tu trén dat cing la tai san thé chap tru truong hop cac bén c6 thoa thuan
khac nén can chap nhin yéu cau cua nguyén don dua tai san gan lién voi dat 1a nha
va cong trinh phy, cay xanh trén dat vao dé dam bao thi hanh an cung voi phat dat da
thé chap la co can cu.
~ [6] Ve an phi: Can cir Nghi quyét so 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016
cua Uy ban thuong vu Qudc hoi quy dinh vé muc thu, mién, gidm, thu, nop, quan ly
va st dung 4n phi va 1¢ phi Toa 4n bi don dng Q, ba N phai chiu 12.519.000 dong an
phi kinh doanh thuong mai so tham. (250.387.500d x 5%)
Chi phi t6 tung cho viéc xem xét tham dinh tai chd 1a 880.000 dong: bi don
ong Q ba N phai chiu.
Y kién dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Long Thanh 1a phu hop véi
nhan dinh.
Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH
Cén ctr céc Dieu 30, 35, 147, 157, 184, 220, 266 B0 luat T6 tung dan sy nam
2015; bicu 688 Bo luat dan sy nam 2015; Cac bicu 342, 351, 355, 471, 474, 476,
715, 716, 721 B0O luat dan su nam 2005;
Can ctr cac Didu 4, 91, 95, 98 Luat cac to chirc tin dung ndm 2010.
Can ctr Nghi dinh s6 163/ND-CP ngay 29/12/2006 ctia Chinh pht vé giao dich
bao dam,;
Nghi quyét so 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thudng vu

Quéc hodi quy dinh vé mire thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung 4n phi va 18
phi Toa an

oL Chap nhan yéu cau khai kién cia nguyén don Ngan hang thuong mai cb
phan N Vi¢t Nam.

Buoc ong Nguyén Trong Q va ba Tran Thi N phai c6 trach nhiém thanh toan
cho Ngan hang thuong mai co phan N Viét Nam toan bo sb tién gbc 1ai 1a:
250.387.500 d6ng (hai trim nim muoi triéu ba trim tm muoi bay ngan nim tram
dong).

Trong d6: - Vbn gbe: 220.000.000 dong

- Lii qua han: 30.387.500 dong

Ké tur ngay 21/9/2018 6ng Nguyen Trong Q va ba Tran Thi N con phai tlep tuc
chiu khoan tién 13i qua han cia s tién no goc chua thanh toan, theo muc 1ai suat ma
cac bén thoa thuan trong hop dong cho dén khi thanh toan xong khoan ng gbc.
Truong hop trong hop dong tin dung, cac bén c6 thoa thuan di€u chinh lai suat cho
vay theo tirng thoi ky cia Ngan hang thuong mai ¢6 phan N Viét Nam thi 131 suat ma
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ong Nguyén Trong Q va ba Tran Thi N phai thanh toan theo quyét dinh ctia Toa &n
cling s& duoc diéu chinh cho phu hop véi didu chinh 1ii suit cua Ngan hang thuong
mai c6 phﬁn N Viét Nam.

Tai san dém bao thi hanh 4n 14 quyén sir dung dit va tai san gan lién trén dién
tich dat 4. OOOm thira 768 t& ban d6 s6 24 x4 Bau Can theo giéy chung nhan quyén sir
dung dat s6 AN 030294 do UBND huyén Long Thanh cap ngay 11/9/2008 cho ba

Tran Thi N va dng Nguyén Trong Q theo hop dong thé chap quyén sir dung dat sb
0482211TDO0548/NHNT-PGDL ngay 14/12/2011

2. V& an phi: ong Nguyén Trong Q vaba Tran Thi N phai chiu ~ 12.519.000
d6ng an phi kinh doanh thwong mai so tham.

Hoan tra cho Ngan hang thuong mai cd phan N s6 tién tam tmg an phi da ndp
la 5.800.000 dong theo bién lai thu s6 005414 ngay 28/02/2018 ctia Chi cuc thi hanh
an dan sy huyén Long Thanh.

Chi phi t6 tung 1a 880. OOOdong ong Nguyén Trong Q va ba Tran Thi N phai
chiu. Ngan hang thuong mai co phan N Viét Nam da tam ndp s6 tién trén nén Ong
Nguyén Trong Q va ba Tran Thi N phai hoan tra lai cho Ngan hang thuong mai co
phan N Viét Nam 880.000d6ng .

3. Ngan hang thuong mai ¢ phan N Viét Nam duoc quyén lam don khang céo
ban an trong thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyén an. Cac duong su vang mit duogc
quyén lam don khang céo trong thoi han 15 ngay nhan duoc ban an hodc ban an duoc
niém yét.

Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat
Thi hanh an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy
c6 quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6,7 va 9 Luat Thi hanh an
Dan su; thot hi€u thi hanh an duogc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat Thi hanh
an Dan su.

Noi nhén: T/M HQI PONG XET XU SO THAM
- CCTHADSH.Long Thanh; Tham phan — Chii toa phién toa

- VKSNDH.Long Thanh;

- Cac duong sy;

- Luu.

Nguyén Thi Phung



HOI PONG XET XU SO THAM
C4c hoi tham nhan dan Tham phan - Chii toa phién toa

Lé Hoang Quy Pham Vin Huynh Nguyén Thi Phung






