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TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIiA VIET NAM
THANH PHO TAY NINH Péc lap - Tw do - Hanh phic
TINH TAY NINH
Ban an s6: 107/2024/DSST
Ngay: 22.7.2024
VIV Yéu cau tuyén bo hop dong chuyén

nhwong quyén sir dung dat vé hiéu,
Va tranh chdp hop dong vay tdi san.

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO TAY NINH, TINH TAY NINH
- Thanh phan Héi dong xét xir so tham gom co:
Tham phén- chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Minh Binh
Cdc héi tham nhan dan:

1. Ong Nguyén Vin Téi

2. Ong Tran T4n Phat

- Thw ky phién toa: Ba Hoang Thi Hoai Thanh - Ia Thu ky Toa &n nhan dan
thanh phd Tay Ninh, tinh Tay Ninh.

- Dai dign Vign kiém sdat nhin dan thanh phé Ty Ninh, tinh Tay Ninh tham
gia phién toa: Ba V6 Lé Truc Phuong - Kiém sat vién.

Ngay 22 thang 7 nam 2024, tai tru s& Toa an nhan dan tp Tay Ninh xét xur so
tham cong khai vu an thu 1y s6: 380/2023/TLST-DS ngay 31 thang 8 nim 2023, vé
viéc “Tranh chép tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyén st dung dit vo hiéu,
giai quyét hau qua ciia hop dong vo hiéu va tranh chap hop dong vay tai san” theo
quyét dinh dua vu an ra xét xir s6: 113/2024/QDXXST-DS ngay 10 thang 6 nim
2024 gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ong Vuong B4 Ng, sinh nam 1985; dia chi: 799, duong Boi L,
khu phd Ninh A, phudng Ninh SN, thanh phé TN, tinh Tay Ninh, c6 mit.

Nguoi dai dién hop phap: Ong Tran Hoang Ng, sinh naim 1998; dia chi: Ap

Bén C, xd NP, huyén CT, tinh Tay Ninh, theo hop dong ty quyén ngay 21.8.2023,
cO mat.

- Bi don: Ong Nguyén T4n Ph, sinh nim 1998; dia chi: S6 34, khu phé Ninh L,
phuong Ninh Th, thanh phd TN, tinh Tay Ninh.

Nguoi dai dién hop phdap: Ong Tran Quéc T, sinh nim 1987; dia chi: 171 duong
Nguyén Trong C, khu phé HN, phuong Hiép N, thanh phd TN, tinh Tay Ninh, theo
hop dong iy quyén ngay 29.12.2023, c6 mat.

- Newoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan: Ong Pham Van L, sinh nam 1982; ba
Pham Huynh Thoai Ng, sinh ndm 1983; dia chi: 1785, ép Phudc L, xa Phuoc M,



huyén DMC, tinh Tay Ninh, c6 mat.

Nguoi dai dién hop phap:

1. Ong Lé Truong S, sinh nim 1988; dja chi: 139/85/13, khu phd X, phuong Tan
TH, Quén Y, Thanh Phd H6 Chi Minh, c6 mat.

2 Ong V3 Khic Ch, sinh nim 1954, dia chi Sudi D, xa TB, huyén CT, tinh Tay
Ninh, theo gidy iy quyén ngay 22.4.2024, c6 mit.

NOI DUNG VU AN:
Trong don khoi kién ngay 21 thang 8 nam 2023 va trong qud trinh gidi quyét
vu dan nguyén don, nguoi dai dién hop phdp cua nguyén don trinh bay:

Do ¢6 nhu cau vay tién dé kinh doanh nén nguyén don thong qua ba Duong
Thi Anh Ng, sinh naim1978, dia chi: Khu phd x, phuong Y, thanh phd TN, tinh Tay
Ninh thi ba Ng da giéi thiéu nguyén don dén vay tién ctia 6ng Nguyén Tan Ph vi
1ai vay thap. Trudc khi gdp ong Ph thi 6ng Ng c6 muon ba Ng sd tién la
50.000.000 dong (nim muoi triéu dong) nén 6ng Ph dong y chuyén tra thay cho
6ng Ng so tién nay. Vi vdy nguyén don thong nhat vay bi don sb tién la
800.000.000 ddng (tam tram triéu ddng), dong thoi 6ng Ph yéu cau 6ng Ng phai ky
hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat d6i véi thira dat sb 173, to ban do sb
41, toa lac tai khu phé Ninh T, phuong Ninh S, thanh phé TN, tinh T4y Ninh, dién
tich 252,7m’ theo gidy ching nhan QSDP s CB211885, sé vao s6 cap GCN:
CS05388 do S& Tai nguyén va Mdi trudng tinh Tay Ninh cip ngay 30/12/2015
nguyén don dung tén dé 1am tin dam bdo tra so tién di vay. Ciing tai hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat nay 6ng Ph yéu cau ghi gia chuyén nhuong la
1.000.000.000 ddng (Mot ty dong), do dng Ph noi véi 6ng Ng sau ndy co can vay
thém d& phai ky lai hop dong chuyén nhuong dat.

Sau khi Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat duoc cong chimg tai
van phong Coéng chimg Duong Kim H, dng Ph di 14y tién 14i truéc 01 thang véi
muc 131 2,5% trén sd tién 700.000.000 dong nén so tién 13i 1a 17.500.000 dong
(mudi bay triéu nam tram nghin dong) va trir ra 50.000.000 déng (Ndm muoi triéu
dong) ma 6ng Ng da muon ba Ng do 6ng Ph tra thay, cing véi sb tién moi gidi cla
ba Ng 14 2% trén s6 tién 800.000.000 dong nén tinh ra 13 16.000.000 dong, do d6
6ng Ph da chuyén khoan cho ba Ng sé tién 66.000.000 ddng (Sau muoi sau triéu
ddng). Vi vay tong sb tién 6ng Ng da nhan qua chuyén khoan dén ngay 18/8/2023
13 916.500.000 dong (chin trim mudi sau triéu ndm trim nghin dong). Pugc thé
hién qua cac lan chuyén khoan gitta nguyén don va bi don nhu sau:

Ngay 26/7/2023, vao luc 10 gio 15 phut 40 gidy, nguyén don nhan dugc sd
tién: 400.000.000 dong (bdén tram triéu dong) tir sb6 tai khoan cia ngan hang
HDBank, noi dung chuyén khoan: khong c6. Vao lic 10 gid 16 phut 35 gidy nhan
thém sb tién: 216.500.000 déng (hai trim mudi sau triéu nim tram nghin dong),
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cling tir tai khoan trén va khong c6 noi dung. Ong Ph sau khi chuyén tong s6 tién
trén thi néi con lai 100.000.000 déng s& chuyén sau vai ngay.

Ngay 01/8/2023, vao luc 14 gio 13 phat 58 gidy, 6ng Ph chuyén cho ong Ng

s6 tién: 300.000.000 dong (ba tram triéu dong) tir tai khoan ngan hang Viettinbank
ctia ong Ph, v6i ndi dung: Nguyén Tan Ph chuyén tién anh muon tong 1ty3. Sau
d6, 6ng Ph c6 nhén tin cho 6ng Ng kéu chuyén nham bj du, nén néi 6ng Ng chuyén
lai 200.000.000 dong. Vi vdy, vao lac 14 gio 18 phut 25 gidy, 6ng Ng da chuyén
tra cho 6ng Ph sb tién 200.000.000 dong (Hai trim triéu dong) véi ndi dung:
Chuyén tra lai 200tr cho Ph no Phat 800tr.
Do khi ky hop déng dng Ph yéu cau ghi 1.000.000.000 dong nén dng Ng can vay
thém tién vi vay ngay 07/8/2023 vao lic 20 gid 56 phat 07 gidy, 6ng Ph di chuyén
thém cho nguyén don 50.000.000 dong véi ndi dung: Ph chuyén khoan thém tién
dat BL.

Ngay 11/08/2023 6ng Ph chuyén thém cho 6ng Ng vay 1a 50.000.000 dong
cling v6i ndi dung: Ph chuyén khoan thém tién dat BL.

Ngay 18/8/2023 éng Ph chuyén thém sé tién 1a 100.000.000 dong véi ndi
dung: em Ph chuyén thém tién dat.

Nhu vy, tong sd tién 6ng Ng dd nhan qua chuyén khoan cua dng Ph Ia
916.500.000 dong.

Pén ngay 21/8/2023, dng Ng biét duoc thong tin 6ng Ph di dang ky bién dong
cap nhat trang tu trén Gidy ching nhan quyén sir dung dét sang tén 6ng Ph va dang
lam thu tyc thé chap dé vay ngan hang Thuong mai c¢6 phan Qudc té Viét Nam
(VIB) dbi voi phan dit trén. Nén ong Ng da c6 cac van ban gui dén ngan hang VIB
tai TP.HCM va vin ban ngin chin giri dén S¢ tu Phap va Van Phong dang ky dat
dai thanh phé Tay Ninh. Pong thoi khoi kién tai Toa an nhan dan thanh phd Tay
Ninh. Sau d6 biét duoc thong tin dng Ph khong vay dugc ngin hang nén dng Ph da
ky hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dat cho 6ng Pham Vin L va ba Pham
Huynh Thoai Ng; dia chi: ép Phudce L, xa Phudc M, huyén DMC, tinh Tay Ninh.
Trong qua trinh giai quyét vu an, 6ng Ng lién tuc dé nghi 6ng Ph tra sb tién vay
cho &ng L, ba Ng dé huy hop dong chuyén nhuong quyén st dung dét giita dng Ph
v6i ong L, ba Ng. Pong thoi 6ng Ng sé tra sb tién da vay 1.000.000.000 dong dé
6ng Ph tra lai ¢at. Nhung 6ng Ph hira hen va cd tinh khong hop téc.

Nay 6ng Ng yéu cau tuyén v6 hiéu hop déng chuyén nhuong quyén st dung
dat ngay 26/7/2023 giita 6ng Vuong Ba Ng voi 6ng Nguyén Tan Ph dugc cong
chung tai Van phong cong chimg Duong Kim H do gia tao va hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat ngay 14/8/2023 gitta 6ng Nguyén T4n Ph véi 6ng Pham
Van L va ba Pham Huynh Thoai Ng duoc cong chirg tai Van phong cong chiing
Nguyén Thi D 1& che gidu hop ddng vay tai san. Ong Ng dong ¥ tra lai sd tién da
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vay 1a 1.000.000.000 dong va 14i suit theo qui dinh phép luét tir ngdy 26.7.2023 va
khau trir s tién 13i da dong 1a 17.500.000 dong.

Pbi voi yéu cau phan t6 cua bi don yéu cau nguyén don tra sd tién vay
451.500.000 dong va tra 1ai suat 1,66%/thang 1a khong ding, sau khi vay so tién
1.000.000.000 dong va ky hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat thi 6ng Ng
c6 vay thém 6ng Ph s tién nhiéu lan dén ngay 08.01.2024 tinh theo ban sao ké da
cung cip cho Toda an thi 6ng Ng no 6ng Phét 1.156.500.000 dong, trong sd tién nay
d3 c6 tién 6ng Q chuyén cho 6ng Ng. Ngay 29.12.2023 6ng Ng di tra cho 6ng Ph
nhiéu lan trong thang 12.2023 tong sb tién 880.000.000 dong, hién con no lai dng
Ph sé tién 276.500.000 dong. Ong Ng dong ¥ tra cho dng Ph sé tién 276.500.000
d6ng va i suét tinh tir ngdy 29.12.2023 theo quy dinh cta phéap luat cho dén ngay
bi don c¢6 yéu cau phan td.

- Ngueoi dai dién hop phdp ciia bi don 0ng Tran Quéc T trinh bay:

Ong Ph nhan chuyén nhuong quyén sit dung dat cua 6ng Ng gia
1.000.000.000 d6ng (mot ty) chir khong phai cho 6ng Ng vay tién, sau khi hai bén
ky hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat thi 6ng Ph c6 cho dng Ng vay tién
nhu sau:

Ngay 30.10.2023 anh Ng vay s6 tién 100.000.000 dong

Ngay 31.10.2023 anh Ng vay s6 tién 100.000.000 dong

Ngay 15.11.2023 anh Ng vay s6 tién 20.000.000 dong.

Ngay 18.11.2023 anh Ng vay s6 tién 30.000.000 dong.

Ngay 18.12.2023 anh Ng vay s6 tién 97.500.000 dong.

Ngay 24.12.2023 anh Ng vay sé tién 98.000.000 dong.

Ngay 07.01.2024 anh Ng vay sé tién 6.000.000 dong.

Toéng cong: 451.500.000 dong (bdn trim nim muoi mdt triéu nim trim
nghin). T4t ca cac khoan vay trén dng Ph chuyén khoan cho 6ng Ng theo tai khoan
s6 0941841657. Ngoai ra dng Phco nho ong Q chuyén cho 6ng Ng muon sb tién
98.600.000 dong ngay 20.12.2023 vao ldc 23:32:16; s6 tién 98.400.000 dong; ngay
13.12.2023 vao lic 12:19:22. Nay éng Phkhoi kién bo sung yéu cau ong Ng phai
tra tong cong s tién 648.500.000 dong va 13i suat 1,66%/ thang cho dén ngay xét
X1U.

Péi véi phan dat ong Ng chuyén nhuong cho 6ng Ph hién nay dat ong Ph da
lam hop ddng chuyén nhuwong gia cach cho 6ng L va ba Ng dé vay s tién
500.000.000d6ng, 13i suat 3%/thang, dng Ph tra tién 13i cho ba Ng duoc hai thang
s6 tién 150.00.000 dong dua tién mat khong lam gidy to va khong ai lam ching.
Ong Ph dong y huy hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat gitra 6ng Ph véi
6ng L va ba Ng. Nay 6ng Ph dong ¥ tra cho ba Ng, ong L sb tién 1.000.000.000
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ddng. Ong Ph xac dinh hop ddng dit coc chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai
san gan lién v4i dat ngay 14.8.2023 1a dung chir ky ciia 6ng Ph.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Pham Vin L, b Pham Huynh
Thoai Ng va nguoi dai dién hop phdp trinh bay:

Ngay 14.8.2023 6ng L, ba Ng ¢6 cho 6ng Ph vay sé tién 2.500.000.000 dong,
131 suat 3%/ thang, thoi han vay 6 thang, 6ng Ph thé chap cho 6ng L ba Ng 01 gidy
chirng nhan quyén su dung dat, thira dat 173, to ban dd 41, dién tich 252,70 mz; dia
chi: Khu phd Ninh Th, phuong Ninh S, thanh phd TN, tinh Tay Ninh bén ngoai ghi
tén Vuong Ba Ng, bén trong di chinh trang 4 tén Nguyén Tan Ph. Cling ngay ong
ba va 6ng Ph dén Vian phong cong chimg Nguyén Thi P 1am hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat, dng Ph néi day 1a hop dong gia cach nén kéu ghi trong
hop dong chuyén nhuong s tién 500.000.000 dong. Tai phong cong chimg dng L,
ba Ng va dng Ph 1am 01 (mot) hop dong dit coc tién chuyén nhuong quyén sir
dung dat ngay 14.8.2023 va giao tién mat 2.500.000.000 dong, c6 02 nguoi lam
chtng 13 anh Tran Tan V, chi Cao Thi Hang Ng ky trong hop dong dit coc, sau khi
ky hop ddng chuyén nhuong xong 6ng Ph goi dién thoai néi 6ng L, ba Ng dén
ngay 28.12.2023 6ng Ph khong tra tién gbc va 13i thi 6ng L, ba Ng dugc quyén dén
Vin phong dang ky dat dai co thim quyén sang tén dién tich dat trén.

Pén ngay 05.01.2024 thi 6ng L, ba Ng dén Vin phong dang ky dat dai thanh
phd Tay Ninh lam gidy sang tén quyén sir dung dat, sau khi ndp hd so xong thi
Vin phong dang ky dat dai noi dat bi tranh chap nén 6ng L, ba Ng chua nhan duoc
gidy chtng nhan quyén sir dung dat.

Nay 6ng Vuong B4 Ng yéu cau tuyén bd hop ddng chuyén nhuong quyén sir
dung dat gitra 6ng Nguyén Tan Ph véi 6ng L, ba Ng vo hiéu, 6ng L, ba Ng khong
déng ¥, ong L, ba Ng yéu cau 6ng Ph, dng Ng lién d6i tra tién gdc 2.500.000.000
d6ng (hai ty nam tram triéu dong) va tién i trong han, 13 qua han cho dén ngay
xet xU.

- Y kién ciia dai dién Vién kiém sat nhdn dan tp Tay Ninh:

+ Vé th tung: Tu khi thu 1y vu an cho dén trude khi Hoi déng x¢&t XUr vao
nghi an, Thim phan, Hoi dong xét xtr, Thu ky phién toa thuc hién dung quy dinh
phap luat t6 tung dan sy. Cac duong sy chap hanh dung quy dinh phap luét.

+ Vé ngi dung: Can ct Diéu 117,112,124,131,463,466,468,469,470 Bo luat
dan su

Chap nhan yéu cau khéi kién ciia 6ng Vuong Ba Ng ddi v6i 6ng Nguyén Tan
Ph.

- Tuyén hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat ngay 26/7/2023 giita
6ng Vuong B4 Ng v6i 6ng Nguyén Tan Ph cong ching tai Van phong cong chimg
Duong Kim H s6 3358, quyén sé 07/2023/TP/CC-SCC/HPGD vo hiéu
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- Tuyén hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dit ngdy 14/8/2023 giita
6ng Nguyén Tan Ph v4i 6ng Pham Vian L va ba Pham Huynh Thoai Ng cong
ching tai Van phong coéng chimg Nguyén Thi P sb 3976, quyén sd
20/2023/TP/CC-SCC/HBGD v6 hiéu.

Budc 6ng Ng cd trach nhiém tra cho ong Ph s tién 1.000.000.000 dong va
141 sudt theo quy dinh cta phéap ludt tir ngdy vay cho dén ngay xét xir, xem xét khiu
trir tién 14i da tra 17.500.000 dong.

Chap nhan mot phan yéu cau phan té cua ong Nguyén Tan Ph ddi véi ong
Vuong Ba Ng vé tranh chip hop dong vay tai san.

Budc 6ng Ng c6 trach nhiém tra cho 6ng Ph sé tién 276.500.000 dong va 1ai
suit theo quy dinh cta phap luat 10%/ nam.

Chép nhan yéu cau khoi kién doc lap caa dng Pham Vin L va ba Pham Huynh
Thoai Ng d6i voi 6ng Nguyén Tan Ph.

Budc 0ng Nguyén Tan Ph c6 trach nhiém tra cho 6ng Pham Vin L va ba
Pham Huynh Thoai Ng tong cong s6 tién 2.500.000.000 dong va lii suat theo quy
dinh ctia phép luat tir ngdy vay cho dén ngay xét xur, xem xét khau trir s tién 14i
150.000.000 dong.

Puong su phai chiu &n phi va chi phi té tung theo quy dinh ctia phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cir vao cac chieng cur, tai liéu co trong ho so vu én dwoc xem xét tai phién
tda VA cdn cik két qud tranh tung tai phién toa, y kién cia dai dién Vién kiém sat,
xét thdy:

[1] V& thu tuc t6 tung: Tai phién Toa so tham nhitng nguoi duoc Toa an
triéu tap dd c6 mat day du, Toa an tién hanh xét xtr 1a phu hop voi quy dinh tai diéu
227 B6 luat té tung Dan sy

[2] Vé noi dung: Ong Vuong B4 Ng yéu cau:

Tuyén v6 hiéu hop déng chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 26/7/2023
giita 6ng Ng véi 6ng Nguyén Tan Ph duoc cong ching tai Vin phong cong ching
Duong Kim H sb 3358, quyén s6 07/2023/TP/CC-SCC/HPGD do gia tao va hop
ddng chuyén nhuong quyén sir dung dit ngay 14/8/2023 gitta dng Nguyén T4n Ph
v6i 6ng Pham Van L va ba Pham Huynh Thoai Ng dugc cong chiing tai Van phong
cong ching Nguyén Thi D s6 3976, quyén sé 20/2023/TP/CC-SCC/HPGD la che
gidu hop dong vay tai san. Ong Ng dong y tra lai s tién da vay cia 6ng Ph 1a
1.000.000.000 dong va 13i suét theo qui dinh phép luat tir ngay 26.7.2023 va khau
trir s tién 13i da dong 1a 17.500.000 dong.
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Bi don phan t6 yéu cau nguyén don di doi tai san trén dat dé tra lai nha dat va
tra s6 tién vay tong cong 451.500.000 dong (bdn trim nim muoi mét triéu nim
tram nghin dong).Tai phién toa bi don bd sung yéu cau khoi kién ngoai sd tién trén
6ng Ph con cho dng Ng vay sb tién 98.600.000 dong; sb tién 98.400.000 dong do
6ng Q chuyén khoan cho 6ng Ng, 6ng Ph yéu cdu 6ng Ng tra tong cong sb tién
648.500.000 dong va 13i sudt 1,66%/thang cho dén ngay xét xir.

Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan khoi kién doc lap: Khong dong y
tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat gitra 6ng Nguyén Tan Ph véi
6ng L, ba Ng vo hiéu, yéu cau 6ng Ph, 6ng Ng lién déi tra tién gdc 2.500.000.000
d6ng (hai ty nam tram triéu dong) va tién 14i theo quy dinh cta phap luat I4i trong
han, 1i qua han tir ngay vay cho dén ngay xét xi.

[3] Phan dét tranh chap co dién tich 252,70 m?, thira dat s6 173, to ban dd sb 41,
toa lac khu ph6 Ninh A, phuong Ninh S, thanh phd Tay Ninh, tinh Tay Ninh, tri
gia 3.955.000.000 dong. Trén dat c6 cin nha tudng cap 4 tri gia 153.243.720 dong;
phan dan gach men 22.161.600 dong; mai che khung sat tién ché tri gia 7.290.000
dong; nén xi ming tri gia 7.323.300 ddng; cong rao khung sat tri gia 4.179.600
d6ng; nha vé sinh trj gi4 10.038.120 dong. Tong cong: 4.159.236.340 dong (bon ty
mot trim nam muoi chin triéu hai trim ba muoi su nghin ba trim bén muoi déng)
hién 6ng Ng dang quan ly st dung.

Ong Ph cho rang hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ky két giira
ong Ph véi ong Ng ngay 26/7/2023 1a that 1a khong hop 1y. Boi 1€ theo bién ban
xac minh thi tai thoi diém ong Ng lam hop dong chuyén nhuong cho 6ng Ph gia tri
tai san nha dat ciia 6ng Ng trén 3.000.000.000 dong (ba ty dong). Mit khéc tai bién
ban tham dinh, dinh gia tai san ngay 12.3.2024 (bl s679, 80, 81, 82) thi nha dat
tranh chép trén co gia tr1 4.159.236.340 déng, nhu vay gia tri nha dat thue té 16m
hon nhiéu so véi gia tri ma éng Ph da chuyén nhuong 1a 1.000.000.000 dong. Qua
xem Xét C&c tin nhin giita nguyén don, bi don, ngudi lam ching ba Duong Thi
Anh Ng thi thé hién nguyén don ¢ vay tién caa bi don sd tién 1.000.000.000 dong
va nguyén don lam hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat cho bi don 1a that.
Sau khi ky hop dong chuyén nhuong hai bén khong ¢ ban giao nha dat, ong Ng
van st dung cho dén nay.

Tt nhitng nhan dinh trén c6 du co s& xac dinh giao dich dan su chuyén nhuong
quyén sir dung dat 1ap ngay 26/7/2023 giita 6ng Ng v6i ong Ph 1a hop dong gia tao
dé che ddu giao dich dan su khac ciia cac bén 1a hop dong vay tai san. Can ctr Piéu
124 ctia Bo luat dan sy thi giao dich chuyén nhuong quyén sir dung dat bi vo hiéu,
giao dich vay tai san c6 hiéu luc. Do d6 6ng Ng yéu cau tuyén bd hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat sd 3358, quyén sé 07/2023TP/CC-SCC/HPGD ngay
26/7/2023 do Van phong cong chirng Duong Kim H Ky v6 hi¢u 1a ¢6 cén cir.
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Dbi voi giao dich vay tai san c6 hiéu luc, Vi viy can budc 6ng Ng phai c6
trach nhiém tra cho 6ng Ph s tién 1.000.000.000 dong va tién i suat. Ong Ng cho
rang l4i suat 2,5%, 6ng Ph khong thira nhan c6 viéc cho vay, hai bén khong théng
nhat 13i suat nén 1ai suat s& duoc tinh 10%/nim tinh tir ngay 26.7.2023 dén ngay
xét X0 va khau trir tién 13i d3 tra 1a 17.500.000 dé)ng, tién 13i duge tinh nhu sau:

1.000.000.000 dong x 0,83% x 11 thang 26 ngay = 98.493.316 dong, khiu
trir tién 14i 17.500.000 dong, con 80.993.316 dong.

Xét yéu cau phan té cta bi don yéu ciu nguyén don tra sb tién 451.500.000
d6ng (bbn trim ndm muoi mot triéu nim trim nghin dong), qua Xxem Xét chimg cr
cac duong su cung cap ban sao ké tai khoan, gidy chuyén khoan va ddi chiéu ban
sao ké tai khoan thi 6ng Ph chuyén khoan cho ong Ng ngay 30.10.2023:
100.000.000 ddng; ngay 31.10.2023: 100.000.000 dong; ngay 15.11.2023:
20.000.000 dong; ngay 18.11.2023: 20.000.000 dong va 10.000.000 dong; ngay
07.12.2023: 10.000.000 déng va 60.000.000 ddng; ngay 09.12.2023: 60.000.000
dong; ngay 11.12.2023: 60.000.000 dong va 100.000.000 dong; ngay 13.12.2023:
98.400.000 déng do 6ng Q chuyén; ngay 18.12.2023: 97.500.000 dong va
50.000.000 dong; ngay 21.12.2023: 98.600.000 dong do 6ng Q chuyén , ngay
23.12.2023: 98.000.000 dong; ngay 25.12.2023: 98.000.000 dong va 50.000.000
déng; ngay 26.12.2023: 20.000.000 dong; ngay 08.01.2024: 6.000.000 dong, tong
cong 1.156.500.000 dong.

Ong Ng chuyén tra cho ong Ph tong cong 880.000.000 dong, cu thé ngay
08.12.2023: 60.000.000 dong; ngay 11.12.2023: 60.000.000 ddng; ngay
12.12.2023: 160.000.000 dong; ngay 18.12.2023: 100.000.000 ddng; ngay
21.12.2023: 100.000.000 déng; ngay 23.12.2023:150.000.000 ddng: ngay
27.12.2023: 100.000.000 dong; ngay 28.12.2023: 20.000.000 dong va 30.000.000
ddng; ngay 29.12.2023: 100.000.000 dong 6ng Ng hién con ng 6ng Ph sd tién
276.500.000 dong, trong s6 tién 1.156.500.000 dong da co so tién do 6ng Q chuyén
khoan cho 6ng Ng. Tai phién toa dng T dai dién cho 6ng Ph yéu cau ong Ng tra sb
tién 648.500.000 dong 1a vuot qua yéu cau khoi kién Hoi dong xét xir khong xem
xét d6i voi yéu cau bo sung sb tién 197.000.000 dong. Do d6 chap nhan mot phan
yéu cau phan td cta 6ng Ph, budc 6ng Ng tra cho dng Ph s tién 276.500.000 dong
va 13i suat 1a 0,83%/ thang tinh tir ngay 29.12.2023 14 c6 can ct, tién 1di duogc tinh
nhu sau:

276.500.000 dong x 0,83% x 06 thang 23 ngay = 15.529.145 dong

Téng cong gbe va lai 1a: 292.029.145 dong.

Khong chap nhan mot phan yéu cau khdi kién ciia ong Nguyén Tan Ph d6i
v6i s tién 159.470.855 dong (mot tram ndm muoi chin tridu bon trim bay muoi
nghin tam trim nim muoi lam déng).
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Xét yéu cau khai kién doc 1ap cua nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan 6ng
Pham Vin L va ba Pham Huynh Thoai Ng thi thiy rang trong qua trinh giai quyét
vu an ciling nhu tai phién toa 0ng L, ba Ng, nguoi dai dién hop phap xac dinh viéc
ky hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 14.8.2023 gitta dng Ph véi
6ng L, ba Ng ky tai Van phong Cong ching Nguyén Thi D, sé cong chimg 3976,
quyén sb 20/2023 TP/CC-SCC/HPGD dbi véi dién tich dit 252,70 m?, thira dét sb
173, to ban d6 sb 41; toa lac khu phd Ninh A, phuong Ninh S, thanh phd Tay
Ninh, tinh Tay Ninh la nham dé cho 6ng Ph vay sé tién 2.500.000.000 dong (hai ty
nam tram triéu déng).

Tai phién tdoa ong Ph thira nhan viéc 6ng L, bd Ng ky Hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat néu trén véi 6ng Ph 1a hop dong gia cach, dé 6ng Ph
vay sd tién 1.000.000.000 dong, 6ng Ph dong ¥ tuyén bd hop ddng chuyén nhuong
quyén si dung dat trén vo hiéu va dong y tra ng cho 6ng L, ba Ng sé tién
1.000.000.000 dong.

Tir d6 ¢6 du co so xac dinh giao dich dan su chuyén nhugng quyén sir dung dat
1ap ngay 14.8.2023 giita 6ng Ph v6i 6ng L, ba Ng 13 hop dong gia tao dé che dau
giao dich dan sy khac cua cac bén 1a hop dong vay tai san. Do d6 éng Ng yéu cau
tuyén bd hop ddng chuyén nhuong quyén st dung 1ap ngay 14.8.2023 giita 6ng Ph
v6i 6ng L, ba Ng duoc cong chung tai Van phong cong ching Nguyén Thi D sb
3976, quyén s6 20/2023/TP/CC-SCC/HPGD vo hiéu 1a c6 can ct.

Qua thu thap chtng ctr va tai hop déng dit coc tién chuyén nhuong quyén sir
dung dat va tai san gan lién v6i dat ky ngay 14.8.2023 ¢6 ndi dung Ph muon
2.500.000.000 ddong va thé sd dat cho chi Ng dién tich dat 252,70 m?, thira dat sd
173, to ban dd s6 41 anh Ph hen muon trong thoi gian 6 thang ké tir ngdy
14.8.2023 dén ngay 14.02.2024 sé tra lai s6 tién hai ty nim trim triéu dong va lay
lai s6 d6 nhu thoa thuan, thi c¢6 co sd xac dinh 6ng Ph c¢6 vay ctia dng L, ba Ng sb
tién 2.5000.000.000 dong 1a that. Ong L, ba Ng thira nhan da nhén tién 13i cta ong
Ph 2 thang s6 tién 150.000.000 dong 14 phu hop vai 10i trinh bay ctia 6ng Ph.

Ong Ph cho riang 6ng vay ctia ba Ng, 6ng L sb tién 1.000.000.000 dong,
nhung ong khong cung cap dugc ching cir ching minh. Do d6 chap nhén yéu cau
khoi kién cua 6ng L va ba Ng. Budc ong Ph tra cho ba Ng, 6ng L sb tién gdc 1a
2.500.000.000 dong va 13i suit tinh tir ngdy 14.8.2023 dén ngay xét xir, khau trir
tién 13i d3 nhan 1a 150.000.000 ddng. Tién 13i dugc tinh nhu sau:

Tién ldi trong han: 2.500.000.000 dong x 1,66% X 6 thang = 249.000.000
dong.

Tién ldi qud han: 2.500.000.000 dong x 2,5%/ thang x 5 thang 7 ngay =
327.083.331 dong
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Tong cong tién 13i 576.083.331 ddng khau trir tién 14i 3 nhan 150.000.000
déng con lai s tién 426.083.331 dong, tong cong tién gbc va tién 1ai la
2.926.083.331 dong. Ong Lba Ng yéu cau 6ng Ng lién d6i tra no 1a khong cé cin
cu.

[4] Tai phién toa, xét thiy dé nghi dai dién Vién kiém sat nhan dan tp Tay Ninh
1a phu hop nén Hoi ddng xét xir chap nhan.

[5] V& chi phi t6 tung: Ong Nguyén T4n Ph phai chiu 3.000.000 dong (ba triéu
d6ng) tién chi phi xem xét tham dinh, dinh gia tai san. Ghi nhan 6ng Ng da nop
xong 0ng Ph c6 nghia vu tra lai cho 6ng Ng.

[6] V& an phi dan su so thdm: Do chip nhdn yéu ciu ctia nguyén don tuyén bd
02 hop ddong chuyén nhuong quyén st dung dat vo hiéu nén bi don phai chiu
600.000 dong; chip nhan yéu cau ctia ngudi co quyén loi, nghia vu lién nén bi don
phai chiu 90.521.666 dong; khong chap nhan mot phan yéu cau phan té ciia bi don
d6i voi nguyén don nén bi don phai chiu 7.973.542 dong; nguyén don phai chiu
53.190.673 dong.

QUYET PINH

Can cr vao Diéu 117, 122, 124, 131, 463, 466, 468, 469, 470 Bo luat Dan
su,

Can cit Nghi quyét s6: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban
thuong vu Qudc Hoi

1. Chap nhén yéu cau khoi kién ciia 6ng Vuong Ba Ng doi voi ong Nguyén
Tan Ph.

- Tuyén hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat ngy 26/7/2023 giita
ong Vuong Ba Ng vé6i dng Nguyén Tan Ph cong chimg tai Van phong cong chimg
Duong Kim H s6 3358, quyén s6 07/2023/TP/CC-SCC/HPGD vo hiéu.

- Tuyén hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat ngdy 14/8/2023 giita
6ng Nguyén Tan Ph v6i 6ng Pham Vian L va ba Pham Huynh Thoai Ng cong
ching tai Van phong coéng chimg Nguyén Thi Pao sd 3976, quyén sd
20/2023/TP/CC-SCC/HBGD vo6 hiéu.

Budc 6ng Vuong Ba Ng c6 nghia vu tra cho 6ng Nguyén Tan Ph sé tién
tong cong: 1.080.993.316 dong (mdt ty khong trim tam muoi triéu chin trim chin
muoi ba nghin ba trim mudi sdu dong); trong d6 tién gbe 1.000.000.000 ddng, tién
12i 80.993.316 dong.

2. Chap nhan mot phan yéu cu phan té cta ong Nguyén Tan Ph dbi 6ng Vuong
Ba Ng.

Budc 6ng Vuong B4 Ng ¢ nghia vu tra cho 6ng Nguyén Tén Ph s6 tién
tong cong: 292.029.145 dong (hai tram chin muoi hai triéu khong trim hai muoi
chin nghin mét trim bén muoi lim dong); trong d6 tién gdc 276.500.000 dong,
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tién 141 15.529.145 dong.

Khong chap nhan mot phan yéu cau khoi kién ciia 6ng Nguyén Tan Ph s6
tién 159.470.855 ddng (mot trim ndm muoi chin triéu bén trim bay muoi nghin
tam trim ndm muoi lim dong).

3. Chap nhan yéu cau doc 1ap cua 6ng Pham Vin L va b Pham Huynh Thoai
Ng déi véi 6ng Nguyén T4n Ph.

Budc 6ng Nguyén Tan Ph c6 nghia vu tra cho 6ng Pham Vian L va ba Pham
Huynh Thoai Ng tong cong sd tién 2.926.083.331 dong (hai ty chin trim hai muoi
sau triéu khong trim tdm muoi ba nghin ba trim ba muoi mét déng), trong do tién
gbc 2.500.000.000 dong, tién 13i 426.083.331 dong.

Ké tir ngay tiép theo clia ngdy xét xir so thAm cho dén khi thi hanh &n xong,
hang thang bén phai thi hanh 4n con phai chiu khoan tién 1i cua s tién con phai
thi hanh an theo muc 13i suét quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 B0 luat dan sy nim
2015.

Ong Vuong Ba Ng dugc quyén dén co quan nha nude c6 tham quyén lam thi
tuc diéu chinh gidy ching nhan quyén sir dung dat theo quy dinh ctia phap luat.

3.Vé 4n phi dan sy so thim: Ong Nguyén Tan Ph phai chiu 99.095.208 ddng
(chin muoi chin triéu khéng traim chin muoi 1am nghin hai trim 1¢ tdm dong)
nhung duoc trir vao sé tién tam tmg 4n phi da nop 1a 11.587.500 ddng theo bién lai
thu s6 0002436 ngay 29.02.2024 cua chi cuc thi hanh an dan su thanh phd Tay
Ninh, tinh Tay Ninh, 6ng Ph con phai nop 87.507.708 dong (tim muoi bay triéu
nam tram 1& bay nghin bay tram 1¢ tam dong).

- Ong Vuong Ba Ng phai chiu 53.190.673 dong (nim muoi ba triéu mot tram
chin muoi nghin sau trim bay muoi ba déng) nhung duoc trir vao s tién tam tng
an phi da nop 1a 900.000 dong theo bién lai thu s6 0002461 ngay 30.8.2023 va bién
lai thu s6 0002630 ngay 04.4.2024 cta chi cuc thi hanh an dan sy thanh phd Tay
Ninh, tinh Tay Ninh. Ong Ng con phai ndp sd tién 52.290.673 dong (ndm muoi hai
triéu hai trim chin muoi nghin sau trim bay muoi ba dong).

- Ong Pham Vin L va ba Pham Huynh Thoai Ng khong phai chiu tién an phi
dan sy so thim; hoan tra cho 6ng L, ba Ng tién tam ung an phi dan su so tham da
ndp 1a 41.000.000 ddng (bén muoi mdt triéu dong), theo bién lai thu sé 0002611
ngay 02 thang 4 nam 2024 cta Chi cyc thi hanh 4n dan sy thanh phd Tay Ninh,
tinh Tay Ninh.

4.Vé chi phi t6 tung: Ong Nguyén Tan Ph phai chiu 3.000.000 dong (ba triéu)
tién chi phi xem xét tham dinh, dinh gi4 tai san. Ghi nhan 6ng Ng da ndp xong, ong
Ph c6 nghia vu tra lai cho 6ng Ng.

Truwong hop ban an, quyét dinh dvoc thi hanh theo quy dinh tqi Piéu 2 Ludt

Thi hanh an ddn sy thi nguoi dwoc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh dan dan



12

sw ¢6 quyén thod thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh én, tir nguyén thi hanh
dn hodc bi cuong ché thi hanh an theo quy dinh tqi cac diéu 6,7 va 9 Ludt Thi hanh
dn dan su; thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 ludt thi
hanh an dan su.
Céac duong su duoc quyén khang cdo 1én Toa 4n nhan dan tinh Tay Ninh
trong han 15 ngay ké tir ngdy tuyén an.
TM. HOI PONG XET XU SO THAM
THAM PHAN- CHU TQA PHIEN TOA
Noi nhan:
- TAND tinh Tay Ninh; (Pa ky)
- VKSND TPTN;
- THADS TPTN
- Cac duong su;
-Luu: Tap an, H/s.

Nguyén Thi Minh Binh
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HOQI THAM NHAN DAN THAM PHAN- CHU TQA PHIEN
TOA

Nguyén Thi Kim Linh — Hoang Pinh Ngin Nguyén Thi Minh Binh



