TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI DA NANG Doc 1ap - Tu do - Hanh phiic

Ban 4n sb: 579/2024/HS-PT
Ngay: 28/11/2024

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI PA NANG

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm gém co:

Tham phén - Chui toa phién tdoa:  Ong Nguyén Chi Céng

Céac Tham phén: Ong Pham Tén

Ong Tran Pirc Kién

- Thu ky phién toa: Ba Pinh Thi Trang — Tham tra vién Toa an nhan dan
cap cao tai Pa Nang.

- Dai dién Vién kiém sdt nhén dan cdp cao tai Pa Ning tham gia phién toa:
Ong Nguyén Chién - Kiém sat vién.

Ngay 28 thang 11 ndm 2024, tai diém cau trung tdm - Tru so Toa an nhan dan
cap cao tai Pa Nang két ndi voi diém cau thanh phan - Try s& Toa an nhan dan tinh
Khéanh Hoa, Toda &n nhan dan cap cao tai Pa Nang xét xur phlc tham truc tuyén cong
khai vu &n hinh sy thu Iy s6 158/2024/TLPT-HS ngay 06 thang 3 ndm 2024 di véi bi
c&o Nguyén Chién T va cac bi cao khac bi Toa an nhan dan tinh Khanh Hoa xét xir so
tham ve toi “Vi pham quy dinh vé qudn Iy, siz dung tai sdn nha nuéc gay that thoat,
lang phi”, do c6 khang cdo ctia ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan Cong ty Trach
nhiém hitu han D d6i véi Ban &n hinh su so tham sé 103/2024/HS-ST ngay 18 thang
12 nam 2023.

- C4c bi cdo ¢6 lién quan dén khang céo:

01. Nguyén Chién T, sinh nam 1955, tai tinh Pha Yén; noi cu tra: F T, phuong
T, thanh phé N, tinh Khanh Hoa; nghé nghiép: nguyén Cha tich Uy ban nhan dan tinh
K; trinh d6 van héa (hoc van): 12/12; dan toc: Kinh; gigi tinh: nam; ton giao: khong;
quéc tich: Viét Nam; con dng Nguyén S va ba Nguyén Thi Y (ca hai da chét); c6 vo
la Phan Thi Thu H, sinh ndm 1959 va 02 con; tién an, tién sy: khong;

Nhan than:

- Ban &n s6 21/2022/HS-ST ngay 13/4/2022 cia Toa an nhan dan tinh Khanh
Hoa xir phat 05 nam 06 thang ti vé toi “Vi pham cdc quy dinh vé qudn 1y dat dai”.
- Ban an s 01/2023/HS-ST ngay 06/01/2023 caa Toa 4n nhan dan tinh Khanh
Hoa xir phat 06 nim 06 thang ti vé toi “Vi pham quy dinh vé quan ly, si dung tai san
Nha nuéc gay that thoat, 1ang phi”, tdng hop véi hinh phat t tai Ban an sb
21/2022/HS-ST ngay 13/4/2022 ctia Toa an nhan dan tinh Khanh Hoa, budc bi céo
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https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3Eb%E1%BB%8B%20c%C3%A1o:%3C/b%3E%20Nguy%E1%BB%85n%20Chi%E1%BA%BFn%20Th%E1%BA%AFng%3C/br%3E%3Cb%3EN%C4%83m%20sinh:%3C/b%3E%201955%3C/br%3E%3Cb%3E%C4%90%E1%BB%8Ba%20ch%E1%BB%89:%3C/b%3E%2069A%20Tr%E1%BB%8Bnh%20Phong,%20ph%C6%B0%E1%BB%9Dng%20T%C3%A2n%20L%E1%BA%ADp,%20th%C3%A0nh%20ph%E1%BB%91%20Nha%20Trang,%20t%E1%BB%89nh%20Kh%C3%A1nh%20H%C3%B2a
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https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Nguy%E1%BB%85n%20S%E1%BA%B1ng
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Nguy%E1%BB%85n%20Th%E1%BB%8B%20Y%E1%BA%BFn
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Phan%20Th%E1%BB%8B%20Thu%20H%C3%A0%3C/br%3E%3Cb%3EN%C4%83m%20sinh:%3C/b%3E%201959

chap hanh hinh phat chung cho ca hai ban an 13 12 ndm tu.

~ Bi céo dang chap hanh 4n phat td tai Trai giam Al - Bo C1 (thoi diém trich
Xuat Xét xtr bi cao dang bi giam git tai Trai tam giam B14, Quan khu E - Bo Q dé phuc
vu diéeu tra trong vu an khac); ¢ mat tai diém cau trung tam.

02. Lé buc V, sinh nam 1965, tai tinh Khanh Hoa; noi cu tra: I T, phuong V,
thanh phd N, tinh Khanh Hoa; nghé nghiép: nguyén Chu tich Uy ban nhan dén tinh K;
trinh d6 van hoa (hoc Van): 12/12; dan toc: Kinh; giéi tinh: nam; tén gido: khéng; quéc
tich: Viét Nam; con 6ng Lé K, sinh ndm 1935 va ba Nguyén Thi Ngoc D, sinh nam
1932; ¢6 vo 1a Nguyén Thi Lé D1, sinh nim 1967 va 02 con; tién an, tién su: khong;

Nhén than:

- Ban &n s6 21/2022/HS-ST ngay 13/4/2022 ctia Toa an nhan dan tinh Khanh
Hoa xt phat 04 nam 06 thang tu vé t6i “Vi pham cac quy dinh ve quan Iy dat dai”.

- Ban 4n s6 01/2023/HS-ST ngay 06/01/2023 ciia Tda &n nhan dan tinh Khanh
Hoa xir phat 05 nam 06 thang ti vé toi “Vi pham quy dinh vé qudan ly, si dung tai san
Nha nuwéc gay that thodt, 18ng phi”, tong hop voi hinh phat t0 tai Ban an sb
21/2022/HS-ST ngay 13/4/2022 cua Toa an nhan dan tinh Khanh Hoa, budc bi céo
chap hanh hinh phat chung cho ca hai ban an 1a 10 ndm tu.

Bi c4o dang chap hanh &n phat tU tai Trai giam Z - Bo C1 (thoi diém trich xuét
Xét xtr bi cao dang bi giam gitr tai Trai tam giam B14, Quéan khu E - Bo Q dé phuc vu
diéu tra trong vu an khac); c6 mit tai diém cau trung tam.

03. Pao Cong T1, sinh ndm 1962, tai tinh Binh Pinh; noi cu tra: nha sé C C,
phuong P, thanh phd N, tinh Khanh Hoa; nghé nghiép: Nguyén Phd Chi tich Uy ban
nhéan dan tinh K; trinh d6 van hoa (hoc van): 12/12; dan toc: Kinh; giéi tinh: nam; ton
gido: khong; qudc tich: Viét Nam; con dng Dao L (chét) va ba Huynh Thi N, sinh nim
1921; ¢6 vo la \/6 Thi L1, sinh ndgm 1963 (da ly hén nam 2019) va 02 con; tién an,
tién su: khong;

Nhan than:

- Ban &n s 21/2022/HS-ST ngay 13/4/2022 cua Toa an nhan dan tinh Khanh
Hoa xtr phat 04 nam 06 thang tu veé t6i “Vi pham cdc quy dinh ve quan Iy dat dai”.

- Ban an s6 01/2023/HS-ST ngay 06/01/2023 cua Toa an nhan dan tinh Khanh
Hoa xu phat 05 ndm 06 thang tu ve ti “Vi pham quy dinh vé quan 1y, sir dung tai san
Nha nuoc gay that thoat, lang phi”, tong hop véi hinh phat tu tai Ban an so
21/2022/HS-ST ngay 13/4/2022 cua Toa an nhan dan tinh Khanh Hoa, bugc bi cao
chap hanh hinh phat chung cho ca hai ban an 1a 10 nam tu.

Bi c4o bi bét tam giam tir ngay 20/5/2021 dén ngy 15/12/2021, hién dang chap
hanh an phat tu tai Trai giam Al - Bo C1 (thoi diem tr[ch Xuat xét Xu bi cao dang bi
giam gitr tai Trai tam giam B14, Quan khu E - B6 Q d€ phyc vy di€u tra trong vy an
khac), c6 don xin xét xur vang mat.

04. \/6 T4n T2, sinh ndm 1961, tai tinh Khanh Hoa; noi cu tra: P chung cu B
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https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20B%E1%BB%99%20C%C3%B4ng%20an
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L, phuong P, thanh phé N, tinh Khanh Hoa; nghé nghiép: nguyén Giam déc So Tai
nguyén va Moi truong tinh K; trinh d6 van héa (hoc van): 12/12; dan toc: Kinh; gidi
tinh: nam; tén gido: khdng; qudc tich: Viét Nam; con 6ng V& Tan M va ba Pham Thi
H1 (ca hai da chét); c6 vo 1a Lé Thi Nhu M1, sinh nim 1966 va 02 con; tién &n, tién
su: khong;

Nhan than:

_- Ban &n s6 326/2022/HS-PT ngay 15/8/2022 cua Toa an nhéan dan cap cao tai
Pa Nang xtr phat 03 nam tu vé t6i “Vi pham cdc quy dinh ve qudn ly dat dai”.

- Ban 4n s6 01/2023/HS-ST ngay 06/01/2023 ciia Toa &n nhan dan tinh Khénh
Hoa xir phat 03 nam ti vé t0i “Vi pham quy dinh vé quan ly, sir dung tai san Nha nuéc
gay that thoat, 13ng phi”, tong hop voi hinh phat tu tai Ban an s6 326/2022/HS-PT
ngay 15/8/2022 ciia Toa n nhan dan cap cao tai Ba Nang, budc bi co chap hanh hinh
phat chung cho ca hai ban an 1a 6 nam tu.

Bi c4o bi bt tam giam tir ngay 20/5/2021 dén ngay 15/12/2021, hién dang chap
hanh &n tai Trai giam X — Bo C1 (thoi diém trich Xuat xét xt bi cao dang bi giam gitr
tai Trai tam giam B14, Quan khu E - Bo Q dé phuc vu diéu tra trong vu an khac), c6
don xin xét xtr vang mat.

- Nguoi ¢6 quyen loi, nghia vu lién quan c6 khang céo: Cong ty trach nhigm
hitu han D; dia chi tru sé: A duong L, khu T, phuong V, thanh pho N, tinh Khanh Hoa.

~ Nguoi dai dien theo phap lugt: ba Phan Quynh N1, sinh nam 1955; chuc vu:
Tong Giam doc; noi cu trii: A P, phuong B, Quan A, Thanh pho H6 Chi Minh; ¢6 mét
tai diém cau trung tam.

Nguoi bao vé quyen va loi ich hop phéap cua Cong ty Trach nhiém hitu han D:
Luat su Tran Buc A, Van phong luat su T3 va Cong su thudc Doan Luét su tinh Q;
dia chi: A duong H, Phuong E, thanh pho D, tinh Quang Tri; co mat tai diém cau trung
tam.

- Pgi dién Hoi dong dinh gia tai san trong t tung hinh s cap Bg: 6ng Dao
Trung C - Ph6 Tong cuc trudng T4, Bo T5 lam Chu tich Hoi dong; ¢6 don xin xét xir
vang mat.

NOI DUNG VU AN:

Theo cAc tai liéu co trong hé so v &n va dién bién tai phién toa, ngi dung vu
an dwoc tom tat nhu sau:

Khu dat tai dia chi B T, phuong V, thanh phd N, tinh Khanh Hoa cé tong dién
tich 1420.112,1m?, bao gom 02 thira dat lién ké nhau, do Cong ty Co phan D1 va Trung
tam Piéu dudng thuoc Tong Cong ty B2 quan ly, st dung. Trong d6, (1) Thira dat do
Cong ty Co phan D1 quan ly, sir dung cé dién tich 1a 14.026,7m?, nguyén la Nha may
phat dién (Nha may D3) tir trude ndm 1975, duoc nganh Dién tiép quan va giao cho
pién lyc 1 (nay 1a Cong ty C6 phan B1) quan ly, van hanh tirnam 1975 dén nay; (2)
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Thira d4t do Trung tim Piéu dudng thudc Tong Cong ty D2 quan ly, st dung co dién
tich 12 6.019,2m?, duoc Uy ban nhan déan (sau ddy viét tit 13 UBND) tinh Khanh Hoa
cho thué tra tién hang nam theo Quyét dinh thué dat s6 3771/QD-UB ngay 28/12/1998
va Hop dong thué dat s6 02/HD-TD ngay 12/01/1999, thoi han thué 20 nam, hop dong
thué dat hét han vao thang 01/2019.

Theo Quyét dinh 64/2003/QD-TTg ngay 22/4/2003 cua Thu tuéng Chinh phi,
Nha may dién Chut thudc dién phai di doi trong nam 2003-2004. Trén co s Bao cdo
s6 1694/BC-STNMT ngay 14/10/2008 caa So T, UBND tinh K dd c6 Vin ban sd
7808/UBND ngay 18/12/2008, noi dung “Giao So Tai nguyén va Méi trwong lam
viéc véi Cong ty C6 phan D1 doi véi cac tmo’ng hop sau day: (...) Yéu cau cé phirong
an di doi nha may dién tai nha dat s6 B T...

Khu dat c6 tong dién tich 20.112,1m2 tai s6 B T, phuong V, thanh phé N, tinh
Khanh Hoa da duoc quy hoach str dung dat (theo Nghi quyét sé6 52/NQ-CP ngay
10/4/2013 ctia Chinh pha V& viéc phé duyét Quy hoach sir dung dt tinh Khanh Hoa
dén nam 2020 va Ké hoach sir dung dat giai doan nam 2011- ndm 2015, theo Quyét
dinh s6 2851/QD-UBND ngay 11/11/2013 ctia UBND tinh K vé viéc phé duyét Quy
hoach str dung dét thanh phd N dén nam 2020 va Ké hoach sir dung dat giai doan
2011-2015; Quyét dinh s6 838/QD-UBND ngay 07/4/2014 cuia UBND tinh K vé viéc
phé duyét Quy hoach sir dung dat dén nam 2020 va Ké hoach sir dung dét 05 nam ky
dau cta phuong V giai doan nam 2011- nam 2015, dwoc quy hoach chi tiét xay dung
1/2000 theo Quyét dinh s6 2035/QD-UB ngay 25/8/2009 ciia UBND tinh K vé viéc
phé duyét quy hoach chi tiét xay dung ty 1¢ 1/2000 khu dén cu P, thanh pho N). Theo
do, dat thuoc quy hoach dat thuong mai va dich vu 12 9.010, 3m? (phan tiép giap duong
T, mat do xay dung tir 70-80%, tang cao 8-10 tang), dat thuoc khu vuc quy hoach dat
& do thi 12 8.124,7m? (phan phia sau, mat d6 xay dung 40-50%, tang cao 2-3 tang), dat
thudc khu vuc quy hoach giao théng 1a 2.971,1m? Theo Quyét dinh s6 1396/QD-TTg
ngay 25/9/2012 cua Thii tuéng Chinh phu vé viéc phé duyét Do an dieu chinh Quy
hoach chung thanh phd N d&én nam 2025, khu d6 thi ven bién duoc phép xay dyung voi
mat d6 khoang 40% uu tién cac hoat dong du lich - dich vu, chiéu cao xay dung t6i da
40 tang.

Cong ty Trach nhiém hitu hab (TNHH ) duoc thanh lap theo Gidy chimg nhan
dang ky kinh doanh ma s6 4200859766, do Phong Pang ky kinh doanh thudc So Ké
hoach va Pau tu tinh K cap lan dau ngay 07/3/2009, thay doi lan thir 4 ngay
07/02/2013; dia chi tru sé chinh tai s6 A L, khu T, phuong V, thanh phd N, tinh Khanh
Hoa; nganh nghé kinh doanh: Khéach san, bat dong san, dich vy luu tri ngan
ngay...Ngay 02/01/2013, Cong ty TNHH B ¢6 Van ban s6 001/CV-2013TP gui
UBND tinh K xin théa thuan dia diém dau tu Khach san, can ho du lich cao cap tai s
B T, thanh phé N tai khu dat hon 14.000m? dang do Cong ty C6 phan 1 quan ly, sir
dung.

Trong qué trinh cho phép trien khai, thyc hién dy &n tai s6 B T, thanh pho N
theo dé nghi cua Cong ty TNHH D, céc bi cdo: (1) Nguyen Chien T, nguyén Chu tich
UBND tinh K; (2) Lé Buc V, nguyén Phd Chu tich, nguyén Cha tich UBND tinh K;
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(3) Pao Cong T1, nguyén Pho Chi tich UBND tinh K; (4) V6 Tan T2, nguyén Giam
ddc So Ké hoach va Pau tu tinh K, nguyén Giam doc So Tai nguyén va Mo6i truong
tinh K d& c6 nhiéu sai pham trong viéc lya chon nha dau tu, cp Gidy ching nhan dau
tu diéu chinh d6i voi du &n xay dung nha ¢; thoa thuan phuong an kién tric, quy
hoach; quyét dinh thu hdi dat; quyét dinh giao dat, cho thué dat, cap Glay ching nhan
quyeén str dung dat ma khong thong qua dau gia quyeén st dung dat, dau thau dy an c6
sir dung dat, gay thiét hai cho Nha nuéc sb tién 137.740.168.200 dong.

Tai Ban dn hinh s so ti;am s6 103/2023/HS-ST ngay 18/12/2023 cuia Tda &n
nhan dan tinh Khanh Hoa quyér dinh:

1. Ap dung khoan 3 Diéu 219; cac diéms, v khoan 1, khoan 2 Diéu 51; khoan
1 Biéu 54; bieu 55; khoan 1 Biéu 56 cta Bo luat Hinh su, Xt phat:

- Nguyén Chién T 05 (nim) ndm 06 (sau) thang ti vé tdi “Vi pham quy dinh vé
quan ly, sir dung tai san nha nudc gay that thoat, lang phi”. Téng hop véi hinh phat 12
(mudi hai) nam t tai Ban 4n hinh sy so thim s6 01/2023/HS-ST ngay 06/01/2023 cua
Toa &4n nhan dan tinh Khanh Hoa, bugc bi céo phai chap hanh hinh phat chung cua ca
hai ban an 13 17 (muoi bay) nim 06 (sau) thang ti; thoi han chap hanh hinh phat td
tinh tir ngay 08/6/2021.

- L& btc V 03 (ba) nam 06 (sau) thang ti vé tdi “Vi pham quy dinh vé quan Iy,
str dung tai san nha nuéc gay that thoat, lang phi”. Téng hop véi hinh phat 10 (mudi)
nam ti tai Ban 4n hinh su so tham s 01/2023/HS-ST ngay 06/01/2023 cia Toa an
nhan dan tinh Khanh Hoa, budc bi cao phai chap hanh hinh phat chung ctia ca hai ban
an 1a 13 (mudi ba) ndm 06 (sau) thang tii; thoi han chap hanh hinh phat td tinh tir ngay
08/6/2021.

-Pao Cong T1 03 (ba) nam 06 (sau) thang ti vé toi “Vi pham quy dinh vé quan
ly, sir dung tai san nha nudc gay that thoat, lang phi”. Tong hop véi hinh phat 10
(muoi) ndm ti tai Ban an hinh su so tham sé 01/2023/HS-ST ngay 06/01/2023 cua
Toa &4n nhan dan tinh Khanh Hoa, bugc bi céo phai chap hanh hinh phat chung cua ca
hai ban 4n 13 13 (mudi ba) nim 06 (sau) thang tu; thoi han chap hanh hinh phat td tinh
tir ngay 16/12/2021 (dwoc trir thoi gian tam giam tir ngay 20/5/2021 dén ngay
15/12/2021).

-\/6 Tan T2 04 (bdn) nam ti vé toi “Vi pham quy dinh vé quan 1y, str dung tai
san nha nudc gay that thoat, lang phi”. Tong hop véi hinh phat 06 (sau) nam ti tai Ban
an hinh su so thim s6 01/2023/HS-ST ngay 06/01/2023 ctia Toa an nhan dan tinh
Khanh Hoa, budc bi cao phai chap hanh hinh phat chung ctia ca hai ban 4n 1a 10 (muoi)
nam ti; thoi han chap hanh hinh phat td tinh tir ngay 16/12/2021 (duoc trir thoi gian
tam giam tir ngay 20/5/2021 dén ngay 15/12/2021).

2. Vé xtr ly vat ching:

Cin ctr Biéu 106 cta B luat T tung hinh sy ndm 2015; Diéu 47 cta Bo luat
Hinh sy nam 2015:

Giao cho Uy ban nhan dén tinh K thyc hién cac trinh tu, thii tuc theo quy dinh
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cia phap ludt dé thu hoi va quan ly, si dung toan bé khu ddat s6 B T, phuong V, thanh
phd N, tinh Khanh Hoa dé duwoc giao, cho thué dat cho Cong ty TNHH D theo cac
Quyét dinh s6 409/0D-UBND ngay 16-02-2016, Quyét dinh sé 2388/0P-UBND ngay
17/8/2017 ciia Uy ban nhan dan tinh K.

Tach céc yéu cau hoan trd, yeu cau boi thuwong dan su lién quan dén khu dat bi
thu hoi ciia cac ca nhan, to chuzc lién quan (néeu co) dé khai kién thanh mgt vy an khéc,
neu cac bén co yéu cau.

Ngoai ra, ban 4n so tham con quyét dinh vé bién phap cudng ché, xu Iy vat
chang, an phi va théng bao quyén khang cao theo quy dinh cia phap luat.

Sau khi xét xtr so tham:

- Ngay 26/12/2023, Cong ty TNHH D khang c4o phan xir Iy vt ching va tréch
nhiém dan su, d¢ nghi Toa an cap phuac tham swra ban an so tham, giao cho Cong ty
tiep tuc quan ly, thuc hién du an; dong thoi, to chire xac dinh lai gia dat theo quy dinh
cua phap luat. Boi néu giao cho UBND tinh K nhu cép so tham da tuyén thi thiét hai
phat sinh doi v6i cac yéu cau ve hoan tra, boi thuong cua cac bén lién quan sé rat 1on;
thiét hai nhiéu hon so vai viéc tinh lai gia dat va tiép tuc giao cho Cong ty thuc hién
du an.

Tai phién toa phuc tham:

Nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan va Luat su bao vé quyén, loi ich hop
phap cho nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan cho rang Cong ty TNHH D ngay tinh,
khong c6 sai pham trong qué trinh thyc hién dy an.

~ Kiém sat vién cua Vién kicm sét nhan dan cap cao tai Ba Nang phat bieu quan
diém dé nghi Hoi dong xét xu khong chap nhan khang cao cua Cong ty TNHH D va
gitr nguyén ban an so tham.
NHAN PINH CUA TOA AN:

Trén co sondi dung Vu dn, cdn cik vao cac tai liéu co trong hé so dd duroc tranh
tung tai phién toa, Hoi dong Xét xi nhdn dinh nhw sau:

[1]. Vé thu tuc t6 tung:

Sau khi xét xur so tham, ngay 26/12/2023 Cong ty TNHH D khang c4o phan xu
ly vat chung va trach nhiém dan sy. Theo do, Cong ty TNHH D dé nghi cap phac tham
stra ban an so tham, giao cho Cong ty tiep tuc quan ly, thuc hién dy én; dong thoi, o
chtre xac dinh lai gia dat theo quy dinh cua phap luat. Bon khang céo cua Cong ty
TNHH D la trong thoi han quy dinh taiv khoan 1 Bieu 333 cua B luat To6 tung hinh su
nén dugc xem xét theo tha tuc phac tham.

[2]. Xét noi dung khang cao Cong ty TNHH D

[2.1]. D i ngi dung khang cdo yéu cau giao cho Cong ty TNHH D tiép tuc
quan ly, thuc hién du an, Ho1 dong xét xur thay:
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Khu dat tai dia chi B T, phuong V, thanh phd N, tinh Khanh Hoa cé tong dién
tich 12 20.112,1m?, bao gom 02 thira dét lién ké nhau, do Cong ty Co phan D1 va Trung
tam Piéu dudng thuoc Tong Cong ty B2 quan 1y, st dung, gém: (1) Thira dat do Cong
ty C6 phan D1 quan Iy, st dung c6 dién tich 1a 14.026,7m?, nguyén 1a Nha may phat
dién (Nha may D3) tir trude nam 1975, duge nganh Dién tiép quan va giao cho Dién
luc D1 (nay la Cong ty C6 phan D1) quan ly, van hanh tir nam 1975 dén nay; (2) Thira
dat do Trung tam Piéu dudng thudc Tong Cong ty D2 quan ly, s dung co di¢n tich la
6.019,2m? duoc UBND tinh K cho thué tra tién hang nam theo Quyét dinh thué dat
s6 3771/QD-UB ngay 28/12/1998 ciia UBND tinh K va Hop dong thué dat s6 02/HD-
TP ngay 12/01/1999, thoi han thué 20 nim, hop dong thué dat hét han vao thang
01/20109.

Theo Quyét dinh s6 64/2003/QD-TTg ngay 22/4/2003 cua Tha tudng Chinh
pht, nha may D3 duoc xé4c dinh 1a co sé gay 0 nhiém moi truong nghiém trong va
thudc dién phai di doi dia diém hoat dong. Tai khoan 1 Biéu 3 Quy ché tai chinh phuc
vu di doi cac co sé gay 6 nhiém moi trudng va cac co so phai di doi theo quy hoach
d6 thi dugc ban hanh kém theo Quyét dinh s6 86/2910/Qb- TTg ngay 22/12/2010 cua
Thu tuéng Chinh phu da quy dinh: “Ap dung hinh thirc giao dét c6 thu tién sir dung
d4t hodc cho thué dat tra tién mot 1an cho ca thoi gian thu@ tai vi tri cii dbi véi viéc str
dung quy dat nay dé thuc hién du an dau tu xay dung theo quy hoach...” déng thoi
ciing xéac dinh: “Pai fuong &p dung, trinh tur, thut tuc giao dat, cho thue dat tai vi tri
cii thuc hién theo quy dinh cia phap ludt vé dat dai”. Tai Piéu 5, Biéu 6 ciia Quyét
dinh s6 86/2010/QP-TTg va tai Thong tu s6 81/2011/TT-BTC ngay 09/6/2011 cua
Bo6 T6 hudng dan chi tiét Quyét dinh s6 86/2010/QD-TTg ciing quy dinh viéc xir Iy
dat, tai san gan lién véi dat tai vi tri cii theo hinh thirc dau gia hozc chi dinh.

Sau khi Cong ty TNHH P ¢6 van ban sé 001/CV-2013TP xin thoa thuan dia
diém dau tu tai khu dat s6 B T, N dang do Cong ty Co phan 1 quan ly. Ngay
04/3/2013, UBND tinh K ¢6 van ban s6 1062/UBND-K T thong bao dong ¥ chu truong
thoa thuan dia diém dau tu ctia Cong ty TNHH . Trong thoi gian tir nam 2014 dén
nam 2016, UBND tinh K d tién hanh cap gidy chiing nhan dau tu, gidy ching nhan
dau tu diéu chinh va giao dat, cho thué dat cho Cong ty TNHH D khdng théng qua
d4u gia, dau thau.

Theo quy dinh tai Biéu 58 Luat Dat dai ndm 2003, trong trudng hop Nha nudc
giao dat, cho thué dat sir dung 1am mit bang co sd san xuat, kinh doanh; dau tu xay
dung nha & dé ban hoac cho thué thi phai thuc hién giao dat cd thu tién str dung dét,
cho thué dét theo hinh thirc dau gia quyen sir dung dat hogc dau thau dur &n ¢6 sir dung
dat.

Tuy Cong ty TNHH D xin dau tu xay dung “Khu t6 hop Khach san va cin ho
du lich cao cap” véi tiéu chuan 5 sao, nhung Dy 4n niy hoan toan khong duoc thé hién
trong quy hoach st dung dat hozc quy hoach chi tiét xay dung d6 thi d& dugc co quan
Nha nuéc c6 tham quyén phé duyét. Theo Luat Dat dai nam 2003, Dy an khéng thudc
dién Dy an phat trién kinh té quy dinh tai khoan 1 Diéu 34 Nghi dinh s6 84/2007/ND-
CP dé Nha nudc thu hoi dat, giao cho cha dau tu thuc hién Dy &n. Khi Luat Dat dai
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nam 2013 ¢6 hiéu luc, Dy an cling khong thudc vao dién cac truong hop Nha nudc
thu hoi dat dé phat trién kinh té quy dinh tai Biéu 62; viéc thu hoi dat dbi véi khu dat
14.026,7m? caa Cong ty Co phan D1 sir dung 12 trai Quyét dinh 86/2010/QB-TTg, vi
pham vé hinh thiic xir Iy nha dat céng san. Khu dét ciia Cong ty Co phan D1 thudc
dién phai xt ly di doi do 6 nhiém; trong cac hinh thic xir Iy dat tai vi tri cii, khéng co
trudng hop Nha nuée thu hoi dat dé sir dung vao muc dich phat trién kinh té theo quy
dinh Luat Dat dai nam 2003; viéc thu hdi dat d6i véi khu dat 6.109,2m? do Tong Cong
ty D2 str dung dé thuc hién Dy an Khu t6 hop khéch san va can ho cao cap di vi pham
quy dinh tai khoan 8 Biéu 2 cua Nghi dinh s6 121/2010/ND-CP Vé stra dbi, bb sung
mot sé diéu cua Nghi dinh sé 142/2005/ND-CP ngay 14/11/2005 cua Chinh phu vé
thu tién thué dat, thué mat nudc.

Trong qua trinh cho phép trién khai, thuc hién dy &n tai so6 B T, thanh phd N
theo dé nghi cua Cong ty TNHH B, c4c bi c&o: (1) Nguyén Chién T, nguyén Chu tich
UBND tinh K; (2) Lé buc V, nguyén Pho Chu tich, nguyén Cha tich UBND tinh K;
(3) Bao Cong T1, nguyén Phé Cha tich UBND tinh K; (4) V6 Tan T2, nguyén Giam
d6c S Ké hoach va Pau tu tinh K, nguyén Giam déc S¢ Tai nguyén va Moi truong
tinh K d& c6 nhiéu sai pham trong viéc lra chon nha dau tu, cdp Gidy ching nhan dau
tu diéu chinh d6i voi di 4n xay dung nha o; théa thuan phuong an kién tric; quy
hoach; quyét dinh thu héi dat; quyét dinh giao dt, cho thué dat, cap gidy ching nhan
quyén st dung dat ma khong thong qua dau gia quyén st dung dat, dau thau dy an co
str dung 1a vi pham khoan 1 Piéu 118 Luat Dét dai ndm 2013, Diéu 22 Luat Nha ¢
nam 2014; diém b khoan 1, khoan 4 Diéu 99 Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP ngay
15/5/2014 cua Chinh phi; Biéu 5, khoan 1 va khoan 2 Biéu 63 Luat Dt dai nam 2013;
Quyét dinh s6 86/2010/QD-TTg ngay 22/12/2010 ciia Thi tuéng Chinh phi; khoan 3
Piéu 1 Lut Pau thau nam 2013, gy thiét hai cho Nha nud6c so tien 137.740.168.200
dong.

Do d6, Toa 4n cAp so tham xir phat c4c bi cdo Nguyén Chién T, Lé Biic V, Dao
Cong T1, V6 Tan T2 ve toi “Vi pham quy dinh ve quan ly, st dung tai san Nha nuoc
gay that thoat, 1ang phi” 1a dting phap luat.

Khu dat s6 B T, phuong V, thanh phé N 14 tai san cuia Nha nude da bi chuyén
dich trai phap luat bai hanh vi pham toi cua cac bi cdo. Khu dat nay duoc xac dinh 1a
vat chang cua vu an hinh sy, nén theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 47 Bo luat Hinh su,
Diéu 106 cua Bo luat T4 tung hinh sy, Toa &n cap so tham tuyén giao cho UBND tinh
K thuc hién cac trinh tu, thi tuc theo quy dinh cua phép luat dé thu hoi va quan 1y, sir
dung da duoc giao cho Cong ty TNHH D tai cac Quyét dinh s6 409/QD-UBND ngay
16/02/2016, Quyét dinh s6 2388/QDB-UBND ngay 17/8/2017 cia UBND tinh K 13 ¢d
can cir. Mat khac, ngay 19/8/2024 UBND tinh K ¢c6 Cong vin s6 463/UBND-XDND
dé nghi Toa &n nhan dan cap cao tai Pa Nang gitr nguyén noi dung quyét dinh: “Giao
cho UBND tinh K thuc hién cac trinh tu, thi tuc theo quy dinh caa phap luat dé thu
hdi va quan 1y, sir dung toan bo khu dat s6 B T”. Do d6, Hoi dong xét xir phdc tham
khéng chap nhan noi dung khang céo nay cia Cong ty TNHH D.

Theo két qua thanh tra ngay 17/5/2017 caa Thanh tra S Xay dung ddi véi viéc
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xay dung cong trinh tai dia chi B T, phuong V, thanh phé N, tinh Khanh Hoa, Cong
ty TNHH D d4 thi cong xong 02 coc thi nghiém va 10 coc khoan nhdi bé tong cot thép,
Céng ty ciing da nop s6 tién 75.929.779.800 dong nghia vu tai chinh cua ngudi sir
dung dat. Tai phién tda, Cong ty TNHH D van giit nguyén noi dung khang cao dé nghi
duoc tiép tuc thuc hién dir an, nhung do viée giao dat, cho thué dat va phé duyét dy an
c6 sai pham nhu d& nhan dinh & trén nén Toa an cap phac tham khong chap nhan
khang c4o caa ngudi c6 quyeén loi, nghia vu lién quan. Dé tranh tinh trang tiép tuc gay
that thoat tai san ciia Nha nudc, 1ang phi ngudn luc x& hoi va thiét hai ngay cang ning
né do khong thé khai thac dwoc ngudn loi tir thira dat trong mot thoi gian dai; déng
thoi tranh phét sinh vu viéc khiéu nai, khiéu kién bic xuac, gay anh huong dén méi
trudng dau tu, an ninh, trit tu tai dia phuong, sau khi thuc hién viéc thu héi thira dat,
UBND tinh K can xem xét, néu Cong ty TNHH B ¢6 du cac diéu kién dé sir dung dat,
phat trién du 4n theo ding cac quy dinh cua phap luét, quy hoach, ké hoach cua dia
phuong, sdn sang va c6 day du ning lyc dé thyuc hién cac nghia vu dbi véi Nha nudc
thi ¢6 thé uu tién cho Cong ty TNHH B tiép tuc thyc hién du an sau khi hoan thién cac
thu tuc hanh chinh va nghia vu tai chinh theo quy dinh.

[2.2]. Bdi vai noi dung khang céo yéu cau dinh gia lai tai san, thy rang:

Tai Két luan dinh gia tai san s6 14/KL-HPDGTS dé ngay 12/12/2022 cia Hoi
dong dinh gia cap Bo, thuoc Bo T5 xac dinh: Gia tri quyén str dung dat va tién thué
d4t tra mot 1an cua Dy an N Golden Gate (Khu A va Khu B theo Quyét dinh s
409/QDP-UBND ngay 16/02/2016 cia UBND tinh K) tai thoi diém ngay 16/02/2016
14 213.669.948.000 dong. Sau khi trir di s6 tién thué dat 75.929.779.800 dong Cong ty
TNHH D da nop thi sé tién gay that thoat cia Nha nuéc duoc xac dinh 13
137.740.168.200 dong. Két qua dinh gia néu trén 13 can ctr dé truy cau trach nhiém
hinh sy d6i véi cac bi co trong vu &n. Sau khi xét xir so tham, cac bi cao khdng co
khéang céo, Vién kiém séat khéng khang nghi. Viéc Cong ty TNHH P khang céo yéu
cau dinh gia lai nhung khong thudc mot trong cac truong hop phai dinh gia lai theo
quy dinh tai Diéu 218 caa B luat T4 tung hinh su nén khong duoc Hoi dong xét xir
chap nhan.

[3]. Vé an phi hinh su phic tham: Do khang céo khong dugc chip nhan nén
nguoi ¢ quyen loi, nghia vu lién quan Cong ty TNHH D phai nop an phi hinh su phuc
tham theo diém e khoan 2 Diéu 23 Nghi quyét s6 326/2016/NQ-UBTVQH14 ngay
30/12/2016 ciia Uy ban Thuong vu Quéc hdi quy dinh vé mic thu, mién, giam, thu,
nop, quan ly va sir dung an phi va 1€ phi Toa an.

[4]. Céc noi dung, quyet dinh khéc cua ban an so tham khéng c6 khéang céo,
khong bi khang nghi, Hoi dong xét xir phuc tham khdng xét.

Vi cac & trén;

QUYET PINH:
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1. Can cr diém a khoan 1 Biéu 355, Diéu 356 cua Bo luat Té tung hinh su;
khéng chap nhan khang céo ctia nguoi 6 quyén loi, nghia vu lién quan - Cong ty
TNHH B; gitr nguyén Ban &n hinh sy so tham s6 103/2023/HS-ST ngay 18/12/2023
cua Toa an nhan dan tinh Khanh Hoa vé phan xi ly vat ching, trach nhiém dan su. Cu
thé:

Vé xar Iy vdt ching: can et Biéu 47 ctiia Bo luat Hinh sy; Diéu 106 cua B luat
T4 tung hinh s nam 2015;

Giao cho Uy ban nhan dan tinh K thuc hién céc trinh tu, thi tuc theo quy dinh
caa phép luat dé thu hdi va quan 1y, sir dung toan bo khu dat sé B T, phuong V, thanh
phd N, tinh Khanh Hoa di dugce giao, cho thué dit cho Cong ty TNHH D theo cac
Quyét dinh s6 409/QB-UBND ngay 16/02/2016, Quyét dinh s6 2388/QD-UBND
ngay 17/8/2017 cua Uy ban nhan dan tinh K.

Vé trach nhiém dan sw: tach cac yéu cau hoan tra, yéu cau boi thuong dan su
lién quan dén khu dat bi thu hoi cta cic ca nhén, t6 chuc lién quan (néu c6) dé khoi
kién thanh mot vu an khac, néu cd yéu cau.

2. V& 4n phi hinh sy phtc thdm: can ci Diéu 135, Diéu 136 cua Bo luat T4 tung
hinh su; ap dung diém e khoan 2 Diéu 23 Nghi quyét s6 326/2016/NQ-UBTVQH14
ngay 30/12/2016 caa Uy ban Thuong vu Quéc hdi quy dinh vé mic thu, mién, giam,
thu, ndp, quan ly va sir dung an phi va 1é phi Toa an.

Nguoi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan — Cong ty TNHH D phai chiu 300.000
(ba trim nghin) dong nhung duoc khau trir vao so tién 300.000 dong tién tam ¢ng an
phi phiic tham da nop theo Bién lai thu s6 0000340 ngay 08/01/2024 cua Cuc Thi hanh
an dan su tinh Khanh Hoa. Cong ty TNHH P da nop du &n phi phuc tham.

3. Céc ndi dung, quyét dinh khc ciia ban an hinh sur so tham khang bi khang
c4o, khdng bi khang nghi co hiéu luc phép luat ké tir ngay hét thoi han khang céo,
khang nghi.

Ban &n hinh sy phic tham c6 hiéu luc phép luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Toa &n nhan dan toi cao — Vu GDKT I; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND cép cao tai Pa Nang; ’

- TAND tinh Khanh Hoa;

- Cong an tinh Khanh Hoa (03)

- S¢ Tu phép tinh Khanh Hoa; ba ky

- Cuc THADS tinh Khanh Hoa;

- Trai tam giam B14, Quan khu 5 -

Bo Quéc phong; o

- Trai giam A2, Trai giam Z30D, Trai giam Nguyén Chi Cong

Xuan Phudc - B§ Cong an;

- Bi c4o (TTG B14 téng dat cho bi c4o);

- Nguoi tham gia t6 tung;

- UBND phuong Tan Lap, phuong Van

Thing, phuong Phude Téan, phuong Phudc
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Hai, thanh ph6 Nha Trang, tinh Khanh Hoa
(thay cho viéc thdng bdo bang van ban);
- Luu HSVA, P.HCTP, LT.
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