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S6: 17/2019/DS-ST

Ngay 06/8/2019

V& viéc "Tranh chép hop dong

chuyén nhuong quyén st dung

dat va hop dong dit coc".

NHAN DANH
NUGC CONG H XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN HUYEN PONG PH, TINH BINH PHUGC

Thanh phan Héi dong xét xir so' tham gom co:

- Tham phan- Chu toa phién toa: Ong Huynh Toa

- Cac Hoi thAm nhan dan: Ong Thach Ni

Ong Nguyén Thanh Hanh

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Hoai Thuong -Thu ky Toa 4n nhan dan huyén
Pong Ph, tinh Binh Phudc.

- Pai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Béng Ph, tinh Binh Phudc tham gia
phién toa: Ong Ta Vian Phu - Kiém sét vién.

Ngay 06 thang 8 nam 2019 tai tru s& Toa an nhan dan huyén Pong Ph, tinh Binh
Phudc xét xir so tham cong khai vu an thu 1y s 96/2018/TLST-DS ngay 03 thang 12
nam 2018 vé viéc "Tranh chdp hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat va hop
ddng dat coc" theo quyét dinh dua vu an ra xét xir s6 13/2019/QDXXST-DS ngay 19
thang 7 nam 2019, gitta cac duong su:

- Nguyén don: Ba Lé Thi P, sinh ndm 1970 (C6 mat).

Tru tai: Khu phé Tén L, thi trAn T4n Ph, huyén Déng Ph, tinh Binh Phudec.

- Bi don: Ong Nguyén Sy H, sinh nim 1973 (C6 don xin vang mat).

Trua tai: Khu phé Tan L, thi trAn T4n Ph, huyén Béng Ph, tinh Binh Phudéc

- Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1/Ba Cao Thi X, sinh nam 1964.

Pai dién theo Gy quyén: Ong Pong Ngoc V, sinh nim 1960 (c6 mit).

Tru tai: Khu phé 2,PTan b, TP Béng Xoati, tinh Binh Phuéc.

Vin ban Gy quyén ngay 03/4/2019, dugc chimg thuc tai Van phong cong ching
Nguyén Viét Hé.

2/Ong Trinh Vin L1, sinh nam 1969 (C6 don xin vang mit).
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Tru tai: Khu phé Tan L, thi trAn Tan Ph, huyén Béng Ph, tinh Binh Phudéc.

3/C)ng Trinh Thanh H1, sinh nam 1989(C6 don xin Véng mat).

Tru tai: Khu phé Tén L, thi trdn T4n Ph, huyén Déng Ph, tinh Binh Phudec.

4/Ong Trinh Lé Tuén A, sinh nim 1996(C6 don xin Véng mat).

Tru tai: Khu phé Tan L, thi trAn Tan Ph, huyén Béng Ph, tinh Binh Phudéec.

5/0Ong Trinh Lé Anh T, sinh ndam 1996(C6 don xin Véng mat).

Tru tai: Khu phé Tan L, thi trdn T4n Ph, huyén Déng Ph, tinh Binh Phudec.

NOI DUNG VU AN

- Theo don khoi kién, qua trinh lam viéc tai Toa an va tai phién téa hom nay,
nguyén don L& Thi P trinh bay:

Ngay 18 thang 4 nam 2017, ba Lé Thi P c¢6 chuyén nhuong cho ng Nguyén Sy
H mot manh dat co dién tich 185m* va 01 cin nha xay dung trén dat, thuodc thira sd 05,
to ban do sb 52, dia chi thua dat: khu phé Téan L, thi trin Tan Ph, huyén Déng Ph, tinh
Binh Phuéc. Gia chuyén nhuong 1a 245.000.000d (Hai trim bén muoi lam triéu dong).
Ong Nguyén S§ H di dat coc cho ba Lé Thi P s6 tién 1a 100.000.000d (Mot tram trigu
déng), con lai 145.000.000d (Mot tram bon muoi lam tridu déng) hen dén ngay 20
thang 10 ndm 2017 cic bén dén Phong Cong chung thuc hién hop ddng, sau khi dng
Nguyén Sy H thanh toan du s tién 160.000.000d (M6t trim sau muoi triéu dong), trong
d6 gdm 145.000.000d (M6t trim bén muoi lam triéu dong) con lai nhu hop dong da xac
dinh, 10.000.000d (Muoi triéu dong) tién 13i xuat phat tir hop dong nhu hai bén da thoa
thuan va 5.000.000d (Nam triéu dong) tién ong H da vay ctia ba P trudc day thi ba P s&
sang tén chu quyén st dung dat cho 6ng H. Ngay 18 thang 4 nam 2017, ba P da giao
nha va dét cho ong H quan 1y str dung. Ngay 20 thang 10 nam 2017, ba P goi dién cho
6ng H dén Phong Cong chimg dé thuc hién viée giao tién va sang tén nhung ong H hen
dén ngay 24 thang 10 nam 2017. Ngay 24 thang 10 ndm 2017, ba P va ong H dén Vin
phong Cong chimg Pong Ph (Pia chi: Khu phd Tan An, thi trin Tan Ph, huyén Dong
Ph, tinh Binh Phuéc) dé ky két hop dong, khi dén day, 6ng H khong dong ¥ giao tién
cho ba P nhu d3 thoa thuidn ma yéu cau ba P sang tén tir ba P trong Gidy chimg nhan
quyén str dung dat qua tén 6ng H thi ong H mdi tra du tién. Hai bén tranh cai nén hop
déng khong thyc hién dugc.

Sau khi giao nha dat cho éng Nguyén Sy H quén 1y, sir dung thi 6ng Nguyén S§
H chuyén nhuong nha dat nay cho ba Cao Thi X. Hién nay, ba Cao Thi X khong con
quan 1y str dung nha va dit nay va ba thuc té di giao lai cho ba P quan 1y, st dung.

Ba P yéu cau tuyén bd hop dong dit coc tién mua ban dat sé 01/2017/HPDC
ngay 18 thang 4 nam 2017 dugc xac 1ap gitta ba Lé Thi P va dng Nguyén Sy H 1a vo
hiéu; tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat gitta ong Nguyén Sy H va
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ba Cao Thi X 1a v6 hi€éu. Ba P c6 nghia vu hoan trd cho 6ng H sb tién coc d3 nhan 1a
100.000.000d (Mot tram tri¢u déng), nguoc lai ong H phai c¢6 nghia vu giao tra lai nha
va dét cho ba P.

Tai phién toa, ba Lé Thi P van giit nguyén yéu cau khoi kién ban dau. Doi voi sd
tién 10.000.000d (Muoi triéu dong) tién 1ai xuét phat tir hop dong va 5.000.000d (Nam
triéu doéng) tién ong H da vay ctia ba P thi ba P khong yéu cau giai quyét trong vu an
nay. Ngoai ra, khong con ¢ yéu cau nao khac.

- Tai don yéu cau phan t6 ngay 21 thang 11 nam 2017, ban ty khai ngay 17 théng
11 nam 2017, bi don Nguyén Sy H trinh bay:

Ong Nguyén S§ H va ba Lé Thi P ¢6 tién hanh sang nhuong nha va dit tai thi trdn
Tan Ph, huyén D@)ng Ph, tinh Binh Phudc, trong d6 c¢6 01 can nha cép IV duoc xay
dung trén phan dién tich dat 185m® (C6 175m* dat thd cu va 9,4m’ dat nong nghiép).
Gia toan bd hop dong 1 1 245.000.000d (Hai tram bén muoi 1am triéu dong). Ngay 18
thang 4 nam 2017, 6ng H giao tién dit coc cho ba P 1a 100.000.000d (Mot tram tri¢u
d6ng), dong thoi ba P giao nha va dat cho 6ng H quan 1y, str dung. Noi dung cta hop
d6ng 1a khi nao ba P giao quyén str dung dat va nha duoc co quan cip co thim quyén
chtng thuc thi 6ng H s& tra cho ba P s tién 145.000.000d (M6t trim bén muoi lam
triéu d@)ng) con lai. Viéc thdéa thuan nay duogc lap béng hop d@)ng dat coc mua ban dat co
su chuing kién cua truong khu phd Tan L. Ngay 24 thang 10 nim 2017, ba Lé Thj P
khong thyc hién viéc chuyén nhuong d4t va nha noi trén nhu hai bén da cam két.

Ong Nguyén Sy H yéu cau ba Lé Thi P phai c6 nghia vu tiép tuc thuc hién hop
d6ng nhu hai bén da thoa thuan, ong Nguyén S§ H c6 nghia vu hoan tra cho ba P s tién
con thiéu lai, ddng thoi ba P phai c¢6 nghia vu thyc hién day du tha tuc sang nhugng dat
nhu d3 cam két ban dau.

Doi voi hop dong dat coc duge xac 1ap gilta ong Nguyén Sy H va ba Cao Thi X
thi 6ng Nguyén Sy H yéu cau la dé ong Nguyén Sy H va ba Cao Thi X tu thuong luong,
giai quyét.

- Tai don yéu cau doc 1ap ngay 31 thang 10 nam 2017, ban tu khai ngay 17 thang
11 nam 2017; ngudi c6 quyén loi, nghia vu L quan Cao Thi X; dai dién theo oy quyén
ctia ba X cung thong nhat trinh bay:

Ngay 17 thang 4 nim 2017, ba Cao Thi X va ong Nguyén Sy H c6 xéac 1ap mot
hop ddng chuyén nhuong quyén str dung dat voi noi dung: Ong Nguyén Sy H chuyén
nhuong cho ba Cao Thi X dién tich dat 194,3m’ cung tai san gén lién v6i dat 14 01 can
nha cép 4. Pit toa lac tai Khu phé Tan L, thi trAn Tan Ph, huyén Déng Ph, tinh Binh
Phudc. Gia chuyén nhuong 1a 290.000.000d (Hai trim chin muoi triéu dong). Dé cho
hop dong duoc thuc hién, ciing ngay thi giita ba Cao Thi X va ong Nguyén Sy H ¢o xac
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1ap mot hop dong dit coc, cu thé 1a ba Cao Thi X giao cho 6ng Nguyén Sy H so tién dat
coc 1a 150.000.000d (Mot trim nam muoi triéu dong), hen dén ngay 20 thang 10 nim
2017 thi cac bén dén Phong Cong chimg dé ching thyc hop dong chuyén nhuong quyén
sit dung dat, sang tén Gidy chimg nhan quyén sir dung dat va hoan tra tiép sb tién
140.000.000d (Mot tram bén muoi triéu dong) con lai. Ong Nguyén Sy H da giao dat va
nha cho ba Cao Thi X st dung. Pén ngay 24 thang 10 ndm 2017, ba Cao Thi X yéu cau
6ng Nguyén Sy H dén Vian phong Cong ching Pong Ph dé xac 1ap va chung thuc hop
ddng chuyén nhuong quyén s dung dat nhu da cam két trong hop ddng dit coc, 6ng
Nguyén Sy H c6 dén Vin phong Cong chimg nhung khong chiu thuc hién viée ky két
hop dong ma ngugc lai con gay kho dé. Viéc 1am cho hop ddng khéng thuc hién duoc 14
do 15i ctia 6ng Nguyén S§ H. Theo ndi dung thoa thuan trong hop dong dit coc thi ong
Nguyén S§ H khong thyc hién ding cam két s& bi phat coc gép doi, nguoc lai phia ba
Cao Thi X khong thuc hién ding thi s& mat tién coc.

Ba Cao Thi X yéu cau tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat
duoc xac 1ap giira ba Cao Thi X va ong Nguyén S§ H vao ngay 17 thang 4 nam 2017 1a
v6 hiéu; budc ong Nguyén Sy H phai co nghia vu hoan tra cho ba Cao Thi X s6 tién coc
da nhan 1a 150.000.000d (M4t tram nam muoi tri€u déng) va tién phat coc la
150.000.000d (Mt trim nim muoi triéu dong), tong cong 1a 300.000.000d (Ba tram
triéu dong). Qua trinh 1am viéc ba X rat lai yéu cau phat dit coc 150.000.000 dong; qua
trinh quan 1y, st dung ba X c6 thay méi mot s t6n nhung khong yéu cau giai quyét
trong vu an nay chi yéu cau ong H tra lai 150.000.000 dong tién da nhan dit coc. Ngoai
ra khong c6 yéu cau nao khac.

Tai phién toa, dai dién theo iy quyén cta ba Cao Thi X ciing chi yéu cau 6ng H
tra lai s tién dat coc 150.000.000 dong. Ngoai ra, khong con ¢6 yéu cau nao khac.

- Tai ban ty khai ngay 08 thang 5 nam 2018, ngudi c6 quyén loi, nghia vu L quan
Trinh Van L1 trinh bay:

Vao thang 4 nam 2017, vo 6ng 1a ba Lé Thi P ¢ sang nhuong cho dng Nguyén
S§ H 01 can nha nhung 6ng L1 hoan toan khong biét. Thang 10 nam 2017, 6ng L1 can
tién dé tra ng Ngan hang nén bao ba P sang nhuong nha va dat vira mua dau gia tai Chi
cuc Thi hanh an huyén Béng Ph (Bét va nha toa lac tai thi trAn Tan Ph, huyén Béng Ph,
tinh Binh Phuéc) thi ba P bao 1a d3 sang nhuong dat va nha nay cho 6ng H nhung 6ng
H khong tra tién. Ong L1 va ba P da sang nhwong cin nha & Dong Xoai dé 13y tién tra
Ngén hang. Hién nay, ong L1 khong c6 nhu cau sang nhuong ddi voi phan nha dat nay
nita nén yéu cau 6ng H phai c6 nghia vu hoan tra lai nha va dit cho ong L1 vi day 1a tai
san chung ctia vo chong, ong L1 khong dong ¥ chuyén nhuong.

- Tai ban ty khai ngay 13 thang 5 nam 2018, ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién
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quan: Ong Trinh Thanh H1 trinh bay:

Phan dién tich dat va nha dang co su tranh chép 1 tai san chung ciia gia dinh ong
H. Ong H c6 yéu cau gidng yéu cau bd me minh 13 ba Lé Thi P va éng Trinh Vin L1.

- Tai ban tu khai ngay 13 thang 5 nim 2018, ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién
quan Trinh Lé Anh T trinh bay:

Phan dién tich dat va nha dang co sy tranh chip 13 tai san chung cia gia dinh
6ng Trinh Lé Anh T. Ong Trinh Lé Anh T ¢6 yéu cu giéng yéu cdu bé me minh 13 ba
L& Thi P va 6ng Trinh Van L1.

- Tai ban ty khai ngay 13 thang 5 nam 2018, ngudi c6 quyén loi, nghia vu L
quan A trinh bay:

Phéan dién tich dat va nha dang c6 su tranh chip 13 tai san chung cia gia dinh
ong A. Ong A c6 yéu cau gidng yéu cau bd me minh 1a ba Lé Thi P va 6ng Trinh Vin
L1.

- Pai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Déng Ph, tinh Binh Phudc tham gia
phién toa phat biéu y kién ctia Vién kiém sat vé viéc tuan theo phap luat to tung trong
qua trinh giai quyét vu 4n ctia Tham phan, Hoi dong xét xtr, viéc chap hanh phap luat
cua nguyén don, bi don. Phan tich cac tinh tiét ctia vu 4n, tai liéu, ching ctr dugc kiém
tra tai phién toa, ddi chiéu véi quy dinh cta phap luat. Bé nghi Hoi dong xét xir ap dung
cac Piéu 117, 123, 212, 218, 385 clia B luat dan sy nam 2015.

Tuyén bd :

1.Chap nhan yéu cau cua ba Lé Thi P hay hop dong dit coc va budc ba P phai tra
lai cho 6ng Nguyén Sy H 100.000.000 dong.

2. Khong chip nhan yéu cau phan t6 cua ong Nguyén Sy H

3. Chép nhan yéu cau ctia ba Cao Thi X vé viéc huy hop d@)ng dat coc, boc ong H
c6 nghia vu phai tra lai cho ba X sd tién 150.000.000d0ng.

Do cac bén khi thuc hién hop dong chuyén nhuong diéu biét quyén sir dung dat
chua thudc quyén bén chuyén nhuong nhung van thuc hién hop dong nén 13i thudc vé
ca hai bén, khong dit ra van dé boi thuong trong trudng hop nay.

Sau khi nghién ctru cac tai li¢u c6 trong hd so vu an duoc kiém tra cong khai tai
phién tda va cin ctr vao két qua tranh luan tai phién toa, trén co s& xem xét day du, toan
diény kién ctia cac bén duong su, Kiém sat vién.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu c6 trong vu an, qua phan tham tra, hoi va tranh
luan va tranh luan tai phién toa, Ho1 déng x&t XU xét théy:

[1] Nguyén don 1a ba Lé Thi P yéu cau tuyén bd hop ddng dit coc tién mua ban
dat s6 01/2017/HPDC ngay 18 thang 4 nam 2017 duogc xac lap gitta ba Lé Thi P va ong

5



Nguyén S§ H vo hiéu; tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat giira 6ng
Nguyén Sy H va ba Cao Thi X v6 hiéu; ba P c6 nghia vu hoan tra cho 6ng H sb tién coc
d3 nhan 1a 100.000.000d (Mot tram triéu dong), nguoc lai 6ng H phai c6 nghia vu giao
tra lai nha va dat cho ba P.

Bi don ong Nguyén Sy H phan t6 yéu cau ba Lé Thi P phai c6 nghia vu tiép tuc
thuc hién hop déng nhu hai bén da thoa thuan, ong Nguyén Sy H c6 nghia vy hoan tra
cho ba P sb tién con thiéu lai, déng thoi ba P phai c6 nghia vu thuc hién dﬁy du thu tuc
sang nhuong dat nhu da cam két ban dau.

Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan 1a ba Cao Thi X yéu ciu tuyén bd hop
ddéng chuyén nhuong quyén sir dung dat dwgc xac lap gitra ba Cao Thi X va 6ng
Nguyén S§ H vao ngdy 17 thang 4 nam 2017 13 v6 hiéu; budc ong Nguyén Sy H phai co
nghia vu hoan trd cho ba Cao Thi X s0 tién coc da nhan la 150.000.000d (Mot trim nim
muoi triéu dong) va tién phat coc 13 150.000.000d (M6t trim nim muoi triéu dong),
téng cong 1a 300.000.0004d (Ba tram triéu déng). Do dién tich dét tranh chép toa lac tai
KP Tan L, TT Tan Ph, huyén Béng Ph, tinh Binh Phudc. Can cr quy dinh tai diém a
khoan 1 Biéu 35; Piéu 36; diém a khoan 1 Piéu 39, diém g khoan 1 Piéu 40 cua Bo luat
t tung dan su thi day 12 vu an "Tranh chip hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat
va hop dong dit coc" thudc tham quyén giai quyét ciia Toa 4n nhan dan huyén Dong Ph,
tinh Binh Phudc. Qua trinh giai quyét vu an bi don 6ng Nguyén Sy H di bo di khoi noi
cu tru: Khu phé Tan L, thi trAn T4n Ph, huyén Béng Ph, tinh Binh Phudc va chuyén dén
sinh séng tai Xom Béng Tién, xa Dong Hiéu, thi x3 Thai H, tinh Nghé An, Toa an da uy
thac cho Toa an nhan dan thi xa Thai H thyc hién uy thac thu thap ching cir va 6ng H
co don xin Véng mit, do d6 can ct Diéu 227 B luét td tung dan sy Toa an tién hanh
giai quyét vang mat ong H 13 dung quy dinh phap luat.

Qud trinh thu thdp chig civ Hoi dong xét xir xdc dinh:

[1] Vao thang 3 nam 2017, giita ba Lé Thi P va 6ng Nguyén Sy H c6 xéac 1ap mot
hop dong giao dich, cu thé: Ba Lé Thi P chuyén nhugng cho ong Nguyén Sy H dién tich
dat 185m> (thuc té theo giéy CNQSDb 1&‘1193,4m2) toa lac tai to 07, khu phé Tan L, thi
trin Tan Ph, huyén Pong Ph, tinh Binh Phudc, dat di co gidy CNQSP sé (CS)
06046/Tan Ph do S&¢ Tai nguyén va méi trudng tinh Binh Phudc cp ngay 19/10/2019
dtng tén ba Lé Thi P (trong d6 ¢6 175m” dat ¢ d6 thi va 19,5m” dat trong cay lau nam)
cung tai san gén lién véi dat 12 01 can nha cép 4 dién tich 96,8m’ dugc xdy dung nam
2007; 01 can nha xay dién tich 29,8m* xay nam 2015; 01 can nha vé€ sinh dién tich
2,678m” ; 01 bé nudc thé tich 4,6m” va cong trinh phy 1 tuong rio, san nén, giéng
nuéc; gia chuyén nhuong 1a 245.000.000d (Hai trim bdn muoi ldm triéu dong); hinh
thire chuyén nhuong: Hai bén ¢ 1ap thanh van ban va ky tén nhung khong cé cong
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chtng hay chimg thuc cia co quan ¢6 tham quyén. Cung trong thang 3, 6ng H da giao
cho ba P 02 1an véi tong so tién 1a 100.000.000d (Mot trdm triéu dong), cu thé 1an dau
giao 30.000.000d (ba muoi triéu dong), 1an thtr hai giao 70.000.000d (Bay muoi triéu
d6ng), hai bén khong xac dinh duoc ngdy giao tién.

Pé hop thirc hoa viée giao tién va chuyén nhuong nha, dat noi trén, ngay 18 thang
4 nam 2017, hai bén viét lai hop doéng dit coc mua ban dat s6 01/2017/HPDC va xé bo
hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat ma hai bén da xac lap vao thang 3/2017.
Déi véi hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat duge xac 1ap vao thang 3 nam
2017 giita ba Lé Thi P va ong Nguyén Sy H, cac bén duong su khong cung cap dugc
ching ctr & ching minh cho viéc ¢ xéac 1ap hop dong va khong yéu cau nén khong
xem xét, giai quyét.

[2] Xét yéu cau cua ba Lé Thi P vé viéc yéu cau tuyén bd hop dong dit coc tién
mua ban dét s6 01/2017/HPDC ngay 18 thang 4 nam 2017 duogc xé4c 1ap giita ba Lé Thi
P va ong Nguyén Sy H v6 hiéu, ba Lé Thi P hoan tra cho 6ng Nguyén Sy H sé tién
100.000.000d (M6t tram triéu dong) di nhan, 6ng Nguyén Sy H giao tra lai nha va dat
cho ba P.

Xét vé ndi dung hop dong: Ngay 18 thang 4 nam 2017, ba Lé Thi P va ong
Nguyén S§ H c6 xac 1ap hop dong dit coc mua ban dat sé 01/2017/HPDC. Noi dung
ciia hop dong dit coc mua ban dat s 01/2017/HPDC ngay 18 thang 4 nam 2017 xac
dinh: Bén A (Ong Nguyén Sy H) dat coc cho bén B (Ba Lé Thi P) sb tién la
100.000.000d (Mot tram triéu dong), thoi han dat coc 1a 06 thang, ké tir ngay 18 thang 4
nam 2017 dén ngay 20 thang 10 ndm 2017, muc dich 1a dé dam bao giao két hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat cia phan dién tich dat 194,3 m* toa lac tai t6 07, khu
phé Tan L, thi trdn Tan Ph, huyén Pong Ph, tinh Binh Phudc cung tai san gan lién véi
dat n6i trén. Nhu vy gifta cac bén da thuc hién hop dong dit coc nham che giau 01 hop
ddng khac d6 1a hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat vao thang 3/2017. Tuy
nhién, hop doéng dugc che gidu khong rd rang, khong cu thé va cac bén da xé bo, do do
ndi dung hop dong chuyén nhuong da bi vo hiéu va hop dong dit coc ciing bi vo hiéu
theo quy dinh tai biéu 124 Bo luat dan sy nam 2015.

Xét vé hinh thirc hop dong: Hop dong dit coc mua ban dat sé 01/2017/HPDC
ngay 18 thang 4 nam 2017, duoc xac 1ap nham che gidu hop dong chuyén nhuong muc
dich dit coc 1a dé chuyén nhuong quyén sir dung dat nhung cac hop dong déu khong cd
chtng thuc cua co quan c6 thim quyén theo quy dinh do d6 hinh thirc hop déng khong
dam bao theo quy dinh cua phap luat.

Ba Lé Thi P yéu cau tuyén bd hop dong diat coc tién mua ban dat sd
01/2017/HPDC ngay 18 thang 4 nam 2017 dugc xac 1ap gitra ba L& Thi P va ong
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Nguyén Sy H vo hiéu, ba Lé Thi P hoan tra cho 6ng Nguyén Sy H s6 tién 100.000.000d
(Mot tram triéu dong) da nhan, 6ng Nguyén Sy H giao tra lai nha va dat cho ba P 13 ¢6
can cr nén duoc chép nhan.

[3]Xét don yéu cau phan t6 ctua 6ng Nguyén Sy H yéu cau ba Lé Thi P phai tiép
tuc thuc hién viéc chuyén nhuong cho éng Nguyén Sy H dién tich dat 194,3m’ toa lac
tai t6 07, khu phé Tan L, thi trAn Tan Ph, huyén Déng Ph, tinh Binh Phudc cung tai san
gan lién véi dat noi trén 1a khong c6 can cir. Boi vi, dién tich 194,2 m” 13 tai san chung
cua hd ba Lé Thi P, khi ba P chuyén nhuong dét cho ong H thi cac thanh vién trong ho
gia dinh chua biét, chua théng nhét, qua trinh lam viéc cac thanh vién trong ho gia dinh
ba P gdm ong Trinh Van L1 (chong ba P), Trinh Thanh H1, A va Trinh Lé Anh T 14 con
rudt ciia ba P déu khong théng nhit viéc ba P chuyén nhuong dat cho ong H. Xét vé
phia 6ng H thi khi nhan chuyén nhuong quyén sir dung dat noi trén 6ng H biét 1a dat
chua co gidy chimg nhan quyén st dung dat, chua du diéu kién dé chuyén nhugng
nhung 6ng H van xac 1ap hop dong chuyén nhuong véi ba P day 1a 18i ciia 6ng H. Do do
ong H yéu cau tiép tuc thuc hién hop dong 1a khong co co s nén khong duoc chip
nhan.

[4]Xtr 1y hau qua cta hop dong dit coc mua ban dat s6 01/2017/HPPC ngay 18
thang 4 nam 2017 vo hiéu.

Xét vé 16i: Xét hop dong dat coc mua ban dat s6 01/2017/HPDC ngay 18 thang 4
nim 2017 quy dinh bén A (6ng H) dit coc cho bén B (ba P) sb tién 1a 100.000.000d
(Mot tram triéu déng), ong H da giao du cho ba P s6 tién dit coc 1a 100.000.0004d (Mot
tram triéu dong). Tai thoi diém 1ap hop dong chuyén nhugng ong H biét 16 1a dién tich
dat va nha néu trén ba P chua lam thu tuc sang tén gidy ching nhan quyén st dung dat
dung tén ba P nhung van thuc hién hop dong chuyén nhuong nhu vay di vi pham Diéu
166, 168 Luat dat dai 2013 1a do 18i cua ong H.

Ddi voi ba P, ba biét dién tich dat va nha 1a tai san chung cta gia dinh ba Lé Thi
P nhung khi cac bén xac 1ap hop dong chuyén nhuong chi c6 mdt minh ba P giao két
hop dong voi 6ng H, chong va cac con ba P khong ky két, khong tham gia vao giao két
hop dong, chua c6 sy dong ¥ ctia dong sé hitu 13 vi pham Diéu 212 B6 luat dan sy 2015
day 1a 15i ctia ba P. Nhu vay 18i ddn dén hop ddng chuyén nhugng quyén sir dung dat va
hop dong dit coc giira ba Lé Thi P va 6ng Nguyén Sy H 14 16i hdn hop giita ba P va 6ng
H. Vi vay, day 1a hop dong vi pham diéu cAm ctia phap luat nén vo hiéu va khong lam
phat sinh, thay d6i, chdm dit quyén, nghia vu dan su cia cac bén ké tir thoi diém giao
dich duoc xac 1ap, budc cac bén khoi phuc lai tinh trang ban dau, hoan tra cho nhau
nhimng gi dd nhan, bén c6 15i thi phai bdi thudng. Xét thdy viéc lam cho hop dong tré
nén vo hiéu 1a do 18i cta ba Lé Thi P va 6ng Nguyén Sy H, vi vay khong dit ra van dé
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boi thuong. Do d6 éng H yéu cau ba P tiép tuc thuc hién hop dong 1a khong c6 co s
nén khong duoc chép nhan.

[5]Xét yéu cau ciia ba Cao Thi X vé viée yéu cau tuyén bd hop dong dit coc dugce
x4c 1ap giita ba Cao Thi X va ong Nguyén Sy H vao ngay 17 thang 4 nim 2017 1a vo
hiéu; budc ong Nguyén Sy H phai co nghia vy hoan tra cho ba Cao Thi X s tién coc da
nhan 1a 150.000.000d (M6t trim nim muoi triéu dong) va tién phat coc 1a 150.000.000d
(Mot trim nam muoi triéu dong), tong cong 14 300.000.000d (Ba tram triéu dong).

Xét ngay 17 thang 4 nim 2017, ba Cao Thi X va 6ng Nguyén Sy H c6 xac lap
Gidy coc tién mua nha véi ndi dung: Ba Cao Thi X c6 mua cua 6ng Nguyén Sy H cin
nha ¢ khu phé Tan An, thi trAn Tén Ph, huyén Déng Ph, tinh Binh Phuéc, ba X co dat
coc cho 6ng H sb tién 150.000.000d (Mt trim nim muoi triéu ddng), trong thdi gian
dit coc, bén A (6ng H) co truc tric gi khong chuyén nhuong duoc thi phai dén sb tién
coc gap doi, bén B (ba X) c6 van dé gi thi s& mat tién coc, sau khi bén A giao so, bén B
s& giao sb tién con lai 1a 140.000.000d (Mot trim bén muoi triéu déng) va hen dén ngay
20 thang 10 nam 2017 sang s6. Ngay sau khi cac bén ky vao Gidy coc tién mua nha, ba
Cao Thi X da giao cho 6ng H s6 tién dit coc 150.000.0004d (Mot tram nam muoi tri¢u
déng), nguoc lai 6ng H giao dat va nha cho ba X quan ly, st dung. Viéc dat coc la dé
cho cic bén dam bao viéc giao két hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat cia
phén dién tich dat 194,3 m’ cung tai san gén lién voi dat (nha va cong trinh phu) toa lac
tai to 07, khu phé Tan L, thi trin Tan Ph, huyén Béng Ph, tinh Binh Phudc nhu phan
tich [1]. Tuy nhién, tai thoi diém xac 1ap hop déng dat coc thi cac bén (Ba X, ong H)
déu biét phan dién tich dat noi trén chua dugc cip quyén sir dung dat cho ong H nén
chua thudc quyén so hitu ciia 6ng H va ba P ciing chua duoc cdp gidy ching nhan
quyén st dung d4t nén chua du déu kién chuyén nhuong. Mat khac, phﬁn dién tich dat
chuyén nhuong cung tai san gan lién véi dat 1a tai san thudc quyén st dung va so hitu
chung cua gia dinh ba Lé Thi P, viéc 6ng H ty minh dtng ra ky két hop déng chuyén
nhuong cho ba X khi dién tich dat nay chua phai 1a tai san thudc quyén so hitu clia 6ng
H 1a trai v6i quy dinh cua phéap luat, lam anh huong dén quyén va loi ich hop phép cua
nguoi thir ba. Hon nita ong H voi ba X 14p gidy coc tién mua nha ngay 17/4/2017 nhung
sau d6 ngay 18/4/2017 6ng H méi lam hop dong dit coc mua ban dat va nha cia ba P
(thoi diém ngay 17/4/2017 ba P chua 1am gidy to chuyén nhuong dét cho 6ng H nén van
thudc quyén st dung ctia ba P)la trai luat. Do vay, Gidy coc tién mua nha ngay 17 thang
4 nam 2017 1a vi pham diéu cAm cua phap luat nén vo hiéu va khong lam phat sinh, thay
d6i, cham dirt quyén, nghia vu dan sy cua cac bén ké tir thoi diém giao dich duoc xac
1ap, budc cac bén khoi phuc lai tinh trang ban dau, hoan tra cho nhau nhiing gi da nhan,
bén ¢ 15i thi phai bdi thudng.



Xét vé 16i 1a 161 ca ba X va ong H. Tuy nhién qua trinh lam viéc ba X da rat yéu
cau khai kién d6i v6i yéu cau ong H phat coc 150.000.000 dong. Xét thay viéc rut yéu
cau cta ba X ddi véi sb tién phat dat coc 14 hoan toan tu nguyén, pht hop véi quy dinh
ctia phap luat nén can dinh chi ddi v6i yéu cau nay. Do d6 khong can thiét phai xir Iy
hau qua cta hop dong dit coc ngay 17 thang 4 nam 2017 gitta 6ng H v6i ba X.

Nhu vay ba Cao Thi X phai c6 nghia vu hoan tra cho 6ng Nguyén Sy H phan dién
tich dat cting tai san gan lién voi dat (Nha va cong trinh phu) néi trén, nguoc lai 6ng H
phai hoan tra cho ba Cao Thi X sO tién coc da nhan la 150.000.000d (Mot tram nam
muoi triéu dong). Ba Cao Thi X yéu cau tuyén bd hop dong dit coc (thuc chit 1a hop
ddéng chuyén nhuong quyén st dung dat) duoc xac lap gitta ba Cao Thi X va ong
Nguyén S§ H vao ngdy 17 thang 4 nam 2017 13 v6 hiéu; budc ong Nguyén Sy H phai co
nghia vu hoan trd cho ba Cao Thi X s0 tién coc da nhan 1a 150.000.000d (Mot trim nim
muoi triéu déng) 1a cd cin ¢ nén chip nhan.

Xét sau khi 6ng H véi ba X lap hop dong dat coc (ndi dung 1a chuyén nhuong)
quyén st dung dat va tai san gan tién véi dat 1a can nha cip 4 cung tai san gan lién trén
dat thi 6ng H da giao tai san cho ba X quan 1y, sir dung, ong H da bo di khong con quan
1y tai san 14 dat va nha nita; ba X cling di bo di khoi dia phuong va da tam giao dat va
nha lai cho ba P quan 1y tam thoi nén can tuyén ba X trd lai dién tich d4t va nha cho ba
P 13 hoan toan phu hop véi thuc té cling nhu nguyén vong ciia ba X.

Ong Nguyén Sy H yéu cau khéng xem xét viéc chuyén nhuong quyén sir dung
dat duoc xéac 1ap gitta 6ng H va ba Cao Thi X vao ngdy 17 thang 4 nam 2017 ma dé cac
bén ty thuong luong 1a khong c¢6 can ct, khong giai quyét triét dé cac tranh chap trong
vu 4n nén khong duoc chap nhan.

[6]Cac 6ng Trinh Van L1, Trinh Thanh H1, A va Trinh Lé Anh T c6 yéu cau
giéng yéu cau ctia ba Lé Thi P nén duoc chip nhan nhu da nhan dinh tai phan [2] yéu
cau cta ba Lé Thj P.

[7]D6i v6i sb tién 5.000.000d (Nam triéu dong) ong Nguyén Sy H di vay cua ba
Lé Thi P, s6 tién 10.000.000d (Mudi triéu dong) tién thué nha giita ong H véi ba P thoa
thuan trong hop dong; sb tién 10.000.000 dong ba Cao Thi X bo ra chi phi sitra chira
nha, cac duong sy rat yéu cau nén khong xem xét, giai quyét, do d6 can dinh chi d6i voi
cac yéu cau nay.

[8]Chi phi xem xé&t tham dinh tai chd va dinh gia tai san: Chi phi xem xé&t tham
dinh tai chd va dinh gia tai san 13 4.000.000d (Bdn triéu dong) ba P va ba X tu nguyén
chiu nén can ghi nhan.

[9]An phi dan su so thim: Céac bén phai ndp theo quy dinh cta phap luat.
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[10]Quan diém cua Pai dién Vién kiém sat nhan dan huyén DPong Ph, tinh Binh
Phudc va hudng giai quyét vu an 1 ¢6 co s& nén dugc chp nhan.

Vi cac lé tren,

QUYET PINH

Cian ¢t khoan 3 Piéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35; Diéu 36; diém a khoan 1 Diéu
39, diém g khoan 1 Diéu 40; cac diéu 147, 165, 166, 200, 201, 217 va khoan 1 Diéu 228
cua B9 luat tb tung dan su;

Ap dung cac biéu 117, 122, 123, 131, 212, 218, 328 va 500 cta Bo luat dan su
nam 2015; Diéu 166, 168 Luat dat dai nim 2013;

Ap dung Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim 2016 caa Uy
ban thuong vu Quédc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu ndp, quan 1y va st dung
an phi va 1¢ phi Toa an.

Pinh chi viéc ba Cao Thi X yéu cau phat dit coc ddi v6i 6ng Nguyén Sy H s6
tién 150.000.000 dong va sd tién 10.000.000 dong chi phi bo ra dé sira chira nha.

Pinh chi yéu cau ctia ba Lé Thi P d6i véi s6 tién 5.000.000 dong ong Nguyén Sy
H da vay va sé tién thué nha 10.000.000 dong.

Tuyén xir:

[1] Chip nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don ba Lé Thi P.

Tuyén bd hop ddng dit coc tién mua ban dat s6 01/2017/HPDC ngay 18 thang 4
niam 2017 duoc x4c lap giira ba Lé Thi P va ong Nguyén Sy H vo hiéu;

Budc ba Cao Thi X c¢6 nghia vu hoan tra cho ba Lé Thi P dién tich dit 194,3m’
(trong d6 c6 175m* dat & d6 thi va 19,3m’ dat trong cay lau nam), vi tri dat dugc xéc
dinh tai thira s6 5, to ban dd sd 52, toa lac tai Khu phé Tan L, thi trin T4n Ph, huyén
Pong Ph, tinh Binh Phudc di duoc cap Gidy chimg nhan quyén st dung dat sé6 CI
180179, vao s cip Gidy sb (CS) 06046/Tan Ph do S¢ Tai nguyén va Moi trudng tinh
Binh Phudc ky cap ngay 19 thang 10 nam 2017 dung tén ho Lé Thi P) cung voi tai san
gin lién trén dat gdm: 01 cin nha cép 4 co dién tich 96,8m* dugc xay dung niam 2007,
01 can nha xay dién tich 29,8m’ xdy dung nam 2015; 01 can nha vé€ sinh dién tich
2,678m?; 01 bé nudce thé tich 4,6m’ va cong trinh phu 1a tudong rao, san nén, giéng nuoc
khoan, mai vom, 01 dién ké.

Budc ba Lé Thi P phai c6 nghia vu hoan tra cho éng Nguyén Sy H sb tién dit coc
d3 nhén 14 100.000.000d (M6t trim triéu dong).

[2] Chip nhan yéu cau doc 1ap ctia ba Cao Thi X.

Tuyén bd Gidy coc tién mua nha ngay 17 thang 4 nim 2017 duoc xac lap gitta
ong Nguyén S§ H va ba Cao Thi X v6 hiéu;
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Budc 6ng Nguyén S§ H phai c6 nghia vy hoan tra cho ba Cao Thi X s6 tién dat
coc da nhan 1a 150.000.000d (Mot tram nam muoi triéu déng).

[3] Bac yéu cau phan t6 ctia ong Nguyén S§ H vé viéc budc ba Lé Thi P phai tiép
tuc thuc hién hop dong chuyén nhuong quyén s dung dat cia phan dién tich dat
194,3m?, vi tri dat duoc xac dinh tai thira s6 5, to& ban d6 sd 52 noéi trén dija chi: Khu phé
Tan L, thi tran Tan Ph, huyén Pong Ph, tinh Binh Phudc, dat co Gidy chimg nhan quyén
st dung dét s6 CI 180179, vao s cap Gidy sb (CS) 06046/Tan Ph do S& Tai nguyén va
Moi trudng tinh Binh Phuéc ky cap ngay 19 thang 10 ndm 2017 dtng tén ho Lé Thi P
cling voi tai san gan lién quyén st dung dat.

[4] Chi phi xem xét thdm dinh tai chd va dinh gi4 tai san 1a 4.000.000d (Bon triéu
déng) ba P, ba X tu nguyén chiu, cac duong su da thuc hién xong.

[5] An phi dan sy so thim:

Ba Lé Thi P phai nop 5.000.000 ddng, dugc khau trir sd tién 6.000.000d (Sau
triéu déng) tién tam ung an phi ma ba Lé Thi P da ndp, con lai trd cho ba P 1.000.000d
(Mot tridu dong) theo bién lai thu tién s6 0024304, quyén s6 000487 ngay 04 thang 11
nam 2017 cta Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén Pong Ph, tinh Binh Phudc.

Ong Nguyén Sy H phai nop7.500.000 dong (Bay triéu nam trim ngan dong),
dugc khau trir s6 tién 6.125.000d (Sau triéu mot trim hai muoi 1am ngan dong) tién tam
mg 4n phi ma 6ng Nguyén Sy H dd ndp theo bién lai thu tién s6 0024464, quyén sb
000490 ngay 15 thang 01 nim 2018 cta Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Péng Ph,
tinh Binh Phudce, s6 con lai phai ndp 1a 1.375.000 déng (MGt triéu ba tram bay muoi
lam ngan dong).

Ba Cao Thi X khéng phai ndp an phi, hoan tra cho ba Cao Thi X sd tién tam tng
an phi 3.750.000d (Ba triéu bay trim nim muoi ngan déng) di ndp theo bién lai thu
tién s6 0024352, quyén s6 000488 ngay 17 thang 11 nim 2017 cta Chi cuc Thi hanh 4n
dan sy huyén Déng Ph, tinh Binh Phuoc.

Ké tir ngay dn c6 hiéu lyc phdp ludt va khi c6 don yéu cau thi hanh én, bén cé
nghia vu chdm tra tién thi con phai tra lai doi véi s6 tien cham tra theo ldi sudt co ban
do Ngdn hang nha nwée cong bo twong ing véi thoi gian chdm trd tai thoi diém thanh
toan.

Truong hop ban dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt thi
hanh an dan sy thi nguoi dwoc thi hanh an dan sw, nguoi phai thi hanh an dan sy co
quyén yéu cdu thi hanh an, tw nguyén thi hanh dn hodc bi cudng ché thi hanh dn theo
quy dinh tai Piéu 6,7 va 9 Ludt thi hanh dn déan su, thoi hiéu thi hanh dn dwoc thue hién
theo quy dinh tai Piéu 30 Ludt thi hanh dn dan su.
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Nguyén don; ngudi co quyén loi, nghia vu li€n quan cé mat tai phién toa dugc
quyén khang cdo trong han 15 ngay ké tir ngdy tuyén an. Bi don; nguoi co quyén loi,
nghia vy lién quan vang mit tai phién toa dugc quyén khang céo trong han 15 ngay ké
tir ngdy nhan dugc ban an hodc tir ngdy ban an dugc niém yét theo quy dinh ctia phap
luat.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh Binh Phuéc THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND huyén Dong Ph;

- Chi cuc THADS huyén Pong Ph;
- Cac duong sy;
- Luu;

Huynh Toa
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