TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH TIEN GIANG Doc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n sb: 330/2023/DS-PT
Ngay: 09/6/2023

VIV tranh chap: “Quyép str dung dét,,
huy Gidy chimg nhén quyén sir dung dat,
chia thira ké theo phap luat”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TiNH TIEN GIANG

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic tham gom co:

Tham phan - Chu toa phién toa: Ong V6 Ngoc Giau.

Céac Tham phan: Ong Lé Thanh Van.

Ba Lam Ngoc Tuyén.
- Thu ky phién toa: Ong BUi Cong Danh - Thu ky Toa an nhan déan tinh

Tién Giang.
- Dgi di¢gn Vign Kiém sdt nhan dan tinh Tién Giang tham gia phién toa:
Ong V0 Trung Hiéu - Kiém sat vién.

Ngay 09 thang 6 ndm 2023, tai tru s& Toa 4n nhan dén tinh Tién Giang xét
xu phuc tham cong khai vy an thy ly s6: 52/2023/TLPT-DS ngay 08 thang 3
nam 2023 v€ vi¢ce tranh chap “Quyen sir dung dat, huy Gidy chtmg nhén quyén sir dung
dat, chia thira ké theo phap luat”.

Do Bén &n dén sy so tham so: 306/2022/DS-ST ngay 28 thang 9 ndm 2022
cta Toa an nhan dan huyén G, tinh Tién Giang bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr phiic tham sé: 528/2023/QP-PT ngay
23 thang 3 nam 2023 giira cac duong su:

- Nguyén don: Tran Thi V, sinh nim 1977;

Pia chi: Ap L, xd D, huyén G, tinh Tién Giang.

Nguoi dai dién hop phép ctia nguyén don: Nguyén Thi Huynh N, sinh ndm 1988;
Pia chi: O B, Khu M, thj tran C, huyén C, tinh Tién Giang.

La ngudi dai dién theo Gy quyén cua ba V (Vin ban Uy quyén ngiy
15/11/2022) (c6 mat).

- Bj don: Tran Vin D, sinh nam 1974;
Pia chi: Ap L, x3 D, huyén G, tinh Tién Giang.



Ngudi dai dién hop phap cua bi don: Nguyén Vian T, sinh nim 1988;
Dia chi: Puong L, phudong M, quan M, Thanh phd Ho Chi Minh.

La nguoi dai dién theo Gy quyén ctia 6ng P (Vin ban uy quyén ngly
27/12/2019) (co6 mat)

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho bi don: Luét su Ng6 Thanh S
- Van phong Luat su C, thudc Doan Luat su Thanh pho H6 Chi Minh (cO mat).

- Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Pham DPing K, sinh nam 1980 (ving mit);

2. Tran Thi Ngoc H, sinh nam 1996 (Véng mat);

3. Tran Thi Ngoc H1, sinh nam 2003 (xin Véng mat);

Cung dia chi: Ap L, xa D, huyén G, tinh Tién Giang.

4. Tran Duy K1, sinh nam 1994 (vang mit);

5. Str Thi Kim O, sinh nam 1973 (c6 mat);

Cung dia chi: Ap L, xa B, huyén G, tinh Tién Giang.

6. Tran Vin U, sinh nim 1962;

Pia chi: Ap B, xa B, huyén C, tinh Tién Giang.

Nguoi dai dién hop phap cua 6ng U: Ngb V6 Hoai P, sinh nam 1997,
DPia chi: Ap B1, xa B1, huyén C, tinh Tién Giang;

Pia chi lién lac: Puong T, phuong T, quan M, Thanh phdé H6 Chi Minh.

La nguoi dai dién theo Uy quyén ctia 6ng U (Vin ban ay quyén ngay
23/6/2022) (c6 mat).

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho 6ng U: Luat su Nguyén Hai
N1 - Cong ty Luat TNHH NT I, thudc Poan Luat su tinh Binh Phudc (c6 mat).

7. Tran Vian S1, sinh nam 1954 (xin vang mat);

Pia chi: Ap B, x4 B, huyén C, tinh Tién Giang.

8. Tran Vin U1, sinh ndam 1971 (xin vang mat);

9. Tran Van L, sinh ndm 1947 (xin ving mit);

Cung dia chi: Ap B, x4 B, huyén C, tinh Tién Giang.

10. Ngéan hang TMCP S2;

Pai dién theo phap luat: Nguyén Vin G — Chirc vu: Giam ddc;
Pia chi: Puong B, phuong H, thanh phd M, tinh Tién Giang.

Pai dién uy quyén: Tran Ha Song Q — Chtic vu: Giam ddc Phong Giao dich
C (c6 mat);
Dia chi: 4p T, xa T, huyén C, tinh Tién Giang.



11. Uy ban nhan dan huyén G, tinh Tién Giang;
Pai dién theo phap luat: Huynh Thanh B — Chtic vu: Chu tich (xin vang mat);
Dia chi: Khu phé B, thi tran V, huyén G, tinh Tién Giang.

- Nguoi khang cdo: Bi don Tran Vin B; nguoi ¢ quyén loi, nghia vu lién
quan c6 yéu cau ddc 1ap Tran Van U.

NOI DUNG VU AN:

Theo dan so thcfm;
* Nguyén don ba Tran Thi V trinh bay:

Niam 2009, ba V dugc me rudt 1a cu Nguyén Thi H2 ting cho thira dat sb
529, to ban dd s6 8, dién tich 517,9m?, loai dat trong cay lau nam + dat ¢ tai ap
L, xa& b, huyén G, tinh Tién Giang. Ngay 09/6/2009, ba V duoc Uy ban nhin
dan huyén G cap Glay ching nhén quyén st dung dat voi thira dat néu trén theo
Gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 H07235.

Niam 2004, ba V vé s6 chung véi cu H2 (do luc trude ldy chong song bén
gia dinh chdng, sau d6 ly hon va quay Ve song chung v6i cu H2), khi ba V dugc
cu H2 tang cho dat thi ba V 1a nguoi song trén phan dat nay va truc tlep quan ly,
sir dung dat. Nam 2015, 6ng Tran Van D 13 anh rudt ba V c¢6 héi dé nho chiée
may cay tai phan dat trong bén hong nha, ba dong ¥ va cho 6 ‘ong D lam mai che
dé tranh mua nang cho chiéc may cay, sé lugng may cay dé khong 6n dinh, c6
lac dé 03 chiéc gom: 02 chiéc may cay tay va 01 chiéc may cay 16n. Ngoai ra,
trén phan dat con c¢6 01 cin nha chinh dién tich 71, 54m? do cuy H2 x4y cit nim
2000, 01 can nha phu do ba V xay cat nam 2015 va cc cong trinh khac trén dat.
Thang 6/2019, do c6 nhu cau str dung dat nén ba V yéu cau ong D di doi mai
che va may cay dé tra lai dat cho ba nhung 6ng D khong thyc hién dan dén phat
sinh tranh chap. Nay, ba V yéu ciu 6ng D phai di doi tit ca may cay, thao d&
mai che c6 két cau: cot bé tong, kéo don tay gd tap, mai lop ton song vudng,
khong vach, dién tich 23,93m? tra lai dat cho ba V. Thoi gian ngay khi an co
hi¢u lyc phap luat.

Nguyén don khong dong ¥ véi yéu cau phan té cua bi don, ddi véi to di
chuc ngay 06/01/2012 va t& cam két ngay 24/7/2015 vi tinh nghia gia dinh nén
ba V ¢ 1am to cam két va to di chiic néu trén nhung do nay dé phat sinh tranh
chip mau thuin nén ba V d3 huy to di chuc va khong ddng ¥ tang cho theo t&
cam két da 1ap trude do. Trude nam 1999, cu H2 song chung voi vo chong 6ng
P trén phan dat dién tich 720m? c6 nha thd, tuy nhién giita cu H2 va 6ng B ¢6
phat sinh mau thudn nén cy H2 méi cit nha o riéng trén phan dat tranh chap, dé
lai can nha thd cho 6ng P & cho dén nay.

* Bi don 0ng Trdn Vin D, ¢6 dai dién theo 1y quyén la 6ng Nguyén Vin T
trinh bay:

Ném~1 995, 6ng B Vé‘ () }él ba St Thi Kim O ¢o n,hafln‘ chuyén nhu’c_mg cua
0ng Nguyén Thanh T1 phan dat dién tich 178m?, loai dat trong lta, dat tai ap L,



x& b, huyén G, tinh Tién Giang véi gia 700.000 dong. Nam 1996 vo chong ong
D tiép tuc nhan chuyen nhuong cua vo chong ong Ngb Vin M, ba Tran Thi T2
dién tich 339m? lién voi phan dat ma vo chong o ong D nhén chuyen nhuong cua
6ng T1 voi gia 3.200.000 ddong, thoi diém chuyén nhuong phan dat nay 1a dat
rudng. Vo chong 6ng D, ba O 1a nguoi truc tiép thuc hién cac giao dich chuyén
nhuong dat véi 6ng T1, dng M va ba T2. Sau khi giao dich thi 6ng P, ba O truc
tiép nhan dat dé quan 1y, str dung vao cac nim 1995 — 1996. Do vo chc‘)ng ong b
thuong xuyén di cay ruong thué nén sau khi nhén dat vo chong 6ng cit choi tam
dé o va dé may cay.

Nam 2000, vo chong 6ng D dd dit 1én nén va cat nha cip 4 dé cho cu H2
va con ong P &, con vo chong 6ng P & trén mot phan dat khac cua gia dinh. Do
VO chong 6ng D thuong xuyén di lam, cu H2 la nguot tryc tiép O trén dat va vo
chong ong b thiéu hiéu biét vé mat phap luat nén di dé cho cu H2 dung tén toan
bd phan dit dang tranh chap. Viéc vo chong ong P dé cho cu H2 dung tén dat
chi thoa thuan miéng, khong co6 1ap thanh van ban do nghi la sau nay cu H2 mat
thi tai san cling dé lai cho vo chong 6ng.

Nam 2005, ba V 13 em rudt cia ong D ly hon chong vé chung sdng voi cu
H2, vo chong 6ng biét va dong y. Nam 2009, sau khi biét cu H2 di lam thu tuc
tang cho dat ba V d6i voi phan dat dang tranh chap ma khong héi ¥ kién cia vo
chong ong D thi cu H2 méi yéu cau ba V 1am thu tyuc ting cho lai toan bo phan
dat tranh chap cho con rudt ong P 1a Tran Duy K1. Ngay 06/01/2012, ba V c6
lap di chuc tang cho anh K1 phan dat dién tich 257,9m? thudc phan dat tranh
chap; dén ngay 24/7/2015, ba V tiép tuc ky cam két ting cho Khanh phan dién
tich con lai 12 239,6m? trong tong dién tich 517,9m?. Td cam két co 1ap thanh
van ban, c6 cu H2, anh K1 va ba V dai dién gia dinh ky tén, kém theo c6 van
ban do dac ngay 24/7/2015 do can bo dia chinh xd D 18p nhung lic do Giéy
ching nhén quyén su dung dat dang thé chap Ngan hang nén ba V ndi khi nao
liy s6 ra s& lam thu tuc sang tén. Pén nim 2018, cu H2 mét thi ba V lat long
khong thuc hién theo cam két va di chuc da 1ap trude do.

Trén phan dat tranh chip vo chong ong P xiy cat mot cin nha dién tich
71,54m?, Ol nha tdm, 01 mai che cung 03 chiéc may cay chung loai: 01 may
Trung Quodc D15, 01 may NV125, 01 may Costa 2600, cac cong trinh khac do
ba V xay dyng, khi ba V x@y dung cac cong trinh nay thi vo chong 6ng D khong
phan do6i do dong ¥ cho ¢ nho.

Déi voi yéu cau khoi kién coa nguyén don, 6ng D khong chip nhan toan bo.

Ong b co yéu cau phan t6 yéu cau huy Gidy chimg nhan quyen st dung dat
da cap cho ba V dbi véi phan dat tranh chap, cong nhan quyén su dung, quyén
s0' hitu nha ¢ va tai san khac gan lién v6i dat cho ong B dbi véi phan dat tranh

chap va yéu cau ba V tra lai phan dét néu trén cho ong D, thuc hién khi an c6
hiéu luc phap luét.

* Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan:



- Ong Pham Paing K va chi Tran Thi Ngoc H thong nhat trinh bay: Ong K
va chi H 1a ngudi dang sdng trong can nha ban kién cb trén phan dit dang tranh
chép dién tich 517,9m?, toa lac ép L, xa b, huyén G, tinh Tién Giang. Ong K va
chi H thong nhét yéu cau khoi kién cua nguyén don.

-Chi T ran Thi Neoc HI trinh ,bély: Chi la con cua ba Tran Thi V. Trong vu kién
tranh chap vdi 6ng B, chi thong nhat y kién véi ba V, khong c6 yéu cau gi khac.

- Anh Trdn Duy K1 trinh bay: Anh 1a con trai ciia ong D, ba O, la chau noi
cta cu Nguyén Thi H2. Tir nhé anh séng cung cu H2 tai thira dat sb 529, to ban
d6 s 8, toa lac 4p L, xd D, huyén G, tinh Tién Giang. Nam 2005 ba V ly hon
chdng va din theo hai dira con gai, ba V khong c6 chd ¢ nén da xin duogc vé &
cing cu H2 va anh. Thoi gian dau ba V khong c6 viéc 1am nén 1én Thanh phd
Hb6 Chi Minh xin viéc, dé lai hai dtra con géi do anh va cu H2 cham soc.

Thoi gian sau ba V vé qué song trén thira dat s6 529. Cu H2 thay thuong va
t61 nghiép nén c6 ¥ hoi cha me anh cho ba V mot phan dat & thira sé 529 dé c6
noi cu tra cho con gai hoc hanh. Phan dét con lai dé lai cho anh sau khi trudng
thanh. Nam 2009, ba V ¢6 nhu cdu vay vén Ngan hang nén ba da du dd cu H2
sang tén thira dat s6 529 cho ba dimg tén ma cha me anh hoan toan khong hay
biét. Thoi diém d6, ba nodi anh 16n tudi, khong ranh gidy to dat dai, ba V bang
cach nao d6 di sang tén quyén sir dung dat tir ba ndi anh sang cho ba V. Dén khi
ba ndi anh biét dugc ba V di sang toan bo thira dat chir khong phai mot phan
thira dat nhu ba da xin cha me anh nén ba nodi anh nhiéu 1an yéu cau ba V sang
tén lai mot phan thira dat 529 cho anh nhung ba V vién 1y do khong thuc hién.
Niam 2012 va nam 2015 ba V di ky gidy di chuc va cam két véi noi dung sang
tén cho anh mot phﬁn dat cham nhat dén nam 2015. Nam 2018, ba ndi anh mat,
ba V van chua thyc hién cam két nhung ba V da giri don kién cha me anh phai
di doi may cay tra lai dat. Thuc té thira dat s6 529 1a do cha me anh mua va xay
nha cho ba anh 6.

Anh mong Toa an cong nhan nguyén vong hop phdp cia cha me anh.

- Ba Sur Thi Kim O trinh bay: Ba la vg 6ng D. Nam 1995, vo chf)ng ba co
chuyén nhuong cta ong Nguyén Thanh T1 178m? dat lua, toa lac ap L, xa b,
huyén G, tinh Tién Giang véi gia 700.000 dong Nam 1996, tiép tuc chuyen
nhuong cta vo chdng 6ng Ngd Van M va ba Tran Thi T2 dién tich 339m? voi
gia 3.200.000 dong. Trong lac d6, vo chong ba séng chung véi me 1a cu Nguyén
Thi H2 cho nén vo chdng ba nhuong cho me dimg tén dum dé cho me ¢ véi con
trai ba 1a Tran Duy K1. Ba c6 mua chiéc may cay lam thué, dén nam 2000 ba
moi cat nha cip 4, lat gach va vach thiét tri gia 40.000.000 ddng. Nam 2005, em
ctia 6ng D 14 Tran Thi V ¢ chdng va thdi chong vé xin ¢ tam véi me va con trai
ba, ba khong biét viéc ba V gat me ba chuyén nhuong quyén sir dung dat ctia me
qua cho ba V dimg tén. Nam 2018, me chét, ba V 14t lai kéu ba dem may cay di
doi ra chd khac, ba khong dong y.

Nay, ba khong dong ¥y voi toan bd yéu cau khoi kién cta ba V va yéu cau
tra dat lai cho vg chong ba.



- Ong Trdn Van S1, 6ng Tran Van Ul va 6ng Tran Van L trinh bay: Céc
ong dong ¥ theo don yéu cau doc 1ap ngay 23/6/2022 cua 6ng Tran Vin U, dé
nghi Toa an giai quyét cho cac 6ng mdi ngudi duge hudng 1/6 gid tri tai san do
cu L1 dé lai trong khéi tai san chung véi cu H2. Cu thé, trong khdi tai san chung
v6i cu H2, dién tich cu L1 dwoc huong 1a % tong dién tich 517 ,9m?, tuong
duong 258 ,95m? dat. Phan di san cia cac éng duogc huong mdi ngudi 1a 43,15m?
dat, yéu cau nhan bang hién vat. Cac Ong tang cho phan dit nay cho 6ng D. Ong
b duoc hudong toan bo phan dién tich dat ma cac ong nhan duoc khi phan chia di
san thira ké ctia cu L1.

- Ong Tran Vin U, ¢é dai dién theo uy quyén la anh Ngb V6 Hoai P trinh
bay Cha me 6ng U 1a cu Tran Vian L1 (chet nam 2013) va cu Nguyén Thi T4
(chét nam 1988) c6 tat ca 04 ngudi con gdm: Tran Vian L, Tran Van S1, Tran
Vin U, Tran Van U1, Cu L1 va cu H2 chung séng véi nhau trude nam 1977 c6
hai ngudi con 1a Tran Van D va Tran Thi V, cac cu cung chung sdng véi nhau
nhu vo chéng tai ép L, xa b, huyén G, tinh Tién Giang. Nam 2013, cu L1 chét
khong dé lai di chic, tai san 1a dién tich 517,9m? 13 tai san chung cua cu H2, cu
L1 nén cu L1 chét thi dng U 13 con cua cu L1, cu T4 yéu cau chia di san thira ké
phﬁn ctia cu L1 chét dé lai. Cu thé: cu L1 duoc hudng Y2 dién tich 517,9m?,
twong dwong 1a 258,95m?, 6ng U duoc hudng 1/6 phan dién tich cua cu L1 1a
43,15m?, xin nhan bang hién vét.

- Ngan hang TMCP S2 trinh bay: Ngan hang TMCP S2 — Phong Giao dich
C ¢6 cho ba V, 6ng K vay von theo Hop dong tin dung s6 LD1729900077, sb
tién vay 500.000.000 dong, thoi han vay 08 nam, ddo han ngay 27/10/2025. Bé
dam bao khoan vay thi 6ng K, ba V thé chap vay von theo Hop dong thé chap s6
LD172990007 ngay 27/10/2017. Viéc Ngan hang cho vay dugc cong ching day
du va hgp phéap, hién Van con hiéu lyc, do do viée ong Tran Van D yéu cau huy
Gidy chimg nhan quyén st dung dat s H07235, thtra dat s6 529, to ban dd s6 8
do Uy ban nhan dan huyén G cip cho ba V ngay 09/6/2009 thudc quyén sé hiru
ctia ba V, 6ng K dang thé chdp Ngan hang 1 khong c6 co so phap 1y. Ba V, dng
K dang thuc hién thanh toan dung han, chua vi pham cac diéu khoan hop dong
nén Ngan hang van tiép tuc cho thuc hién nghia vu thanh toan theo hop dong.

- Uy ban nhén déan huyén G ¢6 don xin vang mdt. Tda an cdp SO tham tong
dat hop 1é Gidy triéu tdp, Thong bdo thy Iy vu dan, cac Thong bdo ve phzen hop
kiém tra viéc giao nép, tzep cdn, cong khai chimg cir va hoa gidi, Quyét dinh
dwa vu dn ra xét xu, Quyet dinh hodn phién toa nhung khong co van ban trinh
bay y kién doi véi yéu cau khéi kién ciia nguyén don.

* Tai Ban 4n dan su so thAm s6 306/2022/DS-ST ngay 28 thang 9 nim
2022 ciia Toa 4n nhan dan huyén G, tinh Tién Giang di cin ci vao Diéu 26,
Piéu 35, Piéu 39, khoan 1 Piéu 228, Piéu 217 va Diéu 147 Bo luat T6 tung dan
sy nam 2015; cac diéu 166, 609, 649, 651 va Dicu 660 BJ luat Dan sy 2015; C4c
diéu 166, 170 va Diéu 203 Luat Dat dai nam 2013; Nghi quyét sd
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban Thudong vu Qudc hoi.

Xu:



- Chap nhan yéu cau khoi kién cta ba Tran Thi V.

Budc 0ng Tran Vin D phai di doi 03 chiéc xe may cay va mai che co két
cau: Cot bé tong duc san, kéo don tay go tap, khong vach, mai lop tole song
vuong ra khoi thira dat 529, to ban do so 8 khi an ¢6 hi¢u Iuc phap luat.

- Khong chip nhén toan bd yéu cau khdi kién phan t ctua 6ng Tran Vin D.
- Khong chap nhan yéu cau chia thira ké theo phap luat ciia 6ng Tran Vin U.

Ngoai ra ban an con tuyén vé an phi, quyén khang co va quyén, nghia vu
thi hanh an cua cac duong su theo quy dinh phap luat.

* Ngay 06/10/2022, bi don 0ng Tran Van P va nguoi ¢6 quyén loi, nghia
vu lién quan c6 yéu cau doc 1ap ong Tran Van U lan luot c6 don khang céo toan
bd ban an so tham.

Tai phién toa phiic tham:
* Nguyén don van gilr nguyén yéu cau khoi kién; bi don van giit nguyén
yéu cau phan t6 va _yéu cau khang cdo; nguoi co quyén loi, nghia vy lién quan

6ng Tran Vian U van giit nguyén yéu cau doc lap va yéu cau khang cdo; cac
duong su khong thoa thuan duoc v6i nhau vé viée giai quyét toan bo vu an.

* Luat su tham gia bao v& quyén va loi ich hop phéap cho bi don c6 nhiéu
phan tich, 1ap luan trinh bay: Ba V chi can cu vao Hop dong ting cho quyén st
dung dat va dimg tén Glay chtng nhan dé yéu cau cong nhan quyén st dung la
chua c6 co s¢ vimg chac. Céac cin cir ba V thé hién ¥ chi tang cho anh K1 la co
diéu kién can dugc xem xét, co chimg cur hai ngudi ban dat cho vo chong ong P
xac nhan va c6 nguoi lam ching can xem xet, co chinh quyén dia phuong xac
nhan tai phién hoa giai co s&, 4n so tham c6 thiéu sot vé viéc giai quyét can nha
trén dat va cac chimg ct khac. DPé nghi hiy an so tham.

* Luat su tham gia bao vé quyén va loi ich hop phap cho 6ng U 1ap luan
trinh bay: Hon nhan gitra cu L1 véi cu H2 dugc xa hoi thira nhan va c¢6 can cur 1a
hon nhan thyuc té, yéu cau chia thura ké ctia cac ngudi con cua cu L1 cling chi
bao v€ quyén lgi cho ong B, khong ¢6 nhu cau stir dung dat. Bé nghi chap nhan
yéu cau chia thura ké.

* Pai dién cho nguyén don trinh bay: Nguon gbc dat cu H2 ting cho ba V
la hop phap, 101 trinh bay cua 6ng D mua lai la khong c6 co sd, cu L1 khong co
thot gian chung song vo chong voi cu H2, tai san 1a tai san riéng cua cu H2. Can
nha hién nay la ctia ba V, cac duong sy khong c6 yéu cau nén khong can thiét
giai quyét. B¢ nghi chap nhan yéu cau cua ba V, gilt nguyén ban an so tham.

* Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Tién Giang phat biéu:

- V& t6 tung: Tham phan, Hoi dong xét xtr va nhiing nguoi tham gia t tung
tuan tha theo quy dinh B luat To tung dan su.

- Vé quan diém giai quyét vy an: Nguon goc dat do cy H2 ting cho ba V 1a

phu hop, bi don va nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan khang cao khong co
tai liéu, can cu ching minh, yéu cau ctia 6ng U khong cé can ctr cu L1 véi cu
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H2 1a hon nhan thyc té, khong c6 cong stc dong gop. Can nha hién nay la do ba
V sua chita xay moi. Dé nghi khong chip nhan yéu cau khang cdo, giit nguyén
ban 4n so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cu vao tai liéu, ching ctr da dugc xem xét tai phién toa, két qua tranh
tung tai phién toa, 101 trinh bay cua cac duong su, Luat su, y kién cua Kiém sat
vién va nhiing quy dinh phép luat. Ho1 dong xét xir nhan dinh:

[1]- V& t6 tung: Theo yéu cau khot kién cua nguyén don, yéu cau phan t6
ctia bj don 1a tranh chap vé quyen st dung thira dat 529, dua ra cac yeu cau co
lién quan la di doi tai san trén dat khi dugc cong nhan quyen stir dung va yéu cau
doc 1ap cua nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan 1a yéu cau chia thira ké nén
chi can xac dinh quan h¢ la tranh chap ‘Quyén str dung dét, hiy Gidy ching
nhan quyén st dung dat va Chia thira ké” 1a day du; cac duong su tranh chap dat
dai, khong co yéu cau doi tai san theo Piéu 166 Bo luat Dan sy. V& nguoi tham
gia t6 tung s& duoc xem xét tai phan nhan dinh ndi dung cia vu an.

[I I]- Noi dung vu an: Cu Nguyen Thi H2 dugc ding tén Gidy ching nhan
quyén sir dung nhleu thira dat, cu thé: Thira So 377 dién tich 4.900m? + thura 378
dién tich 720m? cp ngay 26/9/1996 (duoc cap d6i ngay 16/01/2008) + thiza 395
di¢n tich 120m? cip ngay 24/9/1999 + thiza 529 dién tich 320m? cip ngay
26/6/2008, tit ca cac thira dat déu tai ap L, xd D, huyén G, tinh Tién Giang.
Ngay 24/12/2008 cu Nguyén Thi H2 c6 don xin nhap thira 395 va 529, dén ngay
01/01/2009 thi cu H2 duoc cap Giay ching nhan dién tich 517,9m? thira 529 (c6
100m? dat tho cu) ding tén ca nhan cu H2; ngay 20/5/2009 cu H2 lap Hop dong
tang cho quyén st dung thara 529 dién tich 517,9m? cho ba Tran Thi V, ba V
duoc cip Gidy chung nhan ngay 09/6/2009. Xac dinh thwa 529 dién tich
517,9m? 14 thira dat tranh chap.

Vé ngudn gdc thira dat 529 dién tich 517,9m? do cu H2 xin sap nhap tu
thiza 395 di¢n tich 120m? va thia 529 di¢n tich 320m?, tai Don xin Cap quyén sir
dung dién tich 120m? ngay 07/7/1999 thé hién ngum goc la dat goc (dat sir dung
thuc té tir truéc), con dién tich 320m? 14 nhan chuyen nhuong tir dng Ngb Vin
M, theo bién ban ngay 30/5/1996 ghi ho xin chuyén quyén 1a Ngo Van M, ho
duoc chuyén quyén 1a Nguyén Thi H2.

Theo 10i trinh bay va yéu cau cua ba Tran Thi V cho rang da dugc cu H2
ting cho, di dugc dung tén nén dién tich 517,9m? Ia thudc quyén sir dung cua
ba, ong P phai thao d& di doi tai san trén dat. Ong P khong dong y, cho rang
dién tich dat 1a do vo chong dng mua nén yéu cau cdng nhan dat thuoc quyén sir
dung cua 6ng, ba V phai di doi di noi khac. Ong Tran Vian U cho rang dat 1a tai
san cua cu H2 va cu Tran Van L1 1 cha rudt cia 6ng nén yéu cau chia thira ké
Y5 dién tich 1a di san cua cu L1 dé lai. Qua loi trinh bay va yéu cau cua cac
duong sy, can cr VAo tai liéu chitng ctr cho thay nhiéu van dé can duoc xem xét
cu thé va khach quan vé co sé phap 1y nhu sau:



[11.1]- Xét vé quan hé tranh chap quyen sir dung dat gitra ba V va ong b:
Cu Nguyén Thi H2 c6 02 ngu’ol con chung trong thoi glan chung séng véi cu
Tran Van L1 12 Tran Van D va Tran Thi V; ong b Song cung vaéi cu H2 tir nho
dén khi ¢ vo con, con ba V sau khi c6 chong thi séng bén chong tai x& Binh
Nhi, huyén G va Thanh phd H6 Chi Minh, ndm 2004 — 2005 khi ly hén chdng
ba V méi vé sbng clng véi cu H2 va Tran Duy K1 1a con cua éng D. Dién tich
120m? 1a dit da canh tac tir 1au (dat g6c), con dién tich 320m? 1a nhan chuyén
nhuong ndm 1996, 6ng B ¢ cung cap chirng cur la dién tich 320m? do 6ng mua
tir vo chong 6ng Ngo Vin M, do 6ng M di chét nén duoc ba Tran Thi T2 1a vo
6ng M xéc nhan 1a do vg chéng 6ng mua dé cu H2 dang tén.

Qua xem xét dién tich 517,9m? thira 529 tranh chap chwa c6 can ci rd rang
vé ngudn gbc dién tich, khi xin nhap thira 395 ¢6 dién tich 120m? va thira 529 ¢6
dién tich 320m? néu cong lai thi chi c6 dién tich 440m?, c6 thiéu nhiéu so véi
dién tich 517,9m?; con 6ng D trinh bay va c6 cung cap 1oi khai caa dng Nguyén
Thanh T1 1a do 6ng T1 béan dién tich 178m? cho 6ng P vao nim 1995 dé nhap
thém vao dién tich la thira 529, qua 1oi trinh bay nay nhung néu cong thém thi
440 + 178 1a 618m? nhiéu hon 517,9m?. Loi trinh bay caa ong B vé viéc mua dat
tr 6ng M (dugc ba T2 la vo 6ng M xac nhan) dién tich 339m? va 6ng T1 dién
tich 178m?, sau d6 dugc 6ng Huynh Van C1 1a Truong 4p L x4c nhan tai Bién
ban hoa giai co so ngay 29/11/2019, phai dugc xem xét. Do d6, can lam rd cin
ctr nguon goc tao lap dé c6 day du dién tich 517,9m?, thu thap tai liéu va can cir
ré rang dién tich 517,9m? c¢6 dugc ting I1én hay bi giam di trong qua trinh str
dung khi thuc hién nhap céac thira dat.

Dién tich tranh chap 1a dugc tao 1ap trong thoi gian ong B chung song cling
véi cu H2 nén 6ng B ¢6 cong suc; sau khi ba V duoc cu H2 tang cho thi ngay
06/01/2012 ba V ¢6 lap to di chic ting cho Tran Duy K1 1a con caa 6ng P dién
tich 257,9m?; ngay 24/7/2015 ba V lai tiép tuc 1ap to cam két chuyén quyén cho
Tran Duy K1 dién tich 239,6m? trong thira 529. Can thiét phai 1am rd y chi nay
cta ba V, ba V khdng cé cong sic gi trong thira dit dugce cu H2 tang cho, to di
chic va cam két c6 cu H2 khi con séng va mot nguoi con khac cua cu H2 13
Truong Thi T3 xé4c nhan, can phai phai xem xét 1a diéu kién khi cu H2 tang cho
quyén sir dung dat cho ba V. Ong D néu ra ba V da tu nguyeén thé hién y chi nhu
trén 1a mot trong nhitg can cir dé céng nhan dién tich 517,9m? Ia cua ong,
khong phai doi tai san nhu ban 4n so tham nhan dinh 1a moi quan hg tranh chap
doc lap, vi chi c6 anh Tran Duy K1 méi 1a nguoi co quyén yéu cau doi lai, trong
khi anh K1 khong c6 yéu cau nay tai cap so tham.

[11.2]- Vé yéu cau chia thira ké cia 6ng U: Cac duong sy trinh bay va thdng
nhat cu H2 chung song cing cu Tran Van L1 c¢6 02 ngudi con chung 1a Tran
Vin D sinh nam 1974 va Tran Thi V sinh ndm 1977. Trong thoi gian nay cu L1
ddng thoi chung sbng vo chong véi cu Nguyén Thi T4. Can xem xét vé hoan
canh lich st @& cdng nhan hon nhan thuc té, ong D sinh nim 1974, dén ba V
sinh nam 1977 va khi cu L1 mat nim 2013 1a sudt qué trinh cu L1 chung song
véi cu H2 va da co 02 ngudi con chung. Theo loi trinh bay thi cu Nguyén Thi
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T4 mat nam 1988 (khong c6 gidy chang tu), dién tich dat 120m? dugc xac nhan
1a dat géc, con dién tich 320m? tao 1ap nim 1996 1a sau khi cu T4 mat thi cu L1
va cu H2 khong c6 tai liéu thé hién khdng con tdn tai méi quan hé vo chdng, can
xem xét trong truong hop cu H2 mua thi ¢6 cong stirc dong gop cua cu L1 hay
khong. Xét vé con chung la da c6 con chung, vé tai san chung thi c¢6 can ctr cu
H2 tao 1ap trong thoi gian ¢ chung séng cung véi cu L1; cdn cur vao cac quy
dinh va huéng dan caa Luat H6n nhan va gia dinh, xac dinh méi quan hé gitra Cy
L1 véi cu H2 c6 dam bao day du diéu kién 1a hén nhan thuc té, tir d6 xem xét veé
y&u cau chia thira ké cho phi hop.

Khi x4c dinh mdi quan hé tranh chap vé chia thira ké, can thiét phai dwa tat
ca nguoi con cua cu H2 vao tham gia té tung nham dam bao quyén loi caa ho;
do ba Truong Thi T3 ¢ ban tuong trinh la cy H2 c6 04 ngudi con cia nguoi
chong truéc 1a Truong Thi T3, Truong Thi X, Truong Thi X1 va Truong Thi
V1. An so tham khong dua nhiing ngudi ndy vao tham gia trong vu an dé xem
xét vé y chi cua ho 1a c6 thiéu sot.

[11.3]- V& cin nha trén dat (nha chinh va nha phu), khi tranh chap vé quyén
sir dung dat can thiét phai giai quyét ca tai san trén dat co lién quan. Ba V khi vé
chung séng véi cu H2 thi da c6 cin nha, sau khi cu H2 mat ndm 2018 hién nay
ba V vin con sinh song tai day cung véi cac con. Ong P cho rang ong 1a nguoi
Xy cat can nha va lam nha tién ché dé che chan xe may cay; trong khi cu H2 chi
tang cho ba V quyén sir dung dat, cp so tham chua xem xét nha do ai xay cat,
cong suc tao 1ap tir dau; khi chap nhan yéu cau cia ba V, khong nhan dinh xem
Xét vé can nha 1a da giao ca can nha ba V tiép tuc sinh séng 1a chwa phu hop,
anh huong dén quyén loi cua 6ng B, ctia nhitng ngudi thira ké cua cu H2 va cu
L1 néu c6 co so ¢ cong sirc dong gop cua cu L1

[11.4]- An so tham di tién hanh thu thap nhiéu tai liéu chiing ctr, nhung c6
nhitng thiéu sét, chua c6 co s& vitng chic dé cong nhan dat tranh chap thudc
quyén str dung cua ba V, ma hién nay dién tich tranh chap duogc ba V thé chap dé
vay sé tién 500.000.000 dong tai Ngan hang TMCP S2 — Phong Giao dich C tir
nim 2017, dén nam 2025 méi hét thoi han tra no. Giao dich vay tién ctia ba V ¢6
lién quan dén quyén loi cua bén thir ba ngay tinh la Ngan hang, thoi gian tur khi
vay dén nay ba V c6 tra tién day du, con thiéu lai mot s6 tién nhat dinh tuong mg

voi thoi gian con lai chua tra. Mac du Ngan hang khong ¢ yéu cau, nhung khi
giai quyét dat tranh chap dé cong nhan quyén su dung, truong hop yéu cau cua ba
V khong duoc chap nhan, can thlet phai xem xét vé sb tién con lai ma ba V c6
nghia vu phai tra dé dam bao quyén lgi cia Ngan hang.

[I]- T nhitng phan tich da néu: Can ct vao Hop dong tang cho quyen su
dung dat 517,9m? ciia cu H2 cho ba V, dé chap nhan yéu cau cong nhan quyén sir
dung cho ba V, budc ong D phai thao dd di doi tai san 1a chua c6 co sé viing
chic; 16 trinh bay va cac can cir 6ng D cung cap khong duoc xem xét, cho ré“mg
khong c6 co so phap 1y la chua phu hop, chua toan dién khach quan cho viée giai
quyet vu an, co thiéu st vé viéc danh gia chimg ctr. Can xem xét danh gia can ctr
vé nguodn gdc dit, cong sic tao lap, ¥ chi ting cho, quan hé hén nhan, quan hé gia
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dinh ctia cu H2 dé giai quyét cac yéu cau nham dam bao quyén va loi ich hop
phép cua cac duong su; xem xét ca vé sb tién con no lai cua ba V ddi véi Ngan
hang TMCP S2 — Phong Giao dich C trong truong hop ba V khong dugc cong
nhan quyén st dung dién tich tranh chap. Do d6, Hoi dong xét xtr hity ban an so
tham, giao hd so vu an vé Toa 4n huyén G giai quyét lai cho ding quy dinh; chwa
xem xét yéu cau khang co cua ong D va éng U.

Tai phién toa phuc tham, dai dién Ngan hang c6 cung cap tai liéu bd sung,
cho biét ba V hién con thiéu s6 tién 151.000.000 dong va trinh bay khi ba V tra
hét tién thi Ngan hang khong co yéu cau vé Gidy ching nhan quyén su dat thé
chap; day 1a tinh tiét moi khach quan, ching ctr cho viée giai quyét vu an dugc
xem xét dé dam bao quyén loi ctia duong su.

Chap nhén dé nghi ctia Luat su tham gia bao v¢ quyén lgi cho bi don vé dé
nghi huy ban an so tham. B¢ nghi cua Luat su tham gia bao vé quyén lgi cho
ong U dugc xem xét.

Y kién va quan diém dé nghi cua dai dién Vién kiém sat, Hoi déng xet xur
Xem Xét.

[IV]- V& &n phi: Ong B va dng U khong phai chiu an phi dan su phiic tham.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Can ctr khoan 3 Piéu 308, khoan 1 Piéu 310 B luat T tung dan su;

1. Hily Ban 4n dén su so thAm s 306/2022/DS-ST ngay 28/9/2022 ciia Toa
an nhan dan huyén G, tinh Tién Giang v€ vi¢c tranh chap: “Di doi tai san tra lai
dat, quyén str dung dat, huy Gidy chimg nhén quyén sir dung dat, doi tai san va chia
thtra ké theo phap luat”.

Giao h(‘A)v s0 vu 4n cho Toa an nhan dan huyén G thu 1y, giai quyét lai theo
thu tuc so tham.

2. Ong b va 6ng U khong phai chiu an phi dan su phuc tham.

Hoan lai cho 6ng D s6 tién 300.000 dong tam tmg an phi di ndp theo bién
lai thu s6 0006446 ngay 07/10/2022 cua Chi cyc Thi hanh 4n dan sy huyén G,
tinh Tién Giang.

An phi dan sy so tham s& dugce xem xét khi gidi quyé€t lai vu an.

3. Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhgn: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM

- TANDCC tal TP.HCM; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Tién Giang;

- TAND huyén G;

- CCTHADS huyén G;

- Cac duong su;

- Luu hd so vu an.

V& Ngoc Giau
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