TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH HAI DUONG Poc lap - Tw do - hanh phic

Ban 4an s6 31/2019/DS-PT
Ngay 17-7-2019
Vv Kién doi tai san la quyén sir dung dat
va dé nghi hiy gidy chimg nhdn QSDD"

, ‘ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH HAI DUONG

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom cd:
Tham phan - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Minh Tan.
Cdc Tham phan: Ba Nguyén Thi Ngoc Bich.
Ba Trinh Cam Van.
- Thw ky phién toa: Ong Nguyén Hoang Son - Thu ky Toa 4n nhan dan
tinh Hai Duong.
- Dai dién Vién Kiém sdt nhéan din tinh Hii Dwong: Ba Pham Thi Quyén
- Kiém sat vién tham gia phién toa.
Ngay 17 thang 7 nam 2019 tai try s¢ Toa 4n nhén dan tinh Hdi Duong
xét xtr phuc. thAm cong khai vy an thy Iy s6: 43/2018/TLPT-DS ngay 11 thang 9
nam 2018 vé Kién doi tai san la quyén str dung dat va dé nghi hiy Gidy chimg nhan
quyén st dung dat.
Do ban 4n dan su so tham s6 07/2018/DS-ST ngay 03 thang 8 nam 2018
cua Toa an nhan dén huyén Cam Giang, tinh Hai Duong bi khang cao.
Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr phuc tham sé: 46/2018/QD PT ngay
09 thang 11 nam 2018, Quyét dinh tam ngimg phién toa, cac quyét dinh hoan
phién toda sb 34/2018/QD-PT ngay 27/11/2018, s 30/2019/QB-PT ngay
25/6/2019 giira cac duong su:
1.Nguyén don: Ong Nguyén Manh P, sinh nim 1954 va Ba Nguyén Thi
Ph, sinh nim 1955. Péu c6 mat.
Péu ¢ dia chi: thon M, x4 N, huyén C, tinh Hai Duong.
Nguoi dai dién theo ty quyén ctia ba Nguyén Thi Ph: Ong Nguyén Manh
b, sinh ndm 1954. Noi cu tri: thon M, xa N, huyén C, tinh Hai Duong.. (theo
glay iy quyén ngay 18/8/2016).
2.Bi don.
-Ong Nguyén Quang T, sinh nim 1956 (c6 mit) va Ba Nguyén Thi L,
sinh ndm 1963 (ving mat).
-Ba Nguyén Thi H, sinh nim 1942 (ving mit) va anh Nguyén Ngoc A,
sinh ndm 1979. C6 mat.
Péu ¢ dia chi: thon M, xa N, , huyén C, tinh Hai Duong,
Nguoi dai dién theo uy quyén cua ba Nguyén Thi L: Ong Nguyén Quang
T, sinh nam 1956. Noi cu trii: thon M, xa N, huyén C, tinh Hai Duong. (theo
gidy uy quyén ngay 01/7/2016). Cé mit.



Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phéap cua bj don 6ng Nguyén Quang T:
Ong Mai Vin B - Luit su, Vin phong luat su D, thudc Poan Luat su tinh Hai
Duong. C6 mat.

Pia chi: S6 1.. Duorng H, TP H D, tinh Hai Duong.

Nguoi dai dién theo Gy quyén ctia ba Nguyén Thi Hao: Anh Nguyén Ngoc
Anh, sinh ndm 1979. Noi cu tri: thon M, xa N, huyén C, tinh Hai Duong. (theo
gidy uy quyén ngay 18/7/2016) Co mat.

3.Nguoi co quyén loi va nghia vu lién quan:

-UBND huyén C G, tinh Hai Duong.

Dia chi: Thi tran L, huyén CGi, tinh Hai Duong.

Ngu0’1 dai horp phap: Ong Nguyen Xuan L, Trudng Phong ... 1a nguoi dai
dién theo uy quyén. (theo glay iy quyén sd O7/GUQ UB 03/4/2018) Vang mat
va co don dé ngh1 x€t XIr vang mat.

-UBND x& N L, huyén CGi, tinh Hai Duong.

Dia chi: xa N, huyén C Gy, tinh Hai Duong.

Nguoi dai dién hop phap: Ong Bui Anh D. (theo gidy uy quyén ngay
16/7/2019). C6 mat.

-Ong Nguyén Vin V, sinh naim 1940. Vang mat.

-Chi Nguyén Thi D, sinh nam 1982. Véng mat.

Dia chi: thon M, x@ N, huyén C, tinh Hai Duong.

4 Ngwoi lam chung:

-Ong Nguyen Vin Kh, sinh ndm 1948. Ving mit

-Ong Nguyén Duy D - Sinh nim 1949.

Péu ¢ dia chi: thon M, xa N, huyén C, tinh Hai Duong.. C6 mat.

- Ong Nguyén Thanh T - Sinh nam 1955.

Dia chi: thon M, xa N, huyén C, tinh Hai Duong.. C6 mat.

5.Nguoi khang cao:

- Ong Nguyen Manh D, sinh ndam 1954. C6 mat.

-Ba Nguyen Thi Ph, smh nam 1955. C6 mat.

- Ong Nguyen Quang T, sinh nam 1956. C6 mat.

- Anh Nguyén Ngoc A, smh nam 1979. C6 mat.

DPéu ¢ dia chi: thon M, xi N, huyén C, tinh Hai Duong.

NOI DUNG VU AN

Theo ban an dan su so tham, ndi dung vu &an dugc tom tat nhu sau:

Theo don khdi kién, bién ban ldy 1oi khai va trong qud trinh gidi quyét vu
an, nguyen don ong Nguye~n Manh D va ba Nguyén Thi Ph trinh bay: Nam 1996
— 1997 ong ba mua 02 suat dat & khu vuc Ao Ngh, thon M, Xa N, huyén C, tinh
Hai Duong. v6i gia tién 8.000.000d/suat. Dién tich 13 120m?/suét. S tién phai
ndp 1a 16.000.000d, tuy nhién thoi ky do ong ba méi nop dugc 13.000.0004 (c6
héa don). Pén nam 2004 UBND huyén C Gi da cap gidy ching nhén quyén su
dung dat (viét tit: GCNQSDD) mang té€n ong ba, dién tich duge cap 13 240m’,
loai dat ¢, thudc to ban do s6 01, thira dat 835 tai thon thon M, x& N, huyén C,
tinh Hai Duong.. Nam 2005 ehlnh quyen dia phuo*ng tién hanh xay dung Dinh
lang thon My Vong va co6 lan sang phan dat ciia 6ng ba 35m°, 6ng ba da co van
ban ty nguyén hién dién tich dat trén. Nam 2013 UBND huyen C Gi dga d1eu
chinh lai dién tich trong GCNQSDD cho 6ng ba tur 240m* xubng con 205m
Khi 1am thu tuc dé diéu chinh lai dién tich trong GCNQSDPD chinh quyén dia
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phuong da tién hanh 1ap bién ban giao dat cu thé cho ong ba, dng ba cling chua
san lap, xdy dung cong trinh gi trén dat va chua st dyng. Nam 2010 v¢ chong
ong Nguyen Quang T va ba Nguyen Thi L; ba Nguyen Thi H va anh Nguyén
Ngoc A tién hanh xay dung tuong va lan lan sang phan dat ctia 6ng ba. Nay ong
ba khéi kién yeu cau giai quyét nhung ndi dung sau:

+Buoc ong Nguyen Quang T vaba Nguyen Thi L phai tra lai phan dat 1an
chiém cua ong ba veé phia Téy cua thira dat sb 835 to ban dd s6 01 véi tong dién
tich 65,4m?. Budc ong Nguyen Quang T va ba Nguyén Thi L phai thdo d& cac
cong trinh trén phan dat da 1an chiém.

+ Budc ba Nguyen Thi H va anh Nguyén Ngoc A phai trd lai phan dat 1an
chlem ciia ong ba vé ]ghla Tay Nam cua thia dat s6 835, to ban dd s6 01 voi
tong dién tich 11,84m°. Budc ba Nguyén Thi H va anh Nguyen Ngoc A phai
thao d& toan by cong trinh da xay dung trén phan dat 1an chiém.

Neu dién tich, kich thuge do dac theo hién trang co6 sy thay d6i thi dé nghi
giai quyét theo hién trang. Khong yéu cau giai quyet d6i véi phan dién tich dat
dinh lang 14n vao va dién tich lam muong thoat nudc cua lang M. Yéu cau giai
quyét vé so tién chi phi t6 tung.

Tai ban ty khai, bién ban ldy loi khai va trong qud trinh giai quyét vu dn
ong Nguyen Quang T, ba Nguyén Thi L trinh bay: Nam 1995 - 1996 ong ba
nhan chuyen nhuong cua UBND xa N 03 suat dat tai khu vuc ao Nghe, thén M,
xa N. Cu the suat th& nhat mang tén ong Nguyen Quang T co s6 thira 831, dién
tich 180m suat thtr hai ‘mang tén ba Nguyen Thi L, co so thia 833, dlen tich
180m deu 0 to ban do s6 1, sudt thr ba co tén ong Nguyén Vin Kh nhung thuc
té khong co so 16, s6 thira va dién tich vi n6 nam trong thira dat ma UBND x&
giao cho cua ong ba. Ong ba di ndp hét 24.000.000d twong duong véi 03 suét
dat. Viéc thu tién c6 hoa don mang tén ong T, mdt hoa don mang tén ba L va
ong Kh. Ong ba xac dinh ong Kh khong lién quan gi dén thira dat dd mua. Sau
khi duge ban giao dat, 6ng ba tién hanh san 1ap dét va xéy dung cong trinh dé st
dung. Del v6i thira dat s6 831 da dugc cap GCNQSDD con thura dat s6 833 chua
dugc cip GCNQSDD. Tuy nhién 6ng ba van su dung hgp phap ca hai thua dat
trén tr nhirng ndm 1997. Ve phan dat hién hai bén dang tranh chp nam trén
thira dat sd 833 tO ban d6 s6 1 mang tén ba Nguyén Thi L. Cac tai san trén dat
tranh chap gém: 01 quan ban hang nam sat mat duong quoc 16 38; phia sau quan
l1a 01 lan lop mai proxnnang, tiép sau 1a phan ban mai lop Prox1mang phan ke
tuong phia sau; 01 cay 0. Phan xay dung nay duoc lam bing nguon tién cua ong
ba. Ong Doan va ba Phan lam don khai kién, 6ng ba khong chap nhan vo1 02 1y
do: Thir nhat: UBND xi Ng tién hanh ban giao dét cho gia dinh ong P tir thoi
diém nao ong khong duoc biét. Do vay éng khong biét moc gidi nha 6ng b dén
déu ma lai khoi kién ong ba. Thir hai: Tu thoi diém ong ba nhan ban giao dat,
gia dinh da su dung 6n dinh khong tranh chap voi al. Truong hop Toa &n c6 can
ctr chdp nhan _yéu cau khai kién cua nguyén don vé viéc budc vo chong ong ba
phai tra lai dat thi tai san trén dat dé nghi Toa an g1a1 quyet theo quy dinh cta
phap luat dam bao quyén lgi cua cac bén. D01 VO s0 tién tam ung chi phi thAm
dinh gia ong ba dé nghi Toa an giai quyét sb tién trén theo quy dinh cua phap
luat.

Anh Nguyén Ngoc A dong thoi 1a ngudi dai dién theo iy quyén ciia ba H
trinh bay: Vao nhitng nam 1996 - 1997 ba Nguyén Thi H d3 dugc chinh quyén
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thon M chuyén nhu’ong cho 01 suat dat & VOl gia tién 1a 8.000.000d. Ba H mai
thanh toan duge s0 tién 3.800.000d nhung Van duoc ban giao dat Phan dat ma
ba H nhan chuyén nhuong thudc thira dat sb 834, to ban dd sb 01, dién tich
120m?. Bén khoang nam 2004 - 2005 thon yéu cau gia dinh anh ndp nbt s tién
con thiéu. Chinh quyen thon ty tinh gia trj thira dat 1a 40.000.000d, g1a dinh anh
da nop mot ntra nén chi phai nop thém 20.000.000d. Gia dinh anh da nop day du
theo yéu cau. Pén thoi diém nay anh ciing chi dugc UBND x4 thong bao thira
dat ctia me anh mua da dugc cap GCNQSDB con cu thé cap nam nao, dién tich
bao nhiéu m?, kich thudc thira dat va giap ranh cu thé thé nao anh khong biét vi
me anh chua du’oc nhan GCNQSDD. Sau khi nhéan ban giao quyen sir dung dat
anh da lam 01 lan nho dé ¢ va ban hang, sau nay nha nudc mo rong duong thi
thu hoi nén dén nam 2016 anh Ngoc A, chi D, ba H di tién hanh xay dung 01
lan c6 dién tich khoang 34,8m’ dé st dung. Thoi diém me con anh xay dung
phan lan trén thi 6ng B ba Ph c6 don den UBND x4 N yéu cau can thiép. Ong D,
ba Ph da khot kién den Toa an, yéu cau Toa 4n budc me con anh phai tra lai
11,84m° dat lan chiém anh khong dong y. Truong hop Toa an c6 can clr chap
nhan yéu cau khoi kién ciia nguyén don, budc me con anh phai tra lai dat cho
ong b ba Ph thi phan cong trinh xay dung trén dat anh yéu cau ong D ba Ph phdi
c6 trach nhiém tra bang tién, dong thoi tra phan tién anh da san lap dat trén phan
dién tich dat xay dung. Dé nghi giai quyét dbi véi so tién chi phi dinh gia, xem
xét tham dinh tai chd.

Ong Nguyen Vin V 1a chong ba Nguyén Thi H khai: Khoang nam 1996-
1997 6ng ba c6 nhan chuyén nhuong mot 01 suat dat tai khu vuc Ao Ngh, thén
M, xi N, huyén C, tinh Hai Duong. Ngudn tién mua dat 14 ctia 6ng ba, tuy nhién
bé H 14 nguoi dung ra lam moi thu tuc voi chinh quyen dia phuong. Sau khi mua
xong ong khong ra d6 sinh sdng. Viéc quan 1y va sir dung thira dat hién nay 1a
do ba H cung v¢ chong anh Ngoc A dam nhiém. Ong xéc dinh, ong khong co
lién quan gi dén thua dat, viéc xay dyng cong trinh trén thira dat tranh chap, ong
khong dong gop gi. Ong dugc biét vo chong ong D, ba Ph khoi kién ba H va anh
Ngoc A lién quan dén thira ¢at ma 6ng ba mua, 6ng khong cd y k1en gi dé nghi
Toa an giai quyét theo quy dinh ctia phap luat 1am sao dam bao quyén va loi ich
hop phéap cua cac bén.

Chi Nguyen Thi D trinh bay. Chi va anh Ngoc A két hon khi ba H dd mua
thira dat s6 834 to ban do s6 01 dién tich 120m?, sau khi mua xong vo chong chi
co ra thura dat d6 san lap va xay dyng cong tnnh trén dat nhu hién nay. Ngudn
tién dé xdy dyng la cua hai vg chong chi. Quan diém cua chi ciing giéng nhu
quan diém cta anh Ngoc A.

Ngudi lam ching 1a 6ng Nguyén Vin Kh khai: Khoang nim 1996 - 1997
6ng c6 dang ky véi UBND xi N dé mua 01 suat dat tai khu vuc Ao Ngh, thon
M. Thoi diém d6 01 suat dat c6 gia tri 8.000.000d nén ong khong c6 tién, 6ng da
nhuong lai 01 suat dat cho 6ng T ba L mua. Toan bd s tién ndp cho xa la cua
ong Tu ba Lg, ong khong c6 lién quan gi. Ong khong c6 quyén loi nghla vu gi
d6i voi thira dat nén ong tir chdi tham gia t6 tung tai Toa trong moi giai doan.

Poi VOl yeu cau Toa an huy quyet dinh ca biét la Gidy chitng nhdn quyén
st dung dat cap cho 6 ong Nguyén Manh P va ba Nguyen Thi Ph:

Ngay 25/8/2016 6ng Nguyén Quang T va ngay 26/8/2016 anh Nguyen
Ngoc A c6 don dé& nghi Toa an huy gidy chimg nhan quyén st dung dat do
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UBND huyén C Gi cap cho ong Nguyén Manh D, ba Nguyen Thi Ph vao ndm
2004 va dugc dinh chinh vé dién tich sur dung nam 2013. Ong T va anh Ngoc A
thdng nhét trinh bay can cu dé nghi Toa 4n hiy GCNQSDD ctia 6ng D - ba Ph
nhu sau: Thur nhat: Ve trinh ty, thu tuc va tham quyen cap GCNQSDDb: Ngu:cn
yeu cau khong c6 y kién gi. Thu hai: Ve can ctt cap GCNQSDD theo nguoi yéu
cau khong dam bao vi: Khi chinh quyén dia phuong cap GCNQSDD cho 6ng b,
ba Ph thi nguoi yéu cau khong duogc ky giap ranh, khong dugce ban giao dat;
dién tich dit cua ong ba b, Ph bi thleu la do dlnh lang 14n; thoi dlem mua dat ho
ong Poan ba Phin chi mua c¢6 01 suat = 120m* khong phai 24On1 thoi diém
6ng Poan khai mua dit cta thon thi gia dinh ong Tu dang diu thau dat nén
khong thé ban dat dau thau cho 6 ong b duge. D6 1a nhimng thu tuc khong dam bao
nén nguoi yeu cau dé nghi Toa an hity GCNQSDP ma UBND huyén Cim
Giang da cap cho 6 ong b, ba Ph.

Quan diém ciia UBND huyén C vé yéu cau hity GCNQSDD mang tén 6ng
Nguyen Manh D va ba Nguyen Thi Ph nhu sau: UBND huyén khong chap nhan
vi: V& trinh ty thu tuc va tham quyén cip GCNQSDD, UBND huyén thye hién
dung quy dinh. Vé ndi dung cap GCNQSDD cho 6ng D ba Ph: Ngudn gbc dat
UBND x& N cung chinh quyén thén M d3 1am thi tuc chuyén nhuong thira dat
s6 835 to ban d6 s6 01 di¢n tich 240m’ tai thon thon M, xa N, huyén C cho 0ng
P, ba Ph. Sau khi thu tién xong, UBND xa N tién hanh lap danh sach nhiing ho
dan ma UBND xa ban dat trai thAm quyén dé dé nghi dén UBND huyén C xem
xét, d& nghi UBND tinh Hai Duorng cong nhan phan dat ban trai tham quyén
chung cua 59 h dan, trong do6 c6 ho dan ong D, ba Ph. UBND tinh Hai Duong
ban hanh Quyet dinh s6 2689QD/UB ngay 25/1 1/ 1999 déng ¥ cho UBND huyén
hop thuc hoa dat ban sai thim quyén néu trén. T1ep sau d6 UBND huy¢n can clr
vao don xin cap dét caa tung ho dan va so d6 dat kém theo thtra dat dé nghi cap
Sau d6 UBND huyén tién hanh tham dinh lai hd so va hién trang s dung dat,
dén nam 2004 UBND huyén di cap GCNQSDD cho 6ng D va ba Ph. Bén nam
2013 UBND huyén nhan duoc don xin dinh chinh dién tich dat cta 6ng D, ba Ph
cung véi ban tuong trinh cia UBND xa Ng nén UBND huyen C da dinh chinh
dién tich dat cip cho ong B, ba Ph tir 240m’ xudng con 205m®. Do viy, UBND
huyén khz}ng dinh GCNQSDD cho 6ng D, ba Ph 1a dang trinh ty, thu tuc, dung
tham quyén nén khong c6 can ctr chap nhan huy GCNQSDD theo yéu cau cua
ong T va anh Ngoc A.

UBND x4 N xdc dinh: Vao nhitng nam 1996 - 1997 UBND x4 N tién hanh
quy hoach va chuyen nhuong quyén st dung dat cho cac ho dan tai khu vuc Ao
Ngh, thon M. Ong Nguyén Quang T va ba Nguyén Thi L nhan chuyen nhuong
03 suat; ba Nguyén Thi H nhén chuyen nhuong 01 suét; ong Nguyen Manh D
nhan chuyen nhugng 02 suat. M01 suat dat tuong duong voi 120m*” dét, gia tién
mot suét 1a 8.000. 000d. Thoi dlem nhan chuyén nhugng 6ng P méi thanh todn
dugc cho chinh quyén thon tong sO tién 13.000.000d. Gia dinh 6 ong T thanh toan
du 24.000.000d; ba Hao mdi thanh toan dugc 3.800.000d. Tuy sO tién con thiéu
nhung chinh quyén dia phuong van tién hanh giao dat du vé dién tich cho cac
hg. Thoi diém d6 hién trang dat ma cac 6ng ba trén mua Van 1a ao nén chinh
quyen dia phu:ong khong ban giao cu thé nhung trén so db dat cling thé hién rat
r0 v€ dién tich va leh thudc thua dat Theo ban d6 299 thira dat 835 to ban do
01 dién tich 240m’ nam trong thira dat sb 295, to ban d6 10, dién tich 3220m?,
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loai dat ao thudc su quan ly cua UBND x&; Theo ban d6 do dac nam 1993 va so
theo ddi danh sach dé nghi cap GCNQSDD ctia UBND x4 thi thira dat 295 da
dugc tach thanh céc thua dat khac nhau, trong do c6 04 thira & tO ban d6 sb 1
gbém: Thtra 831, to ban d6 s6 01 d1en tich 180m’ mang tén Ong Nguyen Quang
T; thira dit s6 833 dién tich 180m? mang tén ba Nguyen Thi L; thira dat sb 834
dién tich 120m* mang tén ba Nguyén Thi H; thia dat so 835, dién tich 240m”
mang tén ong Nguyén Manh . Do thoi diém chinh quyen xd va thon M V lam
thu tuc chuyen nhu’O’ng dat cho nhan dan khong dung thim quyen nén nam 2003
UBND xa Ng dé c6 van ban dé nghi hop phap hoa, dong thoi cé td trinh sd 01
ngay 18/8/2003 vé viéc cip GCNQSDP cho 59 ho dan trong d6 co dién tich dat
cua 6ng b, ong T, ba H, ba L. Ngay 15/03/2004 UBND huyén C ban hanh
Quyét dinh s 132/QD -UB vé viéc cap GCNQSDD cho 59 h¢ dan cua xa N néu
trén. Pén nam 2004, 04 thira dat néu trén da duoc cdp GCNQSDD. Pén nam
2013 do cac bén x4y ra tranh chap, UBND x4 tién hanh do dac lai hién trang th1
thay thira dat s6 835 mang tén ong D da bi Dinh lang thon M xay lan vao 35m°,
Ong D ciing tu nguyén lam don xin hién sb dién tich dat bi 1an chiém, ddng thoi
UBND xa cting tién hanh 1ap hd so dé nghi UBND huyen dinh ch1nh di¢n tich
dat duoc cap trong GCNQSDD cua 6ng D tu 240m* xudng con 205m°. Viéc cap
GCNQSDBD cho 6ng D, ba Phan UBND x3 N di 1ap ho so theo ding trinh tu,
thu tuc va dé nghi UBND huyén cap ding quy dinh cua phap luat nén éng T va
anh Ngoc A yéu cau huy 1a khong cé can ct.

Tai ban an dan su so thim s6 07/2018/DS-ST ngay 03/8/2018 cta Toa an
nhan dan huyén Cam Giang, tinh Hai Duong d3 quyét dinh:

Ap dung Diéu 688 Bo luat dan sy nam 2005; Diéu 166; Diéu 174; Diéu
175; Dicu 176; Diéu 186; Diéu 246; Diéu 579 Bo luat dan sy nim 2015; khodn 1
Diéu 10, Diéu 50, khoan 2 Diéu 52 Luat dat dai ndm 2003; khoan 5 Diéu 166
Luat dat dai nam 2013; Dleu 147; Dleu 157; Piéu 158 cua B¢ luat t6 tung dan
su; khoan 5 Piéu 116; Picu 193 Luat t6 tung hanh chinh; Bleu 6 Thong tu lién
tich s6 01/2014/TTLT ngay 06/01/2014 ctia Toa an nhan dan Tbi cao, Vién kiém
sat nhan dan tdi cao, BO Tu phap. Phéap 1€nh an 1€ phi Toa an; Luat phi, 1¢ phi;
Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim 2016 cia Uy ban
thuodng vu Qucc Hoi.

Xir: Chap nhan yeu cau khoi kién coa ong Nguyén Manh P va ba
Nguyén Thi Ph vé viéc yéu cau tra lai phan dat 1an chiém: Cu thé.

+. Budc 6ng Nguyén Quang T va ba Nguyén Th1 L phai tra lai cho 6ng
Nguyen Manh D va ba Nguyén Thi Ph dién tich 48,9m” dét ¢ tai thira s6 835 to
ban do s6 01 tai thon thén M, xa N, huyén C, tinh Hai Duong. theo hinh vé&
UBAA, (6 so dd kém theo ban an).

+. Budc ba Nguyén Thi H, anh Nguyen Ngoc A, chi Nguyen Thi D tra lai
cho ong Nguyen Manh P va ba Nguyén Thi Ph dién tich 13,4m” dat & tai thira s6
835 to bdn do6 so 01 tai thon thon M, xa N, huyén C, tinh Hai Duong. theo hinh
ve A4A12A13A14 (c6 so do kém theo ban an).

Chap nhén mot phan yéu cau khoi kién cta ong Nguyen Manh b va ba
Nguyen Thi Ph vé viéc thao d& cac cong trinh x4y dung trén phan dét lan chiém.
Cu thé:

+ Budc ong Nguyén Quang T va ba Nguyen Thi L pha1 thao d&: 01 phan
lan ngay phia sau quan c6 dién tich 16,5m?% 01 phan lgp proximang cé dién tich
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11,3m? va 03 cot kém ciing nhu phan ludi sit boc xung quanh; phan cira kinh
chiu lyc va cira cuén nam trén phan dat ciia 6ng B va ba Ph.

+ Giao cho Ong Nguyen Manh D va ba Nguyén Thi Ph duoc sir dung 01
quan c6 tong dién tich 9,4m* theo hinh v& AA;A4A,; 01 phan ké bo ao dai 24m,
cao 2,7m, xay gach chi 20; 01 cay b1. (c6 so dd kém theo).

+ Tam glao cho ong Nguyen Manh D va ba Nguyén Thi Ph sir dung dién
tich ciia phan quan 13 16,9m” (phan quan nay ndm trén hanh lang giao thong)
theo hinh vé AEFGA14 (c6 so do kem theo).

Budc ong Nguyén Manh D va ba Nguyén Thi Ph phai c6 trach nhiém
thanh toén cho 6 ong Nguyen Quang T va ba Nguyen Thi L gia tri cong trinh trén
dat gom: 01 quéan + gia tri 01 bd ké + gia tri tién san lap + 01 cay o1, tong sO
tién la: 91.475.000d (chin muoi mdt triéu, bon trim bay muoi 1am nghin dong)
(Ong Tu duoc hudng sb tién 45.737.500d; ba Lé duoc hudng sb tién
45.737.5004).

+ Giao cho Ong Nguyen Manh D, ba Nguyén Thi Ph dugc st dung 01
quan co tong dién tich 13 4m theo hinh vé€ A A1,A13A 14 (co so db kém theo)

+ Tam glao cho ong Nguyen Manh D, ba Nguyén Thi Ph sir dung dién
tich cua phan quan 1a 21,4m” (p han quan nay nam trén hanh lang giao thong)
theo hinh v& GHA13A14 (c6 so do kém theo).

Budc ong Nguyén Manh D va ba Nguyen Thi Ph phai c6 trdch nhiém
thanh toan cho anh Nguyen Ngoc A, ba Nguyen Thi H, chi Nguyen Thi D gia tri
cong trinh trén dat gom: 01 ~quan + gia tri san lap = Tong s6 tién 1a 40.377. 000d
(Bén muoi triéu, ba trim bay muoi bay nghln dong). (Ba H duoc hudng sb tién
13.459.000d; anh Ngoc A dugc huong sb tién 13.459.000d; chi D dugc hudng
s6 tién 13.459.0004).

Khong chap nhén yéu ciu cua ong Nguyén Quang T va anh Nguyén Ngoc
A vé viéc dé nghi Toa an huy gidy chimg nhan quyén sir dung dat mang tén 6ng
Nguyén Manh D va ba Nguyén Thi Ph.

Ngoai ra ban an con tuyén_ vé chi ph1 t6 tung, an phi, quyén yéu cau thi
hanh an va 13i suat cham tra, quyen khang cao.

Ngay 15/8/2018 ong Nguyen Quang T gui don khang cdo mot phan ban 4 an
dan su so thAm. Pé nghi cap phiic thim bac don khoi kién cua nguyen don vé
vigc doi vo chong 6 ong T, ba L tra la1 48 9m dat. Chap nhan yéu cau cua 6ng T,
ba L vé viéc hiy _giay chung nhan quyén st dung dat mang tén ong Nguyén
Manh D, ba Nguyén Thi Ph.

Ngay 16/8/2018 ong Nguyen Manh D gtii don khang cdo mdt phan ban an
dan su so tham. D& nghi cip phic tham budc ong T, ba L, anh Ngoc A, ba H
phai thao d& cac cong trinh trén phan dién tich di 1an sang phan dat cua ong D,
ba Ph. Khong dong y viéc tam giao phan quan cta anh Ngoc A cho gia dinh 6ng
b, ba Ph.

Ngay 16/8/2018 anh Nguyen Ngoc A guii don khang cao mot phan ban 4n
dan sy so tham. D& nghi cip phuc thim bac yéu cau khéi kién cua nguyén don
vé viéc doi vo chong anh Ngoc A phai tra lai 13, 4m dat. Giit nguyén hién trang
quan cua vo chong anh Ngoc A. Chép nhan yéu cau cua anh Ngoc A, ba H vé
viéc huy glay chtng nhén quyén st dung dat cua gia dinh 6ng Nguyén Manh D,
ba Nguyén Thi Ph.



Tai cap phuc tham, ong T dé ngh1 giam dinh viéc s liéu, cac canh cia thira
dat s6 831 bi tay x6a. Tai két luan giam dinh s6 05/KLGD ngay 26/12/2018 cua
Phong ky thuét hinh sy - Cong an tinh Hai Duong két luan: Trén glay chung
nhan quyén st dung dat s6 Y 989505 (ky hiéu 'A) phat hién thdy ddu vét tay x0a,
stra chita tai vi tri cac kich thuéc cua thira dat 1a "8.0", "19.0", "10.0" va phan
canh bén trai ctia so dd thira dit.

Qua trinh xac minh tai dia phuong khong xac dinh dugc ai, co quan nao
stra chita lai s6 liéu trén gidy chung nhén quyén st dung dat da cap cho 6 ong T,
ba L. UBND huyén C xac dinh s6 liéu hinh thé kich thuéc thtra dat 831 ciia 6ng
Tu ba Lé du bi tay x6a nhung s6 liéu va dién tich ghi trong gidy 1 dung.

Tai phién toa phuc tham:

Nguyén don trinh bay: Gilr nguyen yeu cau khoi kién, yéu cau khang cao.
Khéng chap nhan noi dung khang cao cua ong T, anh Ngoc A. Vi gia dinh 0ng,
ba nhan chuyen nhuong dat ctia thon M co phiéu thu va duoc cép gidy chung
nhan quyén st dung dat theo quy dinh.

Bi don 6ng T trinh bay: Giit nguyén ndi dung khang cao, dé nghi cip phuc
tham sira ban an so tham theo hudéng bac don khéi kién cia 6ng D, ba Ph. Vi
dién tich dat ao Ngh di duoc gia dinh ong st dung tir ndm 1997, ¢6 dau thau cua
thon dé tha ca dén 2000 vay tai sao thon lai chuyén nhugng ao cho ong D. Gia
dinh 6ng ba str dung tir lau nhung chua bao gio dugc biét ong D c6 di¢n tich mot
phan trong khu vuc ao Ngh. Do vay, viéc cap gidy ching nhén quyen st dung
dat cho 6ng b Ia sai. D01 v6i sb tién chi phi giam dinh tai cap phiic tham, 6ng T
khong yéu cau giai quyet

Anh Ngoc A glu’ nguyén ndi dung khang céo. Gia dinh anh ciing nhén
chuyen nhugng quyén st dung dat ctia thon M nhu truong hgp cua ong D nhung
gia dinh 6ng D duoc cap gidy chimg nhin quyén st dung dat con gia dinh anh
thi khong.

Nguoi bao vé quyén va loi ich h(_)'p phap ctia bi don trinh bay: Thutra dat cia
ong T, ba L gidp mat duong 38 co cac canh phia Nam dai 12,3m, mét chléu
23m, mdt chiéu 14m, phia Bac 1a 13,5m nhung khi cap glay chu’ng nhan quyén
str dung dat cho 6ng T thi s6 liéu ghi trén GCNQSDD bi tay x6a va ghi lai 8,0m
nén dién tich ghi 1a khong ding thuc té. Quyét dinh s6 2689/QD-UB ngay
25/11/1999 ctia UBND tinh Hai Duong chi xem xét giai quyét ddi v6i nhiing
truong hop giao dat trai thAm quyén tir nhitng nam 1991 dén 1996 nhung ho ong
D mua nim 1997 nén khong phai 1a di twong duoc hop phap hoa theo quyét
dinh trén. Ban két luan phuc tra ciia Thanh tra huyén C thang 11/2000 két luan
trong danh sach thu tién ctia thon My Vong khong c6 tén dng Poan, ba Phan
nhung ban danh sich lap nam 1993 cua xa N lai c6 tén ong b, ba Ph nop
500.000d. Trong danh sach dau thau ao Nghe thon M thi ho 6ng T, ba L dau
thau ao dién tich 2160m” tir nam 1996 dén 2000, nhu vay khong thé cung mot vi
tri ao lai thu tién ddu thau, tién chuyén nhuong cua ca hai nguoi. Do vay dé nghi
HPXX chip nhan noi dung khang céo cua ong T.

Ong Bui Anh D trinh bay: Gilr nguyen ndi dung nhu dai dién UBND xa da
trinh bay tai cip so tham va cong vin cla xa di gu:l Toa an.

Nguoi lam ching 6ng T khai: Trong thoi gian lam Chu tich UBND xa N,
huyén C d3 ky ho so hop phap hoa viéc mua ban dat trai tham quyén trong do6 c6
thon M, xa Ng. Do tin tudng can b chuyén mon lap danh sach trong dé cé cac
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ho ong T, ong D, ba H nén ong da ky vian ban dé nghi cap gidy chiung nhan
quyén st dung dat cho cac hg trén.

Ong Nguyen Duy D trinh bay: Tai thdi diém nim 1996-1997 c6 chuyén
nhuong phan dién tich ao Ngh hay con goi ao cua ong L thon M, xa N cho ho
ong D, ba H dé lay tlen lam cac cong trinh phic loi cua thon M, xa N. Ong buc
dai dién thon M thu tién va ghi cac Bién lai thu tién cta 6ng D, ba Ph, ba H xuét
trinh 1a dang.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Hai Duong phat bicu y kién: Tham
phan, HDXX, Thu Ky phién toa va nhiing nguorl tham gia to tung thuc hi¢n
ding quy dinh cua Bo luat t6 tung dan su. V& viéc giai quyét vu an: Ap dung
khoan 2 Piéu 308, 309 cua BLTTDS. Khong chap nhan khang cdo cua 6ng
Nguyén Quang T, anh Nguyén Ngoc A. Chap nhéan khang cdo clia dng Nguyén
Manh D stra ban an dan sy so tham s6 07/2018/ST-DS ngay 03/8/2018 cta Toa
an nhan dan huyén Cam Giang, tinh Hai Duong theo huéng Budc gia dinh 6ng
Nguyén Quang T, Nguyén Ngoc A phai thdo d& cong trinh di xay dung va tra
lai dat cho gia dinh 6ng D.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& t6 tung: Cac duong su giri don khang céo trong thoi gian luat dinh
nén khang céo 1a phu hop quy dinh ctia Bo luat to tung dan su. Trudc khi mo
phién toa Chénh an TAND tinh Hai Duong da phan cong Tham phan 1a ba
Nguyén Thi Ngoc Bich, ba Trinh Cam Van tham g1a xeét xir vu an. Chu tich
UBND xa N da uy quyén cho ong Bui Anh D tham gia td tung tai phién toa, cac
duong sy yéu cau tri€u tap thém ngudi lam chimg la ong Nguyén Thanh T, ong
Nguyén Duy D, ong Nguyén Van H. Toa an da tién hanh triéu tap nhung nguoi
trén tuy nhién vang mat 6ng Hién. HDXX b sung nhitng nguoi tham gia t6 tung
va xét xur vy an theo quy dinh.

[2] Xét ngi dung khang cdo cua ong Nguyen Quang T, anh Nguyen Ngoc
A vé viéc dé nghz Huy giay chung nhan quyén sir dung dat doi véi thira dat s6
835 to ban do so 01 dién tich 205m” tai thén M, xd N, huyén C, mang tén nguoi
su dung la ong Nguyen Manh D, ba Nguyen Thi Ph, HbXX xet thay:

[2.1] Thira dat so 835, t¢ ban d6 s6 01 dién tich 205m” mang tén 6ng D ba
Ph c6 nguon gbc 1a do 6ng ba nhan chuyen nhuong cia Thon M ndm 1997.
Trong ban d6 do dac nim 1993 da co bd sung thém thira dat mang tén Ong ba b
Ph vao trong ban do. Pén nam 2003 UBND xi N di c6 to trinh sO
Ol/TT/HD/CGCNQSDB ngay 18/8/2003 gu’l UBND huyén C dé ngh1 hop phéap
héa d6i voi thura dat ban trai thAm quyén va cap GCNQSDD cho ong P ba Ph.
Ho so dé& nghi cdp GCNQSDD UBND xi N da thyc hién ding quy dinh cta
Luat dat dai nam 1993 duoc sira dbi bod sung nam 1998. Theo quy dinh cua Luat
dat dai, truong hop cap GCNQSDb déng loat thi khong can cac ho lién ké ky
giap ranh, co quan Nha nudc c6 tham quyén van lam thu tuc dé cép GCNQSDD.
Mt khac nam 2004 khong chi thira dat cua dng D, ba Ph dugce cap GCNQSDD
ma c6 59 ho duoc cap ddng loat thoi ky do, trong d6 6 ca thua dat cua ong T,
ba L va ba H. Vé tham quyén cap GCNQSDBD, chu tich UBND huyén C thay
mat UBND huyen ky la ding tham quyén. Pén nam 2013 do Pinh lang M, xa N
xay dung co lan vao phén dat cua 6ng Poan va ba Phén dién tich 35m* Ong D,
ba Ph ty nguyén lam vén ban hién dt cho Pinh lang M, dong thoi UBND xa N
cling c6 to trinh va dé nghi UBND huyén dinh chinh vé dién tich dat. UBND
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huyén tién hanh xem xét tham dinh, dén ngay 17/7/2013 UBND huyén c6 dinh
chinh vao trang 03 cia GCNQSDD mang tén ong D ba Ph.

[2. 2] 1901 voi phan dién tich dat cua ong co cac canh dugc ghi trong don
dé nghi xin cap gidy chimg nhén quyén sir dung dat gom canh phia Nam dai
12,3m, mot chiéu 23m, mot chiéu 14m, phia Bic 1a 13,5m. HDXX xét thdy g1a
dinh 6ng Tu dé nghi mua 03 thura dat voi tong dién tich 360m® (m01 thira 120m )
trong khi d6 theo so dd hién trang cap gidy chting nhan quyen st dung dét thi
tong dién tich s& 16n hon 360m® do Vay dia phu’ong chi cap gidy chung nhan
quyén su dung dat cho 6 ong T dang 360m” v6i cac canh thé hién trén gidy chimg
nhan quyén sir dung dat 1a dung quy dinh. Tai két luan cta Thanh tra huyen C
thang 11/2000 chi 1am rd noi dung ong P truong thon cho dau thau ao sai quy
dinh chir khong lam rd vé viéc 6ng D thay mat thén ban ao sai quy dinh. Viéc
thén M giao dat sai thim quyén va thu tién ctia cac ho dan trong d6 c6 ho éng b,
ba Ph nam 1997 (c6 bién lai thu tién) 1a c6 that va s tién da duoc sir dung vao
muc dich kién thiét cic cong trinh phuc loi ctia thon. Tai Quyét dinh
737/2004/Qb-UB ngay 25/2/2004 cia UBND tinh Hai Duong da bo sung quy
dinh nhung ho do thon giao dat co thu tién con luu gitr bién lai thu tlen cua cap
giao dét, co cin ctr tién thu duoc da dau tu vao xay dung két cdu ha tang co sO
thi dugc xem xét hop phap hoa. Do vay UBND xa Ngoc L dé lap danh sach va
trinh UBND huyén C xac nhén. Tai Quyet dinh s6 132/QDb- UB ngay 15/3/2004
cua UBND huyé¢n C da quyet dinh cip gidy ching nhan quyén st dung dét cho
59 ho dan x& N trong d6 c6 ho ong B, ba Ph 1a dang quy dinh.

[2.3] C)ng Tu cho ring dia phugng giao phan ao Ngh tbﬁn M cho gia dinh
6ng dau thu dén nam 2000 c6 thu ti€n nhung thoi gian d6 van ban cho gia dinh
ong D, ba Ph. HDXX xét thdy thoi gian 1996 gia dlnh ong T cling nhan chuyen
nhuong 03 suat ao Ngh thon M véi dién tich 360m? gia dinh ba H nhén chuyen
nhu’o*ng 01 suat bang 120m’ trong khi d6 gia dinh 6ng T cling nhan dau thau doi
v6i ao nay va thuc té da st dung dé tha ca nhiéu nam. Pén nam 2004 thi dién
tich dat ao trén méi duoc UBND huyén C cép gidy chimg nhan quyén st dung
dat cho g1a dinh 6ng D, ba Ph va khi do6 g1a dinh 6ng D, ba Ph méi chinh thic
dugc quyén sir dung ao nay. Nén viéc qua trinh 6ng T dau thau va st dung ao
khong anh huéng dén viéc cap gidy chung nhan quyén sir dung dat cta ong b,
ba Ph.

[2.4] Tk cén phan tich trén khong c¢6 can cir chap nhén yéu cau khang cao
cua ong T, anh Ngoc A vé viéc “huy giay ching nhan quyen st dung dat cua ong
P, ba Ph. Cap so tham da quyét dinh khong chap nhén yéu cau cia ong T, anh
Ngoc A 1a dung quy dinh ctia phép luét. Tai cap phic tham, qua gidm dinh G1ay
chtng nhan quyén sir dung dat ciia 6ng T da xac dinh Gidy ching nhan quyén sir
dung dat s6 Y 989505 bi tay x0a, stra chira tai vi tri cac kich thudc cta thia dat
la canh "8.0", "19.0", "10.0" va phan canh bén trai cta so dd thura dat. Viée sira
chira, tay x0a lam sai 1éch vi tri, kich thude, d6 dai cac canh va dién tich thira
dat. Bé dam bao viéc cap Gidy chimg nhin quyen st dung dat cho ong T duoc
chinh x4c, Toa 4n nhéan dan tinh Hai Duong kién nghi UBND huyen C, tinh Hai
Duong thu hoi va cap lai Gidy chirmg nhén quyén sir dung dat cho 6ng T nhu ho
so hop phéap hoda quyén sur dung dat cia 6ng T theo quy dinh cua phap luét.

[3] Xét noi dung khang cdo cia éng T, anh Ngoc A vé viéc yéu cdu khong
chdp nhdn don khéi kién cua éng D, ba Ph, giit nguyén hién trang tai san cé
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trén ddt. Noi dung khdng cdo cua ong D dé nghi buéc éng T, ba L, anh Ngoc A
phai thao do cong trinh trén phan ddt cia gia dinh ong. HDXX xét thay

[3.1] V& ngudn gbc thua dat tranh chap: Theo ban d6 299 thira dat 835 to
ban do 01 dién tich 240m® nam trong thira dat sb 295, to ban d6 10, dién tich
3220m loai dat ao do UBND xa N quan ly. Theo ban dd do dac nam 1993 va
s6 theo ddi danh sach dé ngh1 cap GCNQSDD thi thira dat 295 da duoc tach
thanh cac thira tai to ban do 0 1 gom: Thura 831, d1en tich 180m® mang tén ong
Nguyen Quang T; thira dat sd 833 dién tich 180m mang tén ba Nguyen Thi L;
thira dét sb 834 dién tich 120m° mang tén ba Nguyén Thi H; thira dat s6 835,
dién tich 240m? mang tén ong Nguyén Manh . Do UBND x4 N va thon M Iam
tht tuc chuyén nhuong quyén st dung dat khong dung tham quyen nén nam
2003 UBND xa N da c6 van ban dé ngh1 horp phap hoéa dat da chuyen nhuong sali
tham quyén, dong thoi co td trinh s6 01 ngay 18/8/2003 vé viéc cap GCNQSDD
cho 59 ho dan trong d6 co dét cta ong b, ong T, ba H, ba L. Ngay 15/03/2004
UBND huyén C ban hanh Quyét dinh s6 132/QD-UB vé viéc cap GCNQSDD
cho 59 h¢ dan cua xa N néu trén. Den nam 2004, 04 thira dat néu tren da duogc
cap GCNQSDD. Nhu vay, thua sb 835, to ban do 01, dién tich 240m? tai thon
M, x& N, huyén C, tinh Hai Du:ong mang tén ong Nguyén Manh D va ba
Nguyén Thi Ph 12 tai san hop phép ciia ong ba. Pén ngay 17/7/2013 Phong Tai
nguyén va moi trudng da ¢6 dinh chinh so d6 thua dat trén trang 03 vé d1en tich
ctia thira dét thanh 205m” (trong d6 dat & 120m?; dat trong cdy lau nam 85m°).

[3.2] Vé dién tich, kich thudc dat tranh chap Theo ong D, ba Ph xac dinh:
Ong NQUyen Quang T va ba Nguyen Thi L 14n sang phan dat coa ong ba vé phia
Tay cua thira dat so 835 to ban do 56 01 voi tong dién tich 65 4m Ba Nguyén
Thi H va anh Nguyen Ngoc A lan sang phan dat ctia ong ba Ve phia Tay Nam
cua thira dat s6 835, to ban do s6 01 véi tong dién tich 11 84m Can clr vao ban
d6 do dac nim 1993 ban v& so d0 mat bang hién trang cip gidy ching nhan
quyén str dung dat do UBND xa N 1ap nam 2003 va UBND huyén C xac nhén
nam 2004; 04 GCNQSDD cap nam 2004 cho 6ng Nguyen Manh D, ba Nguyen
Thi Ph; ba Nguyén Thi H, ong Nguyen Vian V; ba Nguyen Thi L, 6ng Nguyen
Quang T thi thira dat s6 835 cia ong P gidp ranh v€ phia Tay voi1 thira dat sO
834 ctia ba H; thua dat 834 cua ba H glap ranh Ve phia Tay voi thira dat so 833
ctia ba Lé; thira dat s6 833 cia ba L giap ranh vé phia Tay voi thira dat s6 831
cua ong T. Trong qua trinh su dung dat chi co ong T, ba L va ba H ra sir dung,
ong D chua ra str dung dan dén viéc cac ho str dung dat co su ehong chéo, lan
chiém giita cac thira dét voi nhau. Theo cac duong sy ciing nhiing gia dinh song
lau ndm trén khu vuc dat Ao Ngh khang dinh: Hién trang st dung dat thoi diém
nay da co sy thay d6i so véi thoi ky cac ho dan nhan ehuyen nhuong nhung
riéng phan méc gi6i (duoc thé hién 13 bic tuong dugc xay dyng tur trudc ndm
1993) gitra hd gla dinh 6 ong Nguyen Ngoc Th voi phan ngd ong Nguyén Quang
T dang sur dung con nguyen ven nén cac duong su thong nhat lay buc tuong trén
lam moc glol dé do vé phia Bong dién tich cac thira dat s6 831; 833; 834; 835.
Ong T x4c dinh: Phan ngd di vao thira dat cia gia dinh 6ng co6 chleu da1 bam
mgt duong QL38 khoang 8m; thira dat 831 c6 chicu dai bam mit duong QL3S 1a
12,3m; thira dat 833 ¢6 chiéu dai bam mat duong QL38 la 7,7m. UBND huyén
chi xac dinh canh nay c6 8 m bam mat duong va so li€u bi tay x06a. HDXX xét
thdy mic du gidy chimg nhin quyén st dung dat cia gia dinh ong Tu ddi véi
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thira 831 ¢o6 bi tay x6a nhung dia phuong ciing da xac dinh dién tich da cap theo
g1ay chung nhan la dung, 6ng T, ba L su dung gidy chimg nhan quyén su dung
dat nay tir lau nhung cung khong c¢6 ¥ kién gi. Theo két qua s6 hoa ban dd nam
1993 cua S¢ tai nguyen va moi truong tinh Hai Duong thé hién: Phéan ngd di vao
thira dt cua gia dinh ong T ¢ chiéu dai bAm mit duong QL33 la 4,4 m; thura
dat 831 co chiéu dai bam mit duong QL38 1a 8,5m; thira dat 833 co chiéu dai
bam mat duong QL38 1a 7,4m. Theo kich thudc trong GCNQSDD cua 6ng Tu
dbi vé6i thua dat sb 831 ¢o chléu dai bam mat duong QL38 1a 8m va GCNQSDD
cua ba L d6i voi thira dat s6 833 co chleu dai bam mat duong QL38 la 7,7m.
Tinh tong chiéu dai ca phan ngd va phan dat ong T, ba L dugc cap hop phap
bam mat duong QL38 1a 20,1m. Theo két qua do dac hién trang sir dung dat va
bién ban xem xét tham dinh tai chd the hién: Tong chiéu dai dat 6 ong T, ba L su
dung bam mgt duong QL 38 (bao gom ca phan ngo) 12 30,53m. Chiéu dai phan
dat ba Nguyen Thi H va anh Nguyén Ngoc A va chi Nguyén Thi D dang st
dung co6 chleu dai bam mat duong QL38 la 4,Im. Hon nira ong T, ba L mua 03
suat dit ao moi suat la 8.000.000d/ 120m® x 3 suét = 360m’, nhung thuc té do
dac bang may tric dac va ban do so hoa thi di¢n tich ong T, ba L st dung, san
lap, du:ng cua hang, lan 14 hon 500m? , nhu vay ong T, ba L su dung dién tich dat
vuot qua so voi dién tich dat da du’qc cap Gidy chting nhan quyén su dung dat
d6i voi phan dat da nhén chuyén nhuong cua dia phuong nén c6 du céan ctr xac
dinh: Phan dién tich quyén sir dung dat 6ng T - ba L dang quan ly st dung lan
sang phan dat ciia 6ng P ba Ph c6 tong dién tich la 48, Im?; phan dién tich dat ba
H - anh Ngoc A - chi D dang quan 1y su dung lan sang phan dat ctia 6ng D ba Ph
c6 téng dién tich 1a 13,4m* Do véy y€u cau khang cdo cta 6ng T, anh Ngoc A la
khéng c6 can ¢t chap nhan. Cap so thAm d3 xét xur chip nhan yeu cau khoi kién
ctia 6ng D, ba Ph 1a ¢6 can ¢ phéap luat. Song trén thuc té gia dinh 6ng T da sir
dung dién tich dat nay tir 1au, da san lap, xay dung cic cong trinh kién co trén
dat, néu budc ong T thao dd thi s& anh huong va thiét hai 16n toi toan bd ta1 san
cua gia dinh 6ng T da xay dung, trong khi d6 voi phan dét con lai la 156, 1m? thi
gia dinh 6ng b van co thé sir dung dé xay dung nha o, do vy can stra ban an so
tham theo hudng glao cho 6ng T, ba L sir dung phan dat da lan sang phan dat
ctua ong D, ba Ph va bugc ong T, ba L phai trd ong D, ba Ph bang tién 1a 48,9m°
x 9.000.000d/m? = 440. 100.000d. (gia quyén st dung dat theo bién ban dinh gia
nam 2016, tuy nhién quyén st dung dat trude do 1a dat ao, 6ng P chua san lap
hodc t6n tao gi nén xac dinh gia dat loai 1 g1ap mat duong dugc tinh nhu dat &
hién nay) nhu vay la phu hgp, dam bao quyen loi ctia cac bén. D6i voi phan dién
tich quyén su dung dat thudc hanh lang giao thong nhung c6 tai san gan lién véi
dat nén can tam giao cho 6ng T, ba L quan Iy sau nay dia phuong xem xét gidi
quyét theo quy dinh cta phap luat. Pong thoi HDXX kién nghi UBND huyén C
xem xét thu hdi cap lai GCNQSDD cho 6ng B, ba Ph theo quy dinh cta phap
luat.

[3.3] Dbi véi cac tai san trén dat thi thay Toan bo dién tich dat 6 ong T, ba
L da xay du:ng va 1am cac cong trinh kién ¢, dbi véi phan dat tranh chap giita
nguyén don va bi don c6: 01 quén co6 dién tich la 26, 35m = 67.204.000d (tuy
nhién dién tich phan quan dugc xay dung chi ¢6 9,4 m® nam trén phan dét cua
ong Poan, ba Phan phan con lai nam trén hanh lang giao thong); 01 1an c6 dién
tich 14 16,74m? = 8.567.000d; 01 cdy 6i co gia tri = 350.000d; 01 lan lop
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broximang c6 dién tich 40m* = 4.320.000d; 03 cot kém dé dung lan nam hét trén
phan dat cua 6ng Poan, ba Phén c6 gia tri 1a 877.000d; Phan ké bd ao nam toan
b trén phan dat cua 6ng D, ba Ph dai 24m, cao 2,7m x4y gach chi; tuong 20 c6
gia tri 5.584.000d; 01 cwra kinh ch1u lyc ra vao quan bam mat duong QL 38;

phan gia tri san 14p 375.000d/1m?. Do phan dit ¢6 tranh chap giao cho 6 ong T, ba
L tiép tuc quan 1y st dung nén 6ng T, ba L tiép tuc quan 1y st dung cac cong
trinh trén dat. Ban an so tham budc ong T, ba L phal thdo d& cac cong trinh trén
phan dat 1an chiém 1a khong phu hop voi thuc té nén can stra phan nay cua ban
an so tham.

[3.4] Trén phan dat tranh chap gitra nguyen don 6 ong b, ba Ph va bi don la
ba H, anh Ngoc A thi c0 tai san trén dat gom 01 quan c6 dign tich 34, 8m?
35. 352 0004 (tuy nhién dién tich 13,4 m? cua phan quan nam toan bd trén phan
dat cua 6ng D, ba Ph phan con lai nam trén hanh lang giao thong). Gia tri san
lap 1a 375.000d/ 1m?. Dbi véi phan quan cua vo chong anh Ngoc A va ba H xay
dung Van con gia tri sir dung va dugc xay dung lién nhau, néu pha d& s€ anh
huong dén chat luong cong trinh. Quan diém cua UBND xi N, ddi voi phan
dién tich ma cac ho di xay dung lan ra hanh lang giao thong, khi giai quyét
tranh chap Toa an tam giao cho ho quan 1y sir dung c6ng trinh Xﬁy dung do, sau
nay co quan nha nudc co thém quyén thu hoi thi s& c6 phuong 4n boi thuong
sau. Do vay dé dam bao quyen loi cho cac duong su dong thoi ciing thuén 1gi
cho viéc thi hanh khi ban an c6 hi¢u lyc phap luat nén cap S0 tham da budc ba
Hao, anh Ngoc A, chi D phai tra 6ng D, ba Ph 13,4m? quyen su dung dat va
budc ong Nguyén Manh D va ba Nguyén Thi Ph phai tra bang tién ddi véi
nhung cong trinh tren dat cho ba Hao, anh Ngoc A, chi D gom 01 quéan ban hang
c6 dién tich 34, 8m” = 35.352.000d; gia tri san lap ddi voi dién tich 13 4m”°
5.025.000d. Dbi voi phan dat la hanh lang glao thong vi ¢o tai san gan lién véi
quyén st dung dat nén can tam giao cho 6ng D, ba Ph qudn 1y sau nay dia
phuong xem xét giai quyét theo quy dinh cua phap luat. Cap so tham da xét xur
nhu trén 1a phu hop, ddm bao quyén loi cua cac duong su nén khong co6 can cu
chap nhan noi dung khang cio nay cua ong B, ba Ph, anh Ngoc A.

[3.5]Ttr phan tich trén khong c6 cén ctr chap nhan khang cao cua ong T,
ong D, ba Ph, anh Ngoc A nhung can sira ban 4n so tham, theo quy dinh tai
khoan 2 Piéu 308 cua Bo luat to tung dan sy dé dam bao quyén loi cua céc
duong su.

[4] V& an phi: Do stra an so thAm nén cac .duong sy khong phai chiu an phi
phuc tham dan sy. Nhu Vay 1a phu hop vai Dleu 148 cua BLTTDS, Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Quéc hoi quy
dinh vé mure thu, mién, glam thu, nop, quan ly va su dung an phi 1¢ phi Toa an.
Pbi véi s6 tlen chi phi giam dinh, 6ng Tu khong yeu cau nén HDXX khong xem
xét giai quyét. Cap so tham da tinh an ph1 d01 voi s tién chi phi t6 tung ma ba
Lé, anh Ngoc A phai tra ong B, ba Ph voéi sd tlen 4n phi mdi ngudi phai chiu 1a
80.000d nhu vay la khong dung Céc chi ph1 to tung khong tinh lam can cu dé
budc cac duong su phal chiu 4n phi. Do vay can stra ban an so thim vé phan an
phi dé dam bao quyen lgi ctia cac duong su.

[5] Cac ndi dung khac ctia ban an khong c¢6 khang cao, khang nghi c6 hiéu
luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cao khang nghi.

Vi cac 1€ trén;
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QUYET PINH:

Can clr vao khoan 2 Piéu 308 ctia Bo luat to tung dan sy.

Khong chap nhan khang c4o cia 6ng Nguyén Quang T, Nguyén Manh D,
anh Nguyén Ngoc A.

Stra mot phan ban an dan sy so tham sé 07/2018/DS-ST ngay 03/8/2018 cia
Toa an nhéan dan huyén Cam Giang, tinh Hai Duong.

Ap dung Bleu 688 By luat dan sy nam 2005; Diéu 166; Diéu 174; biéu
175; Diéu 176; Diéu 186; Diéu 246; Diéu 579 Bo luat dan sy nam 2015; khoan 1
Piéu 10, Piéu 50, khoan 2 Piéu 52 Luat dét dai nam 2003; khoan 5 Piéu 166
Luat dat dai nam 2013; Dleu 147; khoan 2 Diéu 148 cua Bo luat td tung dan su;
khoan 5 Piéu 116; DPiéu 193 Luat t6 tung hanh chinh. Phap lénh s6
10/2009/UBTVQH12 ngay 27/2/2009 cua UBTVQH quy dinh vé an phi, 1€ phi
Toa an; Nghi quyét 326/2016/U BTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thu:orng
vu Qudc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung 4n
phi 1€ phi Toa an.

Xir:

l. Chép nhan yéu cau khdi kién ctia 6ng Nguyén Manh P va ba Nguyén
Thi Ph vé viéc doi lai quyen st dung dat bi lan: Cu thé.

1.1. Budc ba Nguyén Thi H, anh Nguyen Ngoc A, chi Nguyen Thi D tra
lai cho 6ng Nguyén Manh D va ba Nguyén Thi Ph dién tich 13,4m? dat & tai
thira s& 835 to ban d6 s6 01 tai thon thén M, x& N, huyén C, tinh Hai Duong.
theo hinh vé& AjA1,A13A14 (c6 so dd kém theo bén én). Cu thé cac canh: AJA;, =
4.14m; AppAgs = 3.34m; ApsAgg= 4.09m; Ay A = 3.21m.

1.2 Giao cho 6ng Nguyen Manh P va ba Nguyén Thi Ph duoc str dung 01
quan co tong dién tich 13 4n1 theo hinh v& A4A1,A13A 14, ¢b cac canh: AJA, =
4,14m; ApAqs = 3,34m; AzArs = 4,09m; A Ay = 3,21m,

Tam giao cho 6ng Nguyen Manh D va ba Nguyen Thi Ph st dung dién
tich quyén st dung dat va phan quan 1a 21,4m’ gin lién voi dat (phan quan nay
nam trén hanh lang giao thong) theo hinh v& GHA3A 4, cu thé cac canh: GH =
4m; HA;3 = 5,36m; AzAgs = 4,09m; A,G=5,54m.

1.3 Giao cho Ong NQUyen Quang T va ba Nguyen Thi L tlep tuc quan ly, su
dung dién tich 48,9m” quyén str dung dat tai thira s6 835 t& ban d6 s 01 tai thén
thon M, xa N, huyén C, tinh Hai Duong. theo hinh v& UBAA4 (c6 so dd kém
theo ban an). Cu thé cac canh: UB = 0,8m; BA = 24m; AAy, = 3,24m; AU =
24,05m.

Tam giao cho 6ng Nguyén Quang T, ba Nguyén Thi L quan 1y phan dat
hanh lang giao thdng theo hinh AEFGA14=16.9m® c6 canh AE=5.6m;
EF=3.8m; FG=0.17; GA14=5.54; A14A=3.21.

2. Bugc Ong Nguyén Quang Tu, ba Nguyén Thi L phai tra ong Nguyen
Manh D ba Nguyen Thi Ph so tién 1a 440.100.000d (bon tram bon muoi tri¢u
mét trdm nghin dong) Ong Nguyén Quang T, ba Nguyén Thij L tlep tuc dugc
quyen sur dung 01 phan lan ngay phla sau quan c6 dién tich 16,5m?; ; 01 phan lop
proximang c6 dién tich 11 ,3m” va 03 cot kém cling nhu phan ludi sat boc Xung
quanh; phan ctra kinh chiu lyc va cura cudn; 01 quan co tong dién tich 9,4m
theo hinh vé AA1A4A14, cu the cac canh AA]_ =2 94m A1A4 =2 94m A4A14 -
3,21m; AuA = 3.24m; 01 phan ké bo ao dai 24m, cao 2,7m, xay gach chi 20; 01
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cay 0i; phan quan dién tich 16,9m® (phin quan ndy nim trén hanh lang giao
thong) theo hinh vé AEFGA 4, cu thé cac canh: AE = 5,6m; EF = 3,8m; FG =
0,17m; GA14 = 5,54m; A4A = 3,24m.

3. Budc ong Nguyen Manh D va ba Nguyén Thi Ph phai c6 trach nhi¢m
thanh toan cho anh Nguyen Ngoc A, ba Nguyén Thi H, chi Nguyen Thi D gié tri
cong trlnh trén dat gom 01 quan = 35.352.000d; gia tri san lap 1a 5.025.000d
(13,4m* x 375.000d/m?=5.025. .000d). Tong s6 tién 1a 40.377.000d (Bon muoi
triéu, ba trim bdy muoi biy nghin dong) (Ba H duoc hudng sé tién
13.459.000d; anh Ngoc A dugc huong so tién 13.459.000d; chi D dugc huong
s tién 13.459.0004).

Ke twr khi ban an co hiéu luc phdp ludt, nguoi dwoc thi hanh an co don
yéu cau thi hanh an ma nguwoi phai thi hanh an khong thi hanh thi phai chiu lai
sudt doi véi sé tién chdm tra twong ng Véi thoi gian chdm trd. Lai sudt dwoc
xdc dinh theo quy dinh tai Piéu 35 7 cua B9 luqgt dan su.

4, Khong chap nhéan yeu cau cua ong Nguyén Quang T va anh Nguyen
Ngoc A vé viéc dé nghj Toa an huy glay chtng nhan quyén st dung dat mang
tén Ong Nguyen Manh P va ba Nguyén Thi Ph.

5. Klen nghi UBND huyen C, tinh Hai Duong xem x¢t cap lai G1ay ching
nhan quyén sir dung dat d6i véi ho 6ng Nguyén Quang T, 6ng Nguyén Manh P
theo quy dinh cua phap luat.

6. V& an phi: Ong Nguyén Manh D, ba Nguyén Thi Ph, 6ng Nguyén
Quang T, ba Nguyén Thi H duoc mién toan bo 4n phi dan su SO tham.

Budc anh Nguyen Ngoc A, chi Nguyén Thi D mdi nguoi phai chiu
67.000d (sau muoi bay nghin) tién an phi dan sy so tham. Budc ba Nguyen Thi
L phai chiu 100.000d (mdt tram nghin dong) tién an phi dan sy Ny tham

Hoan tra ong Nguyén Manh P va ba Nguyén Thi Ph s tién tam tng an
phi dé ndp la 11.586.000d (Muoi mot tri€u ndm trdm tdm sau nghin dong) theo
bién lai thu tién tam Umg an phi s& AB/2014/007272 ngay 18/5/2016 tai Chi cuc
Thi hanh 4n dan sy huyén Cam Giang, tinh Hai Duong.

Ong Nguyen Quang T, 0ng Nguyén Manh . Anh Nguyén Ngoc A khong
phai chiu 4n phi dan su phuc tham. Tré lai anh Nguyén Ngoc A sb tién 300.000d
(ba trim nghin dong) tam tng 4n phi di ndp theo bién lai thu tién sb
AA/2017/0002228 ngay 17/8/2018 ciia Chi cyc thi hanh an dan sy huyén Cam
Giang, tinh Hai Duong

7. Cac nd1 dung khéc cua ban an khong co khang cao, khong bi khang nghi
c6 hiéu luc phap luat ke tir ngay hét thoi han khang cao, khang nghi.

Bin dn phiic thim cé hiéu lwc phép ludt ké tir ngay tuyén dn.

Trieong hop ban dn dwoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Ludt Thi hanh
an dan su, nguoi duoc thi hanh an dan sy, nguoi phal thi hanh an dan sy co
quyén thod thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh dn, ty nguyen thi hanh dn
hodc bi cuwdng ché thi hanh dn theo quy dinh tai cic Piéu 6, 7 va 9 Lugt Thi
hanh dn dén sw, thoi hiéu thi hanh dn dwoc thuce hién theo quy dinh tai Piéu 30
Ludt Thi hanh an dan suw.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Hai Duong; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- TAND huyén Cam Giang;

- Chi cuc T.H.A DS h. C4m Giang;
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- Cac duong su, nguoi bao vé quyén (dd ky)
va lgi ich hop phép cua duong su;
- Luu ho so vu an; Luu Toa.

Nguyén Minh Téin
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