TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
KHU VUC 1- KHANH HOA Doc 1ap - Tu do - Hanh phiic

Ban 4n s6: 03/2026/DS-ST
Ngay: 09/01/2026 i
VIV “Tranh chap hop dong mua ban can ho”

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN KHU VUC 1- KHANH HOA

- Thanh phan Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Tham phan — chii toa phién toa: Ba Pham Thi Thanh Hai

Cdc Héi tham nhan dan: 1. Ong Nguyén Vin Ban

2.Ba Vo ThiBoi

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Viét Ha — Thu ky Toa 4n nhan dan Khu vuc 1-
Khanh Hoa.

- Dai di¢n Vign kiém sdat nhén dian Khu viwee 1- Khanh Hoa tham gia phién toa: Ba
Nguyén Cam Nhung - Kiém sat vién

HOm nay, ngay 09 thang 01 nam 2026 tai Tru s& Toa 4n nhan dan Khu vuc 1- Khanh
Hoa mo phién toa dé xét xir so tham cong khai vu an Dan su thu 1y s6 31/2024/DSST ngay
09/01/2024 vé viéc “Tranh chip hop dong mua bdn cin h¢” theo Quyét dinh dua vu 4n ra
xét xtr 86 41/2025/QDST-DS ngay 05/8/2025 giira cac dwong sy sau:

Nguyén don: Ba Luc Thi Nhung; Pia chi: To 4, phuong Pong Tam, thanh phd Yén
Béi, tinh Yén Bai (nay la T6 4, phuong Yén Bai, tinh Lao Cai).

Pai dién theo uy quyén: Ong Quan Khic Thuong; Pia chi lién hé: 75 Tran Duy
Hung, phuong Yén Hoa, thanh phd Ha Noi. Ving mit.

Bi don: Cong ty b phan khach san Bén Du Thuyén; Dia chi: duong Nguyén Co
Thach, khu d6 thi Vinh Hoa, phuong Bac Nha Trang, tinh Khanh Hoa. Vang mit.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phép cia nguyén don:

-Luat su Tran Van Séang; Dia chi: s6 16, ngd 204 duong Tran Duy Hung, phudng
Trung Hoa, quan Cau Gidy, thanh phd Ha Noi (nay 1a sé 16, ngd 204 duong Tran Duy
Hung, phudng Thanh Xuan, thanh phd Ha N6i). Ving mit.

-Truong Khic Diing; Dia chi: s6 16, ngd 204 duong Tran Duy Hung, phuong Trung
Hoa, quan Cau Gidy, thanh phd Ha Noi (nay 1a s6 16, ngd 204 duong Tran Duy Hung,
phuong Thanh Xuén, thanh phd Ha Noi). Vang mit.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién, ban tw khai, bién ban hoa gidi va Pon dé nghi ngay 06 thang 01
nam 2026 ciia éng Quan Khéic Thuong, nguyén don va ngwoi dai dién theo ity quyén cia
nguyén don trinh bay:

Ngay 01/10/2018 ba Luc Thi Nhung c6 ky voi Cong ty c6 phan khach san Bén Du
Thuyén hop dong mua ban cin ho sb A2.27.10/2018/HPMB/LALUNA dé mua can ho sé 10
tang 27 tda A2 Dy 4n Trung tim Bén Du thuyén Hoang Gia, khu d6 thi Vinh Hoa, phudng Vinh
Hoa, thanh phé Nha Trang, tinh Khanh Hoa, dién tich cin ho 1a 37,48m? véi gia 14 2.517.725.598
dong. Ba Nhung da thanh toan sd tién 1a 1.730.918.595 dong twong tmg véi 70% gia ban cin ho.
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Can ctr Piéu 8 cia Hop dong mua ban cin ho, thoi gian du kién ban giao can hd vao quy
IV nam 2019, vi¢c ban giao can ho co thé s6m hon hodc mudn hon so véi thoi gian quy dinh néu
trén, nhung khong dugc chdm qua 180 ngay, ké tir ngdy ban giao dy kién. Tuy nhién, dén nay
Chii dau tur chua thyc hién nghia vy ban giao cén ho theo cam két tai Hop déng mua ban va theo
quy dinh cua phap luét. Diéu nay thé hién nhimg sai pham ctia Chi dau tu, gdy anh hudng
nghiém trong dén quyén va loi ich hop phap ciia nguyén don.

Vi vdy, nguyén don khoi kién Cong ty C6 phan Khach san Bén du thuyén véi cac
yéu ciu sau:

1. Yéu cdu Toa an tuyén bé chim dit Hop ddng mua ban cin ho sb
A2.27.10/2018/HDMB/LALUNA ky ngay 01/10/2018 va cac Phu luc hop dong kém theo
Hop ddng mua ban néu trén gitra ba Luc Thi Nhung véi Cong ty C6 phan Khach san Bén
Du Thuyén;

2. Yéu cau Cong ty C6 phan Khach san Bén Du Thuyén hoan tra lai cho ba Luc Thi
Nhung toan bd sb tién mua ban cin ho ma ba Luc Thi Nhung di thanh toan I
1.730.918.595 ddng (Mét ty bay tram ba muoi triéu chin trdam muwoi tém nghin ndm tram
chin muoi lam dong);

3. Yéu cau Cong ty C6 phan Khach san Bén Du Thuyén thanh toan cho ba Luc Thi
Nhung tién lai phat sinh tu viéc cham ban giao can h¢ tinh dén ngay 09/01/2026 la:
1.730.918.595 dong x 0.05% x 2.112 (s6 ngay cham ban giao) = 1.827.850.036 dong (mot ty
tam tram hai muoi bay triéu tam tram nam mwoi nghin khdng tram ba muwoi sau dong);

Tong sd tién ba Lyc Thi Nhung yéu ciu Cong ty C6 phan Khach san Bén Du Thuyén

thanh toan tinh dén ngay 09/01/2026 1a: 3.558.768.631 dong (ba ty nam tram nam muwoi tam
triéu bay tram sdu muweoi tdm nghin sdu tram ba mwoi mot dong).

Bi don Céng ty c6 phdan khdch san Bén Du Thuyén ving mdt nén khéng ghi nhin
dwoc ¥ kién
Phét biéu tai phién toa, dai di¢n Vién kiém sit nhan dan Khu vyc 1- Khanh Hoa da
néu: Tham phan, Hoi dong xét xtr, Thu ky va nhimg ngudi tham gia t6 tung da thyc hién
ding cac quy dinh ctia Bo luat to tung dan sy va dé nghi: chép nhan toan b yéu cau khéi
kién ctia nguyén don.
NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai liéu co trong ho so vu an duge tham tra tai phién toa
va can ctr vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi déng x&t xur nhan dinh:

Vé thii tuc t6 tung:

Toa an da triéu tap hop 1¢ lan thir hai nhung tai phién toa nguyén don vang mat
va c6 don xin xét xu vang mat; bi don vang mit khong c6 1y do; nhiing nguoi bao vé
quyén va loi ich hop phap cua nguyén don c6 don xin Xet xur vang mat. Can ct Piéu
227, Diéu 228 B luat tb tung dan su, Hoi dong xét xur van tién hanh xét xir vu 4n.

Vé néi dung:

[1] Ngay 01/10/2018 ba Luc Thi Nhung c¢6 ky v6i Cong ty ¢ phan khach san
Bén Du Thuyen ky hop ddéng mua ban cin ho sb A2.27.10/2018/HDMB/LALUNA
dé mua cin ho s6 10 ting 27 toa A2 Dy an Trung tam Bén Du thuyén Hoang Gia, khu
do thi Vinh Hoa, phuong Vinh Hoa, thanh pho Nha Trang, tinh Khanh Hoa, dién tich
can ho 1a 37,48m2 voi gia 1a 2.517.725.598. Ba Nhung da xuét trinh dugc cac chimg
tir chirng minh vé viéc ba Nhung di thanh toan sb tién 1a 1.730.918.595 ddng twong



ung voi 70% gia ban can hg. Nhu vay ba Nhung da da thyc hién dung nghia vu cua
bén mua quy dinh tai Hop ddng mua ban cin ho.

[2] Theo thoa thuan tai Piéu 8 ctia 02 Hop dong mua ban cin h, thoi gian ban
giao can ho duy kién 1a quy IV nam 2019. Viéc ban giao can ho co thé sém hon hodc
mudn hon nhung khong duge cham qua 180 ngay ké tir ngay ban giao du kién. Tuy
nhién, cho dén nay Cong ty c6 phan Khach san Bén Du Thuyen van khong ban giao
can ho cho ba Nhung. Nhu vdy Cong ty cd phan Khach san Bén Du Thuyén di vi
pham nghia vu cta hop dong.

[3] Bi don Coéng ty c6 phan Khach san Bén Du Thuyén vi pham nghia vu ban
giao can hd nén nguyén don ba Luc Thi Nhung yéu ciu Toa an tuyén bd chim duat
hop déng mua ban cin hd dugc sb A2.27.10/2018/HPMB/LALUNA ky két giita
Cong ty b phan Khach san Bén Du Thuyén vé6i ba Luc Thi Nhung ngay 01/10/2018.
Y&u cau nay cua nguyén don la ¢ co s6, phu hop voi quy dinh tai Piéu 423 Bo luat
Dan sy ndm 2015 nén Hoi dong xét xir chap nhan.

[4] Hop dong mua ban can ho cham dut nén nguyén don ba Lyc Thi Nhung
yéu cau bi don Céng ty c¢6 phan Khach san Bén Du Thuyén phai tra lai cho ba Nhung
s6 tién ma ba Nhung di thanh toan dé mua can ho 1.730.918.595 dong (Mot ty bay
trdam ba muwoi triéu chin tram mwoi tdm ngan nam tram chin mwoi lam dong) 13 hoan
toan cé co s&, phu hop véi quy dinh tai Diéu 427 Bo luat Dan sy ndm 2015 nén Hoi
dong xét xir chap nhén.

[5] Ba Nhung yéu cau Cong ty Co phan Khach san Bén Du Thuyén thanh toan
tién 14i phat sinh tir viéc cham ban giao cin ho ké tir ngay 30/3/2020 cho dén ngay xét
xtr 09/01/2026 s6 tién la: 1.730.918.595 dong x 0.05% x 2.112 (s6 ngdy cham ban
giao) = 1.827.850.036 dong

Yéu cau nay ctia ba Nhung phu hop véi thoa thuan tai Diéu 12.2 cia hop dong
vé xtr 1y vi pham khi bén ban cham ban giao cin ho va Piéu 15.2 ciia hop dong vé
xtr Iy hau qua do cham dut hop dong, do d6 Hoi dong xét xtr chap nhan.

[6] V& chi _phi xem xet tham dinh tai chd: bi don phai chiu tién xem xet Xét
tham dinh tai chd 1a 3.000.000 dong. Nguyen don dé nop 3.000.000 ddng tién tam
ung de Toa an thyc hién viéc xem x¢&t xét tham dinh tai chd nén bi don phai hoan tra
lai s6 tién 3.000.000 dong cho nguyén don.

Vé dn phi: Toéng sb tién bi don phai thanh toan cho nguyén don la
3.558.768.631 dong. Vi vay, bi don phai chiu an phi d6i voi phan yéu cau ctia nguyén
don duoc chap nhan la 103.175.373 dong (mot tram lé hai ba triéu mot tram bay
mueoi ldm nghin ba tram ba muoi ba dong).

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

- Cin clr vao khoan 3 Diéu 26, khoan 1 Diéu 35, Diéu 96, Diéu 147, khoan 2 Diéu
227, Diéu 264, Diéu 266, Diéu 267, Biéu 273 B6 luit td tung Dan su 2015;

- Can ctr Dicu 385, Diéu 401, Diéu 403, Dicu 422, Diéu 428, Diéu 430 B¢ luat dan
su 2015;

- Ciin cir Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 quy dinh vé mirc
thu, mién gidm, thu, ndp, quan Iy va st dung an phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén xir:

1. Chép nhin toan bd yéu ciu khéi kién ciia nguyén don.



1.1.  Chim dat Hop dong mua ban cin  hd b
A2.27.10/2018/HDMB/LALUNA ky ngay 01/10/2018 va cac Phu luc hop dong kem
theo Hop dong mua ban néu trén giira ba Luc Thi Nhung v6i Cong ty C6 phan Khach
san Bén Du Thuyén.

1.2. Bugc Cong ty Co phan Khach san Bén Du Thuyén phai hoan tra lai cho
ba Luc Thi Nhung toan bd sé tién mua ban cin ho ma ba Luc Thi Nhung da thanh
toan 1.730.918.595 ddng (Mot ty bay tram ba muwoi triéu chin trdm muwoi tdm ngan
ndam tram chin muwoi lam dong).

1.3. Budc Cong ty Co phan Khach san Bén Du Thuyén phai thanh toan cho ba
Luc Thi Nhung tién 1di phat sinh tir viéc chdm ban giao can ho tinh dén ngay xét xtr
09/01/2026 14 1.827.850.036 ddng (mdt 1y tam tram hai muweoi bdy triéu tdm tram ndm
Muroi nghin khong tram ba muwroi sdau ddng)

2.Vé chi phi to tung: Cong ty co phan khach san Bén Du Thuyén phai hoan tra
cho ba Luc Thi Nhung sd tién xem xét tham dinh tai chd 1a 3.000.000 dong (ba triéu
dong).

3.Vé an phi: Bi don Cong ty c6 phan khach san Bén Du Thuyén phai chiu an
phi dan sy so tham 13 103.175.373 ddng (mét tram 16 hai ba triéu mét tram bay muwoi
lam nghin ba tram ba mwoi ba dong).

4. Quy dinh chung:

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an ctia ngudi dugce thi hanh an (ddi véi cac
khoan tién phai tra cho ngudi duoc thi hanh 4n) cho dén khi thi hanh 4n xong, tat ca
cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 13i cua s6
tién con phai thi hanh &4n theo muc lai suét theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 B
luat dan su 2015;

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat thi
hanh 4n dan sy thi nguoi1 dugce thi hanh dn dan su, ngudi phai thi hanh an dan sy cé
quyén théa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hodc
bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 Luat thi hanh 4n dan
su; thot hiéu thi hanh an dugc thyc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luét thi hanh an
dan su

4. V& quyén lfhzing cd0: Nguyén don, bi don duoc quyén khé}ng cao bér} ér}
trong han 15 ngay ké tur ngay nhan dugc ban an hodc tir ngay ni€ém yet ban an dé dé
nghi Toa an xét x1r lai theo trinh tu phic tham.

Neoi nhén: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- VKSND Khu vuc 1- Khanh Hog; Thim phian — Chii toa phién toa
- THADS tinh Khanh Hog;
- TAND tinh Khanh Hoa;
- Puong sy;
- Luu.
Pham Thi Thanh Hai






