TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH DUONG Doc 14p - Tw do - Hanh phiic

Ban an s6: 122/2022/DS-PT
Ngay 07-6-2022
V/v tranh chap mo 16i di qua bat
dong san lién ké

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BINH DUONG

- Thanh phan Héi dong xét xir phiic tham gom cé:

Tham phan - Chii toa phién toa: ~ Ba Pinh Thi Mong Tuyét
Cdc Tham phdn: Ba Nguyén Ngoc Mai
Ba Nguyén Thi Duyén Hang

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Hong Xuan - Thu ky Toa an nhan dén tinh
Binh Duong.

_ - Dgidi¢n Viégn Kiém sdt nhin dan tinh Binh Dwong tham gia phién toa: Ba
Tran Thi Phudc — Kiém sat vién.

Ngay 07 thang 6 nam 2022, tal tru so Toa an nhan dan tinh Binh Duong xét xur
phtc thdm cong khai vy 4n dan su thu ly s6 84/2022/TLPT-DS ngay 01 thang 4 ndam
2022 vé viéc “Tranh chap mo 161 di qua bat dong san lien ke”.

Do Ban an dén sy so tham s6 03/2022/DS-ST ngay 11 thang 01 nim 2022 cia
Toa an nhan dan thanh pho D1 An, tinh Binh Duong bi khang céo.

Theo Quyét dinh dwa vy 4n ra xét xir phuc tham s6 90/2022/QD-PT ngay 09
thang 5 nam 2022; Quyét dinh hodn phién toa phuc tham so 108/2022/Qb-PT ngay
26/5/2022, gitta cac duong su:

- Nguyén don: Ba Pao Thi M, sinh ndm 1968; thuong tra: S6 B, khu phd N,
phuong B, thanh pho D, tinh Binh Duong.

Nguoi dai dién hop phdp ciia nguyén don: Ong bao Bao C, sinh nam 1983; dia
chi: So A, duong A,‘ khu pho C, phudng B, thanh pho D, tinh Binh Duong, 1a nguoi
dai dién theo uy quyén (Van ban uy quyén ngay 08/3/2022), ¢ mat.

- Bi don: Ba Dao Thi U, sinh ndm 1947; thuong tri: S6 298/7, khu pho C,
phuong B, thanh pho D, tinh Binh Duong.

Nguoi dai gli_én hop phdp: Ong Phar) Thanh N, sinh nam 1980; dia chi: S6 C,
duong M, khu pho V, phuong T, thanh ph6 T, Thanh pho H6 Chi Minh, 1a nguoi dai
dién theo uy quyén (Van ban uy quyén ngay 04/01/2022), c6 mat.

- Nguoi co quyeén loi, nghia vu lién quan:
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1. Anh Lé Hoang B, sinh ndm 2000, c6 don yéu cau giai quyét vang mat;
2. Anh Lé Hoang A, sinh nam 1995, c6 don yéu cau giai quyét vang mat;
Cung dia chi: S4 B, khu phé N, phuong B, thanh phé D, tinh Binh Duong.

3. Ba Dao Thi N, sinh ndm 1941; dia chi: S6 V, t6 B, khu phé C, phuong B,
thanh pho D, tinh Binh Duong, c6 don yéu cau giai quyét vang mat.

4. Ba Dao Thi H, sinh nam 1976; dia chi: S6 C, khu phd C, phuong B, thanh
pho D, tinh Binh Duong, c6 don yéu cau giai quyet vang mat.

- Nguoi lam chiing: Ba V3 Thi Kim H1, sinh nam 1957; thuong tra: S6 D, khu
pho C, phuong B, thanh pho D, tinh Binh Duong.

- Nguoi khdang cao: Nguyén don ba Bao Thi M.
NOI DUNG VU AN:
- Nguyén don ba Dao Thi M trinh bay:

Ba Pao Thi M 14 ngudi ¢6 quyen st dung dét dién tich 330,7m? thudc thira dat
s6 1973, to ban d6 s6 1BAL toa lac khu phd C, phuong B, thanh phd D, tinh Binh
Duong theo Gidy chirng nhan quyén str dung dat sé AM 263445, s6 vao s6 H06537 do
Uy ban nhan dan huyén (nay 1a thanh phd) D, tinh Binh Duong cap ngay 11/4/2008
cho ba V& Thi Kim H1, cap nhat bién dong sang tén cho ba Pao Thi M ngay
07/7/2008.

Ngudn gbc thira dat 1a do ba M nhan chuyén nhuong quyén sir dung dat caa ba
V& Thi Kim H1 tir ndim 2004. Ta can thira dat nhu sau: Phia bic giap dat cua ba
Huynh Thi Thanh P; phia Pong gidp dat ciia ba V& Thi Kim H1; phia tiy giap dat caa
Tran Minh H2; phia nam giap dit ba Dao Thi N va ba Pao Thi U.

Thira dat ba M nhan chuyén nhuong bi bao boc bai cac bt dong san lién ké,
muén di ra ngoai thi phai di qua dat cua ba U (phan dat tranh chap). Phan dat nay tir
nam 2004, ba M st dung dé di vao dat. Tir nam 1992, ba M di str dung phan dat tranh
chap dé di vao dit cua ba N1 (me ba M).

Ba Pao Thi U 1a chu st dung dat dién tich 354,6m? thudc thira dat s6 01, to ban
d6 s6 328, 329 toa lac khu phé C, phuong B, thanh phé D, tinh Binh Duong theo Gidy
chang nhan quyén st dung dat s6 vao s6 2227/QSSD/HTH.TG do Uy ban nhdn dan
huyén T (nay la thanh phd D) cap ngay 25/9/1993 cho hd ba Pao Thi U. Nguon gdc
dat ctia ba U 14 ctia 6ng Pao Van N2 va ba Pham Thi T (6ng, ba ngoai ciia ba M). Khi
ong N2 va ba T con séng thi ong N2, ba T chung song cing véi ba N1 va ba U tai can
nha ba U dang quan 1y hién nay. Nam 1992, ong T dong ¥ dé cho ba N1, ba M str dung
161 di dang tranh chap dé vao dat ciia ba N1,

Nay ba M yéu cau ba U chira dién tich dat 135,4m? dé lam 16i di c6 vi tri tir
duong giao thong cong cong vao dat cua ba M.

- Bi don ba Dao Thi U trinh bay:

Ba Dao Thi U 1a cha sir dung dét dién tich 853m? thudc thira dat s6 328, 329; to
ban d6 s6 01 toa lac khu phé C, phuong B, thanh phé D, tinh Binh Duong dugc Uy
ban nhan dan huyén T (nay la thanh phd D) cdp Gidy chirng nhan quyén sir dung dat
s6 vao sb 2227/QSSB/HTH.TG ngay 25/9/1993. Nam 2006, ba U ting cho ba Dao Thj
H dién tich dat 498,4m? thira dat s6 1957, to ban d6 s6 1BA-1 da duoc Uy ban nhan
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dan huyén (nay la thanh phd) D cip Gidy chiang nhan quyén sir dung dat sé vao so
H06005 ngay 08/12/2006.

Ba Dao Thi N 1a chu sir dung quyén sir dung dit dién tich 327m? thudc thira dat
s6 1973, to ban dd sb 1BA.1 toa lac khu phdé C, phuong B, thanh phd D, tinh Binh
Duong theo Gidy ching nhan quyen st dung dat s6 vao s6 2138/QSDD/CQ-BA do Uy
ban nhén dan huyén T (nay la thanh pho D) cap ngay 13/7/1998 cho ho ba Pao Thi N.
Ngudn goC thira dat, ba N1 nhan chuyén nhuong cua ba Nguyén Thi Kim H3. Ba N1
nhan chuyén nhuong ciia ba H3 tir nam 1992 nhiéu lan, ba N1 d3 duogc cip gidy ching
nhan quyén st dung 01 phan dién tich dat. Mot phan dién tich dat ba N1 nhan chuyén
nhuong cua ba H3 thi ba N1 dé cho ba M dung tén.

Niam 2006, ba U dé cho ba M dung tén trén glay chang nhan quyén st dung dat
ma ba N1 dd mua cua ba H3. Vi vay, ba H3 ky hop ddng chuyén nhuong sang tén cho
ba M. Tuy nhién, viéc mua ban dat, ba H3 chi tién hanh véi ba N1 ba N1 1a nguoi tra
tién chuyén nhuong dat. Phan dat dimg tén ba M va phan dat dung tén ba N1 ¢6 chung
nguon goc giira hai thira dat cua ba N1 va ba M giap ranh, khong c6 hang rao, ranh
gidi, sir dung khong gian chung. Phan dit ding tén ba M, ba M khéng sir dung, khong
sinh séng tai day. Trén dat caa ba M chi ¢6 chudng heo cia ba N1. Trudc day, ba M
thinh thoang di chuia, ghé tham ba U roi di qua sang tham ba N1.

Nam 2020, ba N1 khai kién tranh chap quyén sir dung dat véi ba U va yéu cau
ba U mo 16i di qua bat dong san lién ké. Tuy nhién, Ban an dan sy phac tham sb
96/2020/DS-PT ngay 28/5/2020 cta Toa 4n nhan dan tinh Binh Duong khong chap
nhan yéu cau khai kién cia ba N1 va tai phan nhan dinh cta Toa an dd nhan dinh
“phan dat cua ba N1 c¢6 mot canh giap voi duong dat, duong nay cé chiéu rong khoang
02m st dung 1am 16i di cong cong cho hon 20 hd dan phia bén trong”.

Nay ba M khéi Kién yéu cau ba U phai mé 16i di qua bat dong san lién ké& véi
dién tich 135,4m? thi ba U khong dong y. B4 M mudn di ra duong thi ba U c6 quyén
yéu cau ba N1 ma 16i di cho ba M dé tién loi va phu hop hon.

- Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Pao Thi N trinh bay:

Ba Pao Thi N 1a chu sir dung quyén sir dung dat dién tich 327m? thudc thira dat
s6 1973, to ban dd s6 1BA.1 toa lac khu phd C, phuong B, thanh phé D, tinh Binh
Duong theo Gidy chimg nhan quyen st dung dét s6 vao s6 2138QSDD/CQ-BA do Uy
ban nhén dan huyén T (nay la thanh pho D) cap ngay 13/7/1998 cho ho ba Pao Thi N.
Phan dat c6 tr can: Phia bic giap dat V4 Thi Kim H1; phia nam giap dat ba Pao Thi
U:; phia déng giap muong nudc; phia ty giap dat cua ba Dao Thi M.

Ngudn goc thira dat caa ba N1 nhan chuyén nhuong quyén sir dung dat cua ba
Vo Thi Kim H1 nam 1992. DPén nam 1998, ba N1 duoc Uy ban nhan dan huyén D
(nay Ia thanh pho D) cap gidy chizng nhan cho ba N1. Phan dit cua ba N1 khong giap
duong nén muodn di ra duong cong cong thi phai di trén 16i di dang tranh chap. Léi di
nay, ba N1 da di tir nam 1992 dén nay.

Ba Pao Thi U 1a chu st dung dét dién tich 853m? thudc thira dat sé 328, 329; to
ban do s 01 toa lac khu phé C, phudng B, thanh phé D, tinh Binh Duong dugc Uy
ban nhén dan huyén T (nay 1a thanh phé D) cap Giéy ching nhan quyén sir dung dat
s6 vao s6 2227/QSSB/HTH.TG ngay 25/9/1993. NQUOn gbc thira dat 1a do 6ng N2 va
ba T dé lai. Khi 6ng N2 va ba T con sdng, ba U sinh Song chung tai can nha ba U dang
quan 1y, sir dung. Nam 1992, ba U mua thém phan dat phia sau, 6ng N2 va ba T da
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dong v dé ba N1 di trén dat tranh chap dé vao dat. Léi di nay, ba U va ba M da sir
dung tir nam 1992.

Thira dat cua ba M bi bao boc bai cac bat dong san lien ké, khong c6 16i di ra
dudng cong cong. Nay ba M yéu cau ba U chura dién tich dat 135,5m2 thuoc 01 phan
thira dat so 328, 329 tir duong cong cong vao dat ba M thi ba N1 dong y.

- Ngueoi ¢6 quyeén loi, nghia vu lién quan ba Pao Thi H trinh bay:

Dit cua ba M khong giap ranh voi dat ba U. Dat ciia ba M giap ranh véi dat cua
ba NI1. Bé NlvabaM la me con rudt nén ‘pé M c¢6 10i di chung véi dat caa ba N1 ra
duong dat nén ba H khong dong y véi yéu cau khoi kién cua ba M.

- Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan anh Lé Hodng P va anh Lé Hoang A
trinh bay:

Thdong nhét 1oi trinh bay va yéu cau khai kién cua nguyén don ba M.
- Ngueoi lam chirng ba Vo Thi Kim H1 trinh bay:

Ba H1 1a chu sir dung quyén sir dung dat dién tich 4.073m? toa lac khu phé C,
phuong B, thanh phé D, tinh Binh Duong. Ba H1 ¢6 chuyén nhuong quyén sir dung
dat cho ba N1 tir nam 1992, viéc chuyén nhuong cé gidy tay. Ba H1 chuyén nhuong
dat cho ba N1 05 lan. Nam 1998, khi do dac ra gidy chung nhan quyén sir dung dat tai
x3 (nay 1a phuong) B thi dién tich chuyén nhuong cho ba N1 1a 437m? va 330,7m?.
Nam 1998, ba H1 ky hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat sang tén cho N1 voi
dién tich 330,7m?2. Ba N1 va ba M 1a me con nén ba N1 da dé cho ba M dung tén trén
gidy ching nhan quyén sir dung dat. Ba H1 khong tién hanh mua ban dat véi ba M. Ba
H1 ban dit cho ba N1, ngudi tra tién cho ba H1 1a ba N1. Dat cia ba N1 va ba M c6
cung ngudn gdc thira dit cia ba H1 chuyén nhuwong cho ba N1. Hién nay, ba N1 va ba
M su dung chung, khong c6 hang rao ranh gidi.

Khi ban dat cho ba N1, ba N1 song chung cing v4i ong N2 va ba T. Ong N2 va
ba T dong y dé cho ba N1 di qua dat dé vao dat mua cua ba H1. Khi tach s6 cho ba M,
dat ciia ba M khong giap ranh véi dat cua ba U con thuc té giap ranh hay khong ba H1
khong biét. Phan dat ba H1 ban cho ba N1 truéc day 01 canh 1a muong nuéc. Tuy
nhién, muong thoat nudc da dugc nguoi dan 14p va hién nay 13 duong dat cho 20 ho
dan di lai.

Tai Ban 4an dan sy so tham s6 03/2022/DS-ST ngay 11/01/2022 ciia Toa an
nhan dan thanh phd Di An, tinh Binh Duong di quyét dinh:

Khong chap nhan yéu cau khai kién caa nguyén don ba Dao Thi M véi bi don
ba Pao Thi U vé viéc “Tranh chap yéu cau ma 16i di qua bat san lien ke”.

Ngoai ra 4n so tham con tuyén ve€ an phi, chi phi to tung va quyén khang céo.

Sau khi xét xu so thémZ ngay 22/01/2022, nguyén don ba Pao Thi M c6 don
khang cao toan b ban an so tham.

Tai phién toa, nguoi dai dién hop phap cia nguyén don ba Bao Thi M 1a ong
Pao Bao C van gitr yéu cau khai Kién va khang cao, nguoi dai dién hop phap cua
nguyén don cho rang Toa an cap so tham co nhitng vi pham t4 tung nhu: Khong dua
Uy ban nhéan dan thanh phd D, tinh Binh Dwong; ba V& Thi Kim H1; éng Tran Minh
H2; ba Pham Thi T vao tham gia t6 tung Véi tu cach ngudi c6 quyen loi, nghia vu lién
quan; khong tién hanh ddi chat giira cac duong sy voi nguoi 1am chung. Bong thoi,
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Toa 4n cap so tham chi can ctr vao Ban an dan su so tham sb 52/2019/DS-ST ngay
25/9/2019 ctia Toa 4n nhan dan thanh phd Di An, tinh Binh Duong va Ban an dén su
phuc tham sé 96/2020/DS-PT ngay 28/5/2020 cua Toa an nhan dén tinh Binh Duong
1a khong dam bao quyen loi, loi ich hop phap cia ba M vi vu an dang dugc xem xét
giam déc tham nén de nghi Toa an cip phic tham stra ban 4n so tham theo huéng chap
nhén toan by yéu cau khoi kién cia nguyén don hoic huy ban 4n so tham vi nhitng Vi
pham t6 tung néu trén. Cac duong sy khong tu thoa thuan véi nhau vé viéc giai quyét
vu an.

Pai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Binh Duong phat biéu quan diém:

- V& t6 tung: Nhiing nguoi tién hanh t tung va tham gia t6 tung da thuc hién
dung quy dinh cua B luat To tung dan su tai Toa an cap phuc tham.

- V& noi dung: Cin ctr vao ho so cap gidy ching nhan quyén sir dung dat cho ba
M, so d6 trich do thira dat (but luc 268) thé hién: D4t caa ba M hién dang bi bao boc
boi cac bat dong san lién ké, cu thé: Phia bac giap dat cia ba Huynh Thi Thanh P; phia
Dong giap dat ciia ba Vo Thi Kim H1; phia tiy giap dat ciia Tran Minh H2; phia nam
giap dat ba Dao Thi N va ba Dao Thi U. Vi vay, ba M c¢6 yéu cau dugc ma 16i di qua
bat dong san lién ké 14 c6 co so.

Tuy nhién, cin ctr vao Manh trich luc dia chinh c¢6 do dac chinh 1y s6 519 —
2021 ngay 19/5/2021, Ban an dan su phuc thim sé 96/2020/DS-PT ngay 28/5/2020
cua Toa an nhan dan tinh Binh Duong da c6 hiéu luc phap luat; trong d6 ¢6 can ctr vao
Bién ban xem xét tham dinh tai chd va do dac ngay 29/8/2018 ctia Toa an nhéan dan thi
x4 Di An, Bién ban xac minh ngay 15/12/2020 ctia Toa an nhan dan thanh phd Di An
tai Uy ban nhan dan phuong Binh An va 161 khai cua cac duong sy, 101 khai cia nguoi
1am chtng déu xac dinh phan dat cia ba N1 c6 mot canh gidp v6i duong dat co chiéu
rong khoang 02m do Nha nudc quan Iy va la duong di chung cho khoang 20 ho dan.
Tinh tir phan dat cua ba M dén noi tiép giap véi dudng di cong cong bing qua dat cua
ba N1 thi ngin hon néu bang qua dit ba U. Hon nita, dién tich dat caa ba M sir dung
tiép giap phan dat ba N1, ba N1 1a me ciia ba M, cho ba M dién tich dat trén. Ba N1 va
ba M str dung chung phan dat, hai thira dat khong c6 hang rao ranh giéi nén ba M c¢6
thé di qua dat caa ba N1 dé ra con duong di céng cong do Nha nudc quan 1y hién nay
¢6 hon 20 ho dan dang di. Nhu vay, viéc ba M yéu cau mé 16i di qua phan dat cua ba
U chua phai 14 thuan tién va hop 1y nhat theo Piéu 254 B luat Dan sy. Do d6, yéu cau
cua ba M khong c6 co s¢ chap nhan nén d& nghi Hoi dong xét xr giir nguyén ban an so
tham.

Sau khi nghién ctru tai liéu chiing ¢t ¢6 trong hd so vu an dugc tham tra tai
phién toa, can ctr vao ket qua tranh tung tai phién toa, 101 trinh bay ctia cac duong su, y
kien cua Kiém sat vién,
NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Pao Thi N, anh Lé Hoang D, anh
Lé Hoang A, ba Pao Thi H ¢6 don yéu cau giai quyét vang mat. Do vay, Hoi dong xét
xir tién hanh xét xtr vang mit cac duong su ¢o tén trén theo quy dinh tai Diéu 296 cua
Bo luat T4 tung dan sy.

[2] Nguoi lam chimg ba V& Thi Kim H1 c6 don yéu cau giai quyét ving mat
nén Hoi dong xét xir tién hanh xét xir ving mit nhitng nguoi lam chimg theo quy dinh
tai khoan 2 Piéu 229 cua Bo luat T4 tung dan sy.
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[3] Nguyén don ba Pao Thi M khai kién bi don ba Pao Thi U, yéu cau ba U mé
161 di theo két qua do dac c6 dién tich 135,4m? thuoc thira 328, 329; to ban dd 6 1 tai
khu phé C, phuong B, thanh phd D, tinh Binh Duong theo Gidy ching nhan quyén st
dung dat s6 vao sé 2227/QSSD/HTH.TG do Uy ban nhan dan huyén T (nay 1a thanh
phd D) cap cho Pao Thi U ngay 25/9/1993. Ba M sé& thanh toan cho ba U gid tri quyén
sir dyung dat 1a 200.000.000 ddng.

[4] Bi don khéng ddng ¥ voi yéu cau khai kién cua nguyén don vi ba M 1a con
rudt caa ba N1. Nam 2020, ba N1 khoi kién tranh chap quyén sir dung dat véi ba U va
yéu cau ba U mo 16i di qua bat dong san lién ké, trong vu an nay ba Pao Thi M 1a
ngudi co quyén lgi, nghia vu lién quan. Tai Ban an dan su phtc tham s6 96/2020/DS-
PT ngay 28/5/2020 ctia Toa an nhan dan tinh Binh Duong khéng chdp nhan yéu cau
khoi kién cua ba N1 va tai phan nhan dinh ctia Toa an di nhan dinh “phdn dat cua ba
N1 c6 mét canh gidp véi dwong dat, dwong ndy cé chiéu réng khoang 02m si dung
lam 16i di cong céng cho hon 20 hé dan phia bén trong”. Nhu vay, ba M mudn di ra
duong thi ba M c6 quyén yéu cau ba N1 ma 16i di cho ba M tién loi va phu hop hon.
Do vay, bi don khong ddng ¥ véi yéu cau khai kién cia nguyén don.

[5] Nhitng nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan dang vé phia nguyén don
gom ba bao Thi N, anh Lé Hoang D, anh L& Hoang A théng nhat theo phan trinh bay
va yéu cau cia nguyén don. Ngudi co quyen loi, nghia vu lién quan ba H théng nhat
theo trinh bay cua bi don.

[6] Theo ho so cap giay ching nhan quyen sir dung dét cua ba Dao Thi M, Dao
Thi N va Dao Thi U thé hién:

Ngay 11/4/2008, ba V& Thi Kim H1 duoc Uy ban nhan dan huyén (nay 1a thanh
phd) D cap Giay chizng nhan quyén st dung dat s6 vao so6 H06537 doi véi dién tich dat
330,7m? thudc thira 1973, to ban d6 s6 1BA1 tai khu phé C, phuong B, thanh phé D,
tinh Binh Duong. Theo gidy ching nhan quyén sir dung dat thé hién tir can dat khong
tiép giap dat ba Dao Thi U. Ngay 12/6/2008, ba Hoang ky hop dong Chuyen nhuong
cho ba Pao Thi M quyén sir dung dat néu trén va ba M duoc cap nhat bién dong sang
tén ngay 07/7/2008.

Ngay 27/6/1998, ba V& Thi Kim H1 ky hop dong chuyén quyén st dung dat
cho ba Pao Thi N vai dién tich 437m? thugc thira 327, to ban d6 s6 01 tai khu phé C,
phuong B, thanh phé D, tinh Binh Duong. Theo bién ban vé viéc do dac, cam méc
ranh gigi, xac minh ngudn gdc dat (but luc 179- 182) thé hién tir can dat (co chu sir
dung ky giap ranh): Phia Bic giap dat V5 Thi Kim H1, phia Nam giap dat ba Pao Thi
U, phia Dong giap muong thoat nude cong cong (duong dat hién tai); phia Tay giap
dat V& Thi Kim H1 (1a phan dat chuyén nhuong cho ba M). Dén ngay 09/9/1997, ba
DPao Thi N ¢6 don xin cip gidy chirng nhan quyén sir dung dat. Ngay 13/7/1998, ba
Pao Thi N duoc Uy ban nhan dan huyén T (nay 14 thanh phé D) cap Gidy chang nhan
quyén str dung dét s6 vao s6 2138QSDP/CQ-BA véi dién tich 313m?.

Ngay 25/9/2008, ba Dao Thi N duoc Uy ban nhan dan huyén Thuén An (nay la
thanh phd Di An) cdp Gidy ching nhan quyén st dung dat s vao sO
2227QSDB/HTH.TG véi dién dién tich 853m? thudc thira 328, 329; to ban db s 1 tai
tai khu phé C, phuong B, thanh phd D, tinh Binh Duong. Nguc‘sn géc dat cua Pao Vin
N2 khai pha trudc nam 1975, sau nim 1975 dé cho Pao Thi U st dung, dén ngay
16/9/1998, anh em théng nhit cho ba Pao Thi U (but luc 241) theo td quy quyén cua
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than toc (bat luc 243) c6 ba Pao Thi N ky tén. Theo bién ban vé viéc do dac, cim méc
ranh gidi, xac minh ngudn gbc dat (bat luc 240-241) thé hién tt can dat (co chu st
dung ky giap ranh): Phia Béc giap dat ba Hd Thi C, phia Nam giap dit nai Chau Théi,
phia DPong giap dat Pao Thi N; phia Tiy gidp dudng vao nui Chau Thoéi. Ngay
14/8/2006, ba Pao Thi U ky hop dong tang cho quyén sir dung dat cho ba Pao Thi H
véi dién tich 498,4m? thuoc mot phan thira 328, 329 (thira 1957). Theo bién ban do
dac thuc dia (bat luc 165) dit c6 tir can: Phia Bic giap Pao Thi N, phia Nam giap
duong nhya; phia Pong giap duong dat; phia Tay giap Pao Thi U. Ngay 08/12/2006,
ba Pao Thi H dugc Uy ban nhan dan huyén (nay 1a thanh phd) D cdp Gidy ching nhan
quyén sir dung dit s6 va s6 H06005 nén dién tich dat ba U con lai 1a 354,6m2 Theo so
d6 trich do khu dat ngay 09/8/2006 (but luc 160) thé hién phan dién tich con lai cua ba
Pao Thi U 1a thira 328 va 1757 ¢6 tir can: Phia Béc giap thira 1454 (thira dat ba Pao
Thi N); phia Nam giap duong nhua; phia Pong giap dat Pao Thi H (phan ba U di ting
cho); phia Tay giap thira 330 va thura 1454,

[7] Theo Manh trich luc dia chinh c6 do dac chinh Iy s6 519 ngay 19/5/2021
(but luc 400) thé hién dat ciia ba Pao Thi M t can tai canh phia Nam giap dat ba
Thi U, ba Pao Thi N, thé hién khu dat dugc do dac theo hién trang va khong dugc long
ghép véi ban d6 dia chinh.

[8] Nhu vay, cin ctr vao hd so cip gidy chiang nhan quyén st dung dét ciing
nhu do dac thyc té thi quyén st dung dat cua ba Pao Thi M c6 tir can khong giap
duong di, bi vay boc boi cac bat dong san khac. Néu cin ctr vao hd so dia chinh thi ba
M muon ra duong cong cong thi phai di qua dat cua ba Pao Thi N dé ra duong dat,
néu mudn ra dudng Chau Théi phai di qua bat dong san cia ba N1 va ba U. Néu theo
két qua do dac thuc té, ba M mubdn ra duong phai qua bat dong san ba U hoac ba N1.

[9] Nam 2019, ba Bao Thi N (me ru¢t ba Bao Thi M) khoi kién ba U va ba
Hién yéu cau ma 16i di chung ddi véi phan dién tich dat tranh chap ma ba M dang khoi
kién. Trong vu 4n nay, ba Pao Thi M tham gia t6 tung voi tu cach la nguoi co quyén
loi, nghia vu lién quan. Tai Ban an dan su so tham s6 52/2019/DS-ST ngay 25/9/2019
ctia Toa 4n nhan déan thi x4 Di An (nay la thanh phd Di An) va Béan an déan sy phic
tham s6 96/2020/DS-PT ngay 28/5/2020 cua Toa an nhan dan tinh Binh Duong khong
chap nhan yéu cau khai kién cua ba N1. Nhu vy, dén tai thoi diém hién nay ban an
dan su phiic tham néu trén khong bi khang nghi theo tha tuc tai tham hodc giam doc
thim nén nhing tinh tiét da duoc xac dinh trong ban an 1a tinh tiét khong phai ching
minh theo quy dinh tai diém b khoan 2 Diéu 92 cua B6 luat T4 tung dan su.

[10] Can cr vao Ban an dan su phiic tham 96/2020/DS-PT ngay 28/5/2020 cua
Toa an nhan dan tinh Binh Duong, loi khai ctia ba M xac dinh “ngu&n goc dién tich
dat cia ba M la do ba N1 la me cua ba M mua cua ba H1, dén ngay 12/6/2008 ba M
M&i ra cong chirng ky hop dong chuyén nhwong dat véi ba H1 va ba M dwoc cdp gidy
chitng nhan quyén sur dung dat”. Nhu vay, c6 can cir xac dinh thira dat cua ba N1 va
ba M ¢6 chung nguon g6c do ba N1 nhan chuyén nhuong cua ba H1 tir nim 1992.
Dong thai, tai phan nhan dinh cta Toa an di nhan dinh “phan ddt cua ba N1 c6 mét
Canh gidp véi dwong dat, dwong ndy cé chiéu réng khoang 02m sir dung lam 16i di
cong cong cho hon 20 h¢ dan phia bén trong”.

[11] Tai Manh trich lyc dia chinh c6 do dac chinh 1y ngay 19/5/2021 va tai Bién
ban xac minh ngay 15/12/2020 tai Uy ban nhan dan phuong B thi phan dat cua ba N1
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c6 mot canh gidp véi duong dat co chiéu rong khoang 02m do Nha nudc quan 1y va 1a
duong di chung cho khoang 20 ho dan.

[12] Tai Diéu Diéu 254 quy dinh:

“]. Chii ¢ hitu ¢6 bdt dong san bi vdy boc bdi cac bdt dong sdn Ciia cdc chii so
hitu khac ma khong co hodc khong du 16i di ra dwong cong cong, c6 quyen yeéu cau

chi sé hiru bat dong san vdy boc danh cho minh mét 16i di hop Iy trén phan dat cua
ho.

Léi di dwoc mé trén bat dong san lién ké ndao ma dwoc coi la thudn tién va hop
ly nhat, co tinh den ddac diém cu thé cua dia diém, loi ich cua bat dong san bi vay boc
va thiét hai gdy ra la it nhat cho bat dong san cé mo oi di.

Chui s hitu bdt déng sdan hweng quyén vé 16i di qua phdi dén bi cho chii s6 hitu
bat dong san chiu hwong quyen, trie truong hop co thoa thudn khac.

2. Vi tri, giéi han chiéu dai, chiéu réng, chiéu cao cua loi di do cdc bén thoa
thugn, bdo dam thugn tién cho viéc di lai va it gay phién ha cho cdac bén; néu co tranh
chap vé oi di thi co quyén yéu cau Toa dan, co quan nha nwdc co tham quyén khac xac
dinh.

3. Truong hop bdt dong san dwoc chia thanh nhi‘éu phén cho cac chu So hitu,
chu sir dung khdac nhau thi khi chia phai danh [oi di can thiet cho nguoi phia trong
theo quy dinh tai khoan 2 Diéu nay ma khéng co den bu.”

X¢ét thiy, nhu tai doan [8] da phan tich thi phan dt ba M bj vay boc boi cac bat
dong san khac nén theo quy dinh vién dan trén thi ba M cé quyen y€u cau chu sé hitu
bat dong san vay boc danh cho minh mot 161 di hop 1y.

Theo két qua do dac ngay 19/5/2021, tir vi tri dit ba M m¢ 16i di qua bat dong
san cua ba U co dién tich 135,4m (16i di chiém 37,59% dién tich cua ba U, dién tich
canh tiép giap duong Chau Théi 1a 4,02m; dai 31,40m chiém 37,96% chiéu dai canh
tiép duong). Nhu vay, néu ba U phai mé 16i di cho ba M thi dién tich ba U con lai 12
225,5m?, canh tiép giap duong Chau Thei la 6,57m. Theo dinh gia thi gia tri quyén str
dung dat ma ba M yéu cau mé 16i di co gia 1a 2.031.000.000 dong. Trong khi, theo két
qua xem xét, thAm dinh tai chd va trén ban dd dia chinh ciing nhu két qua do dac thuc
té thé hién dién tich dat cua ba M str dung tiép giap phan dat ba N1, ba N1 1a me caa
ba M, ba N1 cho ba M dién tich dét trén. Ba N1 va ba M st dung chung phan dat, hai
thira dat khong c6 hang rao ranh gidi nén ba M c6 thé di qua dat caa ba N1 dé ra con
duong di cong cong do Nha nudce quan 1y ma hién nay c6 hon 20 h dan dang di. Nhu
vay, ddi chiéu ban d6 dia chinh, hién trang thuc té va quy dinh vién dan trén, tinh dén
dac diém cuy thé cua dia diém, loi ich cua bat dong san bi vay boc va thi¢t hai gy ra la
it nhit cho bat dong san c6 mo 16i di thi 16i di ba M yéu cau mo trén bat dong san cua
ba U khong duoc coi 1a thuan tién va hop 1y nhat. Do vdy, Toa an cdp so tham khong
chap nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don 1a c6 can c.

[13] Trong vu 4n ma ba M khéi kién ba U, khong lién quan dén Uy ban nhan
dan thanh phd D, ba V& Thi Kim H1, 6ng Tran Minh H2, ba Pham Thi T nén Toa én
cap so tham khong dua nhimg nguoi trén vao tham gia tb tung 1a phu hop theo quy
dinh tai khoan 6 Diéu 68 cua Bo luat T tung dén sy; Toa an cap so tham da tlen hanh
d6i chat nhung nguyén don tir chbi dbi chat nén Toa an cép so thim khong tién hanh
d6i chat duoc (bat luc 425, 426). Do vay, ¥ kién cia ngudi dai dién hop phap cua
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nguyén don cho rang Tda an cip so tham vi pham t6 tung vi dua thiéu nguoi co quyén
loi, nghia vu li€n quan, khong tién hanh doi chat 1a khong c6 can c.

Déi véi ¥ kién cua ngudi dai dién hop phap nguyén don cho rang Toa an cip so
tham cdn cr vao Ban an dan su so thim s 52/2019/DS-ST ngay 25/9/2019 cua Toa an
nhan dan thanh phé Di An, tinh Binh Duong va Ban an dan su phuc tham s
96/2020/DS-PT ngay 28/5/2020 cua Toa an nhan dan tinh Binh Duong 1a khong dam
bao quyén loi ciia ba M. Xét, nhu tai doan [9] d3 phan tich, dén tai thoi diém hién nay
ban an dan sy so tham va phic tham néu trén khong bi khang nghi theo tha tuc tai
tham hozc giam ddc tham nén nhiing tinh tiét da duge xac dinh trong ban 4n 14 tinh tiét
khong phai ching minh theo quy dinh tai diém b khoan 2 Diéu 92 cua Bo luat Té tung
dan su. Bong thoi, ngoai chiing ctr néu trén Toa an cAp so thdm con cin cr vao cic
chimg khéc 1a hd so cap gidy chung nhan quyen sir dung dat cua ba M, ba N1, ba U,
két qua do dac va két qua xac minh nén y kién cua nguoi dai dién hop phap nguyén
don 1a khong c6 cin ct chap nhan.

[14] Bi don khang cao nhung khong cung cap duoc ching ¢ nao chitng minh
cho y€u cau khang cdo cua minh 1a ¢6 can cir nén khang céo cua bi don khong dugc
chap nhan.

[15] Dé nghi caa dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Binh Duong tai phién toa
1a phu hop
[16] V& an phi dan sy phiic thim: Nguoi khang céo phai chiu.
Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:
- Cin ctr khoan 1 Diéu 148; khoan 1 Diéu 308; Diéu 313 Bo luat To tung dan
Su,

9 - Cin cir Nghi quyet s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016 cia

Uy ban Thuong vu Quoc hoi Khoa XIV quy dinh vé muac thu, mién, giam, thu, nop,
quan 1y va st dung an phi va I¢ phi Toa an.

1. Khong chap nhan khang céo cua bi don ba Pao Thi M.

2. Giir nguyén Ban 4n dan sy so tham s6 03/2022/DS-ST ngay 11 thang 01 nim
2022 ctua Toa an nhan dan thanh phd Di An, tinh Binh Duong.

3. \/é an phi dan sy phuc tham: Nguyén don ba Bao Thi M phai chiu s6 tién
300.000 dong (ba tram nghin dong), dugc khau trir vao tam tmg an phi da nop tai Bién
lai thu tam tmg an phi, 1& phi Toa an s6 0003451 ngay 25/01/2022 cua Chi cuc Thi
hanh an dan sy thanh pho Di An, tinh Binh Duong (do 6ng Tran Van Thuan np thay).

Bén 4n phuic tham c6 hiéu lyc phéap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Chi cuc THADS thanh phd Di An;
- TAND thanh phé Di An;

- Cac duong su;
- Luu: HCTP, HSVA, Toa Dan sy.
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Pinh Thi Méng Tuyét



