TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHi MINH Pic 1ap - Tw do - Hanh phiic

Ban 4n sb: 378/2018/DS-PT
Ngay: 17/4/2018

Ve viec “Tranh chdp hop dong
chuyén nhurong quyén sir dung ddt”

NHAN DANH i
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH

Vé6i thanh phin Hji dong xét xir phic thim gém cé:

Tham phan - Chu toa phién toa: Ba Phan Thi Tt Oanh

Cac Tham phan: 1/ Ong Dwong Tuén Vinh
2/ Ba Nguyén Thi Ngoc Hoa
Thu ky Toa an ghi bién ban phién toa: Ong Nguyén Hiru Tho can bo Toa an
nhan dan Thanh phé H5 Chi Minh
Dai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phd H6 Chi Minh: Ong P& Vin
Hiéu - Kiém sat vién.

Mo phién toa vao cac ngay 11 va 17 thang 4 nam 2018 tai phong xtr an Toa
an nhan dan Thanh phé HO Chi Minh xét xur phuc tham cong khai vu an dan sy thy
Iy s6 515/DSPT ngay 24 thang 10 ndm 2017 vé viéc “Tranh chap hop déng chuyén
nhuong quyén sir dung dat”.

Do ban an dan sy so thim s6 472/2017/DS-ST ngay 18 thang 9 ndm 2017 cia
Tda 4n nhan dan huyén C, Thanh phé H6 Chi Minh bi khang cdo va Vién trudng
vién kiém sat nhan dan Thanh phd Ho chi Minh khang nghi.
Theo Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xur phac tham sé 1446/2018/QDPT-DS
ngay 29 thang 3 ndm 2018 gilra cac duong su:
Nguyén don:
1. Ba Nguyén Thi H, sinh nim 1958 (ving mit)
2. Ong Tran Vin R, sinh nim 1959 (c6 mit)
Cung dia chi: S6 X, duong Y, t6 1, ép P, xa T, huyén C, Thanh phé Hd Chi Minh.
Nguoi dai dién theo iy quyén cta ba Nguyén Thi H: Ong Tran Vin R, sinh nim
1959



(Theo Gidy Uiy quyén ngay 30 thang 5 ndm 2016).

Bi don:

1. Ba Tran Thi Ngoc X, sinh ndm 1974 (ving mat)

2. Ong Nguyén Van T (Nguyén Nhu T), sinh ndm 1968 (c6 mit)

Thuong tri: S6 Z Huong 16 2, 4p B, xa T, huyén C, Thanh phé H6 Chi Minh.

Dia chi: Ap B1, x T, huyén C, Thanh phé H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién theo uy quyén cua ba X: 6ng Nguyén Vian T (Nguyén Nhu T),
sinh ndm 1968

(Theo gidy uy quyén ngay 11/9/2017)

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén C, Thanh phé H6 Chi Minh

Dia chi: Khu phd 7, thi trdn C, huyén C, Thanh phé H5 Chi Minh.

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Nguyén Van Ng, Chi cuc trudng Chi cuc Thi
hanh 4n dan su huyén C. (ving mat)

2. Uy ban nhén dan huyén C, Thanh phd H6 Chi Minh

Pia chi: Khu phd 7, thi trAn C, huyén C, Thanh phé H5 Chi Minh.

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Nguyén Viét D, Phé Chu tich Uy ban nhan dan
huyén C

Theo gidy y quyén ngay 15/9/2016. (ving mit)

NOI DUNG VU AN:
* Tai don khoi kién ngay 13/5/2016 va tai phién toa, nguyén don ba Nguyén

Thi H, ong Tran Van R xac dinh yéu cau khoi kién nhu sau:

Ngay 05/8/2008, ba Nguyen Thi H c6 ky hO’p dong dit coc dé lam tha tuc
chuyen nhuong quyén s dung dat dién tich 6.800m” toa lac tai xa T, huyén C cho
ba Tran Thi Ngoc X. Gia chuyén nhuong 13 190.000d/m”. Ngay khi ky hop dong, ba
X da giao cho ba H s tién 300.000.000 (ba tram tri¢u) dong, khi nao ba X duoc cap
gidy gidy chimg nhan quyén sir dung dat, ba X s& giao hét s6 tién con lai. Sau do,
vao ngay 20/10/2008, ba X giao 40.000.000 (boén muoi triéu) dong va ngay
10/02/2009 giao tiép 35.000.000 (ba muoi 1am triéu) dong, tong cong ba X da giao
14 375.000.000d (ba tram bay muoi lam triéu dong).

_Ngay 09/9/2008, ba X dugc Uy ban nhan dan huyén C cp gidy chimg nhan
quyén st dung dat véi dién tich 7072,1 m?, dat thu(f)c‘ thira so 250,‘[(‘) ]:)én do so 02,
bo dia chinh xa T, huyén C, theo giay chirng nhan quyén st dung dat s6 H02654/12.

Ngay 11/7/2016, gitra cac bén c6 lap bién ban thoa thuan, c6 ndi dung nhu sau:
Huy hop dong chuyen nhugng quyén stir dung dat néu trén, ba H va 6ng R sé tra lai
ba X, ong T s6 tién da nhan 1a 375.000.000 (ba trim bay muoi lam triéu) dong va
tién 13i ma ba X, 6ng T di dua cho ba H, 6ng R 1a 125.000.000 (mot trim hai muoi
lam triéu) dong, téng cong 13 500.000.000 (nim tram triéu) ddng. Noi dung bién ban
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thé hién rd vao ngay 10/5/2016, ba H, ong R da dwa ba X, ong T s0 tién 300.000.000
(ba tram tri¢u) dong, con lai 200.000.000 (hai trdm tri¢u) dong.

Nguyén don khoi kién yéu cau huy hop dong chuyén nhuong quyén sir dung
dat giita ba H, 6ng R véi ba X, “ong T, huy giay ching nhan quyén su dung dat ma
Uy ban nhan dan huyén C da cap cho ba X va phia nguyén don s& tiép tuc giao cho
bi don s tién 200.000.000d (hai trim triéu dong).

* Ngay 21/12/2016, nguyén don nop don thay d6i ndi dung yéu cau khoi kién.
Nguyén don yéu cau ba X, ong T phai tiép tuc thuc hién nghia vu giao so tién con
lai theo hop dong da chuyen nhuong ngay 05/8/2008 ma 6ng R, ba H da ky voi ba
X, ong T, dong thoi boi thuong theo quy dinh cua phap luat va budc ba X, éng T
phai hoan tra lai cho vo chdng ong R s6 tién 300.000.000 (ba trim triéu) déng theo
vén ban thoa thudn ngay 11/7/2016. Do phan dat trén da bi Chi cuc Thi hanh 4n dan
sw huyén C dang cudng ché ké bién, anh huong dén quyén loi cta vo chong 6 ong R
nén vo chong ong R dé nghi 6ng T, ba X phai tra lai cho vo chdng 6ng R s tién
300.000.000 (ba trim triéu) dong.

* Tai ban ty khai ngay 03/6/2016, bi don ba T ran Thi Ngoc X trinh bay su viéc
nhu sau.

Ngay 05/8/2008, ba c6 lap hop ddng mua dat cua ba H va ong R, dién tich
7072,1m” tai 4p P, xd T, huyén C, gidy chimg nhan quyén st dung dit sd
H1354/QSDD/HTH ngay 08/12/1999. Gia tién 1a 190.000d/m” va di dit coc sd tién
375.000.000 (ba traim bay muoi lim triéu) dong. Phan tién con lai s& thanh toan
trong 12 thang, vao ngay 05/8/2009.

Pén hen vi hoan canh kho khan, ba khong thé thanh toan sd tién con lai cho ba
H. Ba H lam don khoi kién ra Toa an xin hay hop dong dat coc, huy gidy chung
nhan quyén sir dung dat sé6 H02654/12 do Uy ban nhan dan huyén C cap cho ba vao
ngay 09/9/2008.

Ba dong y huy hop déng dit coc, dong y huy glay chtrng nhan quyén sir dung
dat sb H02654/12 do Uy ban nhan dan huyén C cap ngay 09/9/2008. Ba yéu cau
phia ba H tra lai s6 tién dat coc 375.000.000 (ba tram bay muoi lam triéu) dong va
so tién lai 125.000.000 (mot tram hai muoi lam triéu) dong, tong cong la
500.000.000d (ndm tram tri¢u) dong va khong y€u cau gi khac.

* Tai ban ty khai ngay 21/11/2016, ong Nguyén Viét D la nguoi dai dién cho
nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan (Uy ban nhdn dan huyén C) trinh bay suw viéc
nhu sau:

Vé tranh chip hop dong chuyen nhuong quyén str dung dat gitra ba H, 6ng R
v6i ba X, ong T, 6ng khong c6 y kién gi. Pé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh
cua phép luat.

* P6i voi Chi cyc Thi hanh 4n dan su huyén C:

- Ngay 17/4/2015, Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén C c6 quyet dinh s6: 73/QD-
CCTHADS v¢ viéc tam dung viéc dang ky, chuyén quyén sé hitu, st dung, thay doi hién



trang tai san cua ba X, ong T trong do ¢6 phéan dat 7072,1m” thudc thira s6 250, t& ban do
50 02 thudc bo dia chinh xa T, huyén C.

- Ngay 11/7/2016, Chi cyc Thi hanh an dan sy huyén C ban hanh quyet dinh
s6: 154/Qb- CCTHADS vé viée cudng ché ké bién dbi véi quyen st dung dat cua
ba X, 6ng T 1a quyén sir dung dat theo gidy ching nhan quyén s dung dat sb
H02654/12 do Uy ban nhan dan huyén C cap ngay 09/9/2008 cho ba Tran Thi Ngoc
X, thudc thira dat s6 250, to ban d6 so6 02, dién tich 7072,1m’, dia chi thira dat: xa T,
huyén C. Tam giao cho 6ng T, ba X quan 1y, khai thac, st dung dén khi c6 quyét
dinh cua co quan Thi hanh 4n dan sy huyén C.

- Ngay 11/7/2016, Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén C c6 van ban s
3009/CCTHA dé nghi Toa 4n nhan dan huyén C xét xir vang mat theo ding quy dinh
cta phap luat va thong bao ngay két qua xét xtr cho co quan Thi hanh 4n biét.

Tai ban an so tha}m s6: 472/2017/DSST ngay 18/9/2017 cta Toa an nhan dan
huyén C, Thanh pho H6 Chi Minh.

Tuyén xir:

1. Cong nhén hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat dugc l1ap ngay
13/8/2008 gitra ba Nguyén Thi H, 6ng Tran Van R véi ba Tran Thi Ngoc X, ong Nguyén
Van T (Nguyen Nhu T) c6 hiéu luc.

- Budc ong T va ba X phai c6 nghia vy thanh toan cho ong R va ba H s tién 1a
1.572.978.000d (mdt ty nam tram bay muoi hai tri€u chin tram bay muoi tam nghin
dong) ngay sau khi ban &n c6 hi¢u lyc phap luat.

Ké tir ngay ban an, quyét dinh c6 hiéu luc phap luat (d6i voi trudng hop co quan thi
hanh 4n c¢6 quyén chu dong ra quyét dinh thi hanh an) hodc ké tir ngay c6 don yéu cau thi
hanh 4n cta ngudi duge thi hanh an (d6i véi cac khoan tién phai tra cho ngudi duoc thi
hanh 4n) cho dén khi thi hanh xong tat ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh 4n
con phai chju khoan tién 14i ctia s tién con phai thi hanh an theo murc 13i suat quy dinh
tai Khoan 2 Dicu 468 B0 luat dan sy ndm 2015.

- Ngay sau khi ba X, 6ng T thuc hién xong nghia vu thanh toan sé tién
1.572.978.000 (mdt ty nam tram bdy muoi hai tri¢u chin trdm bay muoi tdm nghin)
dong cho ba H, ong R thi ba H, 6ng R ¢6 nghia vu giao quyén sir dung dat dién tich
7072,1m’ dét thugc thtra sé 250, to ban dé s6 02 thudc bd dia chinh xa T, huyén C
va giao gidy chimg nhan quyén str dung dat s6 AN 119961 ngay 09/9/2008, vao so cap
gidy chimg nhén quyén str dung dat s6: H02654/12 do Uy ban nhan dan huyén C
cap cho ba Tran Thi Ngoc X, cho ba X, 6ng T quan 1y, sir dung.

Trong truong hop ba X, 6ng T khong thanh toan s6 tién trén cho ba H, _ong R
thi ba H, ong R ¢ quyén yéu ciu co quan Thi hanh an dan sy c6 tham quyén phat
mai phan dat co6 dién tich 7072,1m?, dat thudc thira sd 250, t& ban dd s6 02 thude bd
dia chinh xa T, huyén C dé thanh todn tién cho ba H, 6ng R.

Ngoai ra 4n so tham con quyét dinh vé an phi va quyén khang céo theo luat dinh.

Ngay 02/10/2017, ong Nguyen Vian T (Nguyén Nhu T) khang cdo, Vién klem
sat nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh khang nghi ban 4an so thdm sd:

4



472/2017/DSST ngay 18/9/2017 ciia Toa an nhan dan huyén C, Thanh phé Ho6 Chi
Minh.

Tai phién toa phuc tham,

Ong Nguyén Van T (Nguyén Nhu T) rat don khang céo.

‘Dai dién Vién }(iém sat phat biéu: trong qua trinh thu Iy vu an cho dén khi xét
xUr tham phan, Hoi dong xet xir, nhitng nguoi tham gia t6 tung da tuan thu dung quy
dinh phap luat. Vién kiém sat nhan dan Thanh ph6 H6 Chi Minh rat khang nghi ban
an so tham so: 472/2017/DSST ngay 18/9/2017 cua Toa an nhén dan huyén C,
Thanh ph6 H6 Chi Minh.

V& noi dung dé nghi Hoi dong xét xtr ap dung Diéu 289, Diéu 308 Bo luat TS
tung dan sy nam 2015: Giit nguyén ban an so tham, dinh chi xét xtr phtic tham.

NHAN DINH CUA TOA AN:

Xét thay tai phién toa phuc tham ong Nguyén Van T (Nguy’én Nhu T) rat don
khang cao, Vién kiém sat rat don khang nghi ban an so tham so: 472/2017/DSST
ngay 18/9/2017 cua Toa an nhan dan huyén C, Thanh phé H6 Chi Minh. Nguyén
don va ngudi bao vé quyén va lot ich hop phap cua nguyén don c6 yéu cau dua ong
Nguyén Minh T vao tham gia t tung va dé nghi huy an. Tuy nhién do phia nguyen
don khong c6 yéu cau khang cao, nguoi khang cao da rat don khang cao, Vién kiém
sat nhan dan Thanh phd H6 Chi Minh di rat don khang nghi, do d6 khong o co s&
dé xét dé nghi nay cua nguyén don.

Cin cir Dicu 289, Diéu 308 Bo luat T6 tung dan sy ndm 2015: Gift nguyén
ban an so tham, dinh chi xét xtr phic tham.

- An phi dan sy so tham: 6ng T va ba X phai nop la 59.189.340 (ndm muoi
chin tri¢u mgt tram tam muoi chin nghin ba trdm bon muoi) dong.

Hoan tra cho ba H, 6ng R sO tién tam Umg an phi da nop 1a: 200.000 (hai trim
nghin) dong theo bién lai 0004536 ngay 18/5/2016; 9.375.000 (chin tri¢u ba tram bay
muoi lam nghin) dong theo bién lai s6 0004535 ngay 18/5/2016; 1.471.000 (mét triéu
bon trdm bay muoi mot nghin) dong theo bién lai thu s6 0005762 ngay 22/12/2016 cua
Chi Cuc Thi hanh an dan su hu}{én Q 7

- An phi dan sy phuc tham: Ong T phai chiu an phi phuc tham.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:

Can ctr Diéu 289, Diéu 308 B luat TH tung dan sy nim 2015;

Can ctr Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH ngay 30/12/2016;

Tuyén xur:

Giit nguyén ban an so tham, dinh chi xét xt phic tham:

1. Cong nhan hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat duoc 1ap ngay
13/8/2008 giita ba Nguyén Thi H, 6ng Tran Van R vé&i ba Tran Thi Ngoc X, 6ng
Nguyén Vin T (Nguyén Nhu T) c6 hiéu luc.



- Budc ong T va ba X phai c6 nghia vy thanh toan cho ong R va ba H s tién 1a
1.572.978.000 (mét ty nam tram bay muoi hai triéu chin tram bay muoi tam nghin)
dong ngay sau khi ban an c6 hiéu luc phép luat.

Ké tir ngay ban an, quyet dinh c6 hi€u lyc phap luat (d6i voi truong hop co
quan thi hanh an co quyén chi dong ra quyét dinh thi hanh 4n) hoic ké tir ngay co
don yéu cau thi hanh an cua nguoi duge thi hanh an (d6i véi cac khoan tién phai tra
cho ngudi duoc thi hanh an) cho dén khi thi hanh xong tat ca cac khoan tién, hang
thang bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 13i cta s6 tién con phai thi hanh
an theo mirc 13i suét quy dinh tai Khoan 2 Diéu 468 Bo luat dan sy nam 2015.

- Ngay sau khi ba X, éng T thuc hién xong nghia vu thanh toan sé tién
1.572.978.000 (mdt ty nam tram bdy muoi hai tri¢u chin trdm bay muoi tdm nghin)
dong cho ba H, 6ng R thi ba H, éng R c¢6 nghia vu giao quyén sir dung dat dién tich
7072,1 ', dat thudc thira sé 250, to ban d6 s6 02 thudc bo dia chinh xa T, huyén C
va giao gidy chimg nhan quyén str dung dat s6 AN 119961 ngay 09/9/2008, vao so cap
gidy ching nhén quyén st dung dat s6: H02654/12 do Uy ban nhan dan huyén C
cap cho ba Tran Thi Ngoc X, cho ba X, 6ng T quan 1y, sir dung.

Trong truong hop ba X, 6ng T khong thanh toan s6 tién trén cho ba H, _ong R
thi ba H, ong R ¢ quyén yéu cau co quan Thi hanh an dan sy c6 tham quyén phat
mai phan dét c6 dién tich 7072,1m?, dat thuge thira s6 250, to ban d6 s6 02 thudc bd
dia chinh xa T, huyén C dé thanh toan tién cho ba H, ong R.

2. Vé 4n phi:

An phi dan sy so tham: 6ng T va ba X phai ndp la 59.189.340 (ndm muoi chin
triéu mot traim tdm muoi chin nghin ba trim bén muoi) dong.

Hoan tra cho ba H, 6ng R sO tién tam tng an phi da nop 1a: 200.000 (hai trim
nghin) dong theo bién lai 0004536 ngay 18/5/2016; 9.375.000 (chin tri¢u ba tram
bay muoi lam nghin dong) theo bién lai s6 0004535 ngay 18/5/2016; 1.471.000
(mdt triéu bon trdm bady muoi mot nghin) dong theo bién lai thu s6 0005762 ngay
22/12/2016 cua Chi Cyc Thi hanh an dén sy huyén C. N

An phi dan sy phic thdm: Ong Nguyén Van T (Nguyén Nhu T) phai chiu,
duoc can trir theo bién lai thu tién s 0007253 ngay 02/10/2017 Chi cuc Thi hanh
an dan sy huyén C, Thanh phé H6 Chi Minh.

Trudng hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luét Thi hanh an dan
su thi nguoi duoc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy co quyén thoa
thuan thi hanh an, quyén yéu cAu thi hanh an, ty nguyén thi hanh an hoac bi cudng ché
thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh an dan su; thoi hiéu thi
hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat Thi hanh 4n dén su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND T0i cao;
- TAND Cép cao tai TP.HCM;



- VKSND Cép cao tai TP.HCM; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- VKSND TP.HCM,;

- TAND huyén C;

- Chi cuc THA DS huyén C;
- Cac duong su;

- Luu/T38.Bsqebgwerb

Phan Thi Td Oanh



