TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PHU YEN Poc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n s6: 93/2018/DS-PT
Ngay: 16/10/2018
VA “Tranh chap hop dong chuyén
nhwong quyén sir dung dat”

, ‘ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DANTINH PHU YEN

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thdm gém cd:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Mai Tan Hoang

Cdc Tham phdan: Ong Nguyén Viét Hing va ba Lé Thi Théi Lan

- Thu ky phién toa: Ba Pham Thi Ngoc Tién — Thu ky Toa 4n nhan dan tinh Phu
Yén.

- Pai di¢n Vign Kiém sdt nhén din tinh Phii Yén: Ba Tran Thi Thu Anh - Kiém
sat vién tham gia phién toa.

Ngay 16 thang 10 nam 2018 tai tru s&¢ Toa an nhan dan tinh Phu Yén
xét xtr phuc thim cong khaivy an thu 1y s6: 98/2017/TLPT-DS ngay 09 thang 11 nam
2017 vé viéc tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat. Do ban an dan
su so tham s6 31/2017/DSST ngay 28 thang 9 nam 2017 cta Toa 4n nhan dan huyén
D bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr phuc tham sé: 30/2018/QP-PT ngay 01
thang 10 nam 2018 gitra cac duong su:

- Nguyén don: Vo chong ong Pao Trong P — sinh nim 1954, ba Huynh Thi Q —
sinh nam 1955; Noi cu tra: Thon P, xa H, huyén D, tinh Pht Yén.

Ong P uy quyén cho ba Q tham gia to tung theo Gidy uy quyén lap ngay
11/4/2017. C6 mat

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phdp ciia nguyén don: Ong Luu Ngoc C —
Luat su Van phong luat su N thudc Poan luat su tinh Phu Yén.

- Bi domn: C)ng Tran Quéc T, sinh nam 1971; Noi cu tra: Thon P, xa H, huyén D,
tinh Phu Yén. Co mat

- Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan:



Anh Dao Trong P, sinh nam 1978; C6 mat

Anh Pao Trong S (tén goi khac Bao Trong E), sinh nam 1980;

Anh Dao Trong C, sinh nam 1983;

Chi bao Thi M§ D, sinh nam 1986;

Chi Pao Thi CAm N, sinh nim 1988;

Pong cu tra tai: Thon P, xd H, huyén B, tinh Phi Yén.

Cung ty quyén cho ba Huynh Thi Q theo gidy uy quyén lap ngay 11/4/2017.

Ba Ngb Thi Tuyét S, sinh nam 1978; Noi cu tri: Thon P, x4 H, huyén B, tinh Pha
Yén.

Uy quyén cho dng Tran Qudc T theo gidy ty quyén ky ngay 09/8/2017.
3. Ngwoi khdng cdo: Bi don 6ng Tran Qudc T.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi ki¢n ngay 07/11/2006 va qud trinh 16 tung tai Toa dn, nguyén don
vo' chong éng Pdo Trong P, b Huynh Thi Q thong nhdt véi nguoi bdo vé quyén, loi
ich hop phdptrinh bay:

Nam 1995, ho gia dinh 6ng Dao Trong P va ba Huynh Thi Q (vo chong Ong P
ba Q) duwoc Nha nudc giao mot thira rudng theo Nghi dinh 64/CP ¢6 dién tich 1.300m?,
thira 148, to ban d6 sd 06 loai dat laa, & xir ddng O, thudc dat xam canh xa H. Sau khi
duoc Nha nudce giao dat, ho gia dinh Ong P ba Q tryc tiép canh tac trén dién tich dat
né6i trén, dén nam 1999 vi diéu kién stc khoe, cac con con di hoc nén vo chong Ong P
ba Q chuyén nhuong thira dat rudng trén cho 6ng Tran Quéc T (6ng T) canh tac voi
gia 04 chi vang y 99. Hai bén c6 viét gidy tay khong qua xac nhan cta chinh quyén dia
phuong, théa thuan thoi han chuyén nhuong dén nam 2015 khi Nha nuéc thu hoi va
phan chia lai.Nay dién tich dat tranh chip Nha nudc thu hdi dé thyc hién dy 4n nha
may loc déu V va 1én phuong an bdi thuong, hd trg. Vo chong Ong P ba Q di nhiéu
lan yéu cau 0ng T giao tra lai, nhung 0ng T khong tra ma con tu y di ké khai dé duogc
nhan tién boi thuong, hd tro, nén vo chong Ong P ba Q yéu cau dng T giao toan bd
dién tich dat da chuyén nhuong cing khoan tién boi thudong, hd tro.

Hién nay giéy chuyén nhuong viét tay thoi diém d6 vo chéng Ong P ba Q khong
con luu git, dong thoi khong thira nhan glay chuyén nhugng dat noéng nghiép — dat
trong la ngdy 17/9/1997 ma dng T cung cap nhung khong yéu cau giam dinh, dé nghi
Hoi dong xét xir xem xét.

Tai ligu co tai hoj so va tgi phién toa, bi don 0ng Tran Quéc T trinh bay: Ngay
17/9/1997, vg chong Ong P ba Q chuyén nhuong cho 6ng T mdt thira rudng giao theo



Nghi dinh 64/CP véi tong dién tich 1.300m?, thira 148, to ban do s 06 loai dt lta, ¢
XU déng 0O, thudc dat xAm canh xa H. Hai bén co viét gidy chuyén nhuong rudng bang
glay tay khong qua xac nhan cua chinh quyen dia phuong, v4i ndi dung Ong T toan
quyén st dung mudn lam gi thi tuy ong T. Néu sau nay Nha nudc hodc td chirc, ca
nhan nao xam hai dén phan dét iy ciing nhu thu hoi dé bdi thudng hay chuyén doi thi
ong T duoc quyén hudng thu toan bo phan bdi thudng dudi bat ky hinh thic nao cho
dui phan bdi thuong d6 c6 gid tri bao nhiéu, co quyén str dung khi nao Nha nude thu
hdi lai dat thi 6ng T hoan tra lai. Con Nha nuéc khong thu hoi thi éng T ¢6 quyén st
dung luon, dong thoi 6ng T cd quyén hué’ng moi quyén loi. Vo chong Ong P ba Q da
giao dién tich rudng néu trén va ong T da giao du 08 lwgn vang y 99 nhu da thoa thudn.
Sau do, 6ng T 1a nguoi tryc tiép str dung va canh tac trén dién tich dat rudng noi trén
tr ndm 1997 cho dén khi Nha nuéc thu hoi dé thue hién du 4n Nha may loc dau V thi
ong T dung ra ké khai quyén str dung dat. Trong sudt qua trinh sir dung va canh tac
Ong T luén dong thué cho Nha nuéc, st dung canh tac lién tuc va khdéng bi ai tranh
chap.

Nguoi ¢é quyén loi va nghia vu lién quan anh P, anh S, anh C, c¢hi D, chi N (do
ba Q lam dai dién) trinh bay: Tai thoi diém Nha nuéc giao dat theo Nghi dinh 64/CP
cho h¢ gia dinh 6ng Dao Trong P, thi trong hd goém c6 07 thanh vién, tuy nhién viéc
ong Pao Trong P tu y dung ra lam gidy chuyén nhuong ma khong co6 sy dong ¥ ctia cac
con la khong dam bao quyén va loi ich hop phap cta cac thanh vién con lai. Do do, yéu
cau 0ng T giao toan bo dién tich dat da chuyén nhuong cung khoan tién boi thuong, hd
tro khi Nha nudc thu hoi dat, ngoai ra khong yéu cau gi khac.

Ngueoi co quyén loi va nghia vu lién quan ba Ngo Thi Tuyét S (do ong T dai di¢n
theo 1y quyen) trinh bay: Thong nhat voi 101 trinh bay cua 6ng T, khong chap nhan toan
bd yéu cau khoi kién cta vo chong Ong P ba Q.

Tai ban an dan sy so tham s6 31/2017/DS-ST ngay 28 thang 9 nim 2017 cta Toa
an nhan dan huyén b da quyét dinh:

Ap dung Diéu 167 Luat Dat dai nam 2013; Dicu 117, biéu 122, biéu 129, Picu
131 va biéu 502 B¢ luat dan sy nam 2015; Diéu 227 va biéu 228 B) luat to tung dan
swndm 2015; Dicu 26 Nghi quyet 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban
Thuong vu Qudc hoi vé an phi, 1€ phi Toa an

Tuyén xu:

Tuyén bd hop dong chuyen nhuong quyen str dung dét giira vo chong 6ng Dao
Trong P, ba Huynh Thi Q va 6ng Tran Qudc T 14 v6 hiéu toan bo.

Ong Pao Trong P, ba Huynh Thi Q dugc nhén sO tién 48.100.000 déng (Bon
muoi tam tri¢u mot tram nghin dong) tuong ng gia tri dién tich 1. 300m? loai dat lua,
thira dat s6 148, to ban d6 06 ¢ xtr dong O, thudc dat xam canh xa H.



~ Bugc ong Bao Trong P, ba Huynh Thi Q phai tra lai cho 6ng Tran Quéc T 04
(Bon) chi vang y 99 va tién chénh Iéch gia la 17.250.000 dong (Muwoi bay triéu hai
tram nam muoi nghin dong).

Ngoai ra, ban an so thdm con tuyén vé€ nghia vu thi hanh an, &n phi va quyén
khang céo cua cac duong su.

Ngay 18/10/2017, bi don 6ng Tran Quoc T khang cao khong dong ¥ v6i ndi dung
quyet dinh cta ban an so thim, yéu ciu cip phuc tham hity ban an so tham, bac yéu
cau khoi kién cia nguyén don.

Tai phién toa phic thim:

Nguyén don van gir nguyén yéu cau khai kién. Luat su caa nguyén don cho rang
tai phién toa so tham bi don ving mat nén khong noi ré khoan tién chuyén nhuong,
khong cung cap ban gdc cua gidy chuyen nhuong lap ngay 17/9/1997, cac khoan tién
hd tro, boi thuong phai do ngudi truc tiép sir dung dat nhan, nén yéu cau xem xét huiy
an so tham dé giai quyét lai.

Bi don van giit nguyén yéu cau khang céo xin dugc nhan tién vang nhu ban an
so tham, nhung phai dugc nhan cac khoan boi thuong ho trg con lai do UBND huyén
Tay Hoa quyét dinh cu thé va yéu cau phai giai quyét trong cung mot vu an.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Phii Yén phat biéu y kién: Qua trinh giai
quyét vu 4n, Tham phan va HDXX tuan theo dung trinh ty thu tuc phap luat quy dinh.
Céc dwong su thuc hién dung cac quyén va nghia vu cua nguoi tham gia t6 tung; V&
n6i dung: Pé nghi HDXX can cir khoan 3 Diéu 308 BLTTDS hily ban 4n so tham,
giao lai cho TAND huyén P giai quyét lai theo quy dinh cta phép lut.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru tai li¢u, chiing ctr c6 tai hd so vu an dugc tham tra tai phién
toa; cin ctr vao két qua tranh luan tai phién toa, y kién ctia cac bén duong su va Kiém
sat vién, Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1] Ve viéc xdac dinh quan hé phdp ludt tranh chap Nguyén don va bi don tranh
chip quyén duoc nhan tién boi thuong, ho tro do thu héi dat, nhung cap so tham Xac
dinh tranh chap hop dong chuyén nhugng quyén st dung dat 1a khong dung, can xéac
dinh lai 1a “Tranh chap quyén duoc nhén tién bdi thuong, hd tro do thu hoi dat” déi
v6i thira dat s6 148, thudc to ban d6 06 voi dién tich 1.300m? dé giai quyét 1a phu hop

[2] Vé khdng cdo ciia bi don 0ng T yéu cdu cong nhdn quyén sir dung ddt déi véi
thita dat ruong noi trén cho ong T dé Ong T dwoc nhdn toan bo cdc khoadn tién boi
thwong, ho tro do thu hoi dat doi voi thwa dadtl48 thuoc to ban do 06, dién tich
1.300m?:



Nam 1999, gitta vc Ong P ba Q va éng T c6 xéc lap hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat thira 148, to ban d6 sb 06, dién tich1.300 m?, loai dat laa, & xtt O,
thudc dat xdm canh x3 H. Gia chuyén nhugng 13 04 chi vang y 99.Vc Ong P ba Q da
giao dat 6ng T da giao tién, hoan thanh xong giao dich.

Ngudn gbc dién tich 1.300m? dat: Theo xac nhan cia UBND x4 H, Trung tam
phat trién quy dat huyén D va trich luc hd so dia chinh thi thira dat s6 148, thudc to
ban d6 06 ban dd giai thira, v6i dién tich 1.300m?2. Theo so dia chinh 14 thira 111, to
ban d6 117D, dién tich 1.345m? dat dugc Nha nudc giao cho ho gia dinh Ong P ba Q
vao nam 1995 theo Nghi dinh 64/CP gom Ong P, ba Q, anh P, anh S, anh C, chi D va
chi N. Thoi diém chuyén nhuong, thira dat chua duoc cip Gidy chimg nhan quyén st
dung dét cho ho gia dinh Ong P ba Q.

Tai phién toa phuc tham bi don xuét trinh gidy goc chuyén nhugng dat nong
nghiép 1ap ngay 17/9/1997, ¢ chir ky cta v/c Pao Trong P va Tran Qudc T kém theo
don xin xac nhén cua hop tac xa nong nghi¢p kinh doanh xa H, nhung nguyén don
khong thtra nhan chir ky va yéu cau giam dinh chir ky. Pong thoi hai bén déu yéu cau
Khoan tién boi thuong thiét hai gom tién chénh léch gia theo gia thi trudng hién nay
va khoan tién khong san xuat trong 03 vu; khoan tién boi thuong, cac khoan tién hd
tro khac, tao cong an viéc 1am cho ngudi truc tiép san xuat do Nha nudc thu hoi dat
va phai giai quyét trong ciing mot vu 4n méi dam bao quyén loi cho duong sy, thuc té
cac khoan hd tro khac chua duoc tinh chi tiét can phai lam rd, can thiét phai dua co
quan quan ly dat dai lién quan dén viéc boi thuong do thu hoi dat & dia phuong vao
tham gia t& tung. Day la tinh tlet moi phat sinh ¢ cap phuc tham khong thé khac phuc
dugc, nén can chdp nhan yéu cau cia hai bén duong su va quan diém cua VKS tai
phién toa, hily ban an so thim giao lai cho TAND huyén P giai quyét lai theo dung
quy dinh cua phép luét.

[2] Vé an phi: Puong su khang cdo khong phai chiu an phi dan su phiic tham.
Nghia vu chiu 4n phi cta cac duong su duoc xac dinh lai khi cap so tham giai quyét
lai vu an theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 29 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 ctia Uy ban Thuong vu Qudc hoi vé an phi, 1¢ phi Toa an.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Cin cr vao khoan 3 Biéu 308 va Diéu 310 Bo luat t6 tung dan sy nim 2015;

1. Huy ban an dan su so thim s6 31/2017/DS-ST ngay 28 thang 9 ndm 2017 cua
Tda an nhan dan huyén D giita nguyén don v/c bd Huynh Thi Q va bi don ong Tran
Quéc T vé viéc “Tranh chip hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat”. Giao hd so
vu 4n cho Toa 4n nhan dan huyén D giai quyét lai theo dung quy dinh ctia phap luat.



2. V& an phi:

Hoan lai cho 6ng Tran Qudc T 300.000 dong (Ba trdm nghin dong) tién tam img 4n
phi dan sy phuc tham da ndp tai Bién lai thu tién s6 0003953 ngay 20 thang 10 nam 2017
ctua Chi cuc thi hanh 4n dan sy huyén b.

Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhan: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Toa in nhan dan t8i cao; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Pht Yén (02);

- TAND huyén D (02);

- Chi cuc THADS huyén b; (da ky)

-P. GDKT (01);
-P. TCCB (01);

- Cac duong su;

- Luu hd so vu an.

Mai Tan Hoang



