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VIV “Tranh chdap QSDP; yéu cau ity
GCNOSDP; yéu cau hity hop dong

thé chap OSDP”
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NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
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TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHiI MINH

Thanh phan Uy ban Thim phdn Toa dn nhan déan cdp cao gom co:

Thdm phdan — Chii toa phién toa: ong Phan Thanh Tung;

Cdc Thiam phdn: éng V4 Vin Cuodng;

ong Hoang Thanh Diing;

Thuw ky phién toa: ong Lé Minh Ludng, Tham tra vién.

Dai di¢n Vién kiém sdt nhén dén cdp cao tai Thanh phé Hé Chi Minh
tham gia phién téa: ba Pham Thi Thanh Hoa, Kiém sat vién.

Ngay 09 thang 01 nam 2023 tai tru s& Toa an nhan dan cip cao tai Thanh
phé H6 Chi Minh m¢ phién toa giam ddc thim xét xir vu an dan sy vé viéc
“Tranh chdp quyén s dung dat, yéu cau hiy gidy chirng nhdn quyén sir dung
dat, yéu cau hity mét phan hop dong thé chdp quyén s dung dat” giita céc
duong su:

1/Nguyén don:

Ong Phan Dinh M;

Dia chi: t6 B, thi trin D, huyén D, tinh Pak Nong.

2/Bi don:

2.1/0Ong Ngb Van H;

2.2/Ba Nguyén Thi N;

Cung dia chi: to B, thi tran D, huyén D, tinh Pak Nong.

3/Ngwoi ¢é quyén loi, nghia vy lién quan:

3.1/Uy ban nhan dan huyén B, tinh Dak Nong;

Nguroi dai dién theo ity quyén cia Uy ban nhdn dan huyén D, tinh Pak

Nong:

Ong Pong Vin G, 1a Trudng phong Tai nguyén va Mai truong huyén D..
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Bia chi: t6 C, thi trin D, huyén D, tinh Pak Nong.
3.2/Chi nhanh Vin phong dang ky Dt dai huyén D;
Nguwoi dai dién theo ity quyén ciia Chi nhanh Vian phong dang ky Pat dai
huyén D:
Ong Ta Van L, 1a Pho Giam déc chi nhanh;
Dija chi: t6 C, thi trAn D, huyén D, tinh Pak Néng.
3.3/Ngan hang TMCP Xuit-Nhép khau Viét Nam (E);
Nguwoi dai dién theo ity quyén ciia Ngdn hang TMCP X2-Nhdp khdu Viét
Nam:
Ong Nguyén Truong G1, 1a Truong phong khach hang doanh nghiép.
bia chi: 114-116 Phan Boi Chau, thanh phé Budén Mé Thudt,
tinh bak Lak.
3.4/Ong Phan Pinh T;
3.5/Ba Nguyén Thi K;
3.6/0Ong Pinh Bat Cuong;
3.7/Ba Phan Thi T1,;
Nguwoi dai dién theo ity quyén ciia éng Phan Pinh T, ba Nguyén Thi K, 6ng
Dinh Bat C, ba Phan Thi TI:
Ong Phan Dinh M;
Dja chi: t6 B, thi trin D, huyén D, tinh Pak Néng.
3.8/Cong ty dau gia hop danh T8;
Ngueoi dai dién theo phap ludt cua cong ty T8:
ong Ha Quang H1, 1a Giam ddc cong ty;
Nguwoi dai dién theo ity quyén ciia cong ty T8:
Ong Pham Hiru T2;
Dia chi: 11 Tt Xuong, phuong Tan Loi, thanh phé Buon Mé Thudt,
tinh DBak Lak.
3.9/0ng Nguyén Quang S;
3.10/Ba Pham Thi T3;
Cung dja chi: t6 3, phuong Nghia Tén, thanh phd Gia Nghia,
tinh Bak Nong.
3.1 I/Ong Pham Van N1;
Dia chi: t6 B, thi trin D, huyén D, tinh Pak Nong.
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NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién va nhitng 16i khai trong qud trinh gidi quyét vu dn, yéu
cau khéi kién cia éng Phan Dinh M nhw sau:

Vao ngay 11/02/1999, 6ng M nhan chuyén nhuong cta dng Pham Vin N1
phan dat c6 dién tich 480m? (12m X 40m), tr can: phia Pong giap quic 16 A
rong 12m; phia Tay giap dat 6ng N1 rong 12m; phia Nam giap dat ong N1 dai
40m; phia Bic giap dat ong N1 dai 40m; dat toa lac tai to dan phé C, thi tran D,
huyén D, tinh Dék Nong; hai bén c6 viét gidy chuyén nhuong.

Sau khi nhan chuyén nhuong, do cin nha &, ong M lam don xin chinh
quyén dia phuong xic nhan va chuyén dén co quan c6 thim quyét xem xét.
Nhung vi phan dat nam trong khu quy hoach trung tdm huyén méi B nén khong
dugc chip nhan.

Pén nam 2001, thanh 1ap huyén P; Uy ban nhian dan (UBND) huyén ra
thong bao s6 12/TB- UB/2001 nghiém cim tat ca cac ho gia dinh khong duoc
coi ndi, xay dung nha ctra, vat kién tric khac va tréng moi cac loai cay tréng
trén dat khi chua co quyét dinh cap dat ciia Cha tich UBND huyén D, tinh Pak
Néng. Vi vdy, ong M chip hanh va khong sir dung dién tich dat néi trén.

Pén nam 2004, 6ng M biét thong tin vé viec UBND huyén P cho chuyén
d6i dat o, trong d6 c6 phan dat néi trén. Vi vay, vao ngay 26/04/2004, ong M
viét don xin 1am nha &, duoc UBND x4 D (cil) xac nhin va dé nghi UBND
huyén P giai quyét. Vao thang 01/2005, Phong T9 (Phong T10) huyén D tra hd
s0 vé x3, yéu cau lam lai hd so theo mau 06Adk. Ngay 02/02/2005, 6ng M 1am
don dang ky quyén st dung dat (nhu Phong TN & MT di hudng dan) va duoc
UBND xi P x4c nhan vao ngay 03/02/2005, roi gui tiép dén UBND huyén D dé
xem xét, giai quyét.

DPén ngay 07/08/2006 UBND huyén D ra vin ban sé 479/CV-UBND,
thong béo rang viéc chuyén nhugng dét (cua 6ng M) 13 trai phap luat (Luat Dat
dai ndm 1993 va Luat dat dai nim 2003) nén khong dugc xem xét, giai quyét.
Sau d6, UBND huyén D da cip cho 6ng M mdt 16 dat ¢ noi khac, theo ché do
thuong binh.

Pén thang 06/2015, 6ng M thiy c6 nguoi do dat, san l4p mat bang trén
phan dat nhan chuyén nhuong (tir 6ng Pham Vin N1) ndi trén; 6ng M nho chinh
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quyén dia phuong kiém tra, thi biét rang phan dat nay da cip cho ong Ngb Vin
H-ba Nguyén Thi N.

Sau nhiéu 1an hoa giai nhung khong thanh, 6ng M khai kién, doi 6ng H-ba
N tra lai phan dat c6 dién tich 400m2, c6 tir can: phia Pong giap QL 14 rong
10m; phia Tay gidp dat khong tranh chap rong 10m; phia Nam giap dat ong H2
dang st dung dai 40m; phia Bic giap dat ong M dang sir dung dai 40m; yéu cau
hay gidy chung nhan quyén st dung dat (GCNQSDD) s6 BX950827 ngay
26/01/2015 do UBND huyén D cép cho 6ng H-ba N.

Sau d6, trong qua trinh giai quyét vu an, phat hién 6ng H-ba N da thé chip
thira dit noi trén cho E — chi nhanh (CN) Buoén Mé Thudt, nén vao ngay
23/07/2021, 6ng M c6 don khai kién bo sung, yéu cau Toa an hay mot phan hop
dong thé chap QSDD, sé 134/2017/EIBBMT-HPTC ngay 20/02/2017.

Bi don la éng Ngé Van H va ba Neguyén Thi N trinh bay y kién nhw sau:

Phan d4t ma 6ng M tranh chép, 1a phan dat do ong H nhan chuyén nhuong
cia 6ng Duong Tri H3 va ba Nguyén Thi Anh P vao nim 2013, c¢6 tr cin nhu
sau: phia Pong giap qudc 10 A dai 10m; phia Tay giap rdy ba D dai 10m; phia
Nam giap dat 6ng H2 dai 41m (tinh tir mdc 16 gi6i); phia Bac giap dat ba P1 dai
41m (tinh tir mbc 16 gidi); gia chuyén nhuong 13 300.000.000 dong.

Phén dat noi trén c¢6 ngudn gdc tao 1ap nhu sau:

-Pat do ba D nhan chuyén nhuong cua ong T4. Sau d6, ba B chuyén
nhuong cho 6ng H-ba N; ong H-ba N chuyén nhugng lai cho vo-chong ong X-
ba T5. Pén thang 12/2014, ong X-ba T5 lam don xin cdp GCNQSDP va duoc
UBND huyén P cidp GCNQSDP vao ngay 12/01/2015. Vi 6ng X-ba T5 no tién
va di vay ngan hang khong duoc nén di chuyén nhuong lai thira dat cho 6ng H-
ba N vao ngay 15/01/2015; hai bén 1ap hop dong CNQSDD va da sang tén cho
vo chong 6ng H-ba N vao ngay 26/01/2015.

Sau khi nhan chuyén nhugng ong H-ba N san 14p mit bang va 1am nha &
cho dén nay; 6ng H-ba N khong dong ¥ v6i yéu cau khai kién cua éng M.

Nhitng nguwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan trinh bay y kién nhie sau:

-Y kién ctia ba Nguyén Thi K, ong Phan Dinh T, 6ng Dinh Bat C, ba Phan
Thi T1 dong ¥ véi theo yéu cau khai kién cta ong M;

-Y kién ctia 6ng Pham Vin N1: vao nim 1999, éng N1 1ap hop dong

chuyén nhuong cho dng M phan dét ¢ dién tich nhu sau: chiéu ngang theo qudc
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16 14 13 12m x chiéy dai chay xudng ray 1a 40m sau khi trir di méc 16 gidi; tong
dién tich 1a 480m?; dat tai vi tri cach thira dat ma ong N1 chuyén nhuong cho
ong L1 50m vé hudéng Tay Nam; gia chuyén nhuong 1 8.600.000 dong, 1a dat
tréng, khong c6 cdy trong va cong trinh xdy dyng trén dat. Dién tich dat nay c6
ngudn gbe tao 1ap 1a do 6ng N1 nhan chuyén nhuong ctia ong Phan Thanh K1
vao nam 1992;

-Y kién cuia UBND huyén D, do ong Pdng Vin G lam dai dién theo uy
quyén:

-V& trinh tu thi tuc cap dat cho ong Nguyén Vin X1-ba Hoang Thi T6 1a
dung theo quy dinh ctia phap luat, cu thé nhu sau: vao ngay 04/12/2014, UBND
thi trAn D ¢6 to trinh s6 126/TTr vé viéc cap GCNQSDD cho 07 ho gia dinh,
trong d6 co6 ong Nguyén Vin X1-ba Hoang Thi T6. Ngay 30/12/2014, éng X1-
ba T6 thuc hién day du nghia vu tai chinh theo quy dinh. Sau d6 Phong TN&MT
¢6 to trinh s6 02/TT-TNMT ngay 06/01/2015 vé viéc cap gidy chuing nhan
quyén str dung dat cho cac ho dan. Ngay 12/01/2015 6ng X1-ba T6 dugc UBND
huyén D cip GCNQSDD sé BX950807. Ngay 14/01/2015, 6ng X1-ba T6
chuyén nhuong déat cho ong H-ba N theo hop dong chuyén nhugng s 09, tong
dién tich 1a 510,6m?, thudc thira 01, tO ban dd PL54. Hai bén giao dich da thuc
hién ddy du nghia vu thué theo quy dinh. Vao ngay 26/01/2015, éng H-ba N
dugc cap GCNQSDD dung theo quy dinh cta phép luat;

-Y kién cua E, do 6ng Nguyén Truong G1 1am dai dién theo uy quyén:
QSDD tai thira dit s6 01, to ban d6 DL54 (dia chi thira dat: t6 C, TT D, huyén D,
tinh Dak Nong), dién tich 510,6m2, theo GCNQSDD sb BX950827 do UBND
huyén D cip ngay 26/01/2015, 13 mot trong cac tai san bao dam cho cong ty
TNHH MTV H4 vay vbn tai E — chi nhanh (CN) Buon Mé Thudt (BMT), bao
dam cho du no gbc 1a 2.050.000.000 dong trong tong du no vay la
12.940.000.000 dong. E -CN BMT d thyc hién day du, dang quy dinh khi tién
hanh thim dinh cho vay, thu tuc nhan thé chap va dang ky giao dich bao dam tai
co quan c6 thAm quyén. Ngan hang da thuc hién day du cac thi tuc cong ching
hop dong thé chap va dang ky thé chap d6i véi tai san trén theo ding quy dinh
theo hop ddng thé chap sé 134/2017/EIBBMT-HDTC ngay 20/02/2017. E - CN
BMT dé nghi Toa an giai quyét vu an theo quy dinh ctia phép luat;
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-Y kién ctia Chi nhanh Vin phong Pang ky Dat dai huyén P, do 6ng Ta
Vin L 1am dai dién theo iy quyén: vao ngay 21/02/2017, Chi nhanh Vian phong
P nhan duoc hd so ding ky giao dich bao dam cua ong Ngé Vin H va ba
Nguyén Thi N, trong d6 c6 thira dat s6 01, to ban d6 PL54, dién tich 510,6m2.
Tai thoi diém dang ky giao dich bao dam, Chi nhanh khong nhan dugc bat cir
van ban ctia co quan Nha nudc ¢6 thAm quyén vé viéc ngin chin giao dich ciing
nhu viée thu 1y giai quyét tranh chap dat dai lién quan dén QSDD néu trén. Vi
vay Chi nhanh da cap nhat dang ky giao dich bdo dam cho 6ng Ngb Van H va ba
Nguyén Thi N theo ding quy dinh tai thong tu s6 09/2016/TTLT-BTP-BTNMT
ngay 23/6/2016 vé viéc hudng dan dang ky thé chdp QSDD, tai san gan lién véi
dat;

-Y kién cua cong ty T8, do 6ng Pham Hiru T2 lam dai dién theo uy quyén:
vao ngay 07/03/2022, E - CN P ky hop dong dich vu du gia tai san véi cong ty
T8 dé ban dau gia thira dat sé 01, to ban d6 DL, dién tich 510,6m?, theo
GCNQSDP s6 BX950827 do UBND huyén P cap ngay 26/01/2015 cho ong
Ngb Vin H-ba Nguyén Thi N; ong H, ba N thé chap thira dat cho E-CN Budn
Mé Thudt theo hop dong thé chap quyén sir dung dat 134/2017/EIBBMT-HPTC
ngay 20/02/2017. Ngay 08/03/2022, cong ty T8 ra thong bao vé viéc dau gia tai
san ctia 6ng Ngo Van H-ba Nguyén Thi N, gid khoi diém 13 2.987.000.000 dong.
Qua nhiéu 1an giam gia, dén ngay 06/05/2022, cong ty T8 di ban dau gia thanh
cong tai san trén, nguoi trang déu gia 1a 6ng Nguyén Quang S (dja chi: to C,
phudng N, thanh phd G, tinh Dk Nong), gia ban tai san 1a 2.433.000.000 dong;
viéc ban dau gid duoc thuc hién theo ding trinh ty thu tuc va quy dinh cta Bo
luat Dan sy nam 2015; Luat Piu gid tai san nam 2017; Nghi dinh )
21/2021/ND-CP ngay 19/03/2021 thi hanh B luat Dan su vé bao dam thyc hién
nghia vu. Cong ty T8 khong c6 yéu cau gi trong vu an ndy; dé nghi Toa an giai
quyét vu 4n theo quy dinh cta phap luat.

-Y kién cta ong Nguyén Quang S-ba Pham Thj T3:

Vao ngay 06/05/2022, vo-chong ong S-ba T3 mua trang dau gia thira dat
50 01, t& ban d6 DL54, dién tich 510,6m? (theo GCNQSDD s6 BX950827 do
UBND huyén P cip ngay 26/01/2015), trén thira dat c6 01 cin nha, toa lac tai to
C, thi trin D, huyén D, tinh Pak Nong, gia mua 1a 2.433.000.000 dong do Cong
ty T8 t6 chic. Ong S-ba T3 di ndp du sd tién 2.433.000.000 dong, hai bén da
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xac 1ap hop ddng cong ching va da chuyén toan bo hod so cho Vin phong Ping
ky Dat dai huyén B dé 1am thi tuc cap GCNQSDD, ndp du cac khoan thué, phi,
1¢ phi va nhan nha-dat. Tuy nhién, do dang c6 tranh chip nén Vin phong Ping
ky Dat dai va Phong TN & MT huyén T10 tam thoi dimg viée cip GCNQSDD.

Ong S-ba T3 yéu cau Toa an giai quyét vu viéc theo luat dinh.

Tai ban 4n Dan su so tham sd 43/2022/DS-ST ngay 09/08/2022, Toa an
nhan dan huyén Dik Song xét xtr nhu sau:

Khéng chdp nhén yéu cau khéi kién ciia 6ng Phan Dinh M vé viécyéu cau
Toa an buoc o6ng Ngoé Van H, ba Nguyé~n Thi N tra lai dién tich dat 400m? thudc
thira 01, to ban dé PL54 toa lac tai t6 C, thi tran P, huyén D, tinh Pk Nong, co
tir cén: Phia Péng gidp OL14 dai 10m; Phia Tdy gidp ddt khéng tranh chdp dai
10m; Phia Nam gidp ddt cdp cho éng H2 dai 40m; Phia Bdc gidp thira ddt éng
M dang su dung dai 40m.

Khéng chdp nhédn yéu cdu khoi kién cia éng Phan Dinh M vé viéc yéu
cau hity gidy chimg nhin OSDP sé BX950827 do UBND huyén P cdp ngay
26/01/2015 déi véi thira dat s6 1, to ban do DL54, dién tich 510,6m? dirng tén
ong Ngé Van H, ba Nguyén Thi N.

Khéng chdp nhén yéu cau khoi kién cia éng Phan Dinh M vé viéc yéu
cau hity mét phan hop dong thé chdp quyén sir dung ddt sé 134/2017/EIBBMT-
HPTC ngay 20/02/2017, doi véi thira ddt so 01, to ban do PL 54, dia chi thira
dat: Té dan phé C, TT D, huyén D, tinh Pak Noéng, dién tich 510,6m?, gid'y
chitng nhdn OSDP s6 BX950827; UBND huyén B cdp ngay 26/01/2015.

Ngodi ra, ban dn con tuyén vé dan phi, chi phi t6 tung va quyén khdng cdo
cua cac duwong su.

Sau khi xét xir so thim, vao ngay 23/08/2022, nguyén don 1a 6ng Phan
Pinh M c¢6 don khang cdo ban 4n so tham.

Tai ban an Dén sy phtic tham s6 09/2023/DS-PT ngay 07/03/2023, Toa an
nhan dan tinh Pak Nong d xét xir nhu sau:

Khéng chdp nhdn khéng cdo ciia éng Phan Pinh M. Giir nguyén ban dn
Dan sir so' tham s6 43/2022/DS-ST ngay 09/8/2022 ciia Toa dn nhdn ddan huyén
Pk Song.

1. Khéng chdp nhdn Toan bé yéu cau khéi kién ciia éng Phan Pinh M vé
viéc: Buoc ong Ngo Van H, ba Nguyé~n Thi N trd lai dién tich dat 400m?, thudc
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thira 01, to ban d6 PL54 toa lac tai 6 C, thi tran b, huyén D, tinh Pk Nong, co
tir cdn: Phia Pong gidp QL14 dai 10m, Phia Tdy gidp ddt khong tranh chap dai
10m, Phia Nam gidp dat cdp cho 6ng H2 dai 40m, Phia Bdc gidp thira ddt éng
M dang sir dung dai 40m; yéu cau hiy gidy chirng nhdn QSDD sé BX950827 do
UBND huyén B cdp ngay 26/01/2015 doi véi thira ddt s6 1, to ban do PL54,
dién tich 510,6m? ditng tén éng Ngé Vin H, ba Nguyén Thi N; yéu cau hity mot
phdn hop dong thé chdp quyén sir dung dat sé 13 4/2017/EIBBMT- HPTC ngay
20/02/2017, d6i véi thita dat s6 01, to ban d6 DL 54, dia chi thia dat: To dan
phé C, TT B, huyén P, tinh Ddk Néng, dién tich 510,6m? gidy chimg nhdn
OSDD s6 BX950827, UBND huyén P cdp ngay 26/01/2015.

2. Ghi nhdn sw tir nguyén ciia éng Ngé Van H, ba Nguyén Thi N hé tro
cho éng Phan Pinh M s6 tién 200.000.000 (hai tram triéu) dong.

Ké tir khi ban an cé hiéu e phdp ludt, éng Ngé Van H, ba Nguyén Thi N
phdi ¢é trach nhiém giao sé tién 200.000.000 déng cho éng Phan Binh M.
Truwong hop chdm thuwc hién thi 6ng Ngé Van H, ba Nguyén Thi N con phdi chiu
tien lGi sudt chdm tra theo quy dinh tqi Piéu 357 ciia Bé ludt dan su.

Vao ngdy 31/07/2023, ong Phan Pinh M ¢6 don yéu cau xem xét lai ban
an phtc tham theo thu tuc giam ddc tham.

Tai quyét dinh s6 310/VKS-DS ngay 14/11/2023, Vién truéong Vién Kiém
sat nhan dan cap cao tai Thanh phé HO Chi Minh khang nghi ban an phuc tham
s6 09/2023/DS-PT ngay 07/3/2023 cia Toa an nhan dan tinh ik Néng; yéu cau
Uy ban Tham phan -Tda an nhan dan cdp cao tai Thanh phd HO6 Chi Minh huy
ban 4n phuc tham va huy ban an so tham; giao hd so vu an cho Toa 4n nhan dan
huyén Pik Song xét x1r lai;

Ly do chinh nhu sau:

-Ban 4n nhan dinh rang phan dit tranh chip da duoc cip gidy chimg nhan
quyén sir dung dat cho 6ng Ngo Van H-ba Nguyén Thi N dung quy dinh, 1a
khong du can ctr phap luat;

-N6i dung vy an con nhiéu mau thuin, Toa 4n chua thu thap déy du tai
lidu, ching ctr dé 1am rd nhung di xét xir khong chdp nhan yéu ciu khoi kién

ctia 6ng M, 1a chua bao dam quyén loi ctua duong sy theo luét dinh.
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Tai phién toa, dai dién Vién Kiém sat nhan dan cép cao tai Thanh phé HO
Chi Minh d& nghi Uy ban Thim phan-Tda an nhan din cdp cao tai Thanh phd
Hb Chi Minh chap nhan khang nghi.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1]X¢ét thiy, theo nhirng tai liéu, chimg ctr c6 trong hd so vu an, thi c6 cin
ctr xac dinh vé ngudn gdc tao 1ap phan dat tranh chip (dat tranh chip c6 dién
tich 400m?, 12 mot phan cua thira dat s6 01, to ban d6 DL 54, dia chi thira dt: t6
dan phé C, TT b, huyén b, tinh Pik Nong, dién tich 1a 510,6m?) nhu sau:

-Phan dét tranh chap 1a ctia 6ng Phan Thanh K1. Vao nam 1992, 6ng K1
chuyén nhuong cho 6ng Pham Vian N1 vao khoang 8 ha, c6 vi tri tir can nhu sau:
giap qudc 10 A dai khoang 300m; giap dat ring va giap dat ong K1;

-Sau khi nhan chuyén nhugng, dén 1994, 6ng N1 chuyén nhuong lai cho
ong Nguyén Hiru C1 % dién tich dat; ong Cl1 chuyén nhuong lai cho 6ng K2;
ong K2 chuyén nhuong cho ong T7;

-Vao ngay 15/01/1999, nguoi con ctia 6ng T7 (1a 6ng T4) chuyén nhugng
dat cho ba B, co 1ap gidy sang nhuong, xac dinh canh phia Tay giap quoc 16 A.
Trong cung nim 1999, éng N1 ¢6 chuyén nhuong cho 6ng M phan dat c6 dién
tich 12 480m? (chiéu ngang giap qudc 16 A 13 12m x chiéu dai 40m, tinh tir mbc
16 gi¢i 26m); hai bén c6 1ap hop dong chuyén nhuong nhung khong c¢é sy ching
thuc cta chinh quyén dia phuong. Trong qué trinh st dung dét, ba B chuyén
nhuong dat cho nhiéu ngudi, trong d6 chuyén nhuong cho ong H phan dit co
dién tich 10m x 41m vao nam 2013.

Nhu véy, khi ong M va khi 6ng H-ba N nhdn chuyén nhuong dit vao nam
1999, thi nhimg phan dt d6 van chua dugc cap gidy chimg nhan quyén sir dung
dat. Chi sau khi 6ng H-ba N chuyén nhuong dat cho 6ng X1-ba T6, thi 6ng X1-
ba T6 mai thyc hién thu tuc ké khai, diang ky QSDD va luac nay, ong X1-ba T6
moi duge Uy ban nhan dan huyén D, tinh Piak Nong cap GCNQSDD (vao ngay
15/01/2015). Sau khi duoc cdp GCNQSDD, ong X1-ba T6 chuyén nhuong dat
lai cho ong H-ba N, viéc cap nhat sang tén cho ong H-ba N hoan tit vao ngay
26/01/2015.

[2]Xét vé vi tri va tinh chat phap 1y cua dat phan dét tranh chip giita 6ng
M va 6ng H-ba N:
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Hop dong chuyén nhuong QSDP giita ong M va éng N1 thé hién rang vi
tri dat (ma hai bén chuyén nhuong) cach thira dat cua 6ng L1 1a 50m; thira dat
ctia ong H-ba N cach thira dit ctia 6ng L1 (nay 1a ctia 6ng H1) vé hudng T, 1a
50m. Do d6, Toa 4n cap phuc tham xac dinh rang phan dat ma ong M khoi kién,
1a dng vi tri theo ndi dung gidy chuyén nhuong quyén st dung dat gitra 6ng M
va 6ng N1 thiét 1ap vao nam 1999.

Xét, trong qua trinh giai quyét vu an, Toa an cap so tham va Toa an céap
phuc thim d3 xac dinh 1& vé& ngudn gdc tao 1ap phan dét tranh chap nhu sau:

V& vi tri, phan dit ma hai bén dwong su dang tranh chép, 13 phan dat
thudc tong dién tich dit cia Lam Truong T, dd dugc co quan Nha nudc giao
quan ly, st dung tr trudc nam 2003;

-Dén nim 2003, UBND tinh P thu hdi quyén sir dung dat ciia LAm truong
T11, giao d4t cho UBND huyén P quan 1y, chiéu theo quyét dinh s6 197/QD-
UB ngay 15/01/2003.

Nhu vay, vé mit phap ly, toan bo dién tich phén d4t ma hai bén dang
tranh chdp, 1a dat thudc quyén quan ly, st dung ctia Lam trudng T11; viéc
chuyén nhuong, l4n chiém dét cua hai bén tal vi tri dét tranh chép, déu khong
hop phap, chiéu theo quy dinh cuia phap luat vé dat dai. Vi vay, viéc ong M cin
ctr gidy sang nhuong dét (giita 6ng M va ong N1 vao ndm 1999) va don xin lam
nha & (c6 xac nhan cua chinh quyén dia phuong) dé cho rang phan dat tranh
chép thudc quyén sir dung cia duong su, 1a khoéng co cin ct phap luat. Toa an
cap so thim va Toda an cap phiic tham khong chip nhan yéu cau khoi kién cua
ong M, 1a c6 can cu phap luat.

[3]Xét vé mat thuc té, quyén loi ciia 6ng M d6i v6i phan dit dang tranh
chap vé6i ong H-ba N, ciing di duoc chinh quyén dia phuong giai quyét va viée
giai quyét ndy da bao dam dy du quyén loi ciia duwong su, cu thé nhu sau:

V3o ngay 26/04/2004, ong M 1am don xin ding ky quyén sir dung dat va
dugc UBND x3 P xac nhén, rdi sau d6, giri &én UBND huyén D giai quyét theo
tham quyén;

-Sau d6, dén ngay 07/08/2006, UBND huyén D ra vin ban s 479/CV-
UBND, tra 10i rang vi 6ng M d3 sang nhuong dt trai phap lut (chiéu theo Luat
Pat dai ndm 1993 va Luét DAt dai nam 2003), nén UBND huyén P khong giai

quyét theo yéu cau cua duong su;
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Nhung xét vi 6ng M 13 thuong binh hang dic biét, dang can c6 nha &, nén
UBND huyén P di dong ¥ cip cho ong M 01 thira dat méi, dién tich 1a 6m x
20m, & céach vi tri dat tranh chép hién nay la 26m. Vi vay, ké tir nam 1999 cho
dén ngay nay, ong M khong truc tiép sir dung phan dat di nhan chuyén nhuong
ciia 6ng N1 (vao nim 1999) ma st dung phan dat méi duge cap. Chi khi dén
cudi nam 2015, khi 6ng H-ba N d6 dat lam nha ¢ (tai phan dét tranh chdp) thi
hai bén duong sy méi phat sinh tranh chap.

[4]Xét v& mat phap 1y, thi vao ndm 2003, UBND tinh D d3 thu hdi dién
tich dat cia Lam truong T, giao cho Uy ban nhan dan huyén P quan Iy, ma
trong do, c¢6 dién tich dat ma hai bén dang tranh chap. Pén nam 2006, Uy ban
nhan dan huyén b cép cho 6ng M mot phf?m dat khac c6 dién tich 6m x 20m, &
cach vi tri dat tranh chép 13 26m (di phéan tich & phan trén). Vao ngiy
16/10/2012, UBND thij trin D tién hanh hoa gidi tranh chép dét dai cta cac ho
dan; ho ong N1, ba B va cac ho dan khac tham gia déu déng ¥ véi ndi dung cta
bién ban hoa giai. Can ctr vao bién ban hoa giai nay, UBND thj tran P ra to trinh
s 126/TTr-UBND ngay 04/12/2014, d& nghi cap GCNQSDD cho cac ho dén,
trong d6 co ho gia dinh dng Nguyén Vin X1-ba Hoang Thi T6. Trén co s& do,
vao ngay 12/01/2015, ong X1-ba T6 duoc UBND huyén P cap GGNQSDD, sb
BX950807, dit thudc thira 01, to ban dd DL54, téng dién tich 1a 510,6m?2. Sau
d6, vao ngay 14/01/2015, ong X1-ba T6 thuc hién cac thu tuc dé chuyén nhugng
dat cho ong H-ba N; thu tuc chuyén nhuong da hoan tét, ong H-ba N da duoc
cap GCNQSDD theo luat dinh.

[5]Xét thiy, v6i nhitng tai liéu, ching c&r va dién bién ctia vu an da phan
tich noi trén, Toa an cdp giam dbc tham c6 can cir dé xac dinh rang viéc Toa an
cap so thim va Toa an cip phiic thim xét xir khong chap nhan yéu cau khai kién
cuia 6ng M, 1a c6 can ctr phap luat.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH:
Can cir Diéu 325; Diéu 334; Diéu 337; Diéu 342; Diéu 343; Diéu 348 va
DPiéu 349 ciia Bé ludt t6 tung Dan sy nam 2015;
1/Khong chap nhan khang nghi sé 310/QD-VKS-DS ngay 14/11/2023 cia
Vién truong Vién kiém sat nhan dan cip cao tai Thanh phé H6 Chi Minh.
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Giit nguyén ban an Dan sy phac tham s6 09/2023/DS-PT ngay 07/03/2023
ciia Toa 4n nhan dan tinh Dak Nong xét xtr vu an “Tranh chdp quyén sir dung
dat; yéu cau hiy gidy chirng nhdn quyén sir dung dat; yéu cau hity mot phan hop
dong thé chdp quyén sir dung dat” gitta nguyén don 1a 6ng Phan Pinh M; bi don
1a 6ng Ngo Vin H-ba Nguyén Thi N (va nhimg duong sy khac tham gia t6 tung
v6i tu cach 1 nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan).

2/Quyét dinh giam dbc thadm co hiéu lyc phap luat ké tir ngay ra quyét
dinh./.

Noi nhan: TM. UY BAN THAM PHAN
-Chénh an (d@¢ bdo cdo); o THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
-Vu phap ché va QLKH-TANDTC (dé biét);

-VKSNDCC tai Tp.Hb Chi Minh;

-TAND tinh Dak Néng;

-TAND huyén Dik Song;

-Chi Cyc THADS huyén Pik Song;

-Cac duong su (theo dia chi);

-Luu: VT (VP, GPKT II, THS), ho so vu 4n. .
( ) Phan Thanh Tung



