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NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO HA NOI
-Véi thanh phin Hpi dong xét xiv phiic thdam gom co:
Thém phdn - Chii toa phién toa: Ba Tran Thi Thu Nam
Cdc Thiam phdn: Ba Nguyén Thu Hong
Ong Vil Toan Giang
-Thu ky phién toa: Ba Tran Thi Huong Lan, Thu ky Toa 4n nhan dan thanh phd Ha Noi.
- Pqi dién Vién kiém sdt nhin dan thanh phé Ha Néi: Ba Hoang Vinh Thao - Kiém
sat vién tham gia phién toa.
Ngay 29/01/2021 va ngay 03/02/2021, tai try s& Toa an nhan dan thanh phd Ha Noi
xét xtr phiic thAdm cong khai vu 4n dan su thu Iy sé: 403/2020/TLPT-DS ngay 05 thang
10 nam 2020 vé viée “tranh chdp hop dong chuyén nhwong nha dét”.
Theo Quyét dinh dua vy an ra xét xir phuc tham sb 05/2021/QD-PT ngay 04 thang 1
nam 2021, gitra cac duong su:
Nguyén don:
1. Ba Tran Thi V, sinh ndm 1970 (cé mdt tai phién toa);
Dia chi: S6 nha 71, T) dan phé s6 2 Miéu Nha, phudng Ty M6, quan Nam Tur Liém,
thanh phd Ha Nbi.
2. Ong Tran Trung H, sinh nam 1967 (da chét ngay 30/5/2018)
Nhitng nguwoi ké thiva quyén va nghia vu t6 tung ciia 6ng H gom:
2.1. Cu Tran Trung T, sinh nam 1939 (Véng mat tai phién toa);
2.2. Cu Nguyén Thi M, sinh nam 1942 (c6 mqt tai phién toa);
2.3.Ba Tran Thi V, sinh ndm 1970 (cé mdt tai phién toa);
2.4. Chi Tran Thi Y, sinh ndm 1991 (c6 mdt tai phién toa);
2.5. Anh Tran Van U, sinh nam 1993 (¢é mdt tai phién tod);
Cung dia chi: S6 nha 71, T dan phd sé 2 Miéu Nha, phuong Tay Mo, quan Nam Tur
Liém, Ha Noi.



Nguoi dai dién theo uy quyén ctiacu T, cu M, chi Y, anh U 1a ba Tran Thi V (nguyén
don).
Bi don: Ba Tran Thi N, sinh nim 1964 (¢é mdt tai phién toa);
Pia chi: S6 173-175 duong Phic Dién, phuong Xuan Phuong, quan Nam Tir Liém,
thanh phé Ha Noi.
Ngudi cé quyén loi nghia vu lién quan:
Anh Tran Thé A, sinh nam 1993 (cé mdt tai phién tod);
Dia chi: S6 173-175 duong Phic Dién, phuong Xuan Phuong, quan Nam Tur Liém,
thanh phd Ha Nbi.
NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién va cdc 1oi khai trong qud trinh gidi quyét vu dn, nguyén
don - ba Tran Thi V va nhitng nguoi ké thira quyén, nghia vu ciia 6ng Trdan Trung H
trinh bay:

Khoang thang 4 nim 2009, vo chdng ba V, éng H c6 vay cia ba Tran Thi N
350.000.000d6ng, 14i suat hai bén thoa thuan 10.500.000d0ng/thang, thoi han vay 13
01 nam. Viéc vay tién hai bén c6 viét gidy, ba N 1a nguoi giit gidy to vay tién. Dé
dam bao cho khoan vay nay ba N yéu cau vo chong ba V phai viét gidy ban nha dat
ctia vo chong ba V tai dia chi s6 3 xom 16 x4 Xuin Phuong, nay 1a nha dat s 173-
175 duwong Phuc Dién, phudng Xuan Phuong, quan Nam Tir Liém, Ha Noi. Gidy ban
nha ghi ngay 22/4/2009 1a do ba N doc ndi dung cho ba V viét & tai nha ctia ba N. Ba
V di thanh toan tra tién cho ba N nhiéu 1an, mdi lan tra tién ba N déu ghi vao sb riéng
cua ba N.

Vé ngudn gdc, nha dat néu trén do vo chong ba V mua cta cu Ta Thi Pién (me
dé cta ba N) tir nam 1997. Khi mua khong c6 gidy to gi, chi c6 cac gidy to viét tay do
chu cii ban giao lai, ba khong biét ngudn goc cac gidy td viét tay niy va ciling khong
biét nhitng nguoi co tén trong cac gidy td viét tay nay 13 ai, ¢6 lién quan dén thira dit
nay khong, chi thdy chu cii ban giao thi nhan. Toan b cac gidy to lién quan nha dat
nay ba N yéu cau ba V phai dua lai cho ba N giir. Trén thtra dat ¢ 01 ngdi nha cp 4
cili nat khong str dung duoc nén vo chong ba V da pha toan bd, nim 2004 xay nha 2
tAng trén dat dé ¢ va cho thué. Viéc xay dung khong duoc cap phép nhung chinh
quyén dia phuong biét va khong c6 ¥ kién gi. Nam 2004, chong ba 1a ong Tran Trung
H da ké khai nop thué dat, tong dién tich ké khai 1a 100m>.

Tai thoi diém viét Gidy chuyén nhuong thi ba V dang cho ngudi khac thué nha
1am ctra hang, gia thué 09 triéu ddng/thang. Vo chong ba V va ba N thoa thuin nguoi
thué s& chuyén s tién thué nha hang thang cho ba N dé trir vao sd tién 1ai cta sd tién
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ba V vay ctia ba N. Hai bén thdng nhit ké tir ngay 22/4/2009, ba N chinh thirc thu
tién tir nguoi thué nha trong thoi han vay tién 1 1 nam.

Pén thang 09/2010 (4m lich), vo chong ba V di tra cho ba N 100.000.000dong
tién gbc, ba N nhan tién va hen vo chdng ba V phai tra ndt sé tién con lai sau 03
thang, nhung do kho khin vé kinh té nén khong tra duoc dung han, dén thang tha
4, vo ché)ng ba V dén tra ndt tién thi ba N khong nhan va chiém gilt nha dat cta vo
chdng ba V cho dén nay khong tra. Vo chdng ba di nhiéu lan c6 thién chi mubn gip
g& dé thanh toan hét sb tién con lai nhung ba N né tranh. Vi vy, ba da gui tra ndt sb
tién con lai cho ba N qua dudng buu dién, cho dén nay ba khong con no nan gi ba N
nita. Vé viéc ba N chiém giir nha dat, ba di c6 don dé& nghi UBND phuong Xuan
Phuong giai quyét nhung khong c6 két qua.

Ba V khang dinh, v chdng ba khong ban nha dat cho ba N, hai bén chua bao
gid thoa thuan viéc chuyén nhugng nha dit, ba N ciing chua bao gio dua cho ba V
tién mua ban nha dat. Gidy ban nha dit ghi ngay 22/4/2009 1a giao dich gia tao dé che
gidu viéc vay no tién giira hai bén. Ngoai ra, nha dat nay ciing chua dugc cip Gidy
chting nhan quyén st dung dat nén khong duoc phép giao dich chuyén nhuong. Tai
thoi diém nop don khai kién, ba va éng Tran Trung H cung 1am don. Qua trinh giai
quyét vu an, ong H da chét, ba 1a nguoi dai dién theo Gy quyén cho cac hang thira ké
ctia 6ng H théng nhit quan diém, dé nghi Toa 4n tuyén giao dich chuyén nhugng nha
dat giira hai bén 13 v6 hiéu va giai quyét hau qua cta hop ddng vo hiéu, budc ba N
phai tra lai cho vo chdng ba nha dit dang chiém giir.

Bi don - ba Tran Thi N trinh bay:

Ba va vo chong ba V ¢6 mdi quan hé ho hang xa véi nhau. Vg chong ba V 1a
nguoi chu dong trao ddi véi ba vé viée co nhu ciu chuyén nhuong lai nha dét tai sd
173-175 duong Phuc Dién, phuong Xuan Phuong, quan Nam Ttr Liém, Ha noi. Ba da
tryc tiép xem nha dat va thoa thuan gia chuyén nhuong 1a 550 triéu dong. Vai hom
sau vo chong ba V dua cho ba Gidy ban nha viét tay va ky tén sin dé ngay 22/4/2009.
Ba yéu cau phai c6 xac nhan cta dia phuong nén hai bén dén gip 6ng Ngb Vin
Nhuan, To truong Té dan phd xac nhan. Trong ngdy 22/4/2009, ba N di giao
550.000.000d6ng cho vo chong ba V va nhan ban giao nha dat cing gidy to lién quan
dén nha dét nay. Viéc chuyén nhuong nha dat va giao tién giira hai bén khong c6 ai
ching kién, chi c6 vo chong ba V va ba N. Khi ba N thanh toan s tién
550.000.000d0ng cho vo chdng ba V hai bén ciing khong viét gidy bién nhén tién.

Ba N khing dinh, gitta ba va vo chong ba V chwa bao gid ¢6 mbi quan hé vay
ng nhu ba V khai va ciing khong c6 viéc viét Gidy ban nha véi muc dich dé thé chip
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vay ng.

Tai thoi diém ban giao nha dt, trén dat c6 nha 2 tang lop ton do vo chong ba V
xay dyng. Khi d6 vo chong ba V dang cho nguoi khac thué 1am ctra hang. Sau khi
nhan nha, ba da tryc tiép ky Hop dong thué nha va thu tién thué nha. Tai ban Hop
déng thué nha ba da xuét trinh cho Toa 4n, vo chéng ba V ciling x4c nhan ba duoc
hoan toan dung tén hop dong thué nha va thu tién, nhung sau d6 bén thué chi thué
tiép vai thang rdi khong thué nira. Dén thang 2/2016, ba chuyén vé & tai nha dat nay.
Tir d6 dén nay, ba 1a ngudi quan 1y, str dung. Qua trinh & tai nha dét nay, ba N da sira
sang lai va xay thém khu phu.

Ba dé nghi Toa an khong chap nhan yéu cau khoi kién cta nguyén don, vi
nguyén don khong dua ra duoc tai liéu, chimg ctr gi dé chimg minh cho yéu cau khoi
kién 13 c6 co s&; toan b tai liéu xudt trinh cho Toa 4n 1a ban pho to.

DPdi voi viée ba V khai trude dé nha dat nay vo chéng ba V mua cua cu Dién,
viéc mua ban nay ba hoan toan khong biét. Cu Dién 1a me dé cua ba N tir trude dén
nay van sdng & T dan phd Ngoc Mach, phudng Xuan Phuong, quan Nam Tir Liém,
Ha noi. Cy Dién di bi 1an tir nhiéu nam nay, khong nhé gi, khong nhd ca cac con.

Péi voi nhitng nguoi thué nha dat nay déu khong on dinh, déu 1a ngudi quen,
nay & mai di va khong c6 Hop dong thué nha nén ba N dé nghi Toa 4n khong dua vao
1a ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan trong vu an. Néu co tranh chip lién quan
dén viéc thué nha, ba N s& tu giai quyét, khong yéu cau Toa an giai quyét.

Ngudi cé quyén loi, nghia vu lién quan

Anh Tran Thé Anh trinh bay: Anh & cing trén nha dat ndy voi me anh 13 ba
Tran Thi N, tai san ndy 1a ctia ba N. Anh théng nhat vé6i 1i khai cta ba N, khong bo
sung gi thém.

Do ban cong viéc nén anh Thé Anh xin dugc vang mat tai cac budi ddi chat,
hoa giai, cong khai chimg ctr va xin dugc ving mit tai phién toa.

Tai ban 4n dan su so' thim sé 34/2019/DS-ST, ngay 25/11/2019 ciia Toa an
nhan din quin Nam Tir Liém, thanh pho Ha N¢i da xét xir:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don vé viéc yéu cau tuyén “Gidy
ban nha” dé ngay 22/4/2009 giita ba Tran Thi V, ong Tran Trung H va ba Tran Thi N
la vo hiéu.

Tuyén bd “Gidy ban nha” dé ngay 22/4/2009 giita ba N Thi Van, éng Tran
Trung H va ba Tran Thi N 14 v6 hiéu

Ba Tran Thi N phai tra lai cho ba Tran Thi V va cac hang thira ké cua ong Tran
Trung H 1a cu Tran Trung T, cu Nguyén Thi M, ba Tran Thi V, chi Tran Thi Y va
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anh Tran Vin Tu tai san 1a ngdi nha 2 ting cung cac cong trinh x4y dung trén dat tai
s nha 173-175 duong Phuc Dién, phuong Xuin Phuong, quan Nam Tir Liém, Ha
ndi. Tam giao dién tich 118,8m?2 dat tai s 173-175 dudong Phiic Dién, phuong Xuin
Phuong, quan Nam Tir Liém, Ha noi cho ba Tran Thi V va cac thira ké ctia 6ng Tran
Trung H quan 1y sir dung cho dén khi c6 quyét dinh khac ciia co quan Nha nudc co
thAm quyén.

Truong hop phai thi hanh an thi nhitng nguoi dang an & thuc té tai nha dat do
phai chuyén di chd khac dé thi hanh an.

Ba Tran Thi V phai thanh toan cho ba Tran Thi N s tién 48.018.000ddng (bdn
muoi tam triéu khong trim mudi tim nghin dong)

Ngodi ra ban an con tuyén vé phan an phi, quyén khang cdo va nghia vu thi
hanh an cua cac bén duong su.

Sau khi xét xir so tham, bi don - ba Tran Thi N ¢6 don khang cao toan bd ban
an so tham, dé nghi Toa 4n cdp phuc thdm giai quyét dam bao quyén, loi ich hop
phap cho ba, cong nhan viéc giao dich chuyén nhuong nha, dét giita 6ng H va ba N
ngay 22/4/2009 1a hop phap.

Tai phién toa phiic tham, nguyén don giir nguyén yéu cau khoi kién, nhat tri
v6i ban 4n so tham, dé nghi Toa an cap phuc thim giit nguyén.

Bi don - ba Tran Thi N giit nguyén yéu cau khang cdo va dé nghi Toa an cép
phuc tham giai quyét dam bao quyén, loi ich hop phap cho ba N.

Cac duong sy khong thoa thuan duoc v6i nhau vé viée giai quyét vu an.

Dai dién Vién kiém sdt nhdn dan thanh phé Ha N§i phdt biéu y kién:

Vé thu tuc t6 tung: Tham phan va Hoi dong xét xir da tuan thu dung cac quy
dinh cta B luét td tung dan su, cac duong su di thuc hién quyén, nghia vu theo quy
dinh cua phap luat.

V& ndi dung: Sau khi phan tich, danh gia qua trinh giai quyét vu an, dai dién
Vién kiém sat nhan dan thanh phd Ha Noi phat biéu va dé nghi:

-Vé viéc dwa thiéu nguoi tham gia té tung: Can ct vao Bién ban xac minh ngay
28/10/2019 UBND phudng Xuan Phuong xac dinh, thira dit tranh chap mot phan
nam trong phan khu d6 thi, mot phan nam trong hanh lang bao vé dé Song Nhué.
Thira dat chwa dugce cip Gidy ching nhan quyén str dung dat. Tuy nhién Toa an cap
so tham khong dua co quan quan 1y dé diéu 1a co quan duoc giao quan 1y st dung

dién tich dat c6 tranh chip vao tham gia t6 tung 1a thiéu ngudi tham gia t6 tung.

- Véviéc giai quyéet hau qua cua Hop dong vo hiéu:
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Toa 4n cp so thim xéac dinh giao dich chuyén nhuong nha dat giita 2 bén vi
pham diéu cAm cua phap luat theo quy dinh tai Piéu 128 BO luét dan su va chép nhan
yéu cau khoi kién cua nguyén don dé tuyén bd giao dich dan sy vo hiéu, tuy nhién lai
nhan dinh do cac duong su khong xuét trinh dugce tai liéu, chung ctr vé viée giao nhan
tién nén khong co cin ctr dé budc nguyén don tra lai tién cho bi don 1a khong chinh
xac. Mac du bi don khong xuét trinh duoc tai liéu chimg cur ching minh vé viée da
dua cho nguyén don 550.000.000d6ng nhung trong sudt qua trinh giai quyét vu an
nguyén don déu thira nhan da nhan tién caa bi don 350.000.000d6ng.

Toa 4n cap so tham xac dinh Hop ddng vo hiéu do vi pham phép luat 13 xéac
dinh ¢6 viéc mua ban nhung lai khong giai quyét hau qua cua hop doéng vo hiéu la
thiéu sot.

- Vé viéc thu thdp chitng cie:

Toa 4n cip so thdm chua xac minh 1am rd thuc té tir ndm 2009 dén khi nguyén
don khot kién thi ai 1a nguoi truc tiép quan ly, st dung nha, dat, trén co s& do xac
dinh thuc té giao dich viéc mua ban, chuyén nhuong 1a c¢6 that hay dé che giéu cho
giao dich dan su khéc.

Nhitng thiéu sét néu trén cua Toa an cap so tham thé khong khic phuc duoc ¢
cép phuc tham, do vay dé nghi Hoi déng xét x1r can ¢t khoan 3 DPiéu 308 B luét td
tung dan sy, huy toan bg ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai li¢u co6 trong hd so vu an, dugc thim tra tai phién
toa va can ctr vao két qua tranh luan cong khai tai phién toa, Ho1 déng xét xu nhan
dinh:

1. Vé t6 tung: Bi don - ba Tran Thi N c¢6 don khang c4o trong thoi han luat
dinh, d3 nop tién tam tng an phi dan sy phuc tham nén xac dinh khang céo 1a hop 1é.

2. V& ndi dung: Xét ndi dung khang cdo ctia nguyén don, Hoi dong xét xir thy:

2.1. VO ngudn goc nha, ddt tranh chdp

Thoéa ®Et tai sd 3 x0m 16 xd Xuan Phuong, nay 1a s6 173-175 dudng Phuc
Dién, phudng Xuan Phuong, quan Nam Tir Liém, Ha ndi, qua xac minh tai UBND
phuong Xuan Phuong thé hién:

- Nam 1960 khéng c6 ban db luu giir

- Nim 1990 - 1991 thudc 1 phan thira dat sé 4 to ban do s6 27, dién tich 91m?>
va mot phﬁn thira dt s6 5 to& ban dd s6 27, dién tich 114m?2. S6 muc ké khong ghi tén
chu st dung;

- Nam 1998 thudc 1 phan thira dat sé 6 to ban do sb 26, dién tich 91m? va 1
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ph?m thira dat sb 7, to ban dd sb 26, dién tich 114m?, khong co s6 muc ké;

Tai thoi diém nam 2009, thira dit ndm trong hanh lang bao v¢ dé Song Nhué.

Theo Quyét dinh sé 3976/QD-UBND ngay 13/8/2015 ctia UBND thanh phd
Ha Noi, vi tri nha dat c6 mot phan thudc duong quy hoach, phan con lai thudc dat ciy
xanh cach ly, cay xanh canh quan. Nha dat vin nam trong hanh lang bao vé dé Song
Nhué. Nha dét chua duoc cp Gidy ching nhan quyén sir dung dat.

Tai liéu xac minh tai Chi cuc Thué quan Nam Tu Liém thé hién, nam 2004,
ong Tran Trung H 1 nguoi ké khai ndp thué dat tai sb 3 xom 16 t& ban dd sb 26 xa
Xuén Phuong, dién tich 100m?.

Vé tai san trén dat: Theo Bién ban tham dinh tai san ctia Toa an nhan dan quén
Nam Tur Liém thi dién tich dat do thuc té 1a 118,8m?, trén dat c6 01 nha 2 ting bé
tong cot thép va nha lop ton.

Can ct vao tai liéu xac minh tai UBND phuong Xuan Phuong thé hién, ong H,
ba V xay dung nha trén dat khong duoc cip phép. Theo 10i khai ciia TS truong T
dan phd sb 1, phudng Xuan Phuong, quan Nam Tir Liém thi 6ng H, ba V sinh séng
va lam nha trén dat nay tir khoang nam 2004.

Nhu vay, can cu vao trinh bay cua cac duong sy, tai li¢u, chung ctt do cac
duong su giao ndp; cac tai liéu xac minh tai chinh quyén dia phuong va co quan co
thAm quyén, c6 cin ctr xac dinh trude khi viét Gidy ban nha cho ba Tran Thi N ngay
22/4/2009 thi 6ng Tran Trung H va ba Tran Thi V 1a ngudi quan 1y, str dung va xay
dung nha & trén dt.

2.2 Xét tinh hop phdp ciia Hop dong mua bdn chuyén nhieong quyén sir dung
dat ngay (Gidy ban nha ) ngay 22/4/2009.

Xem xét, danh gia dbi véi Hop ddng chuyén nhuong, mua ban nha dat thyc
hién duéi hinh thicc “Gidy bdn nha” viét tay dé ngay 22/4/2009:

Theo nguyén don trinh bay viéc mua ban, chuyén nhuong nha, dat gitta ong H
ba V véi ba N 1a gia tao, che gidu viéc vo chong ba V, ong H vay cta ba N s tién
350.000.000d6ng .

Theo bi don trinh bay, hai bén da thuc hién viéc mua ban chuyén nhuong nha
dat va thoa thuan gia mua ban chuyén nhuong 13 550.000.000d0ng. S6 tién nay bi
don da thanh toan hét cho nguyén don nhung khong viét gidy giao tién.

Tuy nhién ca nguyén don va bi don déu khong dua ra duoc tai liéu chimg ctr
chtirng minh cho 10i trinh bay cua minh 14 c¢6 co sé. Nguyén don khéng cung cip
duoc tai liéu gié\y to gi ching minh c6 viéc vay ng; bi don khong xuét trinh dugc tai
lidu, gidy to gi chirg minh 2 bén c6 viéc giao nhan tién .
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Xem xét tinh hop phap cua Gidy ban nha, Hoi dong xét xir thay:

-V& hinh thirc : Hop ddng chuyén nhuong nha dat viét tay, khong duoc cong
chtng, chimg thuc cua co quan c6 thim quyén, cin ct quy dinh tai khoan 2 Piéu 689
B ludt dan sy nim 2005 thi hop dong vi pham vé hinh thirc.

- Vé ndi dung: Hop ddng chuyén nhuong khong thé hién dién tich dat chuyén
nhuong, gid c4, phuong thirc, thoi han thanh toén...1a vi pham quy dinh tai Diéu 698
B0 luat dan su nam 2005.

Can cr tai liéu xac minh thé hién, thira dat chuyén nhuong nam trong hanh
lang bao vé d€ Song Nhug, tai thoi diém chuyén nhuong nha, dét chua duoc cép Giéy
ching nhan quyén s& hiru, sir dung vi vay nha dat néu trén khong du diéu kién dé
thuc hién giao dich chuyén nhuong theo quy dinh tai khoan 1, 2 Diéu 691 B luat dan
su va Dicu 106, diem b khoan 1 Diéu 127 Luat Dat dai nim 2003.

Nhu vdy, giao dich chuyén nhuong nha dét gitra 6ng Tran Trung H, ba Tran
Thi V va ba Tran Thi N di vi pham diéu cAm cua phap luat, vi pham diéu kién ¢
hiéu luc cua giao dich dan su quy dinh tai diém b khoan 1 va khoan 2 Piéu 122 B
luat dan sy ndm 2005. Toa an cép so thdm di xac dinh giao dich chuyén nhuong bi vo
hiéu va chap nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don 1a ¢ cin ctr. Tuy nhién khi giai
quyét hau qua hop dong vo hiéu, Toa an cip so thdm xac dinh 13i cua cac bén ngang
nhau nén khong phai bdi thuong cho nhau, nhu vy 13 khong phu hop quy dinh cia
phap luét.

Dé 6 cin cr giai quyét hau qua hop ddng vo hibu, cin ct vao trinh bay cua
cac bén duong sy, Toa an cap phuc tham xac dinh:

Cac bén cung xac nhan ky Hop dong giao dich tir ngay 22/4/2009, tai thoi diém
ba V, ong H chuyén nhuong cho ba N thi nha dat nay ba V, ong H dang cho thué. Sau
khi ky hop dong chuyén nhuong thi ba N nhén tién thué nha tiép theo. Theo trinh bay
ctia nguyén don thi thyc té khong c6 viéc mua ban, chuyén nhwong ma xuat phat tir
quan h¢ vay ng gifta ba V v61 ba N, do khé khan kinh t& nén ba V chua tra duoc hét
toan bo tién no géc va lai trong thoi han hai bén théa thuan, moi trd cho nguyén don
duoc 100.000.000d0ng. Sau khi nguyén don thu xép duoc tién dé tra hét khoan tién
ng goc thi ba N khong nhan va chiém giit ludn nha dit. Ba N khong xac nhan noi
dung nguyén don trinh bay, tuy nhién ngoai viéc ba N khong chirng minh dugc can
ctr vé viéc thanh toan tién nhan chuyén nhuong nha dt cta ba V thi tai liéu trong hd
so con thé hién, tai ban Hop dong thué nha giita ba N véi bén thué nha, phia dudi hop
ddng ba V ghi rd: “Ngay 22/4/2009 vo chong em Hung va Tran Thi V iy quyén toan
bé ngdi nha s6 3 Té 16 xa Xudn Phwong cho chi Tran Thi N dwoc quyén quyét dinh
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hoan toan ditng tén hop dong thué nha va thu tién la ding”. Tai Hop ddng nay ciing
khong c6 chit ky cua ba N 1a bén cho thué nha. Can ¢ ndi dung nay thé hién, ba V,
ong H chi uy quyén cho ba N dugc dung tén trén hop dong thué nha va thu tién thué
nha. Truong hop ba V, éng H di chuyén nhugng nha, dat cho ba N thi ba N ¢6 quyén
dugc quan 1y, st dung va thu tién thué nha ma 6ng H, ba V khong phai uy
quyén...Bén canh d6 nim 2016 ba N m&i chinh thtrc chuyén dén nha, dat nay dé ¢ va
sinh séng ciing dong thoi véi viée 6ng H va ba V thuc hién quyén khai kién dé doi lai
nha, dit da ky hop ddng chuyén nhuong cho ba N.

Vi nhitng phan tich trén ddy c6 cin cr xac dinh, trinh bay cta nguyén don vé
viéc hai bén mua ban, chuyén nhuong nha, d4t dé nham che giéu cho giao dich dan su
khac (giao dich vay no gitta vo chong ba V véi ba N) 14 ¢6 cian ctr. Tuy nhién ba V
khong chimg minh dugc di tra cho ba N s6 tién dd vay nén ba V phai chiu trach
nhiém dbi voi khoan tién ma ba V xac nhan da vay ctia ba N 350.000.000d6ng. Do
vy can budc ba N phai tra lai cho ba V va nhiing ngudi thira ké cta ong H nha, dit
tai dia chi s6 nha 173-175 duong Phuc Dién, phuong Xuin Phuong, quan Nam Tir
Liém, Ha noi. Ba V va nhiing ngudi thira ké ctia ong H c6 nghia vu thanh toan tra cho
ba N s6 tién xac nhan di vay ctia ba N 350.000.000ddng.

Do x4c dinh 1a khoan tién vay, khong phai tién mua ban, chuyén nhugng nha,
dat va khong co cin cr xac dinh cac bén thoa thuan vé 1ai suét ciing nhu thoi diém tra
no. Nha, dt néu trén lai nim trong hanh lang bao v¢ dé diéu nén Toa an cép so thAm
khong tién hanh dinh gia dbi véi gid tri st dung dat 1am can ct giai quyét hau qua
hop ddng vo hiéu 1a c6 can ctr, tuy nhién dé dam bao quyén loi cua bi don thi ngoai
sd tién gbe 350.000.000d0ng, nguyén don con phai tra tién 13i ddi voi khoan tién nay
tinh tir thoi diém vay (ngay 22/4/2009, ngay cac bén ky Hop dong mua ban, chuyén
nhuong) dén khi xét xtr so thdm theo quy dinh cuia phap luat.

Can cur theo quy dinh tai Nghi quyét sé 01/2019/NQ-HPTP ngay 11 thang 01
nam 2019 cia Hoi dong Tham phdan Toa dn nhédn déan t6i cao, huéng dan dp dung
mot sé quy dinh cua phap ludt vé ldi, ldi sudt, phat vi pham, 1ai suat duoc xac dinh 1a
1ai sudt co ban do Ngan hang Nha nuéc quy dinh 9%/nam.

Trén co s& d6 13i suit dugce tinh nhu sau:

350.000.000d x 9%/nam x 10 nam 7 thang 03 ngay = 333.637.500ddng.

Téng cong ca gdc va 13i 1a 683.637.500ddng.

Tai phién toa phiic thAm ba V giit nguyén quan diém dong ¥ thanh toan cho ba
N s6 tién 48.018.000d0ng 13 khoan tién do ba V stra chita nha . Do vdy sd tién ba V
va nhitng nguoi thira ké cua 6ng H phai thanh toan cho ba N 1a:
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683.637.500d6ng + 48.018.000ddng = 731.655.500ddng.

Nhitng phan tich néu trén ciing 1a cin ctr dé Toa 4n cAp phuc thim chip nhan
mdt phan yéu cau khang céo ciia bi don.

Phét biéu cua dai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phd Ha Noi cho rang, dién
tich nha dét tranh chip nam trong hanh lang bao vé dé diéu nén can phai c6 y kién
clia co quan quan 1y dé diéu va dua vao tham gia td tung. Xét thay qua trinh giai
quyét vu an Toa an cip so thAm di tién hanh x4c minh va dugc co quan quan 1y tai
dia phuong cung cip, nha dit néu trén dang nam trong hanh lang bao vé dé diéu, day
cling 1a can cr xac dinh nha, dat chua duge cong nhan quyén s& hiru, st dung, céc
bén thyuc hién giao dich chuyén nhuong nén bi x4c dinh 1a v6 hiéu. Do co quan quan
Iy dia phuong da cung cp chimg cr nén khong can thiét phai c6 y kién ciia co quan
quan 1y dé diéu va dua vao tham gia t6 tung. Nha dit néu trén dugc tam giao cho
nguyén don quan 1y, stt dung va phai chip hanh cac quyét dinh ctia co quan quan 1y
Nha nuée c6 thim quyén nén khong can thiét phai hay ban an so tham.

3. V& an phi: Nguyén don phai chiu 4n phi dan sy so thdm ddi véi sd tién phai
thanh toan cho bi don;

Bi don phai chiu an phi dan sy so thim d6i v6i yéu cau khoi kién ciia nguyén
don duoc chép nhan.

Do sira 4n so thim nén bi don khang cdo khong phai chiu 4n phi dan su phiic
tham.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Can ct khoan 2 Piéu 308 B luat t6 tung dan sy nim 2015;

- Diéu 122, khoin 2 Diéu 689, khoan 1,2 Didu 691 va Diéu 698 Bé
luEt DOn su n'm 2005;

Diém b khodn 1 Diéu 127 va Diéu 106 Luat Dét dai ndm 2003;

Can ctr phap 1énh sb: 10/2009/UBTVQH12 ngay 27/02/2009 quy dinh vé 4n
phi, 1€ phi Toa an.

Can cir Piéu 27 Nghi quyét s 326/2016/UBTVQH quy dinh vé muc thu,
mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung 4n phi va 1 phi Toa 4n;

Stra ban an dan sy so thAm sé 34/2019/DS - ST, ngay 25/11/2019 cta Tda an
nhan dan quan Nam Tu Liém.

Tuyén xir:

1. Chéap nhan yéu cau khai kién cta nguyén don, yéu cau tuyén bd “Gidy bdn
nha “ghi ngay 22/4/2009 giita ba Tran Thi V, 6ng Tran Trung H va ba Tran Thi N 1a
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vO hiéu.

Tuyén bd “Gidy ban nha” ghi ngay 22/4/2009 giita ba Tran Thi V, éng Tran
Trung H va ba Tran Thi N 14 v6 hiéu.

2. Ba Tran Thi N phai tra lai cho ba Tran Thi V va céc thira ké ciia ong Tran
Trung H (1a cu Tran Trung T, cu Nguyén Thi M, ba Tran Thi V, chi Tran Thi Y va
anh Tran Vin Tu) tai san 13 ngdi nha 2 tAng cling cac cong trinh xay dung trén thia
dat co dién tich 118,8m?, tai dja chi s 173-175 dudng Phic Dién, phuong Xuan
Phuong, quan Nam Tu Liém, thanh phé) Ha no1.

Tam giao thira dat c6 dién tich 118,8m? dat tai s6 173-175 duong Phuc Dién,
phudng Xuan Phuong, quan Nam Tir Liém, Ha noi cho ba Tran Thi V clng céc thira
ké cua 6ng Tran Trung H (c6 tén néu trén) quan 1y, st dung va phai chip hanh céc
quyét dinh ctia co quan Nha nude c6 thim quyén lién quan dén thira dat nay.

Truong hop phai thi hanh 4n thi nhimg nguoi dang sinh sbéng, an & trén nha,
dat nay phai di doi di noi khac dé tra lai cho ba V va cac thira ké ciia ong H quan 1y,
st dung.

3. Ba Tran Thi V va céc thira ké ctia 6ng Tran Trung H (do ba V dai dién) phai
thanh toan trd cho ba Tran Thi N s6 tién 731.655.500d6ng (bao gom
350.000.000d6ng tién gbc; 333.637.500d6ng tién 13i va 48.018.000d0ng tién ba N sira
chira nha).

4. Véan phi:

- Nguyén don - ba Tran Thi V va cac thira ké cua ong Tran Trung H (c6 tén
néu trén) phai chiu 33.266.220d0ng 4n phi dan sy so tham. Sé tién an phi phai chiu
dugc trir vao so tién tam (mg an phi ba V, ong H d4 ndp tai Bién lai thu tién tam tng
an phi s 0006615, ngay 14/10/2016 tai Chi cuc Thi hanh an Dan sy quan Nam Tir
Liém. Sb tién an phi con tiép tuc phai ndp 1a 33.066.220ddng.

- Bi don - Ba Tran Thi N phai chiu ZO0.000déng an phi dan sy so tham. S6 tién
nay dugc trir vao sb tién tam Gmg an phi dan sy phic tham ba N di ndp theo Bién lai
thu tién tam tng 4n phi s 0008955, ngay 11/12/2016 tai Chi cuc Thi hanh 4n Dan su
quan Nam Tir Liém. Ba N duoc nhén lai s6 tién 100.000d6ng.

5. Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh an cua ngudi duoc thi hanh an (d6i véi
cac khoan tién phai tra cho ngudi duoc thi hanh 4n) cho dén khi thi hanh 4n xong tat
ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 13i cua
s6 tién con phai thi hanh an theo mtrc 1ai suét quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 Bo luat
Dan sy nam 2015.

6. Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat
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thi hanh an dan sy thi nguo1 dugce thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh an dan su
c6 quyén thoa thun thi hanh an, quyén yéu cdu thi hanh an, tu nguyén thi hanh 4n
hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 Luat thi hanh 4n
dan su; thoi hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh
an dan su.
An xtr cong khai phtic thdm, ¢6 hiéu luc thi hanh ké tir ngdy tuyén an./.
TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
Noi nhdn:

- Vién kiém sat NDTP Ha Néi:. Tham phan - Chu toa phién toa
- Toa an nhan dan quan Nam Tu Li€m;

- Chi cyc Thi hanh &n dan sy quén Nam Tur Liém;

- Céac duong sy;

- Luu Hb so vu an, VP.

Tran Thi Thu Nam
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