TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN CHAU THANH Poc lap —Tw do — Hanh phic
TINH BEN TRE
Ban an s&: 21/2021/DS-ST
Ngay: 08/10/2021
VIV tranh chap hop ddng chuyén
nhuong quyén st dung dat

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN CHAU THANH - TINH BEN TRE

- Thanh phin Hpi dong xét xir so thim gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Ngoc Huyén.

Cdc Hoi tham nhan dan:

1. Ba Pham Thi Em.

2. Ba Nguyén Thi B¢ Nga.

- Thuw ky phién toa: Ong Poan Ngoc Son — Thu ky Tda an nhan dan huyén
Chau Thanh, tinh Bén Tre.

- Pgi dién Vién kiém sdat nhan dan huyén Chau Thanh, tinh Bén Tre tham
gia phién toa: Ba Lé Thi Ngoc Phan — Kiém sat vién.

Ngay 08 thang 10 nam 2021 tai tru s& Toa an nhan dan huyén Chau Thanh,
tinh Bén Tre xét xir so tham cong khai vu an déan su thu 1y s: 261/2020/TLST- DS
ngay 01 thang 10 nam 2020 vé viéc tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dit theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir sd: 31/2021/QPXX-ST ngay 07
thang 07 nam 2021; Théng bao doi ngay xét xir; Quyét dinh hoan phién toa sb
197/2021/QBST-DS ngay 01/10/2021 gitra cac duong su:

1. Nguyén don:

1.1. Ba Mai Thi Thu T, sinh nam 1974;

1.2. Ong Duong Van X, sinh nam 1972;

Noi cu tru: ép B, xa H, huyén Chau Thanh, tinh Bén Tre.

Nguoi bio vé quyén va loi ich hop phdp cho nguyén don: Chi Tran Thi Cam
T, sinh nam 1989; dia chi: 133A, ép Binh An, xa Tuong Da, huyén Chau Thanh, tinh
Bén Tre.

2. Bi don:

2.1. Ba Nguyén Thi Bé B, sinh nam 1950; Noi cu tru: ép An Binh, xa An
Hiép, huyén Chau Thanh, tinh Bén Tre.
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2.2. Ong Poan Vin D (chét). Nguoi ké thira quyén, nghia vu té tung cia 6ng
Danh:
2.2.1. Ba Nguyén Thi Bé B, sinh nim 1950;
2.2.2. Anh Poan Van P, sinh nam 1971;
Cung noi cu tra: ap B, x4 H, huyén Chau Thanh, tinh Bén Tre.
DPai dién theo uy quyén cua ba Bé Ba: Anh Lé Truong V, sinh nam 1976; dia
chi: ép T, xa L, huyén Chau Thanh, tinh Bén Tre.
3. Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:
3.1. Anh Poan Van P, sinh nam 1971,
3.2. Chi V& Thi Tuyét T, sinh nim 1974;
3.3. Chi Doan Vo6 Thao N, sinh nam 1996;
3.4. Anh Boan V6 Phuac D, sinh nam 2002.
Cung noi cu tra: p B, x4 H, huyén Chau Thanh, tinh Bén Tre.
3.5. Ba Vo Thi B, sinh nam 1955;
Noi cu trt: 4p B, xd H, huyén Chau Thanh, tinh Bén Tre.
Ba T, 6ng X, anh V, anh P, chi T va chi T ¢6 mat; ba B, chi N va anh D ving mt
tai phién toa.
NOI DUNG VU AN:

Theo don khdi kién, cdc 16i khai trong qud trinh t6 tung tai Toa dn va tai
phién toa so tham, nguyén don Va nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp cho
nguyén don trinh bay:

Va0 nam 2003, vo chong ba Mai Thi Thu T va ong Duong Vian X ¢6 mua cia
vo chong 6ng Poan Vian D va ba Nguyén Thi Bé B phan dat c6 dién tich 1.000m?
thuoc mot phan thira 705 to ban d6 01 toa lac tai xa An Hiép, huyén Chau Thanh,
tinh Bén Tre voi gia 10.000.000 dong, hai bén co lam giay tay véi tiéu dé “Giay
sang nhuong dat” ngay 22/8/2003. Bén ngay 02/3/2004, ong D va ba B tiép tuc
ban thém cho ba Tva 6ng X phan dat c6 dién tich 256m* lién ké& voi gia
3.070.000d6ng. Ngay 02/3/2004, 6ng Da va ba B tiép tuc lam gidy tay cam két
giao phan dat co dién tich 1.256m? cho vg chdng 6ng X ké tir ngay 22/8/2003. Tir
nam 2003 dén nay, ong X, ba T da nhan dat canh tac, trong qua trinh sir dung dat
6ng ba c6 bom cat va trong thém dira, buai trén dat. Khi éng D giao dat, 6ng D ¢
xac dinh vi tri, 6ng X la nguoi truc tiép kéo day do dién tich va 6ng D c¢o noi
miéng néu sau nay do dac lai c6 thiéu hay du thi s& tinh lai; vi tri do Ia tir rach tré
vao (rach nam & huéng Bic, phia ngoai dudng nong thon). Do phan dat nay ong D,
ba B chua dugc cap gidy ching nhan quyén sir dung dat nén hai bén chua lam tha
tuc chuyén quyén si dung theo quy dinh.

Trude d6, 6ng X va ba T con mua mot phan dat cé dién tich 1.700 m? thudc
thira 706 va 473 t& ban d6 1 caa ong Duong Van T nam lién ké phan dat mua cua
6ng D, ba B. Hai thira dat nay, 6ng X va ba T da duoc cap Gidy ching nhan quyén
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st dung dét vao ngay 06/12/2007. Khi nha nuéc c6 chi treong do dac tong thé vao
nam 2007, 6ng X, ba T da cam tru ranh dé doan do dac do toan bo phan dit ma 6ng
ba dang sir dung va dang ky ké khai vao sé6 muc ké nam 2007 gém 03 thira 705,
706 va 473 nhap chung mot thta 1a thira 10 to ban dd 5 c6 dién tich la 3.658,1 m?
nhung dén nay van chua duoc cap gidy chiing nhan quyén sir dung dat. Trudc khi
do dac c6 gia dinh ba B va gia dinh éng T ra théng nhat cam try ranh.

Pén nam 2019, anh Poan Van P 1a con 6ng D, ba B tu ¥ xay nha lan qua phan
dat ma éng X, ba T dd mua nén hai bén phat sinh tranh chap. Theo két qua do dac
thuc té thi phan dat thira 10 c6 tong dién tich 1a 3.604,5 m®. Trong d6, phan dét ong
X, ba T mua cua ong D, ba B c6 dién tich la 1.078,7 m? nhung anh P d3 xay nha
chiém dién tich 6,9m? trong dién tich dat nay. Nhu vay, phan dién tich dt ma 6ng
D va ba B giao cho ba T, 6ng X van chua dua dién tich 1.256 m? theo gidy tay mua
ban.

Nay ong X, ba Tyéu cau ba B va nguoi thira ké ciia ong D phai tiép tuc thuc
hién hop ddng chuyén nhuong, chuyén quyén sir dung phan dat cé dién tich
1.071,8 m* cho nguyén don (khong tinh dién tich dit c6 nha caa anh P). Déi véi
phan dién tich con thiéu so voi gidy tay chuyén nhugng la 177,3 m? + 6,9 m? ¢o
nha cua anh Phan thi 6ng X, ba T yéu cau ba B va nguoi thira ké caa ong D tra
bang gia tri theo gia ma Hoi ddng dinh gia da dinh 1a 500.000d6ng/1m>.

Ong X, ba T théng nhat theo két qua xem xét tham dinh tai san trén dat; thong
nhat gia tri dat va gia tri tai san trén dat ma Hoi dong dinh gia da dinh. Néu Toa an
giai quyét khong cong nhan gidy tay chuyen nhugng cua cac bén da ky két thi
nguyén don khong co6 yéu cau gi dbi véi phan da dau tu trén dat. Nguyén don yéu
cau Toa 4n xem xét giai quyét theo gia ma Hoi dong dinh gia da dinh.

Theo cdc 1oi khai trong qud trinh t6 tung tai Toa dn va tai phién toa so tham,
dai dién theo 1ty quyén ciia bi don ba Nguyén Thi Bé B trinh bay:

Ba B thira nhan ba B va 6ng D ¢6 ban dit cho vo chong 6ng X, ba T 02 lan
vao nam 2003, 2004. Tat ca thoa thuan do ong D tryc tiép dung ra giao dich véi
ong X, ba T. Ba thira nhan ¢ ky vao gidy ban dat nhung do thoi gian da lau nén ba
B ciing khong nhé den cac giay tay mua ban ma hai bén ky két nhung ba B khong
yéu Cau giam dinh chix ky, chix viét trong 02 glay tay chuyen nhuong nguyén don
cung cap. Ba B va 6ng D ciing da nhan du tién chuyén nhuong cua ong X, ba T.
Khi mua ban, 6ng X tu kéo day do dién tich, ong D xac dinh vi tri dét, tién hanh
cam tru ranh dé bén mua st dung. Tir nam 2003, 2004 dén nay, gia dinh ba B da
giao toan bd phan dat ban cho ong X, ba T; ong X, ba T da st dung dtng vi tri dat
hai bén da thoa thuan mua ban. Bén nam 2007, 6ng X va ba T da nhap chung phan
dat mua cua ong D, ba B véi phan dat ong X va ba T mua trugc d6 cua ong T
thanh thira 10 to ban dd 5 ¢6 téng dién tich la 3.658,1 m* (tang 702,1 m?).

Ong D di chét vao nam 2004, hang thira ké thtr nhat cia 6ng D chi c6 ba
Nguyén Thi Bé B la vo 6ng Danh va 01 ngudi con 1a Poan Vin P.

Nam 2015, anh Poan Vin P xay nha ra riéng trén phan dat giap ranh véi phan
dat da ban cho ong X, ba T nhung 6ng X, ba T khong c6 ¥ kién gi. Pén khoang
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nam 2019, ong X, ba T ty ¥ doi try ranh lan sang phan dat con lai cua gia dinh ba
B nén hai bén bt dau phat sinh tranh chép.

Theo két qua do dac thuc té thi thira 10 6 téng dién tich la 3.604,5 m?; riéng
phan dat 6ng X, ba T mua caa 6ng D, ba B qua do dac thuc té co dién tich la
1.078,7 m® nhung c6 6,9m* la mot phan can nha cua trong dién tich dat nay. Nay
ba B ddng ¥ chuyén quyén sir dung phan dat c6 dién tich 1.071,8 m? cho 6ng X, ba
T; riéng phan dién tich 6,9 m? c6 nha caa anh P thi ba B, anh P, chi T s& tra gia tri
dat cho 6ng X, ba T theo gia ma Hoi dong dinh gia da dinh.

Vao thoi diém mua ban, hai bén da xac dinh vi tri dat mua ban, da ban giao
dat tir mi rach tro vao. Bén nay, dién tich thiéu Ia do Nha nudc da lay bo dé lam
duong nong thon. Do dé, ddi vai phan dién tich con thiéu so véi giay tay chuyén
nhwong 13 177,3 m? thi ba B va ngudi thira ké caa 6ng D khong chiu trach nhiém.
Néu Toa an giai quyét khong cong nhan gidy tay chuyén nhuong caa cac bén da ky
két thi ba B chap nhan theo phan quyét cua Toa an. Trudc nam 1990, 6ng D ¢6 ban
phan dat nay cho ba V& Thi B nén s6 muc ké nam 1990 co tén caa ba B. Tuy
nhién, sau d6 ba B va ong D da chudc lai phan dt nay tir ba B va ban cho 6ng X,
ba T. Do d6, phan dat nay khong con lién quan dén ba B nira.

Ba B thong nhat theo két qua xem xét tham dinh tai san trén dat; thong nhat
gia tri dat va gia tri tai san trén dat theo gia ma Hoi dong dinh gia da dinh.

Theo cdc loi khai trong qud trinh to tung tai Toa an va tqi phién toa so tham,
anh Doan Van P la nguroi ké thira quyén, nghia vu t6 tung ciia ng Podn Vin D va
la nguwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan trinh bay:

Anh 13 con cta 6ng Poan Vin D va ba Nguyén Thi Bé B. Anh théng nhat
theo ¥ kién cua ba B vé thoi gian ong D chét va hang thira ké cia ong D. Anh
khong tham gia viéc mua ban dat giira ba B, 6ng D véi ong X, ba T. Pén nam
2015, vo chdng anh xay nha trén phan dat cha me cho. Khi xay nha, khong co bat
ky ai ngan can. Can nha anh dang o hién nay la nha cap 4 do anh va vo anh la V&
Thi Tuyét T dang &; 02 con la Poan V& Thao N, sinh nam 1996 va Poan V& Phiic
D, sinh nam 2002 c6 ho khau nhung hién tai khong & chung véi v chong anh. Nay
ong D di chét, ddi véi yéu cau khai kién caa ong X, ba T thi anh thng nhét theo y
kién cua ba B

Riéng can nha gia dinh anh & co 1an qua phan dat ma ong D da giao cho ong
6ng X, ba T véi dién tich la 6,9m? (thira 10-11, 10-12, 10-13). Vo chdng anh da
xay nha, khong thé di doi dé giao dién tich dat nay cho ong X, ba T. Do d6, vo
chéng anh va ba B dong v tra gia tri dat cho ong X, ba T theo gia ma Hoi dong
dinh gi4 da dinh. Anh théng nhat theo két qua xem xét tham dinh tai san trén dat;
théng nhat gia tri dat va gia tri tai san trén dat theo gia ma Hoi déng dinh gia da
dinh.

Theo cdc 10i khai trong qud trinh t6 tung tai Toa dn va tai phién toa so tham,
ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan chi Vé Thi Tuyét T trinh bay:

Chi théng nhat theo ¥ kién ctia chdng chi 13 anh Poan Vin P.
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Tai don trinh bay y kién ngay 15/6/2021, nguwoi cé quyén loi, nghia vu lién
quan ba Vo Thi B trinh bay:

Vao khoang nam 1990, ba c6 mua mot phan dat cua 6ng Poan Van D véi gia
02 chi vang 24K nhung ba khong nhé dién tich bao nhiéu. Vao thoi diém nay, Nha
nuéc co chinh sach ké khai diang ky quyén st dung dat nén ba da ké khai trong s6
muc ké phan dat co dién tich 700m? thudc thira 705 t& ban dd 1, dat toa lac tai xa
An Hiép, huyén Chau Thanh, tinh Bén Tre. Mot thoi gian sau, ong D mudn chudc
lai phan dat nay va ba ciing dong ¥ nén ba da tra dét lai cho ong D va 6ng D d tra
du vang lai cho ba. Do ba khéng biét quy dinh cuaa phap luat nén khong yéu cau
dieu chinh tén trong s6 muc ké. Sau d6, ong D ciing da ban phan dét nay cho nguoi
khac nén ba khong c6 y kién gi doi VO‘I phan dat nay nira. Hién nay, ba dang di lam
4N xa nén ba yéu cau Toa an giai quyét vu 4n vang mit ba.

Tai phién toa so tham:

- Ngudi bao vé quyén va loi ich hop phdp cho nguyén don trinh bay: Tai
phién toa, bi don da thira nhan 02 gidy tay ban dét, ban cho nguyén don phan dat
c6 dién tich 1.256m” nhung chi giao cho nguyén don phan dét c6 dién tich 1.078,7
m?, con thiéu 177,3 m®. Dé nghi Hoi ddng xét xir chap nhan yéu cau cua nguyén
don, cong nhan cho nguyén don phan dit c6 dién tich 1.071,8 m?; phan dat 6,9 m?
c6 nha ciia anh P va phin dit giao con thiéu 13 177,3 m? thi tra bang gia tri theo gia
ma Hoi déng dinh gia da dinh. Chi phi t6 tung bi don phai tra lai cho nguyén don.

- Pai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Chau Thanh phat biéu y kién: V&
t6 tung: Trong qua trinh giai quyét vu an cling nhu tai phién tda Tham phan, Hoi
tham nhan dan, thu ky va ngudi tham gia to tung da tuan thu theo quy dinh cia
phap luat. V& ndi dung: Theo 02 gidy tay ngay 22/8/2003 va ngay 02/3/2004 thi
ong D, ba B ¢6 chuyén nhuong quyén sir dung dit cho ba T, ong X. Tuy hai bén
khéng tuan thu vé mat hinh thirc va ndi dung ctia hop dong nhung ba T, ong X da
tra da s6 tién 13.070.000 dong cho ong D, ba B; ba T, 6ng X ciing di nhan dat
trong cdy lau nim; 6ng D, ba B khong co ¥ kién phan ddi va ciing khong bi co quan
nha nudc c6 thdm quyén xt Iy vi pham hanh chinh theo cac quy dinh ctia Nha nuéc
vé xir Iy vi pham hanh chinh trong linh vuc dat dai. Can ct theo Piéu 400, 691 Bo
luat dan sy nam 1995; Piéu 166, 167 Luat dat dai; tiéu muc 2.3 muc 2 phén 1T
Nghi quyét s6 02/2004/NQ-HDTP ngay 10/8/2004 ciia Hoi dong Tham phan Toa
an nhan dan t6i cao thi hop dong chuyén nhuong giita ba T, 6ng X véi ong D, ba B
khong bi v hiéu. Do d6, d& nghi Toa 4n xem xét cong nhan hop dong chuyén
nhuong nhung c6 xem xét vé dién tich. Theo gidy tay, dién tich chuyén nhuong 1a
1.256 m” nhung hai bén ciing thira nhan 14 d3 ban giao dét tir khi mua ban; sb liéu
ghi trong gidy tay 1a do bén mua ty do bang day, khong yéu cau co quan chuyén
mon do nén dién tich thuc té sir dung va dién tich ghi trong gidy tay khong chinh
xéc; trong sudt qua trinh str dung khong ai c6 v kién gi vé dién tich dat da giao.
Diéu do xac dinh, ong D da chuyén giao du dién tich dat cho ong X, ba T; dé nghi
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Toa an cong nhéan dién tich hai bén chuyén nhuong 1a 1.078,7 m%; trong d6 cong
nhan cho 6ng X ba T dién tich 1.071,8 m* con 6,9 m* thi ba B, anh P va chi T phai
tra gid tri dat theo gia ma Hoi dong dinh gia da dinh.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Sau khi nghién ctru cac tai liéu c6 trong hd so vu an dugc xem xét tai
phién Toa va can cit vao két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xtr nhan dinh:

[2] Quan hé tranh chip giita 6ng Duong Vian X, ba Mai Thi Thu T véi ong
Poan Vin D, ba Nguyén Thi Bé B 1a tranh chip hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dét. Bi don va phén dat dang tranh chép toa lac tai xa An Hi€p, huyén Chau
Thanh, tinh Bén Tre nén vu an thudc tham quyén giai quyét cua Toa 4n nhan dan
huyén Chau Thanh. Trong qua trinh t6 tung va tai phién toa, chi Poan V& Thao N va
anh Poan V& Phiic D vang mat khong c6 1y do, riéng ba Vo Thi B ¢6 yéu cau vang
mat; can cu theo quy dinh tai Diéu 227, 228 Bo luat T6 tung dan sy Toa an tién hanh
xét x{r ving mat ba B, chi N, anh D.

[3] Trong qua trinh t6 tung, cac bén duong su cing xac dinh: Phan dat cac bén
dang tranh chap thudéc mot phan cia thira 10 to ban do 5 toa lac tai xi An Hiép,
huyén Chau Thanh, tinh Bén Tre do 6ng Duong Vin X ké khai dtng tén trén sb
muc ké dat dai xd An Hiép nam 2007. Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai huyén
Chau Thanh tién hanh do dac theo vi tri dit ma cac bén chi ranh. Theo két qua do
dac thuc té, cac bén duong su thong nhit phan dat 6ng D, ba B da giao cho ba T,
ong X co dién tich 1a 1.078,7m* (gébm thta 10-6: 5,7m* 10-8: 11,6m?* 10-9:
194,7m% 10-10: 847,5m* 10-11: 0,1m?; 10-12: 4,3m? 10-13: 2,5m’; 10-14: 7,2m?;
10-15: 5,1m?); trong d6 c6 6,9 m* anh Phan dd x4y nha (thtra 10-11: 0,1m?; thira
10-12: 4,3m?; thira 10-13: 2,5m?). Ba V& Thi B va cac bén duong sy cung xac dinh
phan dat tranh chp khong con lién quan dén ba B nén Hoi dong xét xir ghi nhén.

[4] Xem xét vé thoa thudn chuyén nhuong quyén st dung dat: Trong qua trinh
t tung va tai phién toa so tham, cac bén duong su cung thira nhan: Ong Poan Van
D, ba Nguyén Thi Bé B ¢6 chuyén nhuong quyén sir dung dat cho éng Duong Vin
X, ba Mai Thi Thu T; tit ca cc thoa thuin chuyén nhuong do 6ng D truc tiép thuc
hién voi ba T, 6ng X. Chung clr nguyén don cung cip 1a 02 gidy tay “Gidy sang
nhuong dat” ngay 22/8/2003 va gidy tay dé ngay 02/3/2004 c6 chit ky cua éng X,
ba T v6i ong D, ba B. Hoi dong xét xtr thdy rang: Chimg cr do nguyén don cung
cap déu 1a ban chinh. Ba B thira nhan ba c6 ban dat 2 1an va c6 ky tén vao gidy tay
ban dét; cac bén duong sy khong yéu cau giam dinh doi voi 02 gidy tay nay. Day la
chtng ctr khong phai chimg minh theo quy dinh tai Diéu 92, 95 Bo luat TH tung
dan su. Do d6, c¢6 can cr xac dinh 02 gidy tay néu trén 1a do cac bén xac 1ap.

[5] Xem xét vé hinh thirc va diéu kién chuyén nhuong: Khi thoa thuan chuyén
nhuong, 6ng D, ba B chua c6 Gidy chimg nhan quyén st dung dat; hai bén khong lap
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hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat theo mau va khong dugc co quan co
thim quyén cong chimg, ching thuc theo quy dinh cua phap luét 13 vi pham Diéu 30,
31 Luat dat dai naim 1993. Tuy nhién, sau khi nhan chuyén nhugng thi ba T va 6ng X
d3 bom cat, cai tao dat, di trong cdy lau nim; ong D, ba B khong c6 ¥ kién phan ddi
va ciing khong bi co quan nha nude c6 thdm quyén xir Iy -pham hanh chinh theo cac
quy dinh ctia Nha nudc vé xtr Iy vi pham hanh chinh trong linh vyuc dat dai; ong X da
ké khai dimg tén trén sé6 muc ké dat dai xd An Hiép tir ndm 2007. Can ct theo tiu
muc 2.3 muc 2 phan II Nghi quyét sé 02/2004/NQ-HDTP ngay 10/8/2004 cua Hoi
d6ng Tham phan Toa 4n nhan dan tbi cao thi hop déng chuyén nhugng quyén sir dung
dat gitta ba T, 6ng X véi ong D, ba B khong bi v6 hiéu. Do d6, Toa an cong nhin hop
déng chuyén nhuong quyén st dung dat giira cac bén.

[6] Xem xét vé gia chuyén nhugng: Céac bén thdng nhat gia chuyén nhuong la
13.070.000d6ng va viéc giao nhan tién di thuc hién xong nén Toa an ghi nhan.

[7] V& dién tich chuyén nhuong: Dién tich dét trong 02 gidy tay sang nhuong
1a 1.256 m? nhung theo két qua do dac thuc té thi phan dat éng D giao cho ba T,
ong X co6 dién tich 1.078,7 m? (trong d6 ¢6 6.9 m? anh Phan d4 xdy nha), con thiéu
177,3 m% Nguyén don yéu cdu ba B va nguoi thira ké ciia 6ng D phai tra gia tri dat
d6i voi phan dat con thiéu 177,3 m? +6,9 m® anh Phan dang str dung theo gi4 ma
Hoi dong dinh gia da dinh 1a 500.000d6ng/1m” Ba B, anh P cho rang, éng D da
giao toan b phan dat da ban cho 6ng X, ba T; ong X, ba T da sir dung dting vi tri
dat hai bén mua ban nén ba B va anh P khong chiu trach nhiém ddi véi phan dién
tich dat con thiéu nay; d6i véi phan dat c6 dién tich 6,9 m* ma anh P d4 xay nha thi
ba B va anh P dong ¥ tra bang gia tri cho nguyén don.

Tai phién toa 6ng X, ba T thira nhan: Sau khi nhan du tién, chinh 6ng X 1a
nguoi truc tiép kéo day do dat; ong D chung kién, xac dinh vi tri dat, tién hanh
cam tru ranh dé giao dat cho ong X, ba T st dung; vi tri dat do giao lic mua ban la
tir rach trd vao (bao gdm ca con dé 1a dudng nong thon hién nay); giira 02 phan dat
gia dinh 6ng D con trong 04 cdy so ri, 01 cay chim rudt va 01 cay mit dé lam ranh.
Khi nha nudc co chu treong do dac vao nam 2007, 6ng X, ba T 1a nguoi da cam tru
ranh dé do nhap toan bd phan dit ctua ong ba thanh 01 thtra (phdn mua cua Ong
Tiéu 1a 1.700 m* va phan mua cta 6ng D 1a 1.256 m®), tir khi do dac dén nay ong
ba khong c6 khiéu nai gi vé dién tich. Piéu dé cho thiy, ong X, ba T da thira nhan
ong D di giao du dat cho minh. Pong thoi, tai don khéi kién ngay 11/8/2020
(BLO08), 6ng X, ba T ciing di xac dinh “phdn dién tich dat ong X da dang ky ké
khai la 3.658,1 m® ... dd bao gom dién tich dat 1.256m* ma éng X, ba T dd mua
ciia éong D, ba B”. Hon nita, tai cong van s6 100/CNCT-TTLT ngay 22/02/2021
ciia Chi nhanh Vin phong Pang ky dat dai huyén Chau Thanh xac dinh hinh thé
thira dat do dac nam 2007 c6 thay d6i so véi hinh thé do dac theo Chi thi 299;
chinh vi vady ma dién tich dét cta ong X, ba T st dung hién nay da tang thém 702,1
m® so v6i thoi diém chuyén nhuong. Tir nhitng phan tich trén c6 can cit xac dinh,
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dién tich sir dung thuc té c6 thay doi so véi gidy tay 1a do co su chénh 1éch giira do
thu céng va do may, do su thay ddi vé hinh thé ban d6 va do c6 thém con dé 1a
duong nong thon hién nay. Nhu vay, c¢6 du co s¢ dé Hoi dong xét xir cong nhan
dién tich dit chuyén nhuong giira hai bén 1a 1.078,7 m% trong d6 cong nhan cho
6ng X, ba T dién tich 1.071,8 m* con 6,9 m” thi ba B, anh P va chi T phai tra gia
tri dat theo gia ma Hoi dong dinh gia da dinh. Can cir vao bién ban dinh gia tai san
ngay 20/11/2020 Hoi dong dinh gia tai san thi phan dat dang tranh chap 1a dat
tré)ng cay lau nam co gia thi truong 1la 500.000d/ lmz; nhu vay, ba B, anh Pvachi T
cung co trach nhiém tra cho ba T, ong X s6 tién 1a 3.450.000d6ng. Ong X, ba T
yéu cau ba B va nguoi thira ké ctia ong D phai tra gia tri dat doi voi phan dat giao
con thiéu 177,3 m? 1a khong c6 can cir nén khong duge Hoi ddng xét xtr chip nhan.

[8] Vé chi phi td tung trong vu an: Chi phi thu thap ching cit trong vu an tong
cong 1a 22.207.000d6ng. Do yéu cau khdi kién ctia nguyén don khong dugce chip
nhan dbi véi phan dién tich dit 177,3m* nén nguyén don phai chiu % chi phi; bi
don phai chiu % chi phi. Trong qua trinh giai quyét vu an, nguyén don da nop tam
mg toan bo s6 tién nay nén bi don phai c6 nghia vu tra lai cho nguyén don sb tién
11.103.500d0ng.

[9] Vé an phi dan su so tham: Do yéu cau cong nhan hop doéng chuyén
nhuong quyén st dung dat ciia nguyén don duoc chap nhan nén bi don phai chiu
an phi dan su so tham khong c6 gia ngach 1a 300.000 dong. Tuy nhién, ba B ¢
don xin mién an phi vi ba 1a nguoi cao tudi. Do d6, ba B dugc mién ndp toan bod
tién an phi theo diém & khoan 1 Piéu 12 Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH 14
ngay 30/12/2016 ctia Uy ban thuong vu Qudc hdi vé an phi, 16 phi Toa an.

[10] Tir nhitng nhan dinh trén, Hoi dong xét xir chap nhan mot phan dé nghi
ctia ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap cho nguyén don. Xét dé nghi cua dai
dién Vién kiém sat nhan dan huyén Chau Thanh 1a c6 cdn ctt nén dugc chép nhan
toan bd.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Cin cr vao Diéu 147, 227, 228 Bo Luat T6 tung dan su;

Ap dung Diéu 357 B6 luat dan sy nim 2015; Piéu 691, 705, 706, 707, 709,
712 B6 luat dan su nam 1995; Piéu 166, 167 Luat dat dai; Nghi quyét sd
02/2004/NQ-HDTP ngay 10/8/2004 cta Hoi dong Tham phan Toa an nhan dan t6i
cao; Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban thudng vu
Quéc hoi vé an phi, 1€ phi Toa an;

Tuyén xiz:

- Cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dét gitra ba Mai Thi
Thu Thay, 6ng Duong Vin X v&i ong Poan Vin D, ba Nguyén Thi Bé B.
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- Ba Mai Thj Thu T, 6ng Duong Van X dugc tron quyén st dung phan dat
c6 dién tich 1.071,8m? (gom thira 10-6: 5,7m% 10-8: 11,6m? 10-9: 194,7m?* 10-14:
7,2m% 10-15: 5,1m2) thuoc mot phén cua thira 10 to ban d6 5 toa lac tai xa An Hiép,
huyén Chau Thanh, tinh Bén Tre. Phan dat ¢ t can: Canh Béc gidp duong nong
thon, canh Nam gidp thira 28, 31; canh Pong giap thira 9; canh Tay giap phan con
lai ctia thira 10 (c6 hoa dd hién trang st dung dat kem theo). Cac bén duong su co
trach nhiém lién hé véi co quan c6 thim quyén dé duoc cap gidy ching nhan
quyén sir dung dat dang theo quy dinh cua phap luat.

- Ba Nguyén Thi Bé B, anh Poan Vin P, chi V& Thi Tuyét T chiu trach nhiém
lién d6i tra cho ba Mai Thi Thu T, 6ng Duong Vin X sé tién 13 3.450.000 (Ba triéu
bbn trim nim muoi nghin) dong (d6i voi phan dat c6 dién tich 6,9 m® thudc thia
10-11: 0,1m?; thira 10-12: 4,3m?; thira 10-13: 2,5m?).

- Chi phi t6 tung trong vu an: Ba T, ong X phai chiu Y% chi phi t6 tung trong
vu an 13 11.103.500 (Muoi mot triéu mot trim 1é ba nghin nam trim) dong, ong ba
da ndp xong. Ba B, anh P, chi T c6 nghia vu lién dé1 tra cho ba T, ong X Y4 chi phi
t tung trong vu an 1a 11.103.500 (Mudi mot triéu mot trim 1é ba nghin nim tram)
dong.

- An phi dan sy so tham: Ba B duoc mién an phi.

Ba T, ong X duoc nhan lai s tién tam tng an phi di nop 1a 600.000 (Sau
tram nghin) dong theo cac bién lai thu tam ng 4n phi, 1é phi Toa an s6 0001417 va
s6 0001418 cung ngay 30 thang 9 nim 2020 cta Chi cuc Thi hanh dan sy huyén
Chau Thanh, tinh Bén Tre.

- K& tir ngay ban an c6 hiéu luc phap luat va c6 don yéu cau thi hanh an cta
nguoi duge thi hanh an (d6i véi cac khoan tién phai tra cho ngudi duge thi hanh
an) cho dén khi thi hanh xong tat ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh
an con phai chiu khoan tién 14i cia so tién con phai thi hanh an theo mirc 13i suét
quy dinh tai Diéu 357, Diéu 468 B6 luat dan sy nim 2015.

- Cac duong su c¢6 mit tai phién tda c6 quyén lam don khang cdo trong thoi
han 15 ngay ké tir ngdy tuyén an; duong sy vang mat tai phién toa c6 quyén lam
don khang céo trong thoi han 15 ngay ké tir ngay nhan duoc ban an hodc ban an
duoc téng dat hop I¢.

- Ban an nay dugc thi hanh theo qui dinh tai Piéu 02 cua Luat Thi hanh 4n dan
su thi nguoi duoc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh 4n dan sy co quyén thoa
thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh 4n, tu nguyén thi hanh an hodc bi cudng
ché thi hanh an theo qui dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a va 9 cua Luat thi hanh an dan sy;
thot hiéu thi hanh an duoc qui dinh tai Piéu 30 ctia Luét thi hanh 4n dan su.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- Chc duong su: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
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- VKSND huyén Chau Thanh; (Pd ky tén va dong dau)
- Chi cyc THADS huyén Chﬁq Thanh;
- Phong KTNV TAND tinh Bén Tre;

- Luu ho so vu an.

Nguyén Thi Ngoc Huyén

Trang 10



