TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH PHUOC Poc lap - Tu do - Hanh phic

Ban 4n s0: 78/2024/DS-PT
Ngay: 23 - 4 - 2024
Vv “Tranh chdp hop dong chuyén
nhwong quyén sir dung dat”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BINH PHUGC
- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom c6:
Thdm phan - Chii toa phién tda: Ong Tran Vin Nhum

Céac Tham phan: Ong Nguyén Vin Nhan
Ba Nguyén Thi Nga
- Thar ky phién toa: Ba Nguyén Thi TAm - Thu Ky Toa 4n nhan dan tinh Binh
Phudc.

- Dgi di¢n Vién kiém sdt nhdn din tinh Binh Phwéc tham gia phién toa:

Ba Nguyén Thi Nga - Kiém sat vién.
Trong cac ngay 11 thang 3; 10, 16 va 23 thang 4 ndm 2024, tai try s¢ Toa an
nhan dan tinh Binh Phuge xét xu phuc thAm cong khai vu én dan sy thu ly so

285/2023/TLPT-DS ngay 05 thang 12 ndm 2023 veé viéc: “Tranh chdp hop dong
chuyén nhwong quyén sir dung dar’. Do Ban an dan su so tham sd 45/2023/DS-ST

ngay 21/9/2023 cua Toa an nhan dan huyén L , tinh Binh Phudc bi khang céo. Theo
Quyét dinh dua vy an ra xét xur s0 04/2024/QD-PT ngay 02 thang 01 nam 2024 va
Quy¢ét dinh tam ngumg phién toa s6 20/2024/QD-PT ngay 11 thadng 3 nam 2024, giira
cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Nguyén Thi Y, sinh nim 1973; Dia chi: Thon 3, x& Long
B, huyén P, tinh Binh Phudc (c6 mat).

2. Bi don: Ong Lam T, sinh nim 1963; Dia chi: Ap Bu N, xa Loc P, huyén L,
tinh Binh Phudc (co mat ngay 11/3 va 23/4).

3. Nguwroi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Chi Thi K E, sinh nim 1990; Dia chi: Ap Tan P, xi Tan T, huyén B,
tinh Binh Phudc (co mat ngay 11/3);

3.2. Ba Thi K U, sinh nim 1965; Dia chi: Ap Bu N, x4 Loc P, huyén L, tinh
Binh Phudc (co mat ngay 11/3 va 23/4);

3.3. Ba Thi Sa M, sinh nam 1984; bia chi: Ap BU N, x& Loc P, huyén L, tinh
Binh Phudc (vang mat);



3.4. Ong Lam B, sinh nam 1987; Dia chi: Ap Bu N, x& Loc P, huyén L, tinh
Binh Phudc (vang mat);

3.5. Ong Trinh Vin MI, sinh nim 1970; Bia chi: Ap Bdén X, x& Loc Q,
huyén L, tinh Binh Phudc (c6 mat).

Ngueoi dai dign theo uy quyén cua dng M1: Ong Hoang Binh T1, sinh ndm
1983; bia chi: T 3, 4p 7, xd Thanh H, huyén B, tinh Binh Phuéc theo gidy uy
quyén s6 000153 ngay 18/01/2024 ciia Vian phong céng chiing Huynh Diing Tién
(c6 mat).

3.6. Ong D5 Quyét T2, sinh nam 1985; Pia chi: Ap Bu N, xa Loc P, huyén
L, tinh Binh Phudc (c6 mat ngay 10/4);

3.7. Ong B4 Vin T3, sinh ndm 1981; Ho khau thuong trd: Ap Thang L, xa
Loc P, huyén L, tinh Binh Phuéc (vang mat).

4. Nguwoi khang céo: Nguyén don ba Nguyén Thi Y va nguoi ¢6 quyén loi,
nghia vu lién quan 6ng Trinh Van M1.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién, qud trinh gidi quyét vu dn, nguyén don ba Nguyén Thi Y
trinh bay:

Ngay 17/5/2004, ba Y lam gidy dat coc dé nhan chuyen nhuong quyén st
dung dat caa Ong Lam T; d&én ngay 28/5/2004, ba Y viét gidy sang nhuong cua
Ong LAm T thua dat Chleu ngang 06m va chiéu dai 30m véi gia 9.000.000 dong,
khi chuyén nhuong chi viét tay khdng céng chitng chiing thuc, dat toa lac tai 4p BU
N, x& Loc P, huyén L, tinh Binh Phudc (trude day 1a 4p Bu N, x4 Loc Q) va thudc
phan dat da duoc cip gidy chung nhan quyén st dung dat cho Ong LAm T nhung
vao thoi diém chuyén nhuong dat thi gidy chang nhan quyén st dung dat dang bi
thé chap & Ngan hang nén khéng co thdng tin vé thtra dét, chi xac dinh tir can: phia
Pong giap duong DT 756, phia Tay giap nha Ong Lam T, phia Nam giap ba G,
phia Bic giap vai ba C, (ba C da ban cho 6ng M1), trén dat khong co tai san gi. Hai
bén da nhan dat va giao du tién tir ldc viét gidy. Tuy nhién, do ¢ xa nén ba Y khong
canh tac, xay dyng cong trinh trén dat. Nam 2020, 6ng M1 goi dién thoai noi véi ba
Y la dng M1 ban dat cho dng T3 (anh cua 6ng T2) nhung 0ng T3 chua tra hét tién
cho 6ng M1 ma lam gidy ching nhan quyén sir dung dat dang tén 6ng T2.

Do daténg T chuyen nhuong cho ba Y nén ba Y khai kién yéu cau Ong Lam
T giao cho ba Y thura dat dién tich chieu ngang 06m va chiéu dai 30m hoac tra lai
tien theo gia thi truong la 160.000.000 dong/m ngang.

Bi don Ong LAm T trinh bay:

Ong Lam T duoc cap giy chang nhan quyén sir dung dat nim 1999, dién

tich khoang 10.000m?. Sau nay d6i gidy chiing nhan thanh dién tich khoang
15.000m2. Qua trinh sir dung c6 chuyén nhuong cho nhiéu ngudi, gom: Nam 2005,
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6ng T chuyén nhuong cho ba Y thuta dat chiéu ngang 6m x dai 30m véi gia
1.500.000 dong/m thanh tién & 9.000.000 ddng. Cung nam 6ng T chuyén nhuong
cho 6ng M1 thira dat chiéu ngang 10m x chiéu dai 30m c6 tt can: phia Dong giap
duong nhua, phia Tay giap dat ong T, phia Nam giap dat ba Y, phia Bac giap dat
6ng L; khi chuyén nhuong c6 1am gidy tay. Nam 2014, 6ng T lam thu tuc ting cho
con gai tén Thi K E toan bo dat dé thé chap vay tién Ngan hang nhung thyc té Ong
Lam T van quan ly, st dung dat dén nay. Nam 2015, 6ng T chuyén nhuong cho
6ng D6 Quyét T2 dién tich 5.000m? da dugc tach sd. Ngoai ra, 6ng T con chuyén
nhuong cho nhiéu ngudi khac.

Nay ba Yyéu cau 6ng T tra dat hoc tra tién thi éng T khong dong y vi 6ng
M1 ban thira dat cia ba Ycho 6ng T3 nhung dé éng T2 dung tén. Khi éng M1
chuyén nhugng cho 6ng T2 dat chiéu ngang 10m trong d6 c6 cua ba Y chiéu ngang
06m, 6ng M1 noi dat cia chi em 6ng M1 nén dng M1 chuyén nhuong. Do Thi K E
dang tén s6 va dang thé chap & Ngan hang nén 6ng M1 kéu rdt so tir ngan hang vé
dé tach. Tién tra Ngan hang dé lay so ra tach cho 6ng T2 la do 6ng T3 (anh 6ng T2)
dwa. Khi lay s6 ra, 6ng M1, 6ng T3 va 6ng T2 néi lam gidy to sang tén thang cho
ong T2, khong qua tay 6ng M1. Sau khi tach s6 cho 6ng T2, Thi K E thé chap so
vay lai tién dé tra cho 6ng T3. Thuyc té ong T khdng nhan tién chuyen nhugng dat
cua 6ng T2. Vi vay, 6ng T phan té yéu cau 6ng M1 tra dat hoac tién cho ba Y.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Trink Van M1 trinh bay:

Nam 2005, 6ng M1 nhan chuyén nhuong dat caa Ong Lam T dién tich ngang
10m x dai 30m toan bo 1a dat thd cu véi gia 1.500.000 ddng/m ngang. Trén dat co
may cdy diéu véi tir can: phia Pong giap duong BT 756, _phia Tay giap dat éng T
(hay 6ng T chuyén nhuong cho 6ng T2), phia Nam giap dat ba Y, phia Béc glap dat
6ng L), dat toa lac tai ap BU N. xa Loc P, huyén L. Lic chuyen nhuong dat cé gidy
chung nhan quyén st dung dat dang tén ho Ong Lam T, cip nim nao dng M1
khong biét, hen ngay 01/6/2006 6ng T rut s6 tir Ngan hang ra dé tach. Tuy nhién,
khi 6ng T rat so ra thi dng M1 bj tai nan nhap vién nén khong thé 1am tha tyc tach
s6 giay chung nhan quyén si dung dat nén sau d6 6ng T tiép tuc thé chap lai ngan
hang.

Nam 2015, dng T sang tén cho con gai tén Thi K E. Khi huyén do dac dé lam
lai gidy chiing nhan quyén sir dung dat, 6ng M1 dén dé do dac 1am thu tuc tach sé
thi 6ng T noi 6ng T3 anh caa 6ng T2 n6i mua ctia 6ng M1 rdi nén da tach so. Dat
ba K E chuyén nhuong cho dng T2 chiéu ngang 10m, chiéu dai 30m, trong d6 c6
cua ba Y ngang 6m, cia 6ng M1 ngang 4m. Ong M1 cho rang ba K E 13 nguoi
chuyén nhuong cho dng T2 nén khong dong y tra dat hoic tra tién cho ba Y. Déi
véi phan dat cia 6ng M1 chuyén nhuong cua dng T con lai chiéu ngang 06m thi
6ng M1 da chuyén nhuong cho dng Bui Cong S dé can trir no.

Nguoi ¢6 quyen lgi, nghia vu lién quan ba Thi K U va ba Th; K E thong nhat
voi y kien va trinh bay cua Ong Lam T.



Nguoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan ba Thj Sa M va ng Lam B thdng
nhat trinh bay: Ong ba Ia con cua Ong LAm T, tuy nhién ong ba di lap gia dinh &
riéng nén viéc chuyén nhuong quyén su dung dét gitra 6ng T véi ba Y ciing nhu ky
sang tén tach thua cho ong T2 thi 6ng ba khong biét, 6ng ba khong co v kién hay
y&u cau gi, dé nghi Toa an giai quyét ving mit.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Pé Quyét T2 trinh bay:

, Ong B4 Van T3 la anh rudt caa 6ng T2, trude day dng T3 ¢6 ho khau va sinh
song ¢ xa Loc P, huyén L, tinh Binh Phudc. Hién nay, 6ng T3 khéng con ¢ dia
phuong, 6ng T3 di dau thi 6ng T2 khong rd.

Ban than 6ng T2 c6 05 sao dat phia trong dat cua Ong LAm T, nén dé xay
nha phia ngoai thi 6ng T2 dat van dé nhan chuyén nhuong 10m caa Ong Lam T,
6ng T2 lién hé thi 6ng T dong y chuyén nhuong voi gia 110.000.000 dong, ong T2
dat coc truéc cho ba K E 30.000.000 dong nhung khong lam gidy to, so tién con lai
6ng T2 dua cho dng T3 dé 6ng T3 dua cho ba K E tai Ngan hang dé rat giay chiing
nhan quyén sir dung dat vé sang s6 cho 6ng T2. Sau d6, hai bén 1am thu tuc chuyén
nhuong quyén sir dung dat theo quy dinh caa phap luat; ong T2 1a nguoi lam tha
tuc tach thura, xong 6ng T2 tra lai gidy chiing nhan quyén str dung dét cho ba K E.
Nam 2017, 6ng T2 duogc cap gidy chiing nhan quyén sir dung dat dang tén 6ng D
Quyét T2 va Pao Thi T4 dién tich 305m?2. Sau khi tach s6 dng T2 dang ky 100m?
dat thd cu va hién nay 6ng T2 da chuyén nhuong cho ngudi khac. Ong T2 khang
dinh s6 tién 80.000.000 dong 6ng T3 dua cho ba K E Ia tién cua 6ng T2, con
80.000.000 d6ng ba K E cho rang da tra lai cho 6ng T3 thi ong T2 khong biét va
6ng T3 ciing khong noéi cho 6ng T2 biét. Ong T2 khong c6 ¥ kién hay yéu cau gi.

Ong 6 Vin T3, sinh nam 1981; hé khay thuong tru tai ap Thang L, x& Léc
P, huyén L, tinh Binh Phucc, hign 0ng T3 da cat khau va bo di khoi dia phuong nén
khong thé lién lac dé lam viéc, ghi loi khai, doi chat lam rd.

Ngueoi lam chizng 6ng Bui Cong S trinh bay:

Trude day 6ng M1 ¢ no 6ng S s tién 190.000.000 dong, do 6ng M1 khong
tra duoc nén gan ng la thira dat chiéu ngang 6m x chiéu dai 30m. Pat c6 giy
chung nhan quyén str dung dat dung tén Thi K E (con caa Ong Lam T) toa lac tai ¢
ap BU N, x& Loc P, huyén L, tinh Binh Phudc va trén dat khdng c6 gi. Khi gan no
c6 lam gidy sang nhuong dat. Sau khi 1am gidy sang nhuong xong 6ng S nho ba
Phong Nir dimg tén dum dé nho ba Phong Nit chuyén nhuong cho ngudi khéc. Sau
khi chuyén nhuong quyén sir dung dat cho nguoi khac, ba N da dua tién cho éng S

Nguroi lam ching ba Pao Thi Hoang Nir trinh bay:

Tru6c day ba nhan chuyén nhuong cia 6ng Pang thira dat chiéu ngang 10 m
(ngUOn gbc dat ong béng nhén chuyén nhuong caa 6ng T). Ong S ¢6 gui ba N thira
dat chiéu ngang 6m dé nho ban. Sau khi ban ba N d4 tra lai tién cho 6ng S .
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Tai Bén dn dén sy so tham so 45/2023/DS-ST ngay 21/9/2023 ciia Toa dn
nhan dan huyén L da quyet dinh:

Chap nhan yéu cau khoi kién ciia nguyén don ba Nguyén Thi Y.

Chap nhan yéu cau phan t6 cia Ong LAm T dbi v6i nguoi lién quan 6ng Trinh
Van M1.

Huy hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat 1ap ngay 28/5/2004 giira ba
Nguyén Thi Y va Ong Lam T, ddi véi thira dat chidu ngang 6m, chiéu dai 30m, dat
toa lac tai 4p BU N, x& Loc P, huyén L, tinh Binh Phudc.

~ Bugc dng Trinh Vian M1 phai tré cho ba Y s6 tién 240.000.000 dong (hai tram
bon muoi triéu dong) twong duong vai gia tri thua dat chiéu ngang 6m, chiéu dai
30m.

Ngoai ra, Ban &n so thim con quyét dinh vé an phi, nghia vu thi hanh an va
quyén khang cao cta cac duong su theo luat dinh.

Ngay 25/9/2023, , NgUO1 €O quyen loi, nghia vu lién quan 6ng Trinh Van M1 nop
don khang cdo yéu cau Toa an cap phic tham sira ban an so tham theo hudng budc
Ong La&m T phai co trach nhiém boi thuong cho ba Nguyén Thi Y gia tri % thira dat
cuabay.

'Ngay 04/10/2023, nguyén don ba Nguyén Thi Y ndp don khang cdo yéu cau Toa
an cap phuc thdm sira ban an so' tham, buge 6ng M1 boi thuong s6 tien 420.000.000
dong.

Tai phién toa phiic tham:

- Nguyén don ba Nguyén Thi Y giir nguyén yéu cau khdi kién va yéu cau
khéng cdo, dé nghi Toa an phuc thim xéac dinh lai 16i ctia cac bén khi hity hop dong
va xac dinh lai gia tri tai san.

- Bi don Ong La4m T xé4c dinh 6ng khong ban dat cho 0ng T2, chi dua giay
ching nhén va ky tén dé Ong T3 sang tén phan dat da nhan chuyén nhugng tir 6ng
M1. Ong T khong ¢6 nhan tién tir viéc chuyén nhuong dat cho ong T2. Ong T xac
dinh biét rd vi tri dat cia ba Y, 6ng M1 nhung do 6ng M1 néi dat da d6i nén mai
kéu con ky ban dit cho T3.

- Nguoi ¢o quyen loi, nghia vu lién quan ba Thi K E xac dinh khi lam thu tyc
chuyén nhuong quyén sir dung dat cho ong P Quyet T2, ba K E khong biét sur
viéc chi nghe dng T kéu lay gidy chimg nhan quyén sir dung dat vé va ky sang so
cho 6ng T2 thi ba l1am theo; 6ng M1 khong c6 lién lac yéu cau ba sang tén tach sb
gidy chtng nhan quyén sir dung dat cho dng T2 (hodc 6ng T3).

- Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan ong Trinh Van M1 giit nguyén yéu cau
khéang céo, dé nghi khong budc ong phai tra tién cho ba Y. Ong M1 xac dinh 6ng va
6ng T3 lic dau co thoa thuan chuyén nhugng phan dat cia 6ng nhung sau d6 hai
bén thoa thuan chim dut, 6ng tra lai coc s6 tien 20.000.000 dong cho T3 va T3 tra
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gléy coc lai cho 6ng M1; khi dng T3 kéu ong T 1am thu tuc chuyén quyén str dung
dat cho 6ng T3 thi 6ng M1 khéong biét, dén thang 3/2020 6ng M1 moi biét nén ong
cung voi ong T gap ong T3 thi ong T3 xin tiép tuc thyc hién hop ddng thi 6ng M1
ddng ¥, hai bén tiép tuc sir dung gidy cii va 6ng T3 viét thém ban cam két hen dén
ngay 30/4/2020 s¢ tra het tién nhung ngay sau d6 ong T3 bo dj khoi dia phuong va
6ng T2 thay doi, cho rang 6ng T2 nhan chuyen nhuong tr 6ng T nén khong tra tién
cho 6ng M1, dan dén tranh chap. T gidy ching nhan quyén st dung dat ctia 6ng
T2, 6ng M1 biét dugc trong 10m dat cua 6ng T2 c¢6 6m cua ba Yva chi co 4m cia
minh, ban than 6ng M1 con 6m nén 6ng di can no cho 6ng S .

- Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Binh Phudc phat biéu:

V& viéc tudn theo phap luat: Ké tir khi thu 1y vu an dén thoi diém xét xtr phiic
tham, Tham phéan va Hoi dong xét xir da tuan thi dung cac quy dinh cta B luat td
tung dan su. Nhitng ngudi tham gia to tung thuc hién day du cic quyén va nghia vu
theo quy dinh ctia Bo luat t6 tung dan su.

V¢é noi dung:

Xét hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat gilta Ong Lam T va ba
Nguyen Thi Y duoc ki két ngay 28/5/2004, nhan thay hop dong gilra cac bén dugc
ky két khi 6ng T da duoc cap gidy chung nhan quyén su dung dat, ong T da giao
dat dé ba Y quan 1y nhung chua thyc hién hop dong 1a khong v6 hiéu do vi pham
vé hinh thire giao dich theo Piéu 129 Bo luat Dan sy 2015, Toa an so thAm ap dung
Piéu 707 Bo luat dan su nam 1995 dé xac dinh hop dong v6 hiéu 1a chua chinh xac
ma Toa 4n can cin ¢ quy dinh tai khoan 5 Diéu 422 B6 luat dan sy 2015 dé huy
hop ddng giira hai bén do ddi tuong ciia hop dong khong con.

Viéc xac dinh 16i va giai quyét hau qua khi huy hop dong cua cap so thAm
cling chua chinh xac, cu thé: Ba Y la nguoi nhan chuyen nhuong quyén sir dung dat
yéu cau 6ng T 1am thu tyc tach so nhung 6ng T da thé chap Ngan hang nén khéng
lam tha tuc tach so; ba Y khong quyét liét trong viéc yéu cau thuc hién hop dong
theo quy dinh nén ba Y chi c6 mét phan 151 chr khong thé budc ba Y chiu % thiét
hai. Mat khac, khi huy hop dong thi c4c bén phai tra cho nhau nhimng gi da nhan va
xéac dinh phan chénh l1éch gia tri quyén sir dung dat 13 thiét hai dé budc 6ng T boi
thuong theo quy dinh tai Diéu 427 B luat Dan sy 2015 nhung Toa an so thim chia
doi gia tri quyén su dung dat ma khong xem xét dén sd tién 9 triéu ddng chuyén
nhuong quyén str dung dat 12 khéng phu hop.

Can ctr 101 khai cac duong su tai phién toa va cac tai liéu co trong hd so vu 4n
c6 cin cir xac dinh 6ng T bi dng T3 Iira dbi va ty ¥ chuyén nhugng quyén sir dung
305m? (trong d6 c6 06m ngang ciia ba Y va 04m ngang ctiia 6ng M1) cho dng Do
Quyét T2 cht 6ng M1 khong yéu cau dng T nén dng T phai 1a c6 trach nhiém boi
thuong cho ba Y. Ong LAm T cho rang minh khong nhéan tién tir viéc chuyén
nhuong quyén sir dung dat cho 6ng DS Vian T3 nén 6ng khong dong v tra tién cho
ba Yma yéu cau ong M1 phai tra. Ong T tuy khong nhan tién tir viéc chuyén
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nhuong quyén st dung dit cho Ong T3 nhung 6ng tu y yéu cau con gai 1a ba K E ky
tén dé 6ng T3 1am tha tuc chuyén nhuong quyén sir dung dat cho dng T2 gay thiét
hai cho ba Y nén Ong T 13 nguoi 6 16i gay ra thiét hai va phai c6 nghia vu bodi
thuong. Ong T ¢6 quyén khai kién d6i voi hop dong chuyen nhugng quyén sir dung
dat gitra ba K E véi 6ng T2 hodc khoi kién 6ng T3 dé dugc xem xét giai quyét theo
quy dinh cua phép luat.

Tai bién ban dinh gia tai san ngay 11/01/2024 ctia Toa an nhan dan tinh Binh
Phudc xac dinh dat tai vi tri tranh chdp c6 gid 3.115.000 déng/m? nén gia tri cia
thira dat 183m? cia ba Y ¢6 gia 570.045.000 dong, nén dé nghi ap dung dé budc bdi
thuong theo ty 18 16i ctia cac bén.

Tir nhitng phén tich va 1ap luan néu trén, dé nghi Hoi dong xét xir can cir
khoan 2 Piéu 308 va Piéu 309 Bo luat T6 tung dan su chép nhan khang cao cua
nguyén don ba Nguyén Thi Y va chap nhan khang céo ctia dng M1, stta mot phan
Ban 4n dan su so tham s6 45/2023/DS-ST ngay 21/9/2023 ciia Toa an nhan dan
huyén L , tinh Binh Phudec.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ctr vao tai li€u, chig ctr trong ho so vu an va két qua tranh tung tai phién
toa, Ho1 dong xét xir phiic tham nhén dinh:

[1] V& td tung:

Don khang céo ctia ba Nguyén Thi Y va 6ng Trinh Van M1 lam trong thoi
han luat dinh, hinh thirc va nd1 dung phu hop cac quy dinh cua Bo luat t6 tung dan
su nén dugc xem xét giai quyét theo trinh ty phic tham.

Khoan 1 Piéu 200 Bo luat TS tung dan su quy dinh: “Cung voi viéc phai nop
cho Toa an van ban ghi y kién ciia minh doi véi yéu cau cua nguyén don, bi don co
quyén yeu cau phan té doi véi nguyén don, nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan
c6 yéu cau doc lgp.” Trong khi d6, 6ng M1 khong phai 12 nguyén don cling khong
phai 1a nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan c6 yéu cau doc lap nén Toa an so
tham xac dinh yéu cau caa 6ng T budc 6ng M1 tra tién cho ba Y 13 yéu cau phan to
1a chua chinh xac, tuy nhién thiéu sot nay khong anh huong dén quyén, loi ich hop
phap ciia cac duong su nén chi can rat kinh nghiém.

Qua trinh giai quyét vu an, Toa an cap so tham khong dua 6ng D6 Van T3
tham gia t6 tung voi tu cach 13 ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 1a thiéu sot,
tuy nhién cdp phuc thim di dua 6ng T3 tham gia té tung va xét thy 6ng T3 da bo
di khoi dia phuong khong thé triéu tap tham gia t6 tung va cac duong sy khong co
yéu cau ddi v6i 6ng T3 nén khong can thiét huy ban an ma chi can tach cac quan hé
phap luat c6 lién quan dén 6ng T3 thanh vy 4n khac khi cac duong su ¢ yéu cau va
du diéu kién khoi kién theo quy dinh ctia phap luat.

~ [2] Xét yéu cau khang céo ctia ba Y va ong M1, Hoi dong xét xir phiic thim
thay rang:



[2.1] Qua trinh giai quyét vu an, cac duong su thong nhat Ong LAm T c6 thira
dat 9.752 m? toa lac tai ap Bu N, xd Loc P, huyén L, tinh Binh Phudc, dat da duoc
gidy chtng nhan quyén sir dung dat sO 51/QSDD ngay 20/5/1999 cho ho Ong Lam
T (ngay 21/01/2015 éng T duoc cap ddi gidy chimg nhén quyen str dung dat so BX
184733 véi dién tich 15.546m?2, ngay 24/02/2015 cap doi gidy chirmg nhan quyén st
dung dat s6 BX 184995 véi dién tich 9.600m?); Ngay 28/5/2004, 6ng T chuyén
nhuong cho ba Nguyén Thi Y dién tich ngang 06m x dai 30 m véi gida 9.000.000
d6ng; nam 2005, 6ng T tiép tuc chuyén nhu:o’ng cho 6ng Trinh Van M1 dién tich
ngang 10m x dai 30m giap voi dat ba Y voi gia 15.000.000 dong. Cac bén déu chi
viét gidy tay va nhan dat sir dung nhung chua thuc hién ky hop dong cong chung,
chimg thyc va tach thira theo quy dinh cua phap ludt do ong T thé chap gidy chimg
nhan quyén st dung dat tai Ngan hang. Ngay 17/3/2015, Ong Lam T téng cho con
gai 1a ba Thi K E toan b thira dat 9.600m? nhung thyc té ong T van la nguoi quan
ly, sir dung thira dat nay. Ngay 22/5/2017, ba Thi K E chuyén nhuong cho éng B3
Quyét T2 va ba Pao Thi T4 dién tich 305m? (10m x 30,5m) trong d6 c¢6 06m ngang
cia ba Yva 04m ngang cua 6ng M1, sau d6 6ng T2 chuyén nhuong cho ong Lé
Hoang H, Ong H chuyén nhuong cho 6ng Lam Thanh L, 6ng L chuyén nhugng cho
ong Nguyén Vin P. Pay 1a nhiing tinh tiét khong phai chimg minh theo quy dinh
tai Pidu 92 Bo luat T6 tung dén su.

Qua trinh giai quyet vu an, ba Nguyén Thi Y xac dinh Ong Lam T la nguot da
chuyen nhuong quyén st dung dat ctia minh nén khoi kién yéu cau Ong T giao dat,
néu khong tra dugc thi phai tra tién theo gia thi trudng, 6ng T cho rang minh khéng
chuyén nhuong dat cuia ba Y ma chi dung ra ky tén dé 6ng Trinh Van M1 chuyén
nhuong quyén su dung dat cho 6ng D6 Vian T3 nén 6ng T khong dong ¥ bdi thuong
ma yéu cau 6ng M1 phai bdi thudng cho ba Y, trong khi dng M1 xéc dinh 6ng
khong chuyen nhuong dat ctia ba Y mado ong T ty y yéu cau con gai 1a bd Thi K E
ky tén tach s6 gidy ching nhan quyén st dung dat cho 6ng T2 nén éng T phai la
nguoi bdi thudng.

[2.2] Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat gitta Ong Lam T va ba
Nguyén Thi Y duoc ky két khi 6ng T di duoc cap gidy ching nhan quyén sir dung
dat, gia dinh 6ng T da giao dat dé ba Y quan 1y, sir dung nhung chua thuc hién hop
d6ng 1a khong vo hiéu do vi pham vé hinh thirc giao dich theo Piéu 129 Bo luét
Dan sy 2015, Toa an so tham 4p dung Piéu 707 Bo luat dan sy nam 1995 dé xéc
dinh hop dong vo hiéu 14 chua chinh x4c ma Toa an can cin cr quy dinh tai Diéu
422 B0 luat dan sy 2015 de hay hop dong gitra hai bén do d6i tuong khong con, cu
thé vi sau khi duoc cip gidy ching nhan quyén sir dung dat thi 6 ong D4 Quyét T2 da
chuyen nhuong cho nguoi khic nén trudng hop dong chuyen nhuong quyen su
dung dat gilta ba K E v6i 0ng T2 v0 hiéu thi cling khong thé budc 6ng Nguyén Vin
D tra lai dat theo quy dinh tai Diéu 133 B luat Dan su, do do6 Ban an so thim
tuyén huy hop dong gitra ba Y véi dng T 1a phu hop.



Viéc xac dinh 151 va giai quyét hau qua khi huy hop ddng chuyén nhuong
quyén st dung dét giira ba Y v&i 6ng T cta Toa an so thdm ciing chwa chinh xéc,
cu thé: Ba Y 1a nguoi nhan chuyén nhuong dd yéu cau 6ng T lam thu tuc tach sb
nhung 6ng T khéng tach trong thoi gian dai vi da thé chdp quyén sir dung dat ¢
Ngan hang, sau dé lai ky hop déng chuyén nhuong quyén st dung dat cho 6ng D
Quyét T2 nén ong T 1a nguoi co 16i 1am cho hop dong bi huy; nguoc lai ba Y
khong quyét liét yéu cau ong T thyc hién hop dong theo quy dinh nén ba Y ciing c6
chi mot phan 13i twong duong 1/3 chr khong thé budc ba Y chiu Y% thiét hai nhu
Ban 4n so tham. Tuong tu, khi hay hop dong thi Toa an budc cac bén tra cho nhau
nhimg gi d3 nhan va xac dinh phan chénh léch gia tri quyén sir dung dat 1a thiét hai
dé budc dng T bdi thuong theo ty 1¢ 16i nhung Toa an so tham chia d6i gia tri
quyén sir dung dét ciing 1a khong chinh xéc.

[2.3] Qua trinh giai quyét vu an, 6ng Db Quyét T2 lic thi xac dinh minh 1a
nguoi nhan chuyén nhuong quyen sir dung dat tir ba K E theo diing quy dinh phap
luat, lac thi khai do ¢6 nhu cau xay nha phia ngoai duong nén 6ng lién hé nhan
chuyén nhuong quyén sir dung dat cia Ong LAm T véi gia 110.000.000 ddng, dit
coc 30.000.000 dong nhung khong lam gidy to, sau do dua tiép 80.000.000 dong
cho dng B Vian T3 dé 6ng T3 dua cho ba K E tra Ngan hang lay gidy ching nhan
quyén st dung dat vé dua cho 6ng di sang tén tach sé Nguoc lai, 6ng T vaba K E
xac dinh chi co ong T3 lién hé v6i 6ng T va noi rang di nhan chuyen nhuong
quyén sir dung dat cua ong M1, ong T3 cho Ong T vay 80.000.000 dong va yéu cau
ong T rat glay chirng nhan quyen str dung dat dang thé chap & Ngan hang vé dé ong
T3 sang s0, viéc sang tén dat cho 6ng T2 thi 6ng T va ba K E khong biét. Du khong
thé 1am viéc ghi 10i khai cua 0ng T3 nhung 161 khai cua 6ng T, ba K E phu hop voi
101 khai cua 6ng M1 va gidy chuyén nhuong dat, gidy cam két giita Ong T3 va ong
M1, ciing nhu thyuc té sau khi nhan chuyén nhuong quyén sir dung dat thi ong T2
khéng xdy nha ma chuyén nhuong lai cho nguoi khac. Do d6, ¢6 cin ctr xac dinh
ba K E 1am thu tuc chuyén nhuong quyén st dung dat 305m? cho 6ng T2 la theo
yéu cau cia ong D6 Vin T3. Tuy nhién, khong ai yéu cau Toa an xem xét d6i véi
hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dat giita ba Thi K E véi Ong Db Quyét T2
nén Toa an so tham khong xem x¢ét 1a dung, cac duong su co quyén khoi kién thanh
vu an khac khi ¢6 y€u cau theo quy dinh cua phép luat.

[2.4] Nguyén nhan dan dén tranh chép 1a ngay 05/10/2015, 6ng Trinh Vin M1
thoa thuan chuyén nhuong phan dat 10m ctia minh cho 6ng Db Vian T3, thoa thuan
dugc Ong Lam T ching kién, sau d6 6ng B Van T3 da tu ¥ lién hé véi Ong Lam
T dé yéu cau 6ng T rat gidy ching nhan quyén str dung dat dang thé chap & Ngan
hang vé dé 6ng T3 tach so, nhung do cac bén khong chi dat trén thyc té nén da tach
phan dat 06m cua ba Y va 04m cua 6ng M1, dong thoi 6ng T3 khong thuc hién
cam két tra tién cho 6ng M1 va bo di khoi dia phuong; 6ng T2 thay d6i cho rang
ong 1a nguoi nhan chuyén nhuong dat tir ba K E. Sau khi phat hién sy viéc dat
minh bi tach 4m thi 6ng M1 da thoa thuan giao phan dat con lai cia minh cho 6ng
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Bui Cong S @é trir no. Qua trinh giai quyét vu an, ba K E xéc dinh ba chi l1am theo
yéu cau ciia Ong Lam T cling nhu 6ng M1 khong co lién hé yéu cau ba tach s6 cho
6ng T2; dng T cho rang 6ng M1 1a ngudi y€u céu 6ng sang tén tach s6 cho 6ng T3
nhung 0ng M1 xac dinh minh khong chuyen nhuong quyén st dung dat cua ba Y
cho 6ng T3 ma 6ng chi chuyén nhuong dit ciia minh theo thoa thuén nhung hai bén
d3 chdm dut tra lai tién coc nén éng khong thé yéu cau 6ng T 1am thu tuc tach sd
cho éng T3 duoc, 16i trinh bay ctia 6ng M1 phu hop véi ndi dung ban cam két ngay
12/3/2020 cta 6ng D6 Vin T3 va 16i khai ctia ong T tai bién ban 1am viéc ngay
16/10/2020 cua dng T voi Uy ban nhan dan x3 Loc P, huyén L, tinh Binh Phudc, cu
thé: “Dén nam 2017, ciing dén ngay ddo han ngdn hang, ong Do Van T3 tike anh
trai 6ng D6 Quyét T2 cé sang nha téi mwon sé dé tach sé phan dién tich ma toi da
ban cho éng M1, vi lic nay con gai toi khong co o nha, ong T3 ndi voi toi la 6ng
Trinh Van M1 da bdn dién tich ddt trén cho 6ng T3 réi va cé dat coc 20.000.000
dong (hai muoi triéu dong) vi c6 khodng thoi gian ong T3 ciing c6 dé cdp véi dng
M1 la mua lai dién tich dat trén, va téi ciing biét viéc ong T3 da dat coc cho ong
M1 s6 tién trén nén t6i cir nghi hai bén da thoa thudn dwoc voi nhau Vé viéc mua
lai di¢n tich dat trén nén téi rit sé ra va thoi gian sau con t6i dd lam thii tuc tach
s6 cho 6ng T3. Viéc ong T3 khong ding tén ma cho ong D6 Quyét T2 dieng tén la
t6i khéng biét. Vi suw thiéu hiéu biét va chu’a dwoc sy dong ¥ ciia dng M1 ma con toi
da lam thi tuc sang tén cho 0ng T3 la sai”. Bén canh d6, 101 khai ctia Ong LAm T
c6 mau thuan khi cho rang 6ng M1 d6i dat cho ba Y dé chuyén nhuong cho 6ng T3
nhung sau d6 ong lai ddng ¥ tach so phan dat 6m con lai ctia 6ng M1 cho ba N dé
6ng M1 can trir ng. Do d6, ¢6 cin cir xac dinh éng T bj 6ng T3 lira dbi va tur ¥
chuyén nhuong quyén st dung 305m? (trong d6 c¢6 06m ngang ctia ba Y va 04m
ngang cua 6ng M1) cho dng D3 Quyét T2 chir 6ng M1 khong yéu cau 6ng T nén
6ng T phai 1a c6 trach nhiém boi thudng cho ba Y.

[2.5] Ba'Y cho rang 6ng M1 c6 dién thoai cho minh bao 1a da chuyén nhuong
quyén sir dung dat cho dng T3, nhung 6ng M1 x4c dinh 13 ong thong bao cho ba
Ynoi dung 6ng chuyén nhuong phan dat ciia minh, khong phai 1a dat cia ba Y, 10i
trinh bay nay ciia 6ng M1 phu hop véi viée thoa thuan chuyén nhuong dat va cam
két tra tién giita ong M1 ctia 6ng T3. Sau khi phat hién Ong T3 sang tén phan dat
ctia ba Y va mot phan dat ciia minh thi ng M1 moi chuyen quyén sur dung phan
dat con lai cho 6ng Bui COng S dé trir ng. Do do, ¥ kién cua ba Yyéu cau dng M1
tra tién cho ba khong c6 can ctr chap nhan.

Ong Lam T cho ring minh khéng nhan tién tir viéc chuyén nhuong quyén sir
dung dat cho 6ng P4 Van T3 (6ng D6 Quyét T2) nén 6ng khong dong v tra tién cho
ba Y ma yéu cau 6ng M1 phai tra. Tuy nhién, nhu di nhan dinh & trén, 6ng M1
khéng yéu cau dng T phai 1am thu tuc chuyén quyén sir dung dat cho 6ng T3, khi
cac bén lam thu tuc tach thira da khong biét thuc té phan dat chuyén nhuong nén da
tach nham phan dat ciia ba Y nén khong thé budc 6ng M1 phai boi thuong gia tri
quyén str dung dat cho ba Y; ong T tuy khong nhan tién tir viéc chuyén nhuong
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quyén stir dung dét cho Ong T3 nhung ong tu y yéu cau con gai 1a ba K E ky tén dé
6ng T3 1am thi tuc chuyén nhuong quyén su dung dat cho 6ng T2 gay thiét hai cho
ba Y nén 6ng T 1a ngudi co 16i, , phai bdi thuong. Ong T ¢6 quyén khoi kién dbi voi
hop ddng chuyen nhuong quyén sir dung dat gitra ba K E vé6i dng T2 hodc khoi
kién 6ng T3 dé duoc xem xét giai quyét theo quy dinh cua phap luit.

Pbi voi 6ng DS Van T3, do hién nay chua lam viéc dé ghi 10i khai, d6i chat
giita cac duong su v&i nhau nén chua 6 cin ctr xac dinh hanh vi cia 6ng T3 ¢6 dau
hiéu t6i pham dé kién nghi co quan diéu tra khéi to theo quy dinh tai Diéu 143 Bo
luat T4 tung hinh sy.

Tai bién ban dinh gia tai san ngay 11/01/2024 ctia Toa an nhan dan tinh Binh
Phudc xac dinh dat tai vi tri tranh chip c6 gia 3.115.000 déng/m? nén gia tri ca
thira dat 183m? ctia ba Y ¢6 gia 570.045.000 dong, 6ng T ¢6 16i nhiéu hon nén 6ng
phai tra lai cho ba Y sb tién 1a 9.000.000 dong + (570.045.000 dong — 9.000.000
dong) x 2/3 = 383.030.000 dong.

Tu nhimg phén tich néu trén cho thay yéu cau khang cao cua ba Nguyen Thi
Y va 6ng Trinh Van M1 c¢6 cin cir, can can sira mot phan Ban an dan su so tham s6
45/2023/DS-ST ngay 21/9/2023 ctia Toa an nhan dan huyén L , tinh Binh Phudc.

[3] VVé &n phi:

- An phi dan sy so tham: Do stra 4n so thim nén an phi duoc tinh lai cho phi
hop, cu thé: Ong Lam T phai chiu, nhung do 6ng la ngudi cao tudi va c6 don xin
mién nén duoc mién.

- An phi dan su phtic tham: Do khang cdo cua Y va 6ng M1 dugc chip nhan
nén ba Y va éng M1 khong phai chiu.

[4] V& chi phi t6 tung & cp phiic thim:

Chi phi dinh gié lai ti san & cip phuc tham 1a 5.000.000 dong. Do ba Y khang
c6 can cir xac dinh viéc dinh gia ¢ so tham la khong khach quan ma do phuong
phap dinh gia va gia tri quyen su dung dat thay doi theo gia thi truong nén ba Y
phai chiu, dugc trir vao so tién ba Y da ndp tam trng tai Toa an nhan dan tinh Binh
Phudec.

[5] Quan diém cta dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Binh Phudc tai phién
toa phu hop véi nhan dinh cia Hoi dong xét xtir nén dugc chap nhan.

[6] Cac quyét dinh khac ctia Ban 4n so thAm khong bi khang céo, khang nghi
c6 hi¢u luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cdo, khang nghi.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:
- Can ctr khoan 2 Diéu 308 va Diéu 309 cua Bo luat T6 tung dan su,
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Chap nhan khang cao cua nguyén don ba Nguyén Thi Y va khang cdo cua
nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan 0ng Trinh Van M1.

Stra mot phan Ban an déan sy so thim sé 45/2023/DS-ST ngay 21/9/2023 cia
Toa an nhan dan huyén L, tinh Binh Phudc.

Ap dung Dicu 167 Luat Dt dai nam 2013; C4c diéu 688, 119, 129, 131, 133,
407, 423, 427 Bo luat dan sy nam 2015; Nghi quyét sd 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 ciia Uy ban thu:0’ng vu Qubc hoi quy dinh v& muc thu, mién, gidm, thu,
ndp, quan ly va st dung &n phi va I¢ phi Toa an. Tuyén x1:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don ba Nguyén Thi Y vé viéc tranh
chap hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat. Khong chap nhén yéu cau phan to
ciaOng Lam T,

Huy hop dong chuyén nhuong quyen su dung dat ngdy 28/5/2004 giira ba
Nguyén Thi Y va Ong Lam T.

Buoc Ong Lam T phai tra cho ba Nguyén Thi Y s6 tién 383.030.000 (ba trim
tam muoi ba tri¢u, khong tram ba muoi nghin dong).

Ké tir ngay Ban dn co hi¢u lyc phdp ludt va co don yéu cdy thi hanh dn cua
nguoi dwoc thi hanh an, néu nguoi phai thi hanh dn khong tra so tién trén thi phai
ch,iy khoan tién lai cua so tién chua thi hanh an theo murc ldi sudt quy dinh tai khoan 2
Diéeu 468 cua Bo luat Dan suw nam 2015.

Céc duong sy Ong L&m T, ba Thi K E va 6ng Trinh Van M1 c6 quyen khoi
ki¢n 6ng Do Van T3 dé yéu cau tra tien hoac khai kién tranh chap hop dong chuyén
nhuong quyen st dung dat gitra ba Thi K E véi ong Do Quyet T2, ba Dao Thi T4
thanh vu an khac khi co yéu cau va dieu kién khoi kién theo quy dinh cua phép
luat.

2. Vé an phi dan sy so tham:

Ong T dugc mién phi dan sy so tham

Ba Ykhong phai chiu &n, dugc tra lai 300.000 dong (ba trim nghin dong) tam
Ung an phi da nop tai Chi cyc Thi hanh an dan sy huyén L, tinh Binh Phudc theo
Bién lai thu tien tam tng an phi, I¢ phi Toa &n s6 0009560 ngay 26 thang 10 nam
2021.

3. V& chi phi té tung ¢ cap phuc tham:

V& chi phi dinh gid tai cap phc tham 1 5.000.000 dong (nam trigu dong), ba
Nguyén Thi Y phai chiu, duoc trir vao so tien 5.000.000 dong ba Y da ndp tai Toa
an nhén dan tinh Binh Phudc.

4. An phi dan su phtic tham:

- Bé Nguyén Thi Y khong phai chiu, duoc tra lai 300.000 déng (ba tram
nghin dong) tam ung da ndp tai Chi cuc Thi hanh an dan su huyén L , tinh Binh
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Phudc theo Bién lai thu tién tam ang an phi, 1& phi Toa an sé 0010763 ngay 09
thang 10 nam 2023.

- Ong Trinh Van M1 khong phai chiu, duoc tra lai 300.000 dong (ba trim
nghin ddng) tam tng d ndp tai Chi cuc Thi hanh an dan su huyén L , tinh Binh
Phudc theo Bién lai thu tién tam ung an phi, 1& phi Toa an sé 0010739 ngay 25
thang 9 nam 2023.

5. Céc quyét dinh khac cta Ban an so tham khong bi khang céo, khang nghi
c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cdo, khang nghi.

Truwong hop Bdn dn dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt Thi hanh dn
dan sy thi nguwoi dwoc thi hanh én dan s, nguoi phdi thi hanh én dan sie ¢é quyén
théa thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén thi hanh dn hodc bi
cuong ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6,7 va 9 Ludt Thi hanh dan dan su;
thoi hiéu thi hanh an duwoc thyc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Ludt Thi hanh dn déan
SU.

Ban 4n phuc tham c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Binh Phutc; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- TAND huyén L;

- Chi cuc THADS huyén L,

- Cac duong su; i
- Luu: HSVA, T6 HCTP, Toa DS.

Tran Vin Nhum
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