TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
KHUQVUC 8 - PAK LAK Poc Lap - Ty Do - Hanh Phiic
TINH PAK LAK

Ban 4n s6: 66/2025/DSST.
Ngay: 15-12-2025.
VIV: “Kién tranh chdp
hop dong chuyén nhwong OSDD”.
NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN KHU VUC 8 - PAK LAK

-Thanh phan Hpi dong xét xir so thim gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Huy Vii.

Cdc héi tham nhén dan:

1. Ong Y Dhiéu Hmok.

2. Ong Nguyén Vin Thue.

-Thur ky phién toa: Ong Thiéu Sy Vitng — Thu ky Toa an nhan dan khu vuc 8.

-Dgi dign Vién kiém sat nhan dan khu vec 8 tham gia phién toa: Ba Nguyén
Thi Bich Thay — Kiém sat vién.

Ngay 15/12/2025 tai phong xtr an - Toa an nhan dan khu vye 8 m¢ phién toa xet
xtr ¢ong khai vu an Dan sy so tham thy 1y sd 06/2025/TLST-DS, ngay 17/7/2025, vé

viéc “Kién tranh chap hop dong chuyén nhieong quyén sir dung dat” theo quyét dinh
dua vu an ra xét xtr s0 66/2025/QDST-DS ngay 25/11/2025 giira:

Nguyén don: Ong Tran Ngoc H, sinh nam 1971. S(f) CCCD/CMND:
031071004523 va ba Trinh Tiéu Nh, sinh nam 1972. S6 CCCD/CMND:
031172001407.

Dia chi: S6 394 Tran Thanh Ng, phuong Kién A, TP Hai Phong.

Nguoi dai dién theo uy quyén cua 6ng H, ba Nh: Ba Luu Kim Tr, sinh nam 1977
va ong Nguyén Minh L, sinh nam 1988 tham gia t6 tung theo van ban uy quyén ngay
10/7/2025, ngay 11/9/2025 va ngay 24/11/2025. C6 mat.

Dia chi: Thon 10, xa Pong Dr, tinh DBak Lak.

Bi don: Ong Vo Van Ph, siph nam 1970. S6 CCCD/CMND: 051070019828 va
ba Phan Thi Th, sinh nam 1976. S6 CCCD/CMND: 051176018797. C6 mat.

Dia chi: Thon 16, xa Pong Dr, tinh DBak Lak.
NOI DUNG VU AN:



Tai don khéi kién, trong qud trinh gidi quyét vu dn nguyén don trinh bay:

Ngay 14/3/2025 6ng H, ba Nh chuyén nhuong cho 6ng Ph, ba Th 01 16 dat dién
tich 279,6 m2, tai thira s6 28, tO ban d6 sé 84 do Vian phong ding ky dat dai cip gidy
ching nhan QSDP s6 DM 144018 cép ngay 17/8/2023 cho ong D Di Q (ngay
25/10/2023 chinh 1y sang tén cho ong H, ba Nh), gid chuyén nhugng 1.510.000.000
ddng (ngay 14/3/2025 éng Ph, ba Th dit coc cho ong H, ba Nh 200.000.000 dong,
ngay 20/3/2025 sau khi ky Hb chuyén nhuong 6ng Ph, ba Th dua cho é6ng H, ba Nh
1.280.000.000 dong) tong cong sd tién 6ng H, ba Nh nhan ctua ong Ph, ba Th Ia
1.480.000 dong. S tién 6ng Ph, ba Th con ng 6ng H, ba Nh 30.000.000 dong, ngay
22/4/2025 6ng H, ba Nh giao gidy chimg nhan QSDD cho 6ng Ph, ba Th, nhung 6ng
Ph, ba Th khong tra cho ong H, ba Nh 30.000.000 dong. Ong H, ba Nh d hoan tat tha
tuc chuyén nhuong va di giao gidy ching nhan QSDD cho 6ng Ph, ba Th.

Nay 6ng H, ba Nh yéu cau 6ng Ph, ba Th tra sd tién con no 1a 30.000.000 dong.
Ngoai ra, 6ng H, ba Nh khdng c6 yéu cau nao khac.
Trong qud trinh gidi quyét vy dn va tai phién toa bi don trinh bay:

Ong Ph, ba Th thira nhan ngay 14/3/2025, 6ng Ph, ba Th nhan chuyén nhuong
ctia 6ng H, ba Nh 01 16 dat dién tich 279,6 m2, tai thira s6 28, t& ban d6 s6 84 do Vin
phong dang ky dat dai cip gidy ching nhan QSDD s6 DM 144018 cip ngay 17/8/2023
cho 6ng D6 Dii Q (ngay 25/10/2023 chinh 1y sang tén cho 6ng H, ba Nh), gia chuyén
nhuong 1.510.000.000 dong (ngdy 14/3/2025 ong Ph, ba Th dit coc cho ong H, ba Nh
200.000.000 dong, ngay 20/3/2025 sau khi ky Hb chuyen nhuong 6ng Ph, ba Th dua
cho 6ng H, ba Nh 1.280.000.000 dong) tong cong sb tién 6ng H, ba Nh nhan cta ong
Ph, ba Th 1a 1.480.000 dong. Sé tién 6ng Ph, ba Th con no ong H, ba Nh 30.000.000
déng. Hai bén d4 hoan tat thu tuc chuyén nhugng va ong Ph, ba Th da nhan giay chimg
nhan QSDD.

Khi nhan chuyén nhugng trén dat c6 01 ngdi nha xdy cap 4, 6ng Ph va 6ng H
thoa thuan béng miéng la ong H dé lai toan bod ndi that trong nha gém: 01 tu tho b?mg
6, 01 ban va 6 tm 16t, 02 giuvong gd + 02 ném, 01 mdy lanh, 01 may nudc ndng, 01
nang luong mat troi, 01 may nang luong hd trg mat troi, 01 tu lanh, 01 may giat, 01
bom giéng khoang + day cap + day dién giéng khoang, 01 may loc nude, ndi com
dién, 01 bép tir, 01 ndi com dién, 01 ti vi. Sau khi ky HP chuyén nhuong tai phong
cong chung thi 6ng H thado dd mot so tai san gom: 01 ti tho bang go, 02 ném, day céap
+ day dién gléng khoang, 01 bép tir, nay ong H khoi kién yéu céu ong Ph, ba Th tra
30.000.000 dong ong Ph, baTh dong v, nhung dng Ph, ba Th yéu cau ong H, ba Nh tra
lai tai san da thdo do gom 01 ti tho bang go, 02 ném, day cap + day dién giéng
khoang, 01 bép tir, 01 ndi com dién thi dng Ph, ba Th s& tra 30.000.000 dong.

Tai phién toa Kiém sat vién phdt biéu quan diém nhw sau:
Vé thu tuc td tung: Qua trinh thu thép tai li€u, chung cu, Toa an thuc hi¢n dﬁy
du va ding trinh tu theo quy dinh ctia phap luat vé to tung. Tai phién toa, Hoi dong xét
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XU va nhitng ngudi tién hanh t6 tung, nguoi tham gia t6 tung da chap hanh ding quy
dinh cta phap luat t6 tung dan su.

Vé noi dung: Can ctr vao cac tai liéu, chung cur, 101 khai cua duong su cé trong
hd so vu an va tai phién toa thé hién viéc dng H, ba Nh khai kién yéu cau 6ng Ph, ba
Th tra sb tién 30.000.000 dong la cO can ctr. Vi vay, dé nghi HDXX ap dung khoan 3,
9 Piéu 26; Diéu 35 Bo luit t6 tung déan su, Diéu 500; Diéu 501; Piéu 502; Diéu 503
Bo luét dan sy, chdp nhan yéu cau khoi kién cua dng H, ba Nh.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cur vao cac tai liéu, chung cir co trong hé so vu an va da dwoc kiém tra xem
xét tai phién toa, két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xet xu nhdn thay:

[1]. V& thu tuc t6 tung: Viéc dng Tran Ngoc H, ba Trinh Tiéu Nh khai kién ong
V& Vin Ph, ba Phan Thi Th tai Toa 4n va Toa an thu 1y giai quyét vé Tranh chap hop
d6ng chuyén nhuong quyén st dung dat 1a dang tham quyén theo quy dinh tai khoan 3,
9 Piéu 26; Pidu 35 B6 luat t6 tung dan su.

[2]. V& ndi dung: Ngay 20/3/2025 6ng H, ba Nh chuyén nhuong cho ong Ph, ba
Th 01 16 dat dién tich 279,6 m2, tai thira s6 28, t& ban d6 s6 84 do Vian phong dang ky
dat dai cip gidy chimg nhan QSDP s6 DM 144018 cap ngay 17/8/2023 cho ong D
Dii Q (ngay 25/10/2023 chinh ly sang tén cho 6ng H, ba Nh), gia chuyén nhuong
1.510.000.000 dong. Ong Ph, ba Th di giao cho 6ng H, ba Nh 1.480.000 dong, o tién
6ng Ph, ba Th con ng 6ng H, ba Nh 30.000.000 dong, ngay 22/4/2025 6ng H, ba Nh
giao gidy chimg nhan QSDP cho 6ng Ph, ba Th, nhung ong Ph, ba Th khong tra cho
6ng H, ba Nh 30.000.000 dong. Nay 6ng H, ba Nh yéu cau 6ng Ph, ba Th tra s tién
con ng 1a 30.000.000 dong.

Ong Ph, ba Th thira nhan ong H, ba Nh trinh bay vé viéc chuyén nhuong dat 1a
dung, sau khi hai bén hoan tat thi tuc chuyén nhuong dng Ph, ba Th con no 6ng H, ba
Nh 30.000.000 dong. Nhung khi chuyén nhuong ong Ph va 6ng H thoa thuin bing
miéng 12 6ng H dé lai toan bo noi that trong nha cho 6ng Ph. Dén ngay 22/4/2025 éng
H, ba Nh giao gidy chtng nhan QSDD cho 6 ong Ph, ba Th thi ong H, ba Nh da lay di 01
ta thd bang go, 02 ném, day cap + day dién giéng khoang, 01 bép tir, 01 ndi com dién,
nay ong Ph, ba Th yéu cau 6ng H, ba Nh tra lai tai san nay thi éng Ph, ba Th s€ tra
30.000.000 dong.

[3]. Nhan thay, tai ndi dung hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay
20/3/2025 6ng H, ba Nh chuyén nhuong cho 6ng Ph, ba Th 01 16 dat dién tich 279,6
m2, tai thira s6 28, to ban do s6 84 do Vin phong dang ky dét dai cap gidy chimg nhan
QSDD s6 DM 144018 cap ngay 17/8/2023 cho ong P Dii Q (ngay 25/10/2023 chinh
ly sang tén cho 6ng H, ba Nh), gia chuyén nhuong 1.510.000.000 déng. Ong Ph, ba Th
da giao cho ong H, ba Nh 1.480.000 dong, o tién 6ng Ph, ba Th con ng 6ng H, ba Nh
30.000.000 dong, ngay 22/4/2025 6ng H, ba Nh giao gidy ching nhan QSDPD cho 6ng
Ph, ba Th, hai bén d3 hoan tit thu tuc chuyén nhuong (6ng Ph, ba Th da nhan dat va

3



gidy chtng nhan quyen sir dung dat). Viéc ong Ph, ba Th con no 6ng H, ba Nh
30.000.000 dong cho dén nay van chua tra cho 6ng H, ba Nh 13 vi pham nghia vu caa
bén mua tai san theo quy dinh tai biéu 440 Bo luat dan su. Ong Ph, ba Th cling da
thira nhan con no ong H, ba Nh 30.000.000 dong van chua thanh toén, nén day la tinh
tiét, su kién khong phai chimg minh theo khoan 2 Diéu 92 B¢ luat T6 tung dan su. Tai
diéu luat nay quy dinh: “Mot bén dwong sw thira nhdn hodc khong phan doi nhitng
tinh tiét, suw kién, tai liéu, vin ban, két ludn cia co quan chuyén mén ma bén dwong sur
kia dwa ra thi bén duwong sy do khong phai chung minh”

Viéc ong Ph, ba Th cho rang, ong H, ba Nh da léy di 01 tu thd bang gd, 02 ném,
day cap + day dién giéng khoang, 01 bep tu, 01 ndi com dién la tai san cua ong H, L}é
Nh da thoa thuan d€ lai cho ong Ph, ba Th. Nhan thay, tai nfi dung hgp dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat ngay 20/3/2025 khong c6 thoa thuén nay va day la tai san
cua ong H, ba Nh, sau khi chuyén nhuong quyén s dung dat ong H, ba Nh duogc
quyén lay lai tai san ndy, nén viéc 6ng Ph, ba Th yéu cau ong H, ba Nh tra lai tai san
noi trén la khong co6 can ctr, nén khong dugce chap nhan.

[4]. Nhu vay, tir nhimg phén tich trén, xét yéu cau khoi kién ciia 6ng 6ng H, ba
Nh la c6 can cir, nén can chap nhan.

[5]. \(é an phi: Do yéu cau cua 6ng H, ba Nh dugc chép‘nhan, nén Ong Ph, ba Th
phai chju tién an phi dan sy so tham. Tra cho 6ng H, ba Nh tién tam tmg an phi dén sy
so tham da ndp.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Can ct khoan 3, 9 DBiéu 26; DPiéu 35 B0 luat td tung dan su.

Can ct cac Dicu 352; Dicu 440; Diéu 500; Diéu 501; Diéu 502; Diéu 503 Bo
luat dan su.

Tuyén xit: Chap nhan yéu cau khoi kién ciia dng Tran Ngoc H va ba Trinh Tiéu
Nh.

: 1. Budc 6ng VO Vian Ph, ba Phan Thi Th tra cho 6ng Tran Ngoc H, ba Trinh
Tiéu Nh 30.000.000 dong (Ba muoi tri¢u dong).

Ké tir ngdy Ban an co hi¢u lyc phap luat (df')j vOi cac truong hop co quan thi
hanh an chu dong ra quyét dinh thi hanh an) hodac Keé tir ngay c6 don y€u cau thi hanh
an cua nguoi duge thi hanh an (ddi voi cac khoan tién phai tra cho nguoi dugce thi
hanh an) cho dén khi thi hanh an xong, bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién
1ai ctia sO tién con phai thi hanh an theo murc 1ai suat quy dinh tai khoan 2 Diéu 468
B0 luat dan su.

2. Vé an phi: Can ct khoan 3 Piéu 144; khoan 1 Piéu 147 Bo luat t6 tung dan
Su.

Cin ci khoan 6 Piéu 19; khoan 2 Piéu 26 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH 14
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ngay 30/12/2016 ciia Uy ban thuong vu Quéc hoi quy dinh vé an phi va 1& phi Toa an.
Ong Ph, ba Th phai chiu 1.500.000 dong tién an phi dan su so tham.

Tra cho 6ng H, ba Nh 750.000 dong tam Ung an phi dan sy so tham da nop tai
Thi hanh an dan sy tinh Dak Lak theo bién lai s6 0004315 ngay 15/7/2025.

3. Vé quyén khdng cdo: Can ctt cac diéu 271; khoan 1 Diéu 273 B9 luat té tung
dan su;

Céc duong sy 6 mat co quyén khang céo ban 4n trong thoi han 15 ngay, ké tir
ngay nhéan hodc ban an dugc niém yeét.

4. Truwong hop quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai diéu 2 Ludt thi hanh
dan dén sie thi ngwoi dwoc thi hanh an dan sw, nguoi phdi thi hanh dn dan si ¢é quyén
thod thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén thi hanh én hodc bi
cuong ché thi hanh dén theo quy dinh tai cdc diéu 6, 7 va 9 ludt thi hanh dn dan su;
thoti hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Ludt thi hanh én dan
SU.

TM. HOI PONG XET XU SO THAM
Noi nhan' Tham phén - Chu toa phién toa
- Toa an nhan dan tinh bak Lik;
- THADS tinh bak Lak;
- Vién KSND khu vuc 8 — bak Lak;
- Phong THADS khu vuc 8 — Dak Lik; ba ky
- Cac duong su;
- Luu ho so, VP.

Nguyén Huy Vii



