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, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO PONG HOI, TINH QUANG BINH

- Thanh phan Hgi déng xét xi se tham gém co:
Thdm phan - chii toa phién toa: Ba Nguyén Thanh Hoa
Cdc Hoi tham nhén déan: Ong Duong Pirc Ban

Ong Tran Xuan Vian

- Thuw ky phién toa: Ba Tran Thi Thanh Tam — Thu ky Toa 4n nhan dan
thanh pho Pong Hoi.

Trong ngay 15 thang 01 nam 2024, tai tru sé Toa 4n nhan dan thanh phd
Pong H6i, tinh Quang Binh xét xir so tham céng khai vu 4an thu 1y s
103/2023/TLST - DS ngay 19 thang 10 nim 2023 vé viéc “Tranh chdp hop dong
ddt coc”, theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir s6: 212/2023/QDXXST-DS ngay
25 théng 12 nam 2023; gitra cac duong su:

- Nguyén don: Anh Nguyén Minh V, sinh nim: 1988; Noi ding ky HKTT:
Thon Tuan L, xa Phudc H, huyén Tuy P, tinh Binh Dinh;

Pia chi can bao: S6 nha 12, ng6 28, duong Bui V, phuong Bic L, TP. Pong
H, tinh Quang Binh. Anh Nguyén Minh V ¢6 mdt tai phién toa.

- Bi don: Chi Nguyén Thi Quynh T, sinh nim 1994;

Noi diang ky HKTT va dia chi can bao: Ngd L& L, thén Hiru C, xa Loc N,
TP. Bong H, tinh Quang Binh. Chi Nguyén Thi Quynh T ¢6 mat tai phién toa.

NOI DUNG VU AN:

* Nguyén don, anh Nguyén Minh V trong don khoi kién va trong cac vin
ban to tung cling nhu tai phién toa trinh bay:

Vao ngay 13/7/2023, tai nha riéng cta chi Nguyén Thi Quynh T (x3 Loc N,
TP. Dong H, tinh Quang Binh) anh V (bén dét coc) va chi T (bén nhan dat coc)
da ky gidy nhan dat coc ve viéc chuyén nhuong quyén so hitu nha — dat) doi véi
thira dat s6 1071 to ban d6 sb 8, dia chi thira dat tai Thén Bac H, xa Nam T, huyén
B& Trach, tinh Quang Binh; Thira dt mang tén “Ong Chau Ngoc S — Ba Truong
Thi Hang N”; Tong gia tri ban sau cuing ctia bat dong san trén 1a 150.000.000 dong
(Bang chit: Mot tram ndm muoi triéu dong), tong s6 tién ma anh V di giao dat
coc cho chi T 13 100.000.000 dong (Bang chit: Mot trdm triéu dong chéan). Hai
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bén cam két thoa thuén hen dén ngay 13/9/2023 anh V sé& giao sb tién con lai cho
chi T va hai bén tién hanh ky hop dong chuyén nhuong tai Vin phong cong ching.
Tuy nhién, &én ngay hen ra céng chimg thi chi T khéng thuc hién nhu cam két,
khong tién hanh céc thu tuc céng chimg dé chuyén nhuong dat cho anh V va ciing
khéng tra lai tién coc. Ly do vi: Chi T chwa du thu tuc gidy to nén chi T Xin gia
han thoi han dé thuc hién hop dong thém 03 thang (tirc la gia han dén ngay
13/12/2023) nhung anh V khong ddng y va yéu cau chi T tra lai tién coc.

Cin ctr Gidy nhan dit coc (v/v chuyén nhuong QSH Nha — QSH dit) lap
ngay 13/7/2023 gitta bén dit coc 1a anh Nguyén Minh V va bén nhan dit coc 1a
chi Nguyén Thi Quynh T thi anh Nguyén Minh V yéu cau Toa 4n giai quyét budc:
Chi T thuc hién cac thu tuc cong chiing chuyén nhuong thira dét theo thoa thuan
doi véi thira dét sb 1071, to ban do s6 08, dién tich 107,8 m?, dia chi thira dét tai
Thoén Bac H, xd Nam T, huyén B6 T, tinh Quang Binh. Truong hop chi Nguyén
Thi Quynh T khong tién hanh cong ching chuyén nhugng thira dat nhu da thoa
thuan néu trén thi yéu cau Toa an giai quyét budc chi T phai tra lai cho anh V tong
s6 tién 14 200.000.000 dong (Bang chir: hai tram triéu dong chin), trong d6: Tién
dit coc goe 1a 100.000.000 dong va tién phat coc 1 100.000.000 dong.

Vé chu so hitu thira dat theo Giay ching nhan quyén sir dung dat mang tén
“Ong Chéau Ngoc S — Ba Truong Thi Hang N” , nhung tai thoi diém hai bén ky
gidy nhan coc thi thira dat da dugc dinh chinh dleu chinh sang tén cta vo chong
T 12 “Nguyén Thé A — Nguyén Thi Quynh T”.

*Y kién cua bi don:

Chi T thira nhéan vao ngay 13/7/2023 anh V (bén déat coc) va chi T (bén nhan
dit coc) da ky gidy nhan dit coc vé viée chuyén nhuong quyén so hitu nha — dat)
d6i voi thira dat s6 1071 to ban do sb 8, dia chi thira dat tai Thon Bic H, xa Nam
T, huyén B6 Trach, tinh Quang Binh; Thira dat mang tén “Ong Chau Ngoc S — Ba
Truong Thi Hang N”; Téng gia tri ban sau cing cia bat dong san trén 1a
150.000.000 dong (Bang chit: Mot trim nim muoi triéu dong). Chi T thira nhan
tong s tién ma anh V di giao dit coc cho chi T 1a 100.000.000 dong (Bang chil:
Mot tram triéu dong chin). Hai bén cam két thoa thuan hen dén ngay 13/9/2023
anh V sé& giao so tién con lai cho chi T va hai bén tién hanh ky hop dong chuyén
nhuong tai Van phong cong chig. Viéc thyc hién cac giao dich trén 1a hoan toan
tu nguyén va khong bi ep budc. Nhung dén ngay hen thi chi T khong thyc hién
cong chimg duoc vi: Chi T cho rang thuc chat Gidy nhan tién dit coc 1ap ngay
13/7/2023 giira anh V va chi T la giao dich gia tao dé nham muc dich che gidu
viéc vay muon tién co 1ai suat ctia anh V va chi T véi tong s6 tién ng gdc ngay
13/7/2023 1a 100.000.000 dong (Bang chir: Mot tram tri¢u dong) Viéc thuc hién
giao dich vay tién gitta T va V la thoa thuan bang miéng, khong 1ap thanh van
ban. Hang thang, theo dinh ky thoa thuén bang miéng thi ctr 10 ngay mot 1an T da
chuyén vao tai tai khoan ctia anh V sé tién 1ai 1a 3.000.000 dong (Ba triéu dong).
Tuc 1a ké tur ngay 13/7/2023 dén nay thi T da tra cho anh V tong sb tién 1ai la
22.650.000 dong, T chua tra cho anh V sé tién ng gbe nao.

Vé chii s¢ hitu thira dat theo Gidy chimg nhan quyén sir dung dat mang tén
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“Ong Chéau Ngoc S — Ba Truong Thi Hing N” , nhung tai thoi diém hai bén ky
gidy nhan coc thi thira dat dd dugc dinh chinh dleu chinh sang tén cua vo chong
T 1a “Nguyén Thé A — Nguyén Thi Quynh T”. Chi T di cung cap ban pho to Gidy
chtng nhan quyén st dung dat c6 ndi dung dinh chinh thay d6i thong tin chi so
hiru cho Toa an.

Nay chi T dé nghi phuong an tra no nhu sau: T nhét tri tra cho anh V s6 tién
ng gdc phai tra cho anh V 1a 100.000.000 ddng (Bang chir: Mot trim triéu dong),
khong tra 13i vi sb tién 13i hang thang T da tra cho anh V. Chi T dé nghi thoi han
tra ng chdm nhét dén ngay 29/02/2024 T s& tra mot 14n toan bo sb tién ng géc la
100.000.000 dong.

Tai phién toa: Nguyén don trinh bay vi ca nguyén don va bi don déu 1a ban
lam an kinh doanh d3 1au nén d3 nhiéu lan tin twong cung nhau c6 nhitng du an
kinh doanh, ciing d4 ciing nhau thyc hién nhiéu giao dich va ciing chuyén khoan
nhiéu lan lién quan dén cac giao dich lam an khac chir giao két coc nay khong
phai 13 giao két 1an dau. Vi vay dbi voi v kién cua chi T cho rang ké tir ngay
13/7/2023 dén nay thi T d4 tra cho anh V tong s tién 13i 1 22.650.000 dong ddi
v6i s6 no gde 1a 100.000.000 dong thi nguyén don khong nhat tri vi day 1a giao
dich riéng khong lién quan dén gidy nhan dit coc ngay13/7/2023. Mic du tai phién
hoa giai nguyén don da rat thién chi néu chi T nhat tri tra toan bd mét lan cham
nhat ngay 29/12/2023 s6 tién coc 1a 100.000.000 déng cho anh V thi anh V s&
khong yéu cau chi T phai tra tién phat coc. Tuy nhién chi T da khong dong ¥
phuong 4n ma anh V dua ra nén phién hoa giai khong thanh, anh V dé nghi Toa
an giai quyét theo phap luat. Tai phién toa nguyén don git nguyén yéu cau khai
kién, yéu cau Toa an giai quyét budc chi T phai tra lai cho anh V tong sé tién 1a
200.000.000 déng (Bﬁng chir: hai tram tri€u déng chﬁn), trong do: Tién dit coc
gbc 12 100.000.000 dong va tién phat coc 1a 100.000.000 dong.

Bi don khong c6 yéu cau phan t6, bi don chi chap nhan tra coc nhung khong
chap nhan phat coc theo yéu cau cua nguyén don. Chi T dé nghi thoi han tra no
cham nhét dén ngay 29/02/2024 chi T s& trd mot 1an toan bo sb tién no goc la
100.000.000 dong. Bi don ciing khong mudn tiép tuc thyc hién hop dong coc néu
trén. Chi T khang dinh va thira nhan hai bén thong nhat dén ngay hen 13/9/2023
anh V sé& giao sd tién con lai cho chi T va hai bén tién hanh ky hop dong chuyén
nhuong tai Van phong cong ching nhung chi T khong dén theo nhu da hen. Viéc
anh V cho rang bi don xin gia han 3 thang 1 khong dung nhung bi don thira nhan
s6 do néu trén dang & ngin hang. D& nghi Toa an giai quyét theo quy dinh cta
phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:
Sau khi nghién ctru cac tai liéu c6 trong hd so vu an dugc tham tra tai phién
tda va can ctr vao két qua tranh luan tai phién toa, Ho1 dong xét xir nhan dinh:
[1] V& viéc thu Iy vu 4n va thu tuc t6 tung: DAy 1a vu an tranh chap vé hop
dong dat coc nén thudc tham quyén ciia Toa an noi bi don cu tru, bi don cu tru tai
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thanh phé Ddng Héi nén Toa &n thanh phd Bong Héi thu Iy giai quyét 1a dung
tham quyén theo quy dinh tai cac Diéu 26, 35, 39 B6 luat té tung dan sy. Sau khi
thu 1y vu 4n, Toa an nhan dan thanh phd Ddng Héi dé ra théng bao thu 1y vu an
va gui cho cic bén duong su kém theo gidy triéu tdp dén Toa an. Thong bao vé
phién hop tiép cén chimg ctr va hoa giai, nhung viéc hoa giai khong dat dugc thoa
thuan.

[2]Vé thoi hiéu khai kién: Cac duong su khong ¢ yéu cau ap dung thoi
hiéu.
[3]Theo ndi dung don khdi kién cua nguyén don:

Nguyén don yéu cau Toa an giai quyét budc chi T phai tra lai cho nguyén
don - anh V tong s6 tién 1a 200.000.000 dong (Bang chit: hai trim triéu dong
chan), trong d6: Tién dit coc gbc 1a 100.000.000 dong va tién phat coc 1a
100.000.000 dong, HDXX thay rang:

[3.1] Chi T thira nhan vao ngay 13/7/2023, anh V (bén dat coc) va chi T
(bén nhan dit coc) di ky gidy nhan dit coc vé viée chuyén nhuwong quyén sé hiru
nha — dat) d6i vai thira dat s6 1071 to ban d6 s6 8, dia chi thira dat tai Thon Bac
H, x4 Nam T, huyén B4 T, tinh Quang Binh; Thira dat mang tén “Ong Chau Ngoc
S — Ba Truong Thi Hang N” di dugc dinh chinh diéu chinh sang tén ciia vo chong
T 1a “Nguyén Thé A — Nguyén Thi Quynh T”; Tong gia tri ban sau clng cla bat
dong san trén 1a 150.000.000 dong (Bang chit: Mot trim nim muoi triéu dong).
Chi T thtra nhan téng sb tién ma anh V da giao dat coc cho chi T la 100.000.000
d6ng (Bang chir: Mot tram triéu ddng chén). Hai bén cam két thoa thudn hen dén
ngay 13/9/2023 anh V s& giao s tién con lai cho chi T va hai bén tién hanh ky
hop dong chuyén nhuong tai Van phong cong chimg. Viéc thuc hién cac giao dich
trén la hoan toan tu nguyén va khong bi ¢p budc. Nhu vay, HDXX thdy rang cc
bén déu thira nhan va ty nguyén ky két gidy nhan dit coc néu trén. Chi T ciing
khéng dinh ban than minh tu nguyén ky két, tw minh viét giéy nhan dat coc nén
xac dinh day la su that khong phai chimg minh.

[3.2] Nhung dén ngay hen 13/ 9/2023 thi chi T khong thue hién cong chung,
khéng dén cong ching vi chi T cho rang thyuc chat Glay nhan tién dit coc 1ap ngay
13/7/2023 gitra anh V va chi T la giao dich gia tao dé nham muc dich che gidu
viéc vay muon tién co 1ai suat ctia anh V va chi T véi tong s6 tién ng gdc ngay
13/7/2023 1a 100.000.000 dong (Bang chir: Mot tram tri¢u dong) Viéc thuc hién
giao dich vay tién giira chi T va anh V 1a thoa thuan bang miéng, khong lap thanh
van ban. Hang thang, theo dinh ky thoa thuan bang miéng thi ctr 10 ngay mot 1an
chi T da chuyén vao tai tai khoan ctia anh V sd tién 13i 13 3.000.000 dbng (Ba triéu
dong). Tuc 1a ké tir ngay 13/7/2023 dén nay thi chi Tdéatrachoanh V tong sb tién
1ai 1a 22.650.000 dong, chi T chua tra cho anh V s tién ng gbc nao. HDXX thay
rang ndi dung trinh bay cta chi T khong c6 co sé ching minh. Nhu vay, vé xac
dinh 16i khi thuc hién hop ddng dit coc thi trinh bay ctia chi T khong ¢6 co so
chtng minh; cin ctr gidy nhan dat coc 13/7/2023 ma cé4c bén thira nhan ty nguyén
ky thoa thuan khong bi ép budc ¢ ndi dung thoa thuan: “Néu bén A huy bo giao
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dich phai hoan tra s6 tién coc va boi thuwong gdp 02 lan cho bén B, sé tién
200.000.000 dong .

Chi T khong mudn tiép tuc thuc hién giao két coc vi chi cho rang thyc chat
Gidy nhan tién dit coc lap ngay 13/7/2023 gitra anh V va chi T 1a giao dich gia
tao dé nhim muc dich che giau viéc vay muon tién co 13i sudt cia anh V. Tuy
nhién chi khong cung cip duogc tai liéu chimg cr gi dé ching minh vé ndi dung
nay.

Tai phién toa hdm nay Nguyén don trinh bay vi ca nguyén don va bi don
déu 12 ban lam in kinh doanh di 1au nén d3 nhiéu lan tin tudng cing nhau cd
nhimg du an kinh doanh, cling di cung nhau thyc hién nhiéu giao dich va ciing
chuyén khoan nhiéu 1an lién quan dén céc giao dich lam an khac chir giao két coc
nay khong phai 14 giao két 1an d¢au. Pong thoi Bi don ciing thira nhan hai bén déu
1a ban 1am an kinh doanh d 1au cht day khong phai giao dich dau tién. Tham chi
dén thoi diém nay thi ngoai giao dich coc dang tranh chap thi cac bén van con
nhitng dy an kinh doanh ciing nhau. Vi vay ddi voi y kién cta chi T cho rang ké
tu ngay 13/7/2023 dén nay thi T d4 tra cho anh V tong so tién 13i 1a 22.650.000
dong doi véi s6 no goc 1a 100.000.000 dong thi nguyén don khong nhat tri vi day
1a giao dich riéng khong lién quan dén gidy nhan dit coc ngay 13/7/2023 |4 hoan
toan co co so.

‘ Nhu vay, trong giéy nhan dit coc néu trén bén bi don co 16i dan dén hop
dong khong thy:c hién dugc nén bi don phai thuc hién tra lai coc da nhan va phat
coc theo yéu cau khoi kién ciia nguyén don 1a hoan toan ¢é co sé.

Tir nhitng phén tich trén, HDXX thdy rang can chp nhan toan bd yéu ciu
khaéi kién cia nguyén don.

[4]\]?: e:ln phi dan su so tham: Ap dung Piéu 147 B0 luat td tung dﬁr} Su va
Nghi quyet s6 326 / 2016/ UBTVQH 14 ngay 30 thang 12 nam 2016 cua Uy ban
Thuong vu Qudc hoi;

Nguyén don khdng phai chiu ndp an phi dan sy so tham do yéu cau khoi kién
cua nguyén don dugc chap nhan.

Do yéu cau khai kién ctia nguyen don dugc chap nhan nén bi don phai chiu
ndp an phi dan sy so tham c6 gia ngach theo quy dinh trén tong sb tién budc bi
don phai tra cho nguyén don 200.000.000 dong x 5% = 10.000.000 dong.

[5] Cac duong su co quyén khang c4o ban an theo quy dinh tai Piéu 271,
273 cua BJ luat to tung dan su.
Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:
‘ Can C}ﬁ: khoan 3 Diéu 26, Siiém a khqén 1 biéu 35, di,ém a khoan 1 Diéu 39,
bicu 91, biéu 92, Diéu 147, bieéu 271, Diéu 273 Bo luat t6 tung dan su;
Ap dung Diéu 328, Diéu 468 B luat dan sy 2015;
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Can cir Nghi quyét sb 326 / 2016/ UBTVQH 14 ngay 30 thang 12 nim

2016 cua Uy ban Thuong vu Quéc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, nop,
quan 1y va sir dung an phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén xir: 1. Chip nhan toan bd yéu cau khoi kién cua nguyén don anh
Nguyén Minh V:

Budc chi Nguyén Thi Quynh T phai tra lai cho anh Nguyén Minh V tong sb
tién 13 200.000.000 déng (Bang chit: Hai trdm triéu ddng chin), trong d6: Tién da
dit coc gde 1a 100.000.000 ddng va tién phat coc 13 100.000.000 dong.

2. Sau khi an c6 hiéu luc phép luat, ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh &n
ctia bén duoc thi hanh an cho dén khi thi hanh xong, bén phai thi hanh an con phai
chiju thém mat khoan tién 14i cham tra ddi vai s6 tién con chua thi hanh xong theo
muc 13i suat quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 Bo luat dan su 2015 tuong Gng V4i
thot gian cham tra.

3. V& &n phi dan sy so tham:

‘ Bugc Bi don chi Nguyén Thi Quynh T phai ndp an phi dan su so tham s6
tién 1a 10.000.000 dong dé sung ngan sach Nha nudc.

Nguyén don anh Nguyén Minh V khong phai chiu an phi dan su so tham.
Hoan tra lai cho Nguyén don - anh Nguyén Minh V s6 tién tam ¢ng an phi
5.000.000 dong da nop tai bién lai thu tién tam @ng an phi, 1é phi Toa an s6
31AA/2021/ 0001693 ngay 19/10/2023 cua Chi cuc thi hanh &n dan sy thanh phé
Pong Hai, tinh Quang Binh.

‘ An xtr cong khai, bao cho nguyén don, bi don gé mat tai phién toa biét ¢
quyén khang cdo ban an trong thoi han 15 ngay ké tor ngay tuyén an (ngay
15/01/2024);

Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat thi hanh an
dan su thi nguoi duoc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy co quyén
thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh 4n hoic bi
cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cdc Diéu 6, 7 va 9 Luat thi hanh an dan
su, thot hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh
an dan su.

Noi nhin: TM. HOI PONG XET XU SO THAM

- VKSND TP Péng Héi; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND Tinh Quéang Binh;

- Chi cuc THA DS TP Bdng Hoi;

- Cac duong su;_ (da ky)

- Luu an, Luu ho so.

Nguyén Thanh Hoa






