TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH TIEN GIANG DPoc 14p - Tw do - Hanh phlc
Bén 4n s6: 194/2018/DS-PT
Ngay: 09-5-2018
V/v tranh chap “Quyén st
dung dat bi lan chiém”

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH TIEN GIANG

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic tham gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Huynh Xuan Long;

Cdc Tham phdn: - B4 V6 Thi Thu Thuy;

- Ba Nguyén Thi Sim Huong.

- Thu ky phién toa: Ong Nguyén Anh Thuwe — Thu ky Toa 4n nhan dan
tinh Tién Giang.
- Dgi dign Vign Kiém st nhan dén tinh Tién Giang tham gia phién toa:
Ong Vo Trung Hiéu - Kiém sat vién.

Ngay 09 thang 5 nam 2018, tai tru s& Toa 4n nhan déan tinh Tién Giang Xét
xtr phuc thim cong khai vu an thu 1y sb: 376/2017/TLPT-DS ngay 14 thang 12
nam 2017, vé tranh chap “Quyén st dung dat bi 1an chiém”.

Do Ban 4n dan su so tham so: 58/2017/DS-ST ngay 19 thang 9 nam 2017
cua Toa an nhan dan thi xa Cai Lay bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xt phtic thim sé: 478/2017/QP-PT ngay
26 thang 12 nam 2017 va thong bio md lai phién toa s 25/TB-TA ngay 26
thang 4 nam 2018, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ba Pham Tuyét M, sinh nim 1952; Noi cu tra: K2, P3, thi
x4 C, tinh Tién Giang. (6 mat)

Ngueoi bao vé quyén va loi ich hop phdp ciia nguyén don: Luat su Nguyén
Phuée T — Poan luat su tinh Tién Giang. (c6 mit)

- Bi don:

1. Ba Pham Thi T, sinh nam 1929;

2. Anh Pham Vian H, sinh nam 1959; (c6 mat)

3. Chi Nguyén Thi Bé T1, sinh nim 1962;

4. Chi Nguyén Thi T2, sinh nim 1972; (c6 mit)



5. Chi Pham Thi Bich V, sinh nam 1985;
6. Anh Nguyén Viin V, sinh nam 1980;

Nguoi dai dién theo uy quyén ctia ba Pham Thi T, chi Nguyén Thi Bé T1,
chi Pham Thij Bich V va anh Nguyén Vin V la chi Nguyén Thi T2. Theo vin
ban Gy quyén lap ngay 27-12-2016 va 06-01-2017.

Cung cu trd tai: K2, P3, thi xa C, tinh Tién Giang.
- Ngueoi khdng cdo: Nguyén don, bd Pham Tuyét M.

NOI DUNG VU AN

Theo don khéi kién, cdc ban tw khai va trong qud trinh gidi quyét vu dn tai
Toa dn cdp so tham:

* Nguyén don, ba Pham Tuyét M trinh bay: Ba c6 phan dat tai thira 978, to
ban dd s 3, dién tich 650m?, toa lac tai K2, P3, thi xa C, tinh Tién Giang theo
gidy ching nhan quyén sir dung dat sé6 00391QSDP/1/16 cap ngay 31-8-1993
do Uy ban nhan dan huyén C cép cho ba. Phan dt ndy c6 ngudn goc ctia cha me
ba nhung cha me ba da cho hg ba Pham Thi T & nho tur trude ndm 1975. Sau do,
nam 1993 cha me ba cho ba va ba da dugc cip gidy ching nhan quyén sir dung
dat. Do d6, nay ba yéu cau ho ba T gdm ba T, chi Nguyén Thi T2, chi Nguyén
Thi Bé T1, chi Pham Thi Bich V, anh Pham Vin H phai di doi nha dé tra lai dat
cho ba, qua do dac thuc té ¢ dién tich 264,8m? thudc thia 118, t& ban d6 s 32
toa lac tai dia chi trén.

- Bi don, chi Nguyén Thi T2 (chi T2 con la nguoi dai dién theo 1y quyén
ciia cdac bi don bd Pham Thi T, chi Nguyén Thi Bé T1, chi Pham Thi Bich V va
anh Nguyén Van V) trinh bay: Ho ba Pham Thi T c¢6 phan dat tai thira 118, to
ban d6 32, dién tich 264,9m’ (theo tham dinh thuc té c6 dién tich 264,8m?) toa
lac tai K2, P3, thi xa C, tinh Tién Giang da duogc ﬁy ban nhan dan huyén C cép
gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 H02714 ngay 27-10-2005 do ba T dai
dién ho dung tén. Hién nhiig nguoi trong ho gdm co: Ba T, chi T2, nhing
ngudi con lai chi & chung nha nhung khong c6 trong ho khau. Ngudn gdc phan
dat nay 1a cua cha me rudt b T cho ho ba T tir truée nam 1975 cho dén nay,
hién da duoc Nha nudc cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat nén khong dong
y tra lai dat theo yéu cau cia nguyén don.

- Bi don, anh Pham Van H trinh bay: Thta dat s6 118 néu trén 1a cia me
vo anh 12 ba Pham Thi T, di dugc Nha nudc cap gidy ching nhan quyén s
dung dat, anh khong c6 14n chiém dat ctia ba Pham Tuyét M nén khong dong y
tra lai dat theo yéu cau cua ba M.



Ban an dan sy so tham s 58/2017/DS-ST ngay 19-9-2017 ctia Toa 4n nhan
dan thi xa Cai Lay da quyét dinh:

Ap dung cac Diéu 166, 170 va 203 cua Luat Dat dai; cac Diéu 105, 106,
158, 159, 163, 164 va 166 cta BO luat Dan su; khoan 1, 3 Diéu 27 cia Phép 1€nh
an phi, 1¢ phi Toa an.

Xwr: Bac yéu cau khoi kién cia ba Pham Tuyét M vé viée yéu cau ho ba
Pham Thi T gdm ba Pham Thi T, chi Nguyén Thi T2, chi Nguyén Thi Bé T1, chi
Pham Thi Bich V, anh Pham Vin H, anh Nguyén Vin V di doi nha tra lai cho ba
M phan dat theo thim dinh do dac thyc té tai s thira 118, to ban d6 sb 32, dién
tich 1a 264,8m?, dat toa lac tai K2, P3, thi xa C, tinh Tién Giang. (c6 so d6 phan
dat tranh chap kém theo)

Ngoai ra, ban 4n so tham con quyét dinh phan an phi va thong bao quyén
khang céao theo quy dinh ctia phap luat.

* Ngay 28-9-2017, nguyén don ba Pham Tuyét M khéng cio toan bo ban
an so tham, yéu cau Toa an cap phuc thim chap nhan yéu cau khoi kién cia ba,
budc hd ba Pham Thi T phai di doi nha dé tra lai thira dat s6 118 néu trén cho
ba.

Tai phién toa phtic tham, ba Pham Tuyét M van giit nguyén yéu cau khang
cdo, dé nghi HO1 déng x6t XU stra ban an so tham theo hudéng budc hd ba Pham
Thi T di doi nha dé tra lai thira dat s6 118 to ban d6 sb 32, dién tich 1 264,8m”
toa lac tai K2, P3, thi xa C, tinh Tién Giang cho ba.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap ctua bd M dua ra nhiéu 13p luan
cho rang ngudn gde thira dat s6 118 to ban dd sb 32, dién tich 1a 264,8m? toa lac
tai K2, P3, thi xd C, tinh Tién Giang nam trong phan dién tich 650m? thira s6
978 t& ban dd s6 3 1a ciia cha me ba M cho ba va dugc Uy ban nhan dan huyén
C cép gidy chung nhan quyén st dung dat cho ba M vao nim 1993. Trudc day
dién tich dit 264,8m’ cua thtra sé 118 duoc cha me bad M cho gia dinh ba T ¢
nho, qua trinh sir dung ho gia dinh ba T ty v di ké khai ding ky va duoc cap gidy
chtng nhan quyén st dung dat. L& ra, trong qué trinh giai quyét vu an Tda an
cap so thAm phai xac minh, thu thap ching ctr, xem thira dat s6 118 c6 phai nam
trong phan dién tich cua thira s6 978 ma ba M duoc cap vao nam 1993 hay
khong? T can cua thira 978 giap ranh véi thira dat ndo, cua ai? Dé tir d6 giai
quyét vu an dugc chinh xac. Nhung, Toa an cép so thAm chua lam rd nhiing van
dé trén 1a thiéu sot. Vi vay, dé nghi Ho1 déng x€t xur hiy ban an dan sy so tham
cua Toa an nhan dan thi xa Cai Lay.

Pai dién Vién kiém sat tham gia phién toa phat biéu ¥ kién vé viéc tuan
theo phap luat t tung trong qué trinh giai quyét vu an ciia Thim phan, Hoi dong

3



xét xUr va nhitng ngudi tham gia to tung ké tir khi thy 1y vu an cho dén trude thoi
diém nghi an d3 tuan tha dang cac quy dinh cia Bo ludt T tung dan sy. Vé yéu
cau khang céo ciia nguyén don Pham Tuyét M 1a khong c6 can cir nén dé nghi
Hoi dong xét xir khong chip nhan, giir nguyén ban an so tham.

Nguyén don khong rat yéu cau khai kién, khéng rat khang céo, cac duong
su khong thoa thuan dugc véi nhau vé viéc gidi quyét vu an.

Can ctr vao cac tai liéu, chung ctr co trong hd so vu an di duoc tham tra tai
phién toa. Can cr vao két qua tranh lun tai phién toa trén co s xem xét day du,
toan dién tai li€u, chung cu, y kién cta céac duong su, ngudi bao vé quyén va loi
ich hop phap ctia nguyén don, Kiém sat vién.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Xét don khang cao va bién lai thu tam tmg an phi dan sy phac tham do
nguyén don 1a ba Pham Tuyét M ndp con trong thoi han va hop 16, ding theo
quy dinh tai Piéu 271, 272 va 273 cua Bo luat T tung dan su nén dugc xem xét
giai quyét theo trinh tu phiic tham.

[2] Vé quan hé phép luat phat sinh tranh chap yéu cau giai quyét, Toa so
tham xac dinh “Tranh chap quyén sir dung dat bi 1an chiém” 1a ding véi yéu cau
khai kién cua nguyén don, thudc pham vi xem xét giai quyét cua Toa an nhan
dan thi x4 Cai Lay theo quy dinh tai Diéu 203 Luat it dai; khoan 9 Diéu 26,
diém a khoan 1 Diéu 35, diém c khoan 1 Diéu 39 ctia Bo lut TH tung dan su.

[3] D6i voi yéu cau khang cdo caa ba Pham Tuyét M va y kién cua luat su
bao vé quyén va loi ich hop phéap ctia ba M, Hoi déng xét xir nhan thdy: Ba M
va luat su cho rang phan dét tai thira s§ 118, t& ban do sé 32, dién tich 264,9m?
(do dac thyc té 1a 264,8m?) theo gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 H02714
ngay 27-10-2005 ctia Uy ban nhan dan huyén Cai Lay cap cho ho ba Pham Thi
T 12 mot phan cia thira 978, to ban dd s6 3, dién tich 650m” theo gidy ching
nhan quyén sir dung dit s 00391QSDD/1/16 ngay 31-8-1993 ctia Uy ban nhan
dan huyén C cap cho ho ba M. Tuy nhién, cin c& vao CAc tai liéu 299 do Chi
nhanh Vin phong diang ky dat dai thi x3 C cung cip thi thira s 118 hién nay
tuong ung voi thira s6 25, to ban dd 03, dién tich 314m* do 6ng Nguyén Vin C
1a chong ba Pham Thi T dtng tén. Déi voi thira dat s6 9 hién nay do ba M dang
quan 1y sir dung, chua duoc cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat tuong ng
v6i thira s6 27, to ban d6 03 dién tich 191m” do 6ng Pham Vin C1 1a cha cia ba
M dung tén. Theo to ban dd s6 3, tai liéu 299 thé hién thi thira 25 va 27 1a hai
thira lién ké nhau, ca hai thira ndy khong nam tiép giap véi thira 978, ma thira
978 nam tiép giap vai thira 966, 977, 976, 979. Nhu vay, viéc ba M cho rfmg



thira 118 (thira cii theo tai lidu 299 1a thira s6 25) ctia ba T 1a mot phan cia thira
978 cuia ba 1a khong c6 co sd. Hon nita, theo hd so cdp gidy chimg nhan quyén
st dung dat s6 H02714 ngay 27-10-2005 cta Uy ban nhan dan huyén C cép cho
ho ba Pham Thi T ddi voi thira s6 118, t& ban dd sé 32, dién tich 264,9m? (do
dac thuc t& 12 264,8m?) thi tai bién ban x4c dinh ranh giéi, mbc gi6i thira dat
theo hién trang sir dung ngay 05-3-2002 ba Pham Tuyét M da dong ¥ diém chi
xé4c dinh ranh giéi dat cua ba voi dat cua ba T va theo ban db tai khu vure c6 thira
dat s6 118, to ban d6 s6 32 thé hién thia 118 giap voi thira sé 9 ma ba M dang
quan 1y, cht khong phai thira s6 978. Tai cong van sb 492/CNVPDK ngay 28-7-
2017 ctia Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai thi xa C (But luc 79) ciing da
xéc dinh thira 118 khong nam trong thira 978 theo s6 muc ké tai liéu 299 va theo
tai liéu do dac chinh quy. Do d0, yéu cau khang cdo ctia ba Pham Tuyét M va y
kién cta vi ludt su 1a khong c6 co sé nén Hoi dong xét xtr khong chip nhén.

[4] V& an phi: Do yéu cau khang cdo cta ba Pham Tuyét M khong duoc
chap nhan, giit nguyén ban an so tham ciia Toa 4n nhéan dan thi xa Cai Lay nén
ba M phai chiu an phi dan sy phtic tham theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 29 cia
Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 ctua Uy ban Thuong vu
Quoc hi.

[5] Xét dé nghi cua dai dién Vién kiém sat nhan tinh Tién Giang tai phién
toa phu hop véi nhan dinh trén cia Ho1 df’)ng x¢ét xur nén duoc chép nhan.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Can ctr vao khoan 1 Piéu 308; khoan 1 Diéu 148 ctia B luat T4 tung dan su;

Ap dung cac Piéu 166, 170 va 203 cua Luat Pat dai; cac Piéu 105, 106,
158, 159, 163, 164 va 166 ctia Bo luat Dan su; khoan 1, 3 Diéu 27 cla Phap 1€nh
an phi, 16 phi Toa 4n; khoan 1 Diéu 29, khoan 1 Diéu 48 cta Nghi quyét s6
326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 ctia Uy ban Thudng vu Qudc hoi.

Xu:

1. Khong chip nhan yéu cau khang céo ctia ba Pham Tuyét M.

Giit nguyén ban an dan sy so tham sd 58/2017/DS-ST ngay 19-9-2017 cua
Tda 4n nhan dan thi x4 Cai Lay, tinh Tién Giang.

2. Khong chap nhan yéu cau khai kién cia ba Pham Tuyét M vé viée yéu
cau ho ba Pham Thi T gém ba Pham Thi T, chi Nguyén Thi T2, chi Nguyén
Thi Bé T1, chi Pham Thi Bich V, anh Pham Vin H, anh Nguyén Vin V di doi
nha tra lai cho ba M phﬁn dét theo thadm dinh do dac thuc té tai sb thira 118, to
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ban d6 sb 32, dién tich 1a 264,8m?, dat toa lac tai K2, P3, thi xa C, tinh Tién
Giang.

3. V& 4n phi:

Ba Pham Tuyét M phai chiu 300.000 déng an phi dan sy phac thim va
200.000 dong an phi dan sy so tham. Ba M d3 ndp 300.000 déng tam tng an
phi phiic tham theo bién lai thu s6 0001030 ngay 28-9-2017 va 200.000 dong
tam (mg an phi so thim theo bién lai thu s6 0000471 ngay 06-12-2016 nén
dugc chuyén thanh an phi, xem nhu ba M da thi hanh xong 4n phi.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap ludt ké tir ngay tuyén 4n.

TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
Noi nhin: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND cép cao tai TP. HO Chi Minh;
- VKSND tinh Tién Giang;
- TAND thi x3 Cai Lay;
- Chi cuc THADS thi x4 Cai Lay;
- Cac duong su;
- Luu ho so, an van.

Huynh Xuan Long



