TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH TAY NINH Poc 1ap - Tw do - Hanh phic

Ban 4n sb: 203/2023/DS-PT
Ngay: 14-6-2023

V/v Tranh chap hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat

, _ NHAN DANH )
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH TAY NINH

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thim gom cd6:

Thdm phdn - Chii toa phién toa: Ba Pham Thi Hong Van.

Cdc tham phan:

Ong H6 Vin Cuong;

Ong Nguyén Van Binh.

- Thu ky phién toa: Ba Hoang Nguyét Anh - Thu ky Toa an nhan dan tinh
Tay Ninh.

- Dai dién Vién kiém sdat nhan dén tinh Tay Ninh tham gia phién toa: Ba
Doan Thi Thuy Tién — Kiém sat vién.

Ngay 14 thang 6 nam 2023, tai tru s Toa an nhan dan tinh Tay Ninh xét
xtr phuc thadm tham cong khai vu 4n dan sy thu 1y sé: 147/2023/TLPT-DS ngay
22 thang 5 nam 2023, vé viéc “Tranh chip hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat”.

Do ban an dan sy so thim sb: 39/2023/DS-ST ngay 12-4-2023 cua Tda an
nhan dan huyén T, tinh Tay Ninh, bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vy an ra xét xir phuc tham sb: 179/2023/QD-PT ngay
29 thang 5 nam 2023, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Chi Nguyén Thi Th, sinh nim 1975; cu tr( tai: S6 nha 77,
to 3,ap T, xa T, huyén T, tinh Tay Ninh; c6 mat.

2. Bi don:. C)ng Pham Thé M, sinh nim 1953; ba Vii Thi T, sinh ndm 1963;
cung cu tra tai: SO 35, t6 10, khu pho 1, thi tran T, huyén T, tinh Tay Ninh; c6
mat.

3. Ngwoi khang cdo: Chi Nguyén Thi Th 1a nguyén don .

NOI DUNG VU AN:

Nguyén don chi Nguyén Thi Th trinh bay:

Ngay 10-3-2006, chi c6 nhan chuyén nhuong bang gidy tay ctia 6ng Pham
Thé M va ba Vii Thi T phan dat c6 dién tich chiéu ngang la 05 m, chiéu dai la 20
m, téng cong 1a 100 m®, gia tri chuyén nhuong 1a 55.000.000 dong. Chi d3 giao
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du tién cho 6ng M, thoa thudn miéng dng M co trach nhiém di 1am gidy ching
nhan quyén s dung dat roi vé giao cho chi. Trudc khi nhan chuyén nhuong
phan dit nay thi chi c6 dén xem thtra dat, biét duoc trén phan dat nay c6 01 cay
dicu.

Ngay 12-6-2006, chi dugc Uy ban nhan dan huyén T cip gidy chimg nhan
quyén sir dung dat s phat hanh AD 535388, s6 vao s6 H01236, dién tich ghi
trong gidy 1a 92,5 m?, thudc thira dat s6 157, t& ban d6 sb 12, toa lac tai thi trin
T, huyén T, tinh Tay Ninh va 6ng M da giao cho chi gitt gidy ching nhan quyén
str dung dét nay tir 36 dén nay. Khi 6ng M giao gidy chtng nhan quyén st dung
dat cho chi thi trong gidy ghi dién tich 92,5 m% chi c6 néi véi dng M tai sao
trong gidy lai ghi thiéu dién tich thi 6ng M tra 10i do m¢ duong nhung chi chua
khéi kién 6ng M do khong am hiéu phép luat.

Nim 2020, chi can 1én tho cu phan dat nay va doi lai s6 mdi dé sir dung thi
dat khong c6 ranh mbc nén chi 1am tha tuc d6i s6 khong duoc. Mit khac dat chi
con thiéu, chi mua bang gidy tay 1a 100 m?, nhung trong s ghi 92,5 m” va dng
M chua giao dét thue dja cho chi st dung.

Theo két qua do dac thuc té, ong P lan cua chi 0,9 m? chi khong c6 ¥ kién
gi, chi khong khai kién 6ng P.

Nay do dac thuc té d4t chi hién con 81,7 m2, khong dua 100 m? nhu giéy tay
chuyén nhuong nén chi yéu cau 6ng M, ba T phai giao thém cho chi 18,3 m®.
Chi yéu cau 6ng M giao dat, chi khong nhan gié tri bang tién.

Bi don 6ng Pham Thé M va ba Vii Thi T trinh bay:

Ngay 10-3-2006, vo chong 6ng co chuyén nhuong cho chi Th phan dét c6
dién tich chiéu ngang 1a 05 m, dai hét dat, gia chuyén nhuong 1a 55.000.000
d6ng, 6ng da nhan di 55.000.000 dong nhu chi Th trinh bay 1a ding. Tuy nhién,
viée chuyén nhuong da xong, chi Th da nhan s6 do va dat ¢ tir can, ranh mdc rd
rang, trén dat c¢6 cdy diéu chi Th da thu hoach hat diéu tir 46 dén nay. Sau khi
chi Th nhén s6, chi Th khong c6 y kién vé dién tich dat. Khi lam s6 6ng va dia
chinh c6 cam ranh & trudc va sau, nhung do thoi gian nha nuéc lam dudng nén
cay mat mbc ranh ¢ phia trude, con moc ranh & phia sau dng P cay dat 1am mi
cling 1am mét ranh cta chi Th va cta éng. Chi Th quan 1y va st dung phan dat
nay tir d6 dén nay, 6ng khong c6 st dung hay 1an chiém phan dat nay cua chi
Th.

Nay chi Th cho rang dit chi con thiéu 18,3 m” 1a do ong khong giao du va
yéu cau vo chdng ong giao thém thi ong khong dong ¥ vi dat thiéu 1a do nha
nudc mo rong duong va do dng P 14n, 6ng khong co 1an chiém sir dung phan dat
nay cta chi Th, éng chuyén nhuong cho chi Th 05 m chiéu ngang, sau hét dat
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nén o6ng khong co6 trach nhi¢m phai giao thém 18,3 m-.

Tai ban 4n dan su so tham sd: 39/2023/DS-ST ngay 12-4-2023 cua Toa an
nhan dan huyén T, tinh Tay Ninh, tuyén x1r.

Can ct cac Diéu 689, 692, 697, 698 ciia BO luat Dan sy ndm 2005; Dicu
127 cua Luét DAt dai ndam 2003; Diéu 147, 157, 165 cua Bo luat TH tung dan su
va Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH14 cua Uy ban Thuong vu Qudc hoi vé
muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va 1& phi toa an.

1. Khong chap nhan yéu cau khdi kién tranh chap hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dit ciia chi Nguyén Thi Th yéu cAu 6ng Pham Thé M va
ba Vii Thi T giao thém dién tich 18,3 m? dét thudc thira dat s6 157, t& ban dd sb
12, tuong tmg voi thira méi s6 277, to ban d6 s6 06.

Ngoai ra, Toa 4n cap so thim con tuyén vé chi phi té tung, an phi va quyén
khéng cdo cua cac duong su.

Ngay 24-4-2023, chi Nguyén Thi Th c6 don khang cdo khéng dong ¥ ban an
so tham, yéu cau cap phiic stra 4n so thim theo huéng chap nhan yéu cau khoi
kién cua chi.

Tai phién toa phuc tham:

Nguyén don chi Th trinh bay: Giit nguyén yéu cau khang céo.

Bi don 6ng M, ba T trinh bay: Khong ddng ¥ theo yéu cau khang céo cua chi
Th.

Pai dién Vién kiém sat nhdn déan tinh Tay Ninh phdt biéu:

- Vé t6 tung: Tham phan, Hoi dong xét xt, Thu ky phién toa thuc hién
ding quy dinh ctua B9 luat T tung Dan sy. Cac duong su thuc hi¢n ding quyén
va nghia vu ctia minh theo quy dinh ctia phap luat.

- Vé ndi dung: Pé nghi Hoi dong xét xtr khong chap nhan don khang céo
cia chi Nguyén Thi Th. Cén ctr khoan 1 Piéu 308 Bo luat td tung Dan su. Gitt
nguyén ban an so tham dan sy sb: 39/2023/DS-ST ngay 12-4-2023 ctia Toa 4n
nhan dan huyén T, tinh Tay Ninh.

NHAN DINH CUA TOA AN

Sau khi nghién ctru céc tai li¢u co trong hd so vu an, két qua tranh tung tai
phién toa va y kién cua vién kiém sat, Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1] V& t6 tung: Ngay 12-4-2023, Toa 4n cap so tham tuyén an. Ngay 24-4-
2023, nguyén don chi Nguyén Thi Th c6 don khang cdo. Khang céo cta chi Th
con trong thoi han theo quy dinh tai Diéu 273 cia Bo luat TH tung Dan su.

[2] Xét khang cdo cua chi Nguyén Thi Th thiy ring:

[2.1] Ngay 10-3-2006, chi Th ¢6 nhan chuyén nhuong ctia 6ng Pham Thé
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M va ba Vii Thi T phan dét co dién tich chiéu ngang 14 05 m, chiéu dai 14 20 m =
100 m?, dat toa lac tai khu phd 1, thi trAn T, huyén T, tinh Ty Ninh, gia tri
chuyén nhuong 13 55.000.000 dong bang gidy tay.

[2.2] Ngay 20-4-2006, chi Th va dng M, ba T ky Hop ddng chuyén nhuong
quyén str dung dét, dién tich ghi trong hop ddng 1a 92,5 m? di dugc cong chung
chimg thuc (but luc 36, 37). Chi Th d4 nhan dat thu hoach diéu. Cac bén thuc
hién, cac thu tuc dung quy dinh tai cac biéu 697, 698, 699, 700,701; 702 Bo
luat dan sy ndm 2005, Diéu 106 Luat dat dai nam 2003. Ngay 12-6-2006, chi
Nguyén Thi Th dugc Uy ban nhan dan huyén T, tinh Tay Ninh cép gidy chimng
nhan quyén st dung dat d6i v6i phan dat co dién tich 92,5 m* (bat luc 43).

[3] Theo cong vin s6 1154/UBND, ngay 17-3-2023 caa Uy ban nhan dan
huyén T, tinh Tay Ninh cung cip: Tai thoi diém cp gidy chimg nhan quyén sir
dung dat cho chi Nguyén Thi Th, cin ct theo so d6 dia chinh nim 2000: Puong
Pham Hong Thai c6 do rong 08 m. So do hién trang st dung dat do ngay 31-8-
2022, cua Cong ty TNHH dia chinh Toan Viét, dién tich do dac thuc té da trur
duong Pham Hong Thai c6 do rong 13 m theo quyét dinh s6: 1546/QD-UBND
ngay 18-7-2019 ciia Uy ban nhan dan tinh Tay Ninh phé duyét d6 an diéu chinh
quy hoach chung thi trin T. Viéc chénh léch dién tich trong gidy ching nhéan
quyén str dung dat dugc cip voi dién tich do dac thuc té 1a do mé rong duong
Pham Hoéng Thai. H6 so cap dat ndam 2006, c6 trich do thira dat va két qua do
dac hién trang cia Cong ty TNHH dia chinh Toan Viét thi chiéu ngang thira dat
cta chi Th 13 05 m; chiéu dai c6 sy bién dong do & phia truéc nha nudc lam
dudng, phia sau thi chua théng nhét ranh v6i ong Nguyén Vin Pha. Nén chi Th
khoi kién cho rang 6ng M, ba T chua giao dit va giao khong du dién tich 1a
khéng c6 co sd nén cip so tham bac don khoi kién cta chi Th 13 ¢6 can ci. Chi
Th khang cdo nhung khong cung cip duoc ching cir ching minh cho yéu ciu
khang c4o ctia minh nén khong co can cir chap nhan khang cio cua chi Th.

[4] Ttr nhitng nhan dinh trén, khong chip nhan yéu cau khang cdo cua chi
Nguyén Thi Th. Chap nhan dé nghi cua Vién kiém sat. Giit nguyén ban an dan sy
so tham sd: 39/ 2023/DS-ST ngay 12-4-2023, ctia Tda an nhan dan huyén T,
tinh Tay Ninh.

[5] V& an phi dan su phtc thim: Can ctr khoan 1 Piéu 29 Nghi quyét sd
326/2016/UBTVQHI14 cua Uy ban Thuong vu Quéc hoi vé muic thu, mién,
giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va 1¢ phi toa an. Chi Th khang céo
khong duoc chap nhan nén phai chiu tién an phi phtc tham dan sy.

[6] Cac Quyét dinh cua ban an so tham khong bi khang cdo, khang nghi
c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.



Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Can ctr khoan 1 Piéu 308 Bo luat T6 tung dén su.

Cin ctr cac Diéu 689, 692, 697, 698 ciia Bo luat Dan sy ndm 2005; Diéu
127 cta Luat Dit dai nim 2003; Khoan 1 Piéu 29 Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQHI14 ctua Uy ban Thuong vu Qudc hdi vé mirc thu, mién,
giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va I¢ phi toa an.

1. Khong chip nhin don khang cdo ctia chi Nguyén Thi Th.

2. Giit nguyén ban an dan sy so thim sé: 39/2023/DS-ST ngay 12-4-2023
cua Toa an nhan dan huyén T, tinh Tay Ninh.

3. Khong chip nhan yéu cau khoi kién tranh chap hop ddng chuyén
nhuong quyén st dung dat ctia chi Nguyén Thi Th yéu cau 6ng Pham Thé M va
ba Vii Thi T giao thém dién tich 18,3 m? dét thudc thira dat s6 157, t& ban dd sb
12, tuong tmg voi thira méi s6 277, to ban d6 s6 06.

4. An phi phiic tham: Chi Nguyén Thi Th phai chiu 300.000 déng (ba trim
nghin dong) tién an phi phic thAm dan sy nhung dugc khau trir tir tién tam Gng an
phi khang céo da nop theo bién lai thu s6:0008023 ngay 27-3-2023 cua Chi cuc
Thi hanh an déan sy huyén T, tinh Tay Ninh.

5. Cac Quyét dinh cta ban an so thim khong bi khang cdo khang nghi c6
hiéu luc phéap luat ké tir ngay hét thoi han khang cdo khang nghi

6. Ban an phitic thim c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhin: ' TM.HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Tay Ninh; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND huyén T;

- Chi cyc THA DS huyén T; o

- Nhimg ngudi tham gia t6 tung; Da ky

- Luu ho so;

Pham Thi Hong Van



