TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PAK NONG Déc lap — Tw do — Hanh phuc

Ban 4n s6: 54/2022/DS-PT

Ngay 29-9-2022

“VIN: Tranh chdp hop dong chuyén
nhuwong quyén sir dung dat”

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH PAK NONG

- Thanh phan Hpi dong xét xvr phiic thdm gom co:
Tham phdn — Chii toa phién toa: Ong Nguyén Anh Ung.
Cdc Tham phdn: Ong Bui Danh Pai va ong K’Tiéng.
- Thu ky phién toa: Ba Truong Thi Thiy, Thu ky Toa an nhan dan tinh Dk Néng.
- Dai dién Vién kiélgz sdt nhén déan tinh Dik Néng tham gia phién toa: Ong
Duong Phuc Truong — Kiém sat vién.
Ngay 29 thang 9 nam 2022, tai diém cau trung tdm Tru s& Toa 4n nhan dan tinh
Pik Nong va diém cau thanh phan Toa 4n nhan dan huyén Krong N6 xét xir phiic tham
tryc tuyén cong khai vu an dan sy thy 1y s6: 51/2022/TLPT-DS ngay 31 thang 8 nim
2022 ve viéc “Tranh chap hop dong chuyén nhwong quyén s dung dat” gitra:
Nguyén don: Ong Nguyén Vin B va ba Dao Thi C (déu ving mat)
Dia chi: Thon 10, xa T2, huyén C3, tinh Bak Nong.
Pai dién theo iy quyén ctia nguyén don: Ong Nguyén Trung X6
Dia chi: T6 03, thi tran E, huyén C3, tinh Bak Nong — c6 mat
Bi don: Ong Pinh Van C1 (c6 mat) va ba Luong Thi T (ving mait).
bia chi: Thén T5, xa N, huyén K, tinh Bak Nong.
Nguoi dai dién theo iy quyén cua bi don: Ong Nguyén Trung Si
Pia chi: 10/01/4 Nguyén Binh Chiéu ni dai, phuong T6, thanh phé B, tinh Bak Lik
—cO mat.
Nguwoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan dén vu dn:
1. Ong Pinh Vian T1 (vang mat) va ba Chu Thi H (c6 mit).
Dia chi: Thon 10, xa T2, huyén C3, tinh Dak Nong.
2. Anh Pinh Luong Hong S.
bia chi: Thon TS, xa N, huyén K, tinh Pik Nong — Véng mat.



Ngudi dai dién theo iy quyén ciia anh Pinh Luong Hong S 1 6ng Nguyén Trung ST.
Dia chi: 10/01/4 Nguyén Dinh Chiéu nbi dai, phuong T6, thanh phd B, tinh Dak Lik

— cO mat.
Nguroi khang cdo: Bi don 6ng Dinh Van C1, nguoi 6 quyen loi, nghia vu lién quan

Dinh Luong Hong S va khang nghi phuc thim cua Vién kiém sat nhan dan huyén
K’Rong N6.

NQI DUNG VU AN:

Theo don khdi kién va trong qud trinh gidi quyét vu an, nguyén don éng Nguyén
Van B va ba Pao Thi C trinh bay:

Vao nam 2009, dng ba c6 nhan chuyén nhuong cia dng C1, ba T 01 thira dat
dién tich 5m x 60m v&i gia 1a 40.000.000 dong. Ong B, ba Cuc di giao du tién va
nhan dat st dung, 1am nha trén dit. Sau d6 dén nim 2016 6ng ba lai tiép tuc nhan
chuyén nhuong caa 6ng C1, ba T dién tich 15m x 60m, gia tién 150.000.000d, tong
s tién da giao 133.000.000 dong, con no lai 17.000.000 dong, c4c bén thoa thudn khi
nao 6ng C1, ba T lam thu tuc sang tén cho ong B, ba C thi 6ng B, ba C giao du. Dién
tich dat trong 02 lan chuyén nhuong déu nam lién ké trong mot thira dat tai thon 10,
x4 Tam Thang, huyén Cu Jut, tinh Pak Nong. Tai san trén dat tai thoi diém chuyén
nhuong c6 ca phé da cho thu hoach. Ngay 02/01/2016 hai bén thong nhat gop 02 1an
chuyén nhuong dat cung trong hop dong viét tay do anh Pinh Vian Tuyén (1a em rudt
6ng C1 va 1a con ré cua ong B) viét gium. Ong C1, ba T di giao dit cho vo chong
6ng B, ba C str dung tir khi nhan chuyén nhuong nam 2009, nim 2016 dén nay nhung
cac bén chua lam thi tuc sang tén. Ly do 13 ngudn gbc dat chuyén nhugng ciia bé me
6ng C1, ba T ting cho nhung chua lam thu tyc tach bia. Ong C1, ba T théa thuan khi
nao lam thu tuc tach bia xong thi 6ng ba sé lam thu tuc sang tén cho 6ng B, ba C. Tuy
nhién, ngay 12/01/2017, éng C1, ba T dugc sé Tai nguyén va moi trudng tinh Dak
Nong cip gidy chimg nhan quyén st dung dat ddi véi thira dat nay nhung 6ng C1, ba
T khong ddng y lam thu tyc sang tén cho 6ng B, ba C d6i véi T1 bo dién tich dat
chuyén nhuong ma chi dong ¥ lam thu tuc tach bia cho ong B, ba C ¥ dién tich chuyén
nhuong véi chiéu ngang 10m, chiéu sau 60m. Do d6, 6ng B, ba C khoi kién, yéu cau
6ng C1, ba T phai tiép tuc thuc hién hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat
ngay 02/01/2016 va tién hanh lam thu tyc sang tén cho 6ng ba. Ong B, ba C tu nguyén
thanh to4n s6 tién con lai 1a 17.000.000 dong cho 6ng C1 vaba T.

Bi don éng Pinh Van C1 trinh bay: Ong C1 thira nhan giita 6ng va 6ng B, ba
C 02 lan chuyén nhuong dat cho nhau tai thon 10, xd Tam Thang vao nam 2009 va
2016 nhu ong B trinh bay. Tuy nhién, lan 1, chuyén nhuong 05mx60m véi gia
8.000.000d/mét, tong cong: 40.000.000d, sb tién nay ong chi nhan duoc 33.000.000d
tir vo chong con gai 6ng B va em trai ctia 6ng. Lan 2: vao ndm 2016, éng tiép tuc
chuyén nhuong cho 6ng B, ba C thém 05mx60m, & vi tri dat lién ké véi thira 1an dau,
rong dai bang nhau véi gia 10.000.000d/m, tong cong 1a 50.000.000d nhan tién tir
6ng B va em trai Pinh Van T 40.000.000d. Sé tién con lai ciia 02 1an chuyén
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nhuong ma 6ng B, ba C chua giao cho vo chdng 6ng 1a 17.000.000d. Ong chi
chuyén nhuong cho 6ng B, ba C tong 02 1an 1a 10m chiéu ngang va 60m chiéu sau
chtr khong phai chuyén nhuong 20m chiéu ngang nhu 6ng B, ba C trinh bay véi téng
s6 tién 1a 73.000.000d chtr khong phai 1a 190.000.000d. Tai san trén dat lic chuyén
nhuong chi c6 ca phé cho thu hoach. Viéc chuyén nhuong dat ctia 02 1an déu thé hién
1a gidy viét tay, chwa c6 cong chimg, chimg thyuc cta co quan nha nude c6 tham quyén.
Niam 2016 thi anh Dinh Van T71a em trai ctia ctia 6ng va 13 con ré ctia 6ng B, ba C
viét lai gidy cta hai lan chuyén nhuong. Ly do tai thoi diém chuyén nhuong 6ng chua
1am thu tuc sang tén cho 6ng B, ba C giéng nhu 1y do ong B, ba C trinh bay. Sau khi
1ap gidy viét tay va giao tién giita cac bén thi ong giao dat cho ong B, ba C si dung
tir 46 dén nay. Do d0, trude yéu cau khoi kién cua éng B, ba C, yéu cau 6ng lam thu
tuc sang tén cho ong B, ba C véi tong dién tich 1200m? (rong 20mx dai 60m) gia dinh
ong khong dong . Ong chi chuyén nhuong cho ong B, ba C 10m chiéu ngang, 60m
chiéu sau nén 6ng chi déng ¥ lam thi tuc sang tén doi chu cho éng B, ba C véi dién
tich 600m>,

Bi don ba Liong Thi T trinh bay: Ba c6 hoi chong ba thi chong ba ciing noi voi
ba gidng nhu phan trinh bay ctia 6ng C1. Viéc dém tién cua cac lan chuyén nhugng
thi ba c¢6 hoi 6ng C1 thi 6ng C1 tra 161 mot 1an duge 40.000.000d, mot lan dwoc
33.000.000d. Viéc chuyén nhuong quyén st dung dat giira 6ng C1 véi ong B, ba C
ba biét va khong co ¥ kién gi.

Ngueoi dai dién theo iy quyén ciia éng C1, ba T la éng Nguyén Trung S: Thong
nhat ¥ kién trinh bay ctia 6ng C1, khong bb sung gi thém.

Nguwoi dai dién theo 1y quyén ciia nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan dén vu
an anh Pinh Lwong Hong S la éng Nguyén Trung S trinh bay: Anh S duoc 6ng Dinh
Van C1 va ba Luong Thi T tang cho thira dét toa lac tai thon 10, x3 Tam Théng, huyén
Cu Jut, tinh Dik Nong c6 dién tich 647 m? trong d6 c¢6 200 m? dit &, 447m? dat HNK,
viéc ting cho duogc thé hién tai Hop dong ting cho quyén str dung dit giita ong Dinh Vin
C1, ba Luong Thi T cho anh Pinh Luong Hong S cong chimg ngay 27/7/2021, sau d6
anh Pinh Luong Hong S di dugc cap gidy ching nhan quyén st dung dat vao ngay
24/8/2021.

Péi véi tranh chap gitra nguyén don va bi don thi anh S ¢ nghe 6ng C1, ba T noi
1a chuyén nhugng cho 6ng B, ba C 10 mét mat dudng, 10 mét con lai cho anh S. Vi vay
anh S khong dong v véi yéu cau khéi kién cia nguyén don.

Bién ban ldy loi khai ngay 18/4/2022 va ngay 09/6/2022, nguoi ¢é quyén loi, nghia
vu lién quan la éng Pinh Van T1 va ba Chu Thi H trinh bay:

Niam 2005, ong ba c6 cho 6ng Dinh Vin C1 va ba Luong Thi T thira dét co vi tri
mot phia co chiéu rong 20mét gidp duong, 01 phia c6 chiéu rong 20mét giap dit cta
ba B2 hién tai dang sir dung (thoi diém 6ng ba cho ong C1, ba T 1a giép dat ctia ong
L), 01 mit giap dat ong L khong biét cu thé chiéu dai, 01 mat giap dat 6ng Thai khong
biét cu thé chiéu dai. Tai san gan lién trén dat c6 120 cay ca phé vo chong ong T1 trong
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tir ndm 1994. Vi tri thira ¢t ma ong ba cho vo chong ong C1 dung voéi vi tri thira
dat hién nay gia dinh ong Nguyén Vin B va ba Pao Thi C dang sir dung. Thoi diém
nam 2005 khi 6ng T1 ba H ting cho dat vo chdng 6ng C1 thi thira dit d dugc cap gidy
chtrng nhan mang tén ciia vo chong éng T1. Mic du ting cho nhung vo chong 6ng T1
ba H van st dung chim séc va thu hoach ca phé dén hét nam 2008. Tir nim 2009 1a
ong Pinh Vian T7 tiép tuc cham soc va thu hoach ca phé. Ba H nghe néi vo chong ong
C1 chuyén nhuong cho vo chong 6ng B dién tich dat co chiéu rong 05 mét mit dudng
vao cudi nam 2009, sau khi chuyén nhugng thi vo chong ong B, ba C xdy nha, gan
thang 12 4m lich nam 2009 thi vo chdng ong B t6 chirc ddm cudi cho con gai ctia dng
B.

Sau thoi diém gia dinh 6ng B t6 chtrc dam cudi cho con gai thi ba H nghe néi anh
T7str dung T1 bo dién tich dat c6 20 mét mat dudng ma éng ba T1 H cho vo chong éng
C1. Viéc chuyén nhuong sau d6 gitta vo chong 6ng C1 voi vo chong ong B dién ra cu
thé nhu thé ndo ba H khong biét. Pén nam 2017 thi ong C1 1am thi tyc ting cho, tach
thira d6i v6i dién tich dat ma vo chong 6ng T1 ba H di cho vo chong 6ng C1 vao nim
2005. Pat 6ng ba di ting cho 6ng C1, ba T do d6 6ng ba khong co ¥ kién gi.

Nguwoi lam chirng anh Dinh Van T7trinh bay: Anh Dinh Van T71a em rudt cia
6ng Pinh Vin C1 va la con ré cta ong B, ba C nén anh biét cu thé sy viéc tranh chap
giita vo chong anh Pinh Van C1 véi vo chong 6ng Nguyén Vin B, ba Pao Thi C.
Niam 2016, cac bén c6 nhd anh viét 01 gidy sang nhuong dat viét tay bang gidy 6 ly
hoc sinh, noi dung 6ng C1, ba T ddng ¥ chuyén nhuong thira dit c6 chiéu ngang mit
duong thon dai 20m, sau la 60m, téng dién tich 1200m?, vé4i gia 190.000.0004. Pit
da duoc cip bia do dimg tén 6ng Dinh Vin T1 va ba Chu Thi H. Do thoi diém dé bd
me anh cat cho 03 anh em, mdi ngudi 20m mat duong nhung chua lam thi tuc tach
s6. Pén nam 2017 moi tach so6 mang tén ong C1, ba T. Khi chuyén nhuong dat, tai
san trén dat c6 ca phé trong nam 1994. Sau khi viét gidy tay thi ong B, ba C giao tién
170.000.000d cho 6ng C1, ba T, s6 con lai cac bén théng nhat khi 6ng C1, ba T lam
thu tuc sang tén d6i chu sé& tra hét. Ong C1, ba T giao dit cho ong B, ba C st dung tir
d6 dén nay. Trong gidy sang nhuong dit viét tay 14p ngay 02/1/2016, chir sb bi tay
x6a va viét lai thi 12 do 6ng viét nham 1a 10.200m?, sau khi doc lai anh phat hién sai
nén chinh stra cho pht hop véi dién tich dat thuc té cac bén chuyén nhuong. Viéc sira
chir s6 nay duoc thuc ngay tai thoi diém viét gidy cling véi cay but viét gidy chuyén
nhugng. Nam 2002-2003 anh ¢6 muon 10m dat ctia 6ng C1, ba T dé canh tac. Tuy
nhién, dén thoi diém cac bén chuyén nhuong dat nam 2009 thi anh da tra lai dat.

Tai Ban dn dan sir so tham sé: 14/2022/DS-ST ngay 26-7-2022 ciia Tod d4n nhan
dan huyén K réng N6, da can cir khodn 3 Piéu 26, diém a khodn 1 Piéu 35, diém a
khoan 1 Piéu 39; Piéu 91, Piéu 144; Piéu 147 cia Bé ludt Té tung dan su; A'p dung
Diéu 166, diém a khoan 3 Diéu 167; Diéu 188 cua Ludt ddt dai; Diéu 129 ciia Bé
ludt Ddn suw;, khodn 2 Diéu 26 ciia Nghi quyét sé 326/2016/UBTVOHI4 ngay
30/12/2016 cia Uy Bn Thurong vu Quoc Hoi.
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1. Tuyén xu:

1.1. Chdp nhdn yéu cau khoi kién ciia nguyén don éng Nguyén Vin B va ba
Pado Thi C vé viéc “Tranh chdp hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat”. Cong
nhdn hop dong chuyén nhieong quyén sir dung dat viét tay Idp ngay 02/01/2016 giita
ong Nguyén Vin B, ba Pao Thi C véi éng Pinh Vian C1, ba Luwong Thi T ¢6 hiéu lirc
phap luat.

1.2. Céng nhdn quyén sir dung dat cho éng Nguyén Vin B va ba Pao Thi C doi
véi thira dat da dwoc So Tdai nguyén va méi trwong tinh Pak Nong cdp gidy chitng
nhdn quyén sir dung ddt s6 CE346025, thira ddt s6 419, to ban dé sé 01, dién tich
1295,0 M, toa lac tai thén 10, xd Tam Thang, huyén Cuw Jut, tinh Dak Néng vdao ngay
12/01/2017 mang tén éng Dinh Vin C1 va ba Lwong Thi T, ¢6 ti cdn: Phia déng bdc
gidp dwong giao théng (dwong dat), phia tdy nam gidp dwong giao thong (dwong bé
t6ng), phia déng nam gidp thira 417 to ban do sé 01, phia tdy bdc gidp thira s6 418
to ban do s6 01.

1.3. Ong Nguyén Van B va ba Pdao Thi C ¢6 nghia vu thiee hién déing ky bién
déng quyén sir dung dat tai co quan nha nuée cé tham quyén theo quy dinh.

1.4. Ghi nhan sy tu nguyén cua ong Nguyé~n Van B va ba Pao Thi C vé viéc
thanh todn s6 tién 17.000.000d (Mwoi bdy triéu dong) cho éng Dinh Vin C1 va ba
Luwong Thi T.

1.5. Kién nghi S¢ Tai nguyén va méi truong tinh Pdak Nong thu hoi Qidy chimg
nhén quyén sir dung dat s6 DA 173408, s6 vao sé cap GCN: CS 02003 doi véi thira dat
6 479, to ban dé so 01, dién tich 647m? (200 m? Ont + 447 m? HNK) mang tén anh
Pinh Luong Hong S cdp ngay 24/8/2021, thira dat toa lac tai thén 10, xa Tam Thdng,
huyén Cue Jut, tinh Bak Néng.

Ngoai ra, Toa an cip so thAm con tuyén vé chi phi t6 tung, an phi dan su so thim
va quyén khang cdo cta cac duong su.

Sau khi xét xtr so :[hém, ngay 08-8-2022 bi don 6ng Dinh Véan C1 khang cao T1 bo
ban an dan sy so thdm d€ nghi Toa an cap phuc thdm sura ban an so tham theo hudng bac
don khai kién ciia nguyén don, tuyén hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat gitra ong
Clvadng B, ba C vo hiéu.

Ngay 08-8-2022 nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan anh Dinh Luong Hong S
khang cdo T1 bd ban an dan su so tham dé nghi Toa 4n cap phiic thim sira ban 4n so tham
theo hudng bac don khoi kién cua nguyén don, cong nhan hop dong tang cho quyén st

dung dét gitra 6ng C1 va anh S ¢ hiéu lyc phap luat nham bao vé quyén loi ich hop phap
cuaanh S.

Ngay 08/8/2022 Vién truong Vién kiém sat nhan dan huyén K’Réng No ¢6 quyet
dinh khang nghi phuc tham s 480-VKS-DS khéng nghl T1 bo ban 4n dan sy so thim dé

nghi Toa 4n nhan dan tinh Dk Néng huy T1 b ban an 14/2022/DS-ST ngay 26 thang 7
nam 2022 cua Toa an nhan dan huyén K’Rong No.
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Tai phién toa phic tham, nguyén don van giir hguyén yeu cau khai kién, bi don,
nguoi co quyeén loi nghia vu lién quan gitr nguyén yéu cau khang cao. Dai dién VKS gitr
nguyén quyét dinh khang nghi. , 7 ’

Dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Bak Nong phat biéu y kien:

- V& t6 tung: Nguoi tham gia to tung va ngudi tién hanh t6 tung da thyc hién ding
quy dinh cua Bo luat T6 tung Dan su tai Toa an cap phuc tham. ‘ ,

- V€ ndi dung: Sau khi phan tich, danh gia cac chung ctr c6 trong ho so, két qua
hoi, tranh tung tai phién toa, dé nghi Hoi dong xét xir can cr khoan 3 Piéu 308, Piéu
310 ctia BO luat TS tung dan su: Chép nhan mot phﬁn khang cdo cua 6ng Pinh Van C1,
anh Dinh Luong Hong S, chip nhan khang nghi cua Vién kiém sat nhan dan huyén
K’Rong No6: Hity ban an déan sy so tham sb: 14/2022/DS-ST ngay 26 thang 7 nim 2022
ctia Toa 4n nhan dan huyén K’Rong N6, chuyén ho so vé cho Toa 4n nhan dan huyén
K’Rong N6 giai quyét lai theo th tuc so thim.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cur vao céc tai licu, chung ctt thu thap trong hd so vu an d3 dugc thim tra tai
phién toa, két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan dinh nhu sau:

[1]. V& thu tuc t6 tung: Pon khang céo cta bi don, nguoi cd quyén loi nghia vu
lién quan lam trong han luat dinh, da ndp tién tam Gng an phi theo dung quy dinh cia
phap luat. Khang nghi cta Vién truéng Vién kiém sat nhan dan huyén Krong No ding
thoi han theo quy dinh ctia phap luat.

[2] Xét ndi dung giai quyét vu an va yéu cau khang cdo, khang nghi:

[2.1]. Xét hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat gitta 6ng B, ba C véi 6ng
C1, ba T: Tai liéu ching ctr c6 trong hd so vu an thé hién, nim 2009 va nim 2016 6ng
Nguyén Vin B va ba Dao Thi C nhan chuyén nhuong cta 6ng Dinh Van C1 va ba
Luong Thi T 02 lan té)ng dién tich 1a 20m x 60m toa lac tai thon 10, xa Tam Théng,
huyén Cu Jut, tinh Ddk Nong, hai bén xac 1ap hop dong ngay 02/01/2016, trong d6
nam 2009 nhan chuyén nhugng dién tich 05m x 60m véi gia 1a 40.000.000 dong, ong
B, ba Cuc d3 giao du tién va nhan dat sir dung 1am nha trén dat, naim 2016 nhan chuyén
nhuong thém dién tich 15m x 60m, gia tién 150.000.000 dong, da giao 133.000.000
ddng con no lai 17.000.000 dong, cac bén thoa thuan khi ndo 6ng C1, ba T lam tha
tuc sang tén cho 6ng B, ba C thi 6ng B, ba C giao du tién. Ngudn gbc dat chuyén
nhugng 1a ctia Pinh Van T1 va ba Chu Thi H tang cho 6ng Pinh Van C1 va ba Luong
Thi T tir nam 2005, dat da duoc cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat cho éng T1, ba
H trudc nam 20053, viée ting cho cac bén déu thira nhan nhung tai thoi diém 6ng C1, ba T
chuyén nhuong cho ong B, ba C chua 1am thu tuc tach thira va sang tén theo quy dinh cta
phap lut, ¢én ngay 12/01/2017 dng Dinh Van C1 va ba Luong Thi T di dugc cap gidy
chtng nhan quyén str dung dat di véi dién tich dat duoc tang cho tai thira dat s 419,
to ban d6 s6 01, dién tich 1.295m2,

[2 1.1] Mic du tai thoi diém cac bén xac lap hop ddng chuyén nhuong quyén su
dung d4t thi bén chuyen nhuong 0ng Dinh Vian C1 va ba Luong Thi T chua c6 quyén
chuyén nhuong quyén st dung dét va c6 vi pham vé hinh thtrc ciia hop dong theo quy
dinh tai Dicu 688, Diéu 689 cua B¢ luat Dan sy nim 2005; khoan 1 Dicu 168; diém
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a khodn 1 Dicu 188 Luat Dat dai nam 2013. Tuy nhién, tai thoi diém phat sinh
tranh chap ong binh Van C1 va ba Luong Thi T da dugc dung tén quyéen su dung dat
tai ,thfra dat s6 419, to ban do ,sé 01, dién tich 1295,0 m? toa lac taj thon 10, xa Tén}
Thang, huyén Cu Jut, tinh Dak Noéng theo gidy chimg nhén quyén sir dung dat s6
CE346025 cap ngay 12/01/2017 nén 6ng Dinh Van C1 va ba Luong Thi T da c6 quyen
chuyén nhuong theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 168, di€ém a khoan 1 Di€u 188 Luét
bat dai nam 2013. Theo ndi dung cia hgp dong chuyén nhuong ngay 02/01/2016
gilta cac bén thi ong Dinh Véan C1 va ba Luong Thi T phai c6 nghia vu lam thu tyc
sang tén cho 6ng Nguyen Vén B va ba Dao Thi C nhung 6ng C1, ba T cho rang chi
cl}uyén rghu’qng % dién tich dat dugc tang ,cho nén khong thyc hién nghia vu theo cam
két da dan dén cac bén phat sinh tranh chap la khong phu hop véi Két luan giam dinh
s0 172/GDTL-PCO09 ngay 16/11/2021 cta Phong ky thuét hinh sy - Cong an tinh Dak
NOng va dién tich, hién trang thuc t€ bén nhan chuyén nhuong dang quan 1y, st dung.

[2.1.2]. Theo ndi dung hop ddng chuyén nhuong ngay 02/01/2016 cb co s& X4c
dinh cac bén dang thuc hién hop dong, ndi dung va hinh thirc ctia hop dong tai thoi
diém xac lap theo quy dinh cia Bo luat dan su 2005 phu hop véi quy dinh cta BO luat
dan su 2015 (c6 hiéu luc ngay 01/01/2017) nén can ct diém b khoan 1 Diéu 688 Bo
luat dan sy nam 2015 ap dung Bo luat dan sy nam 2015 dé giai quyét tranh chap giira
cac bén. Nhu vay, vé hinh thirc ctia hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat giira
cac bén ngay 02/01/2016 vi pham quy dinh bat budc cong chimg, chimg thuc nhung
bén nhan chuyén nhuong da tra 173.000.000 dong/190.000.000 déng va di nhan T1
bo dién tich dat st dung xay nha & va cai tao cdy trong trén dat va bén nhan chuyén
nhuong yéu cau To0a an cong nhan hop dong. Toa an cip so tham Cong nhan hop
dong chuyén nhugng quyén sir dung dat l1ap ngay 02/01/2016 gita ong Nguyén Vin
B, ba Bao Thi C v&i 6ng Binh Van C1, ba Luong Thi T ¢6 hi€u lyc phap luat 1a dung
theo quy dinh tai DPiéu 129 Bo luat Dan su. Do vay, ndi dung khang cdo cta bi don
dé nghi Toa an cip phuc thim stra ban an so tham theo hudng bac don khéi kién ctia nguyén
don, tuyén hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dét giita 6ng C1 va 6ng B, ba C v
hi¢u 1a khong c6 can cu.

[2.2]. Xét hop ddng tang cho quyén sir dung dit gitra ong Pinh Vin C1, ba Luong
Thi T véi anh Pinh Luong Hong S cong ching ngay 27/7/2021:

[2.2.1]. Do hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 02/01/2016 giita
ong Nguyén Vin B, ba Dao Thi C v4i 6ng Pinh Vin C1, ba Lwong Thi T di c6 hiéu
luc phap luat theo quy dinh ctia phap luat nhu nhan dinh tai [2.1] néu trén nhung ngay
27/7/2021 6ng C1, ba T lai tiép tuc 1ap hop dong ting cho anh S ¥ dién tich dat 6ng
C1, ba T di chuyén nhugng cho ong B, ba C va da sang tén cho anh Dinh Luong Hong
S vao ngay 24/8/2017 tai thira dat s6 479, to ban do sb 01, dién tich 647m? (200 m? Ont
+ 447 m? HNK) trong thoi gian cac bén tranh chap va Toa an dang thu 1y giai quyét Ia
vi pham diéu cAm cua luat nén hop déng tang cho nay bi vo hi¢u theo quy dinh tai Diéu
123 ciia B9 luat dan su. L& ra dé dam bao cho viéc thi hanh an va giai quyét triét dé,
toan dién vu an HDXX phai tuyén hop dong ting cho quyén sir dung dat néu trén vo
hiéu méi ding, nhung cp so tham tuyén kién nghi S¢ Tai nguyén va méi truong tinh
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Pik Nong thu hdi gidy chirng nhan quyén sir dung dit sd DA 173408, sb vao sb
cap GCN: CS 02003 dbi voi thira dat s6 479, to ban d6 s6 01, dién tich 647m? (200 m?
Ont + 447 m? HNK) mang tén anh Pinh Luong Hong S 1a thiéu sot. Tuy nhién, qué trinh
giai quyét vu an cap so tham da thuc hién thu thap chtng ct va ching minh day du,
dung quy dinh cta phap luat nén HDXX xét thiy can stra ban an so thdm cho ding véi
quy dinh ctia phap luat ma khong khong can thiét phai huy ban an theo khang nghi cta
Vién kiém sat 1a phu hop.

V& giai quyét hau qua cua hop dong vo hiéu: Cac duong sy déu khong yéu cau
giai quyét hau qua ctia hop ddng vo hiéu nén khong dé cap. Trudong hop cac bén khong
thoa thuan dugc vé viée giai quyét hau qua cua hop dong vo hiéu thi co quyén khoi
kién bang mot vu an khéc

[2.2.2]. Tai phién toa phia bi don cho rang da lam thu tuc chuyén dbi muc dich
str dung sang dat & nong thon véi dién tich 300m? véi sé tién 120.000.000 dong Mac
du bi don khong c6 hoa don chirng tir ndp thue chuyen d6i chimg minh sb tién néu
trén nhung phia nguyén don thira nhan nén Van dé nay khong phai ching minh theo
quy dinh tai khoan 2 Piéu 192 cua Borlue_}t tb tung dan su. Xet thay, viéc nguyén don
tu nguyén thanh toan lai cho bi don s0 ti€n 120.000.000 dong néu trén la tu nguyén,
do d6 HbXX can ghi nhan la phu hop.

[3]. Ttr phan tich va nhan dinh trén, Hoi dong xét xtr xét thay noi dung khéang
c4o ctia 6ng Pinh Van C1 va anh Dinh Luong Hong S khong c¢6 cin dé chap nhan; ¢6 cin
ctr chap nhan mdt phan khang nghi ctia Vién kiém sat nhan dan huyén Krong No, sira
ban 4n so tham s614/2022/DS-ST ngay 26 thang 7 nam 2022 ciia Toa an nhan dan huyén
K’Rong N6 1a phu hop.

[4]. V& an phi: Do Toa an cap phuc tham stra ban 4n so thim nén 6ng Pinh Vin
C1 va anh Pinh Luong Hong S khong phai chiu an phi dan sy phac tham.

Vicac lé trén;

QUYET PINH:

Cin cir khoan 2 Biéu 308; Biéu 309 cua Bo luat T4 tung dan su;

Chap nhan mot phan khang nghi cta Vién kiém sat nhan dan huyén K’Réng No;
khong chap nhan khang cio cua bi don va nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan. Stra
ban an so tham s614/2022/DS-ST ngay 26 thang 7 nam 2022 ctia Toa an nhan dan huyén
K’Rong No.

Ap dung Diéu 117, biéu 122, Piéu 123, Diéu 129, Piéu 500 cta Bo luat Dan
su. Diéu 166, diém a khodn 3 Diéu 167; khoan 1 Dicu 168, Dicu 188 cla Luat dat
dai; Diéu 147, Dicu 157, Piéu 158, Dicu 161, Diéu 162 ctia Bo ludt TO tung dan su;
Nghi quyet sO 326/2016/UBTVQH 14, ngay 30 thang 12 nam 2016 cua Uy Bn Thuong
vu Qudc hoi vé mire thu, mién, giam thu ndp, quan 1y va sir dung an phi, 1¢ phi Toa an:

Tuyén xu:

1. Cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 02/01/2016
gitta 6ng Nguyén Vian B, ba Pao Thi C véi 6ng Dinh Vian C1, ba Luong Thi T tai
thira dat s6 419, to ban d6 sé 01, dién tich 1295,0 m? Bo gdm toan bd tai san, ciy
tréng trén dat toa lac tai thon 10, xa TAm Théng, huyén Cu Jut, tinh Pik Nong theo



gidy chung nhan quyén st dung dat s6 CE346025 cip ngay 12/01/2017 dung
tén 6ng Dinh Van C1 va ba Lwong Thi T ¢6 hi¢u lyc phap lut.

2. Tuyén bd hop dong ting cho quyén sur dung dat ngay 27/7/2021 gitra ong
Dinh Vin C1, ba Luwong Thi T véi anh Pinh Luong Hong S d6i véi thira dat sb 479, to
ban d6 s6 01, dién tich 647m? (200 m2 Ont + 447 m2 HNK) toa lac tai thon 10, x3 Tam
Thang, huyén Cu Jut, tinh Pak Nong 14 vo hiéu do vi pham diéu cam cua luat.

3. Ong Nguyen Van B va ba Bao Thi C can cur vao ban an nay, dugc xac lap
quyén st dung dat theo quy dinh ctia phap lut dat dai hién hanh.

4. Ghi nhan sy ty nguyén ctia 6ng Nguyén Vin B va ba Pao Thi C thuc hién
nghia vu thanh toan cho 6ng Pinh Véan C1 va ba Luong Thi T sO tién nhan chuyén
nhuong quyen str dung dat chua tra 1a 17.000.000 dong va 120.000.000 dong tién chi
phi chuyen d6i dat noéng ngH sang dat & néng thon. Tong cong 1a 137.000.000 ddng.

5. V& chi phi td tung: Bugc 6ng Dinh Van C1 va ba Luong Thi T phai chiu toan
b tién chi phi t tung gdm tién chi phi xem xét thdm dinh tai chd va chi phi giam dinh
14 13.700.000d (Muwoi B triéu bay tram nghin dong). Do 6ng Nguyén Vian B va ba Pao
Thi C d3 ndp tam tng chi phi t6 tung 15.000.000 dong nén budc 6ng Pinh Vin C1 va
ba Lwong Thi T phai c6 nghia vu thanh toan cho éng Nguyén Vin B va ba Pao Thi C
13.700.000d (Muwoi B triéu bay tram nghin dong). Ong Nguyén Vin B va ba Pao Thi
C duoc nhan lai sb tién tam tng d3 ndp 1a 1.300.000d (Mét triéu B tram nghin dong).

6. V& an phi:

6.1 V& an phi dan sy so tham: Budc ong Pinh Van C1, ba Luong Thi T phai
nop 300.000d (Ba trdam nghin dong) an phi Dan sy so tham. Hoan tra cho 6ng Nguyén
Vin B, ba Dao Thi C 300.000d (Ba tram nghin déng) tam Gng an phi dan sy da ndp
theo bién lai 0004235 ngay 09/7/2021 tai Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Krong
N0, tinh Pak Nong.

6.2. An phi dan su phiic tham: Ong Pinh Vin C1 va anh Pinh Luong Hong S
khong phai chiu tién 4n phi dan sy phuc tham. Tra lai cho 6ng Pinh Van C1 300.000
dong theo bién lai s6: 0003354 ngay 16 thang 8 nam 2022 va anh Dinh Luong Hong S
300.000 dong theo bién lai s6: 0003355 ngay 16/8/2022 tai Chi cuc Thi hanh an dan su
huyén K’Rong Nb, tinh Dak Nong.

7. Ban an phiic tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngdy tuyén an.

Trwong hop bdan dn, Quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt
thi hanh an Dan su thi nguwoi dwoc thi hanh dan dan sw, nguoi phai thi hanh an ddn sw
c6 quyén théa thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh én, tw nguyén thi hanh dan
hodc bi cuéng ché thi hanh an theo quy dinh tai cic Piéu 6,7, 7a, 7b va Piéu 9 Ludt
thi hanh an Dan sw. Thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tqi Piéu 30
Ludt thi hanh an dan suw.

Noi nhén:’ TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND cép cao tai Tp. HCM; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- VKSND tinh Pak Nong;

- Toa &n nhan dan huyén K’Réng No;

- Chi cuc THADS huyén K;

- Cac duong su; ,
- Luu: T6 HCTP, HS. Da ky va dong dau

Nguyén Anh Ung
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