TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TINH PONG NAI Pjc lap - Tw do - Hanh phtc
S6: 109/2022/Qb-PT Pong Nai, ngay 18 thang 8 ndm 2022
QUYET PINH

GIAI QUYET VIEC KHANG CAO POI VOI QUYET DINH PINH CHI
GIAI QUYET VU AN

TOA AN NHAN DAN TINH PONG NAI
Véi Hoi ddng phac tham gom co:
Tham phén - Cha toa phién hop: Ong Nguyén Xuan Quang
Céac Tham phan:
Ong Vit Thé Phuong;
Ong Tran Phuong Pong.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Bong Nai tham gia phién hop: Ong La
Minh Diing — Kiém sét vién.

Tai Quyét dinh dinh chi giai quyét vu an dan su so tham so: 143/2022/DS-
ST ngay 20 thang 5 nam 2022;

Toa &n nhan dan thanh phd B di cin cir vao diém g khoan 1 Diéu 217 cua
Bo luat T4 tung dan su quyét dinh dinh chi giai quyét vu an dan su thu ly sé:
61/2022/TLST-DS ngay 26 thang 01 nam 2022, vé viéc “Tranh chdp hop dong
tang cho ", gitra:

- Nguyén don: 6ng Bang Htu Ng, sinh ndm 1979;

Pia chi: S6 X, Khu phd A, phuong B, thanh phé B, tinh Bng Nai.

- Bi don: ong Lé Buc Th, sinh nim 1978 va anh L& Nguyén Duc T, sinh nim
2002;

Cung dia chi: S6 Y, Té A, Khu phé C, phuong T, thanh phd B, tinh Ddng
Nai.

Nguwoi dai dién theo 1y quyén cua 6ng Th, anh T: ba Thai Thi Quynh Ng,
sinh nam 1984;

Pia chi: S6 A, duong B, phuong Th, thanh phé B, tinh Bng Nai.

- Nguoi ¢6 quyén lgi, nghia vy lién quan: Vin phong Cong ching Tr;

Pia chi: S6 F, Khu phd E, phuong L, thanh phé B, tinh Bong Nai.

Nguoi dai dién hop phap: 6ng Pham Van Ph — Trudng van phong.



Tai don khang cao ngay 13-6-2022 cua 6ng Pang Htu Ng; noi dung khéang
cao: yéu cau Toa an cap phlc tham hay bo quyét dinh dinh chi giai quyét vu &n dan
su sb: 143/2022/DS-ST ngay 20-5-2022 cua Toa &n nhan dan thanh phéd B; véi ly
do: Toa an nhan dan thanh phd B dinh chi giai quyét vy an véi 1y do don khai kién
cuia ong chua du diéu kién khai kién theo quy dinh tai diém b khoan 1 Piéu 192 cua
Bo luat T4 tung dan su 13 khong ding quy dinh cua phép luat.

XET THAY:

[1] Vé khang céo:

Khang cao cua 6ng Bang Hitu Ng trong thoi han luat dinh, da nop tam ung
an phi phtc tham nén viéc khang céo hop 1& va dugc xem xét theo trinh tu phic
tham.

[2] Vé néi dung:

Ong Piang Hitu Ng khoi kién yéu cau tuyén bb cac hop ddng ting cho tai
san gitra 6ng Lé Buc Th va dng L& Nguyén Dic T vo hiéu; cu thé: Hop dong ting
cho quyén sir dung dat s6: 5676 quyén s 11-2020 TP/CC-SCC/HPGD dugc Vin
phong cdng chiing Tr ¢ong ching ngay 26-11-2020 tai thira dat sé 370, to ban d6
s6 19 theo gidy ching nhan quyén sir dung dat BM 635800, s6 vao so 8882 ngay
08-11-2012 do Uy ban nhan dan huyén V cap tai khu tai dinh cu 4p 5, x& Th,
huyén V, tinh Bong Nai; Hop dong ting cho quyén sir dung dat thira dat sé: 373,
to ban d6 sb 19 theo gidy chiing nhan quyén sir dung dat BM 635794, sb vao sb
08880 ngay 08-11-2012 do Uy ban nhan dan huyén V cap tai khu tai dinh cu 4p 5,
x4 Th, huyén V, tinh Bong Nai, theo hd so s6 006190.TA.008 mi vach
2618820003411; Hop dong tang cho quyén sir dung dat thira dat s6 393, to ban do
s6 19 theo gidy chiing nhan quyén st dung dat BU 092909, sé vao sé6 CH11037
ngay 22-6-2015 do Uy ban nhan dan huyén V cap tai khu tai dinh cu 4p 5, xa Th,
huyén V, tinh Dng Nai, theo hd so s6 006190.TA.008 ma vach 2618820003411;
Hop dong tang cho quyén st dung dat thira dat s6 396, to ban d6 s6 19 theo gidy
chang nhan quyén str dung dat BU 092909, s vao s6 CH11044 ngay 22-6-2015
do Uy ban nhan dan huyén V cip tai khu tai dinh cu Ap 5, x& Th, huyén V, tinh
Poéng Nai, theo hd so s6 006190.TA.008 ma vach 2618820003411; Hop dong
ting cho quyén st dung dat can nha & sé6 B299, T6 18, Khu phd 5, phuong T,
thanh phd B, tinh Bong Nai tai thira dat s6 749, to ban d6 21 phuong Tan Hiép,
thanh phé B duoc cip gidy ching nhan sé hiéu AK 143593, s6 vao s6 T00232
ngay 02-01-2009 do S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh Pong Nai cap theo ho so
s6: 002705.TA.002 ma vach 2600820001139; Hop dong tang cho quyén sir dung
thira dat s6 744, to ban d6 21 phuong T, thanh phé B dugc cap gidy chang nhan
s6 hiéu CD 783453, s6 vao s6 CS 05410 ngay 04-4-2016 do S& Tai nguyén va



M0i truong tinh Pong Nai cap theo hd so so6 000148.TA.604 ma vach
2600820001141; Hop dong tiang cho quyén sir dung dat thira dat s6: 743, to ban
d6 21 phuong T, thanh phd B duoc cap gidy ching nhan sb hiéu CD 783455, sb
vao so CS 05410 ngay 04-6-2016 do So Tai nguyén va Moi truong tinh Bong Nai
cap theo ho so sb 000149.TA.091.TA.002 ma vach 2600820001142; vi cho rang,
6ng Th tau tan tai san, tron tranh nghia vu.

Xét thy; hién nay, chua c6 quy dinh ctia phap luat cu thé vé hanh vi tau tan
tai san. Chi c6 quy dinh tai khoan 2 Diéu 124 cua Bo luat Dan sy nam 2015
“Trudong hop xac lap giao dich gia tao nham muc dich trén tranh nghia vu véi
nguoi thir ba thi giao dich d6 bi vo hiéu”.

Theo ho so thé hién, 6ng Pang Hiu Ng khoi kién ong Lé Bac Th veé
“Tranh chap hop dong vay tai san” duoc Tda an nhan dan thanh phé B thu ly ngay
26-10-2020. Qué trinh giai quyét, 6ng Th khong thira nhan viéc muon tién cua
6ng Ng ma ngudi nhan, str dung tién 14 ong Duong Vin Q; tai Ban an dan su so
tham sé: 32/2021 ngay 14-5-2021, Toa an nhan dan thanh phb B tuyén budc dng
Th phai c¢6 nghia vu tra ng cho dng Ng. Khong dong Y véi ban an so tham nén dng
Th khang céo. Toa an cap so tham da tién hanh xac minh tai Toa &n nhan dan tinh
Pong Nai; tai Bién ban xac minh ngay 19-5-2022, Toa an nhan dan tinh Dong Nai
cung cap thong tin vé viéc vu an dan su phic thim theo don khang cdo ctia 6ng Lé
Duc Th hién chua giai quyét bang Ban an hoic quyét dinh theo tha tuc phdc tham.
Do d6, chua c6 tinh tiét, can ci phap 1y dé xac dinh ong Lé Puc Th ¢o nghia vu
tra ng cho 6ng Bang Hitu Ng.

Theo quy dinh tai khoan 1 Biéu 24 ciia Nghi dinh s6: 62/2015/ND-CP ngay
18 thang 7 nam 2015 cua Chinh phu; khoan 11 Diéu 1 cua Nghi dinh sé:
33/2020/ND-CP ngay 17 thang 3 nam 2020 cta Chinh phu vé sira doi, b sung
mot s6 diéu cia Nghi dinh sé: 62/2015/ND-CP ngay 18 thang 7 nim 2015 cua
Chinh pha quy dinh chi tiét va huéng dan thi hanh mot s diéu caa Luat thi hanh
an dan sy; khoan 2 Diéu 75 cua Luét Thi hanh an dan su xac dinh: “Trwong hop
¢6 cdn cir xdc dinh giao dich lién quan dén tai san thi hanh &n nham trén tranh
nghia vu thi hanh an thi Chdp hanh vién théng bdo cho nguoi dwoc thi hanh dn dé
yéu cdu Toa an tuyén bé giao dich dé vé hiéu hodc yéu cdu co quan cé tham
quyén  huy  gidy to lién  quan  dén  giao  dich  do.
Hét thoi han 15 ngay, ké tir ngay dwoc thdng bdo ma nguwoi dwoc thi hanh an
khong yéu cau thi Chdp hanh vién yéu cau Toa an tuyén bé giao dich dé vé hiéu
hodc Y8u cau co quan c6 tham quyén hiy gidy to lién quan dén giao dich do”.

Do d6, chi khi nghia vu cua 6ng Th ddi véi 6ng Ng duoc xac dinh bang
Ban an hoic Quyét dinh ¢ hiéu lyc phap luat ciia Toa 4n nhan dan cac cap; quéa
trinh thi hanh 4n xac dinh éng Th khdng con tai san nao khac dé dam bao viéc
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nghia vu thi hanh an, da sir dung tai san duy nhat cia minh dé xac 1ap giao dich
dan su ma khong sir dung sé tién thu duoc thdng qua giao dich d6 dé thuc hién
nghia vu tra ng. Theo Théng bao cua Chap hanh vién thi 6ng Ng c6 quyén yéu cau
hoac Chap hanh vién yéu cau Toa an (néu dng Ng khong yéu cau) tuyén bd giao
dich dan sy giira 6ng Th véi 6ng T 1a vo hiéu nham muc dich trén tranh nghia vu
theo Ban an, Quyét dinh da co hiéu luc phép luat.

Vi vay, Toa &n cap so tham dinh chi giai quyét vu &n dan su vai ly do 6ng
Ping Hitu Ng chua du diéu kién khoi kién theo quy dinh tai diém b khoan 1 Diéu
192, diém g khoan 1 Piéu 217 cua Bo luat Té tung dan su 1a c6 can ct, dang quy
dinh cua phap luat. Khang cdo caa 6ng Ng yéu cau hay Quyét dinh dinh chi giai
quyét vu &n dan su 13 khong c6 co sé dé chap nhan.

[3] Y kién cua Kiém sat vién vé viéc gidi quyét khang céo tai phién hop:

Ngay 26-01-2022, Toa 4n nhan dan thanh phd B thu Iy vu an theo yéu cau
cta ong Ping Hitu Ng 12 “Tranh chip hop dong tang cho quyén sir dung dat”. Theo
don khoi kién cua 6ng Ng yéu cau Toa an tuyén b cac hop ddng ting cho tai san
gitta ong Lé Puc Th va anh L& Nguyén Duc T vo hiéu gom cac tai san: thia dat s6
370, to ban d6 sb 19, x& Th, huyén V; thira dat sb 743, 744, t& ban d6 sé 21,
phuong T, thanh phd B; thua dat s6 373, 393, 396, to ban d6 s6 19 khu tai dinh cu
Ap 5, xa Th, huyén V; cin nha ¢ s6 AA, Té B, Khu phé 5, phuong T, thanh phé B
va 02 xe 6 td (01 hiéu LEXUS doi 2019 va 01 chiéc hiéu MAZDAG bién s6 60A —
XZY) vi cho rang 6ng Th hop ddng tang cho quyén str dung dét cho con rudt dé tau
tan tai san khong thi hanh Ban an dan su so tham so: 32/2021/DS-ST ngay 14-5-
2021 ctia Toa 4n nhan dan thanh phd B vé “Tranh chap hop dong vay tai san” giira
6ng Ng va éng Th; theo d6 Toa an budc 6ng Th phai tra cho 6ng Ng s tién no vay
14 5.046.991.000 dong.

Xét thay, trong qua trinh 1am viéc, nguyén don ong Ng cung cap Ban an sé:
32/2021/DS-ST ngay 14-5-2021 vé viéc: “Tranh chap hop dong vay tai san” cua
Toa an nhan dan thanh phb B tuyén budc 6ng Lé Buc Th ¢ nghia vu tra cho 6ng
Ng sb tién 5.046.991.000 dong (trong d6 no gbc 1a 3.700.000.000 dong). (but luc
10-14). Vuy an trén 6ng Th dang khang cao, tai bién ban xac minh ngay 18-5-2022
ctia Toa an nhan dan thanh phd B (but luc 92) va Thong bao vé viéc thu Iy vu an dé
xét xir phuc tham cia Toa &n nhan dan tinh Pong Nai thi ngay 13-12-2021 Toa an
nhan dan tinh Pong Nai dang thu ly giai quyét theo thi tuc phlc tham vu an “Tranh
chap hop ddng vay tai san” giira nguyén don ong Pang Hitu Ng va bi don ong Lé
Puc Th, vu an dang thu thap tai lidu, chang ct, chua c6 ban an quyét dinh phic
tham c6 hiéu luc phap luat.



Mt khac, theo khoan 1 Diéu 24 Nghi dinh sé: 62/2015/ND-CP ngay 18-7-
2015 cua Chinh pha va Nghi Binh s6 33/2020/CP quy dinh: “Ké tir thoi diém bdn
an, quyér dinh c6 hiéu lic phap ludt, néu nguwoi phdi thi hanh an chuyén doi, ting
cho, ban, chuyén nhuwong, thé chap, cam cé tai sdn cho ngwoi khac ma khdng si
dung khodn tién thu dwoc d@é thi hanh &n va khong con tai san nao khac hodc tai
san khdc khéng du dé dam bao nghia vu thi hanh an thi tai sdan dé van b ké bién,
xii 1y

Piéu 75 cua Luat Thi hanh an dan su quy dinh: “Trwong hep tai sdn cua
nguwoi phai thi hanh an bj cuéng ché dé thi hanh dn ma cé nguoi khac tranh chdp
thi Chdp hanh vién théng bdo cho dwong si, ngwoi c6 tranh chdp vé quyén cia ho
dwroc khéi Kién tai Tda &n hodc dé nghi co quan c¢é tham quyén gidi quyét”

Nhu d3 vién din néu trén, mac du gitra 6ng Ng va ong Th ¢ tranh chap hop
ddng vay tai san da duoc Toa &n cip so tham giai quyét nhung ban an con trong
giai doan khang céo chua dugc Toa cap phuc tham giai quyét bang ban an di co
hiéu luc phap luat nén chua da co sé xac dinh budc 6ng Th c6 nghia vu tra ng nhu
an so tham dé tuyén va viéc 6ng Th tang cho tai san cho anh T khdng thudc truong
hop tai san dang bi xtr Iy ké bién, cudng ché thi hanh an c6 tranh chap yéu cau Toa
an giai quyét nén dng Ng khai kién yéu cau huy hop ddng tang cho giira dng Th va
anh T 1a chua du diéu kién dé khoi kién theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 24 Nghi
dinh sb: 62/2015/ND-CP ngay 18-7-2015 cua Chinh phu, Nghi dinh sé:
33/2020/ND-CP ngay 17-3-2020 cua Chinh pha va Diéu 75 Luat Thi hanh &n dan
su. Do d6, Toa 4an nhan dan thanh phd B can cir diém b khoan 1 Biéu 192 Bo luat
T6 tung dan su, diém g khoan 1 Diéu 217 Bo luat T6 tung dan sy dinh chi giai
quyét vu an 13 c¢6 co so. Xét khang céo cua 6ng Pang Hitu Ng 1a khong co can cir
chap nhan.

Twr nhitng phan tich néu trén;

Pé nghi Hoi dong xét xi: Ap dung diém a khoan 5, Piéu 314 Bo luat T
tung dan su, khéng chap nhan khang co cua 6ng Bang Hitu Ng; Gitr nguyén Quyét
dinh dinh chi giai quyét vy an sb: 143/2022/QDST-DS ngay 20-5-2022 ctia Toa an
nhan déan thanh phé B.

[4] Vé an phi.

Khang céo khong dugc chap nhan nén ngudi khang céo phai chiu an phi dan
su phuc tham.

Vi cac lé trén;

Can ct vao diém a khoan 5 Diéu 314 cua Bo luat T tung dan su; Nghi
quyét so: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban thuong vu Qudc hoi



quy dinh vé muac thu, mién, giam, thu, nop, quan Iy va st dung &n phi va Ié phi Toa
an.
QUYET PINH:

1. Giir nguyén Quyét dinh dinh chi giai quyét vu an dan su so tham sé:
143/2022/QDST-DS ngay 20-5-2022 cta Toa 4n nhan dan thanh phé B.

2. Ong Ping Hitu Ng phai chiu 300.000 dong (ba traim nghin dong) &n phi
dan su phic tham, duoc khau trir vao s tién 300.000 dong (ba trim nghin dong)
tam rng &n phi phic tham d3 nop theo Bién lai thu tam tng &n phi, 1& phi Toa an sé
0003389 ngay 22 thang 6 nam 2022 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh phé B.
Ong Ng da nop da an phi.

3. Quyét dinh nay c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay ra quyét dinh.

Noi nhgn: TM. HQI PONG PHUC THAM
- Buong su; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN HQP

- Vién kiém sat nhan dan tinh Bong Nai;

- Toa 4n nhan dan thanh phé B;

- Chi Cuc Thi hanh &n dan su thanh phé B;
- Luu: hd so vu an; Toa chuyén trach, Vin
phong, Tham phan.

Nguyén Xuan Quang



