TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH NAM PINH Poc lap - Tw do - Hanh phuc

Ban an s6: 06/2019/DS - PT
Ngay: 11 - 3 - 2019
V/v tranh chap ranh gi6i quyén
sir dung dét

, ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TiNH NAM PINH

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thim gom cé:
Thdm phén - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Tién Diing.
C&c Tham phéan: Ba Vii Thi Thu

Ong Lai Vin Tung

- Thw ky phién toa: Ong Trinh Van Son - Thu ky Toa an nhan dan tinh
Nam Dinh.

- Dgi dign Vién kiém sit nhan dan tinh Nam Djnh tham gia phién toa:
Ong Tran Manh Truong - Kiém sat vién.

Ngay 11 thang 3 ndm 2019, tai try s¢ Toa 4n nhan dan tinh Nam Dinh mo
phién toa xét xu phuc tham cong khai vu én dén sy thu Iy so: 27/2018/TLPT-DS
ngay 05-12-2018 vé viéc “Tranh chap ranh gidi quyén st dung dat”

Do ban an dén su so tham s6 25/2018/DS - ST ngay 26 thang 10 nam 2018 cua
Toa an nhan dan huyén Xuan Truong bi khang céo.

Theo quyét dinh dua vu an ra xét xtr phiic thim s6 23/2019/QDXX-PT ngay 28
thang 02 nam 2019 gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Pham Vin G, sinh nam 1958;
Dia chi: Thon H, x& X, huyén X, tinh Nam Dinh;.
2. Bi don: Ong Pham Coéng C, sinh nam 1954;

Nguoi dai dién theo ay quyén cta bi don: NLQ2, sinh nim 1963 (Vo 6ng
C)

Cung dia chi: Thon H, xa X, huyén X, tinh Nam Dinh;
3. Nguoi ¢6 quyén loi, nghia quan:

- NLQ1, sinh nam 1963;

- NLQ2, sinh nam 1963;

Cung dia chi: Thon H, xa X, huyén X, tinh Nam Dinh;



- NLQ3:

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Pang Ngoc C - Chu tich Uy ban nhan
dan huyé¢n.

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Vii Truong K - Phé Truong phong Tai
nguyén va Moéi truong huyén Xuan Truong (Van ban iy quyén ngay 12/3/2018);

4. Nguoi khang céo: Ong Pham Vin G la nguyén don trong vu an.

Tai phién toa: C6 mat dng G, NLQ1; 6ng C, NLQ2, 6ng Khanh c6 don xin
Xét Xir vang mat.

NOI DUNG VU AN:

* Tai don khoi kién ngay 05/12/2017 va 10i khai trong qua trinh giai quyét
vu an, nguyén don 6ng Pham Van G trinh bay:

Gia dinh 6ng duoc giao quyén st dung thira dat s 335, t ban d6 s6 13 ¢6
dién tich 254m® (1a dét trong cdy hang nim) tai Thon H, x3 X, huyén X va da
duogc cip gidy chimg nhan quyén sir dung dat ngay 08/4/2016. Nguon goc 1a dat
rugng bo hoang, ong sur dung tu khoang nam 2007. Nam 2013 xa X thue hién
don dién doi thira, ong da hoan doi dat ruong ngoai dong va ndp thém tién dé
duge Uy ban nhan dan xa X 1ap ho so hop phap hoa quyén su dung dat Trudce
khi cap gidy ching nhan co do dac khao sat nhiéu lan, 6ng c6 nhan méc gidi do
Xa giao, giap voi dat 6ng C 1a mdc coc tre. Qua trinh sir dung 6ng da dao ao va
1ap vuodn trong cay. Nam 2016 ho ong Pham Khac Kiéu & lién ké xdy tuong ke
bd a0 14n sang thira dat cia 6ng nén hai bén tranh chép ra Toa 4n (dén nay chua
giai quyét xong). Nam 2017 khi do dac hién trang 6ng thay thiéu dién tich va
phat hién ho dng Pham Cong C sir dung thira dat s6 333 lién ké da dung hang
rao cot bé tong chiang ludi B40 1an sang thira 335 ctia 6ng theo do dac thuc té 12
8,6m?. Vi tri dat 6ng C l4n sang c6 hinh tam giac trong d6 mdc gii phia Pong
giap chudng ga nha 6ng C lan sang 1,6m con mdc gii phia Tay giap dat ong
Kiéu thi hai bén da théng nhat khi do dac.

Nay ong yéu cau 6ng C thao r& hang rao cot bé tong ludi B40 tra lai dién
tich 8,6m* dat gidp ranh, yéu cau Toa an xac dinh ranh gii dit gita thira 335
ciia ong va thira 333 ciia 6ng C 1a mép ngoai dién tich dat trén va huy gidy
chtng nhan quyén sir dung dat d& cap cho dng Pham Céng C.

~* Tai bién ban lay 10i khai ngay 04/01/2018, 15i khai trong qua trinh giai
quyet vu an va tai phién toa, bi don la 6ng Pham Céng C va nguoi dai dién cta
bi don thong nhat trinh bay:

Gia dinh Ong C dugc giao quyén st dung thira dat s6 333, to ban dd sb 13
c6 dién tich 332m’ ,da cap gidy chtng nhan quyen s dung dat ngay 08/4/2016
lién ké voi thira dat s6 335 ciia ho 6ng G. Ngudn gde 1a dét trong lua cia Hop
tac x4 néng nghiép Xuin Ngoc duge gia dinh 6ng C st dung canh tac nop thué
cho x3 tir khoang nim 2000. Nam 2013 x& X thuc hién don dién d6i thira, gia
dinh 6ng C da hoan d6i dat rudng ngoai dong va dugce x4 X cho phép 1ap ho so



hop phap hoa quyén sir dung dat. Qua trinh s dung, 6ng C da dao ao, lap vuon
trdng cdy va xdy chudng chin nudi gia cAm dung theo ranh giéi dit dugc xa X
giao. Nam 2013 6ng C dung hang rao cot bé tong chang ludi B40 ngan cach voi
dat ong G, khi d6 6ng G khong co ¥ kién gi. Dén nim 2017 khi Toa an vé do dac
dat giai quyet tranh chip giira 6ng G va ong Kiéu thi xay ra tranh chap mdc gisi
& giap bep, chuong ga nha 6ng C. Theo két qua do dac thuc té ngay 21/03/2018
thi thira dat s6 333 caa 6ng C con thiéu dién tich so v6i gidy chimg nhan nhung
ong C chap nhan theo hién trang st dung, khong khiéu kién gi. Viéc 0ng G kién
doi tra lai 8,6m? dat, yéu cau théo r& hang rao trén dat 1a khong c6 can clr nén
6ng C khong ddng y. Ong C yéu cau Toa an xac nhan ranh gidi gitra hai thira dat
s6 335 va 333 dung nhu hién trang dang st dung.

* Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan: NLQ1 c6 quan diém thong nhat
v6i 101 khai ctia nguyén don; NLQ2 c6 quan diém thong nhat véi 101 khai cia bi
don.

NLQ3 c6 quan diém: Nguon gbc thira dat s6 335 ciia ho 6ng Pham Vin G
va thira dat s6 333 ciia ho 6ng Pham Cong C dung nhu cac duong su trinh bay.
Ngay 08/4/2016, Uy ban nhan dan huyén Xuan Truong di cap gidy ching nhan
quyén st dung dat cho ho ong Pham Vian G va ho 6ng Pham Cong C d6i véi hai
thira dat trén. Trinh tu, tha tuc cap gidy chung nhan quyén st dung dat cho ho
ong Pham Vian G va ho ong Pham Cong C la dung theo quy dinh cua phap luat.
Co do dac trudce khi Cap gidy chimg nhén, c6 ky xdc nhan mdc gi6i cua cac chu
str dung dat va ho lién ké nhung khi Cap gidy ching nhan thi khong giao dat trén
thuc dia. Nay cac bén tranh chap vé ranh gisi, mbc giéi dé nghi Toa &n giai
quyét theo phép lut.

* Ban 4n so thAm s 25/2018/DS — ST ngay 26 thang 10 nam 2018 cia Toa an
nhan dan huyén Xuan Truong da quyét dinh:

Cin clr vao cac Dieu 175, 176 clia B luat dan sy; cac Dicu 95, 170 va 203
cua Luat Dat dai; cac Diéu 26, 35, 39, 147, 157, 165, 228 va 273 ctia Bo luat TS
tung dan su; diém d khoan 1 Diéu 12 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH 14 ngay
30/12/2016 quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an
phi va 1€ phi Toa an;

- X khong chap nhan yéu cau doi quyén sir dung 8,6m” dat giap ranh va
budc théo 1& hang rao cot bé tong ludi B40 cta ong Pham Vin G ddi vé6i ong
Pham Coéng C.

- Gilr nguy€n hién trang ranh gidi quyén st dung dat ctia ho 6ng Pham Vin
G va ho ong Pham Cong C, cu thé nhu sau:

Ranh gi6i quyén sir dung dat giira thira dat sb 335, to ban d6 s 13 cua ho
6ng Pham Vian G va thira dat sb 333, to ban d6 sé 13 ciia ho 6ng Pham Céng C
tai Thon H, xa X, huyén X, tinh Nam Dinh dugc xac dinh 1a doan thang sat mép
ngoai hang rao cot bé tong ludi B40 ciia ho 6ng Pham Cong C, tir diém mbc
giap goc mong tuong bép cua ho ong Pham Cong C dén diém mdc gidp dat ho



ong Pham Khic Kiéu c6 chiéu dai 10,83 mét theo 50 dd do dac hién trang 1ap
ngay 21/3/2018 ctia Chi nhanh Van phong dang ky dat dai

Ranh gioi quyén st dung dat trén duoc xac dinh theo chiéu thing dung tur
khong gian xudng long dat. (Co so dé kem theo)

- Céc duong sy co quyén va nghia vu ding ky voi co quan c6 thim quyén
v€ quyén sur dung dat theo ranh gidi duoc xac dinh tai ban an theo quy dinh cua
phap luat dat dai.

- V& chi phi t tung: ‘(A)ng Pham Vin G phai chiu 3.601.000 dong (Ba triéu
sau tram linh m§t nghin dong), 6ng G da ndp xong.

- V& 4n phi: Mién an phi dan sy so thim cho 6ng Pham Vin G; tra lai 6ng
Pham Vin G s tién d3 ndp tam Gng an phi dan su so tham 1a 300.000 dong theo
bién lai thu s6 0000658 ngay 21/12/2017 ctia Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén
Xuan Truong, tinh Nam Dinh.

* Tai don khang céo ngay 08/11/2018, 6ng Pham Van G khang cao toan b
ban an so tham, cu thé nhu sau: Ong cho rang ban an so tham nhan dinh va
quyét dinh khdng khach quan, khong dung véi thuc té. Ong dé nghi Toa an cap
phuc tham xét xtr lai, budc dng C phai thio d& hang rao B40 va chudng ga dé tra
lai 8,6m” cho gia dinh ong.

* Tai phién toa phtic tham: Ong G va NLQ1 van giir nguyén quan diém yéu
cau khaéi kién va ndi dung khang cdo nhu da néu trén.

* Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Nam Dinh phat biéu quan diém:

- V& t6 tung: Nhitng ngudi :[ién hanh té tung va tham gia t6 tung da chip
hanh ddng quy dinh ctia B0 luat to tung dan sy nam 2015.

- V& ndi dung: Khong c6 cin cit chip nhan khang céo ctia 6ng Pham Vin
G. Can ctr Khoan 1 Diéu 308 Bo luat t6 tung dan sy nam 2015, giit nguyén ban
an so tham sd 25/2018/DS — ST ngay 26 thang 10 niam 2018 caa Tda an nhan dan
huyén Xuéan Truong.

- Vé an phi: Dé nghi Toa 4n giai quyét theo quy dinh ctia phap luat.
NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li¢u c6 trong ho so vu an da dugc tham tra tai
phién toa, can cu vao két qua tranh tung tai phién toa, Ho1 dong xét xir nhén
dinh:

[1] Vé t6 tung: Ong Pham Cong C 1a bi don trong vu an c6 don dé nghi
xét XU vang mat, nén Toa an can cir vao Khoan 1 Piéu 228 Bo luat t6 tung dan
su dé xét xir Vang mat bi don.

[2] V& noi dung: Ngudn gdc hai thira dat dang tranh chip giita ho dng
Pham Van G va ho 6ng Pham Cong C tai Thon H, xa X, huyén X, tinh Nam Dinh
la dat néng nghiép trong lua da duge chinh quyén dia phwong cho phép chuyén
d6i khi thuc hién chinh sach don dién ddi thira va hop phap héa quyén sir dung



dat cho hai ho. Ngay 08/4/2016 ho dng G va ho 6ng C dugc cip gidy ching
nhan quyén st dung dat, ho 6ng G st dung thira dét s6 335 to ban do sb 13 ¢
dién tich 254m? la dat trong cay hang nam khac, ho ong C su dung thura dat sd
333 td ban do s6 13 c6 dién tich 332m? 12 dat nubi trong thay san. Qua trinh st
dung dét, 6ng G va ng C déu di dao ao, 1ap vuon trong cay trén hai thura dat
nay. Dén nam 2017 thi 6ng G va 6ng C tranh chip dat giap ranh cia hai thira dat
trén do khdng thong nhat vé méc gidi, ranh giéi. Theo két qua do dac hién trang
va xem xét, tham dinh tai chd ngay 21/3/2018 va ngay 27/6/2018 xac dinh dién
tich dat tranh chép giap ranh 12 8,6m® va c6 hinh thé tam giac, kich thudc cac
canh lan luot 1a: 1,6m + 10,83m + 10,8m. Tai vi tri dat tranh chdp c6 hang rao
cot bé tong chang ludi sat B40, mot phan chudng ga va ao ciia ho 6ng C.

[3] Ong Pham Vian G cho rang 6ng Pham Cong C d3 sur dung lan sang dat
nha 6ng G theo do dac thuc té 1a 8,6m? Ong Pham Cong C khong thira nhan da
lan dat cia 6ng G. Can clr vao cac tai liéu dia chinh hai thira dt do cac co quan
quan ly dat dai ctia dja phuong cung cap va két qua xem xét, tham dinh tai chd
hién trang str dung dat ciia ho 6ng G va ho 6ng C thi thdy mac du cac gidy chimg
nhan quyén st dung dat da cip cho ong Pham Vian G va 6ng Pham Cong C ngay
08/4/2016 déu vé& so do thura dat va ghi 16 dién tich, kich thudc canh thira cu thé;
trudc khi cap gidy chung nhan quyén sir dung dat c6 do dac va ky xac nhan méc
gidi caa chi sir dung dat va ho lién ké nhung do khong to chirc giao dét trén
thuc dia, khong 1ap bién ban ban giao mdc gidi cho cac cha st dung dat nén khi
do dac thuc té hién trang hai thira dat ngay 21/3/2018 da c6 su chénh 1éch giam
vé dién tich cua ca hai thira dat va sb liéu kich thude cac canh cua hai thira dat
hau hét déu c6 su thay ddi. Su chénh 18ch trén 1 do qua trinh st dung cac ho da
tu nhan méc giéi voi nhau, khong c6 bién dong do giao dich dan sy chuyén
quyén hodc giai quyét tranh chap cia co quan c6 thim quyén.

[4] Tai vi tri dat giap ranh dang tranh chap 6ng C da dung hang rao cot bé
tong chang ludi B40 dé lam mdc ngin cach véi dat ciia ong G, da dao ao sat véi
chan hang rao trén tr nam 2013, dng G blet nhung khdng co y Kién phan d6i gl
chi dén nam 2017 khi do dat dé giai quyét tranh chap ranh giéi voi ho ong Kiéu,
6ng G thay dat cia minh thiéu dién tich so voi gidy ching nhén nén moi phat
sinh tranh chap voi Ong C. Thuc té hién trang thira dat ong C c6 dién tich
298,2m? thiéu so voi gidy chimg nhan la 33,8m° nhung Ong C khong khiéu klen
gi; thura dat ong G co dién tich 227m?, thiéu s0 VOl gidy ching nhén la 27m°
Ong G chi cin cit vao gidy ching nhan va cho rang ho 6ng C lan 8, 6m nhung
khéng dua ra duoc ching cir nao khac dé chimg minh, mat khac theo glay chiing
nhan thi dat ho 6ng C con thiéu nhiéu hon, vi vdy khong c6 cin ctr chip nhan
yéu cu ctia 6ng G vé viéc doi lai dét 14n chiém.

Tu sy phan tich nhan dinh trén, Toa an cép so tham xur khong chap nhén
yéu cau khoi kién ctia 6ng G 1a c6 cin ctr. Tai cap phiic thAm ong G khong xuat
trinh thém tai liéu chimg c gi m&i nén khoéng c6 can cir chdp nhan yéu cau
khang cao cua 6ng G.



[5] V& chi phi t6 tung: Chi phi do dac, xem xét, tham dinh tai chd va dinh
gi4 tai san tranh chép 1a 3.601.000 dong. Do yéu cau khai kién cua 6ng Pham
Vin G khong dugc chap nhan nén 6ng G phai chiu todn b chi phi té tung theo
quy dinh tai cac Diéu 157, 165 cua Bo luat T6 tung dan su.

[6] Vé an phi: Ong Pham Vin G phai chiu an phi dan su so thdm va an phi
dan su phuc tham theo quy dinh cua phap luét, nhung ong G 1a ngudi cao tudi
nén duoc mién nop an phi theo quy cua Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14
ngay 30/12/2016 quy dinh vé mtrc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va st dung
an phi va I¢ phi Toa an.

Vi céac 1€ trén;

QUYET PINH:

Cin cr vao Khoan 1 Didu 308 Bo luat t6 tung dan su.

Gitr nguyén ban 4n so tham s6 25/2018/DS - ST ngay 26 thang 10 ndm 2018
cta Toa an nhan dan huyén Xuéan Truong.

Can cir vao cac Diéu 175, 176 ctia Bo luat Dan su; cac Diéu 95, 170 va 203
cua Luat Pat dai; cac Piéu 26, 35, 39, 147, 157, 165, 228 cta Bo luat T6 tung
dan su; Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 quy dinh vé muc
thu, mién, giam, thu, nop, quan 1y va st dung an phi va 1& phi Toa an;

1. Khong chap nhan yéu cau khoi kién doi quyén st dung 8,6m” dit giap
ranh va budc thao rd hang rao cdt bé tong chang ludi B40 ctia ong Pham Vian G
doi vai 6ng Pham Cong C.

2. Gilt nguyén hién trang ranh gioi quyén st dung dat cua ho 6ng Pham
Vian G va ho 6ng Pham Cong C, cu thé nhu sau:

Ranh giéi quyén st dung dat giita thira dat sb 335, to ban do sb 13 cta ho
6ng Pham Vian G va thira dat sb 333, to ban dd s6 13 ctia ho 6ng Pham Céng C
tai Thon H, x4 X, huyén X, tinh Nam Dinh dugc x4c dinh 12 doan thiang sat mép
ngoai hang rao cot bé tong chang lugi B40 cua ho ong Pham Cong C, tur diém
moc giap goc mong tuong bép ctia ho ong Pham Cong C dén diém mdc gidp dat
ho dng Pham Khic Kiéu c6 chiéu dai 10,83 mét theo so d6 do dac hién trang lap
ngay 21/3/2018 ctia Chi nhanh Vin phong diang ky dat dai huyén X, tinh Nam
Dinh.

Ranh giéi quyén sir dung dat trén dugc xac dinh theo chiéu thang dung tir
khong gian xudng 1ong dat. (C6 so do kém theo)

3. Cac duong su co quyén va nghia vu dang ky véi co quan Nha nudc c6
tham quyén vé quyén sir ~dung dat theo ranh gii duoc xac dinh tai ban an theo
quy dinh cta phap luat dat dai.

4. Vé chi phi t6 tung: Ong Pham Vian G phai chiu 3.601.000 dong (Ba triéu
s4u tram linh mot nghin déng), 6ng G da ndp xong.



5. Vé an phi: Mién an phi dan sy so thAm va an phi dan su phtc thim cho
ong Pham Van G. Tra lai 6ng Pham Van G s6 tién tam ung an phi dan sy so
tham da nop 1a 300.000 (Ba tram nghin ddng) theo bién lai thu tién s6 0000658
ngay 21/12/2017 cta Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén X, tinh Nam Dinh.

Truong hop ban an duge thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh
an dan su thi nguoi dugc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan su cé
quyén thoa thuan thi hanh &n, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an
hoac bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh
an dan su; thoi hiéu thi hanh an duogc thuc hién theo quy dinh tai diéu 30 Luat
thi hanh an dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc thi hanh ké tir ngdy tuyén an.

(Kém theo ban 4n 14 so d6 ranh giéi quyén sir dung dat gira ho ong Pham
Vian G va ho 6ng Pham Cong C tai Thon H, xa X, huyén X, tinh Nam Dinh).

Noi nhén: T.M HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Nam Binh; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND huyén Xuan Truong;

- Chi cuc THADS huyén Xuan Truong;

- UBND xa X;

- Cac duong su;

- Luu HSVA, VP,

Nguyén Tién Diing



