TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

QUAN THOT NOT Péc l1ap — Tw do — Hanh phuc
THANH PHO CAN THO

Bén 4n s6: 56/2024/DS-ST
Ngay: 04-7-2024
V/v “Tranh chap hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung
dat va tai san gan lien vai dat”.
NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN QUAN THOT NOT, THANH PHO CAN THO

Thanh phan Hai dong xét xi¢ so' tham gém co:

Tham phédn — Chii toa phién toa: Ba Khac Thi Hong

Cdc Hoi tham nhan dan:

Ong Tang Tai Thu

Ba Tran Thuy Kién

~ Thw ky phién toa: Ong Huynh Trung Hiéu — Thu ky Toa an nhan dan quan

Thot Not, thanh pho Can Tho.

Dgi dign Vign kiém sat nhan dan qugn Thét Nét, thanh phé Can The
tham gia phién toa: Ba Tran Thi Kiéu Oanh - Kiém sat vién.

~ Ngay 04 thang 7 nam 2024 tai tru s Toa 4n nhan dan quan Thot Not, thanh

pho Can Tho xeét xur so thdm cong khai vu an dan sy so tham thu ly so
62/2024/TLST- DS ngay 19 thang 02 nam 2024 v€ tranh chap hop dong chuyén
nhuong quyen su dung dat va tai san gan lien vai dat theo Quyét dinh dua vu an
ra Xét xir so: 563/2024/QbXX-ST ngay 17 thang 6 nam 2024 giira cac duong su:

- Nguyén don: 6ng Vuong Nhon B, sinh nam 1982, ¢6 mat

Noi cu tra: khu vuc T, phuong T, quan T, thanh phé Céan Tho.

- Bi don:

1. Ong Mai Van N, sinh nam 1965

Noi cu tra: khu vuc Q, phudng T, quan T, thanh phé Céan Tho.

Dai dién uy quyén: ba H6 Thi Thu T, sinh ndm 1981, ¢6 madt

Noi cu tra: 345 khu vyuc L, phuong T, quan T, thanh phé Can Tho.

Vian ban uy quyén ngay 17/8/2023

2. Ba Bui Thi H, sinh nam 1972, dé ngh; ving mat

Noi cu tr: khu vuc Q, phuong T, quan T, thanh phé Can Tho.

- Nguroi ¢6 quyeén loi, nghia vu lién quan:

1. Ong Mai Vian T1, sinh nam 1954



Noi cu tri: khom B, phuong M, thanh phé L, tinh An Giang.

2. Ong Mai Van H1, sinh nam 1959

Noi cu tr: khu vie T, phuong T, quan T, thanh phé Can Tho.

3. Ba Mai Thi T2, sinh nam 1967

4. Ba Mai Thi N1, sinh nam 1963

Noi cu tra: khu vuc Q, phuong T, quan T, thanh phé Can Tho.

5. Ba Mai Thi P, sinh nam 1959

Noi cu tr: khu vie T, phuong T, quan T, thanh phé Can Tho.

Pai dién uy quyén cho 6ng T1, 6ng H1, ba T2, ba N1, ba P: ba H6 Thi Thu
T, sinh nam 1981, co mat

Noi cu trt: 345 khu vuc L, phuong T, quan T, thanh phé Can Tho.

Vin ban uy quyén ngay 17/8/2023, 25/8/2023, 23/8/2023, 23/5/2024.

6. Ba Nguyén Thi Thanh T3, sinh nim 1965, dé ngh; ving mat

Noi cu tr: khu vuc Q, phuong T, quan T, thanh phé Can Tho.

7. Ong Bui Van T4, vang mdt lan 2 khéng Iy do

Noi cu tr: khu vuc Q, phuong T, quan T, thanh phé Can Tho.

NOI NG VU AN:

Theo don khéi Kién va QUa trinh gidi quyét nguyén don trinh bay va yéu cau
nhu sau:

Vao nam 2022 nguyén don 6ng Vuong Nhon D véi bi don ba Bui Thi H cé
lam hop dong chuyén nhuong QSD dat bang giay tay vé viéc ba H chuyén nhuong
cho 6ng D dién tich khoang 120m? loai dat ODT va tai san gan lién voi dat 13 01
can nha cap 4 thuoc mot phan thira 271, to ban d6 sé 04, giay chang nhan QSD
dat s6 000762 do ho Mai Vin B dimg tén dugc iy ban nhan dan huyén T cap ngay
11/3/1999, dat toa lac tai khu vuc Q, phuong T, quan T. Gia chuyén nhuong
650.000.000d, d4 giao cho ba H s6 tién 550.000.000d, con 100.000.000¢ sau khi
hoan tat thu tuc chuyén nhugng s& giao du. Ba H chua giao dat va nha chi giao
cho nguyén don ban chinh gidy chiang nhén QSD d4t. V& ngudn gbc dat 1a do ba
G (da Chet) me rudt ba H nhén chuyén nhuong cua 6ng Mai Vin B (d4 chét) bang
gidy tay, cAt nha ¢ 6n dinh.

Do hoan canh khé khan nén ba H c6 thué lai nha dé ¢ va ¢ lam hop dong
thué nha ngay 16/02/2022 cling ngay lam hop déng chuyén nhugng, thoi han thué
01 nam, ngay dén han 1a ngay 16/02/2023. Gia thué 3.000.000d/thang, thoa thuan
ba H tra trudc cho nguyén don 06 thang =18.000.000d vao ngay 16/8/2022, ngay
16/2/2023 s& tra 18.000.000d. Dén nay hop dong thué nha da hét ba H van con no
s tién thué nha 36.000.000d va hién nay ba H, ba T3 ciing di don nha di giao nha
cho nguyén don, nén nguyén don khong yéu cau giai quyét Vén dé nay. Ngoai ra,
ngay 12/4/2024 nguyén don cling da giao du cho ba H s6 tién 100.000.000d con
lai. Ban chinh gidy chimg nhan QSD dit thira 271 hién nguyén don dang quan ly.

Déi voi két qua the}m dinh, dinh gia va ban trich do dia chinh sb 53 ngay
10/5/2024 nguyén don thong nhat lam can ct giai quyet vu an.



Nay nguyén don yéu cau céng nhan hop dong Chuyen nhuong QSD dat va
tai san gan lién véi dat 1a 01 cin nha theo hop dong chuyén nhuong QSD dat thang
02/2022 gitta nguyén don vé6i bi don ba Bui Thi H dién tich qua do dac thuc té
155.4m? ODT (c6 18.1m* duong giao thong), d4t toa lac tai khu vuc Q, phuong
T, quan T, thanh phd Can Tho. Vé chi phi té tung ciing nhu 4n phi nguyén don
ddng y chiu.

Bi dom ba Bui Thi H trinh bay:

Trudc day, me ba 1a ba H6 Thi G1 ¢6 nhan chuyén nhuong caa 6ng Mai
Vin B dién tich dat khoang 120m?, dat tai 4p Q, x& T cii nay 1a khu vuc Q, phuong
T, quan T 6 lam gidy tay nhung khong con gilt nita nén khong cung cap cho Toa
an dugc. Sau d6 ba GO cat nha tam & 6n dinh chung véi ba nhung sir dung chua
hét dat cho dén khi mat va ba tiép tuc & trén phan dat va c6 1am lai nha xay cap 4
co gac lung, c6 coi ndi thém va bang véi dién tich d chuyén nhuong, gia dinh
6ng N ¢ ké bén nha co chtng kién ba lam lai nha va khong ai ¢6 ¥ kién.

Niam 2022 ba ¢6 1am hop dong chuyén nhugng QSD dét bang gidy tay vé
viéc ba chuyén nhuong cho dng Vuong Nhon P toan bo dat dién tich khoang
120m? va tai san gan lién véi dat 1a 01 can nha thudéc mot phan thira 271, to ban
dd sb 04, gidy ching nhan QSD dat s6 000762 do ho Mai Vian B dung tén duoc
uy ban nhan dan huyén T cap ngay 11/3/1999, d4t toa lac tai khu vuc Q, phuong
T, quan T. Gia chuyén nhuong 650.000.000d4. Dén nay ba da nhan du sb tién
650.000.000d va ciing d4 giao dat va nha cho dng B, ban chinh gidy chang nhan
QSD dét ba d4 giao cho 6ng Pang gitr.

Déi voi két qua tham dinh, dinh gia va ban trich do dia chinh s 53 ngay
10/5/2024 bi don thdng nhat 1am can ctr giai quyét vu an.

Qua yéu cau khoi kién caa dng B ba dong y cong nhan hop dong chuyén
nhuong QSD dét dién tich theo do dac thuc té 155.4m? ODT (c6 18.1m? duong
giao thong).

Do ban céng viéc nén dé nghi vang mat trong cac giai doan té tung tai cac
cap Toa an va d6i chat (néu co).

Bi don ong Mai Van N trinh bay:

Ngay 11/3/1999 ho 6ng Mai Vian B duoc uy ban nhan dan huyén T cap giay
chiing nhan QSD dat ddi véi thira s6 271, to ban d6 s6 04 dién tich 460m? T +
LNK, dat toa lac tai 4p Q, xa T nay la khu vuc Q, phuong T, quén T.

Ong Mai Vin B chét 2002 c6 vo Nguyén Thi M chét 2016 c6 chung tat ca
06 nguoi con tén Mai Van T1, Mai Van H1, Mai Van N, Mai Thi P, Mai Thi N1
va Mai Thi Tuyét . Khdng c6 con nudi, con riéng. Sau khi cha me chét anh chi em
théng nhat giao phan dat trén cho 6ng quan Iy.

Trudce day, 6ng B c6 chuyén nhuong cho ba Go me rudt ba H phﬁn dién
tich dat nhung khdng nhé bao nhiéu, loai dat T thugc mot phan thira 271 ¢6 1am
gidy tay, nhung khéng con gitt nén khong cung cap cho Toa 4n dugc. Ba Go cat
nha cot gb & 6n dinh du vai dién tich da chuyén nhuong, sau khi ba G1 chét ba H
la nguoi su dung co6 stra chira lai nha hay khong thi khong nhé nhung can nha hién
tai d4 c6 coi ndi 16n hon so véi dién tich nha cii. Nam 2022 ba H ¢6 chuyén



nhuong phan dat va nha cho 6ng Vuong Nhon B, 6ng c6 ky tén trong hop dong
chuyén nhuong QSD dt giira ba H vai 6ng D.

Déi voi két qua tham dinh, dinh gia va ban trich do dia chinh s 53 ngay
10/5/2024 bi don thong nhat 1am can cr giai quyét vu an.

Qua y&u cau khai kién cua dng B 6ng dong y ¢éng nhan hop déng chuyén
nhuong QSD dét giira ba H véi 6ng B. Tuy nhién, vé mat chi phi té tung ciing
nhu an phi khéng dong v chiu.

Nguoi co quyen loi nghia vu lién quan :

Ong Mai Van T1, Mai Van H1, ba Mai Thi T2, Mai Thi N1 c6 dai dién uy
quyén 1a ba H6 Thi Tru T5: ¢6 16i trinh bay twong dong véi 16i trinh bay cta ong
N.

Ba Nguyén Thi Thanh T3 trinh bay: ba dang séng chung nha vai ba H trén
phan d4t tranh chap vi dugc ba H cho & nho. B4i véi yéu cau khai kién caa nguyén
don ba khong c6 yéu cau gi va dong y giao tra nha cho ngudi dugc Toa an cong
nhan. Pé nghi vang mit trong cac giai doan to tung tai cac cap Toa an va dbi chat
(néu co).

Phan cdc dwong sy trinh bay tai phién tda

Nguyén don: giita nguyén don vai ba Bui Thi H ¢6 1am hop dong chuyén
nhuong QSD dat thang 02/2022 vé viéc ba H chuyén nhuong cho nguyén don
phan dién tich dat qua do dac thyuc té 155.4m2 ODT (c6 18.1m? dudng giao thong)
va can nha gan lién véi dat. Hién dat va nha nguyén don dang quan Iy str dung, so
tién chuyén nhuong nguyén don di giao du 650.000.000d. DPoi véi dién tich
18.1m? dudng giao thong nguyén don khong yéu cau giai quyet chi yéu cau cong
nhan cho nguyén don dugc quyén si dung dién tich 137.3m? loai dat ODT va cin
nha, dat toa lac tai khu vuc Q, phuong T, quan T, thanh phé can T. Vé chi phi to
tung ciing nhu an phi nguyén don dong y chiu thay cho bi don.

Bi don 6ng Mai Vian N va nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan 6ng Mai
Vin T1, Mai Van H1, ba Mai Thi T2, Mai Thi N1 va Mai Thi P ¢6 dai dién uy
quyén ba H6 Thi Thu T: ho ong Mai Vin B gom ¢ 6ng Mai Van N, Mai Van T1,
Mai Vian HI, ba Mai Thi T2, Mai Thi N1 va Mai Thi P ciing 14 hang thira ké caa
6ng B va ba M. Bdi véi yéu cau khai kién caa dng D phia 6ng N, 6ng T1, 6ng
H1, ba T2 ba N1 va ba P dong y véi yéu cau khai kién cta 6ng b.

Phat biéu cia Kiém st vién:

V& thu tuc td tung: viéc tuan theo phap luat t6 tung cta Tham phan, Hoi
ddng xét xur, Thu ky phién toa va cua nguoi tham gia t tung trong qua trinh giai
quyét vu an dam bao dung quy dinh cua phap lut.

Vé viéc giai quyét vu an: dé nghi chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén
don.

V& an phi: duong su phai chiu theo quy dinh.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ctr vao tai liéu, chang ctr @ dugc xem xét tai phién tda va can cir vao

két qua tranh tung tai phién toa:



[1] Vé t6 tung:

[1.1] V& quan hé phap luat va tham quyén giai quyét: theo don khéi kién
cua nguyén don. Ho1 ddng xét xir xac dinh day 1a quan hé phap luat “Tranh chap
hop dong chuyén nhirong OSD dat va tai san gan lien véi dat ” thude tham quyen
giai quyét ciia Toa an theo quy dinh tai Piéu 26, Dleu 35, Piéu 39 cua Bo luat T
tung dan sy. QU4 trinh giai quyét vu an, Toa an di tién hanh triéu tap cac duong
su dé tham gia hoa giai, nhung cac duong sy khong thoa thuan duoc toan bo noi
dung vu 4n va c6 duong sy vang mat, do d6 phai dua vu an ra xét xir theo quy
dinh phép luat.

Tai phién toa ngudi co quyen loi, nghia vy lién quan ving mat nhung c6
nguoi dé nghi vang mat 6 ngudi vang mat lan thir hai khong 1y do nén Ho1 ddng
Xét xtr tién hanh xét xir vang mat theo quy dinh tai Diéu 227, 228 B6 luat td tung
dan su.

[2] V& ndi dung: nguyén don 6ng Vuong Nhon D yéu cau cdng nhan hop
dong Chuyen nhuong QSD dat va tai san gan lién véi dat 1a 01 can nha theo hop
ddng chuyén nhuong QSD dat thang 02/2022 gitra nguyén don véi bi don ba Bui
Thi H dién tich qua do dac thuc té dién tich 155.4m? ODT (c6 18.1m? dudng giao
thong), dét toa lac tai khu vuc Q, phuong T, quan T, thanh pho can T. Tai phién
toa, nguyén don yeu cau cong nhan cho nguyén don dugc quyén sir dung dién tich
137.3m? ODT va tai san gan lién Vai dat 1a can nha con ddi véi 18.1m? dudng
giao thong nguyén don khong yéu cau. Xét yéu cau khai kién caa nguyén don.
Hoi dong xét xtr nhan thay:

Cac duong su déu théng nhat dat tranh chap qua do dac thyc té c6 dién tich
155.4m? ODT (c6 18.1m* duong giao thong), dat toa lac tai khu vuc Q, phuong
T, quan T, thanh phé can T. Tai phién toa cac bén thong nhat 18.1m? duong giao
thdng khong tranh chap chi yéu cau giai quyét phan dién tich 137.3m? ODT thudc
mot phan thia 271,

[2.1] Thay rang, vao nam 2022 nguyén don c6 nhan Chuyen nhuong dét va
tai san gan lién véi dat 13 cin nha tir ba Bui Thi H voi s6 tién 650.000.0004d c6
lam hop dong chuyén nhuong QSD dét bang gidy tay khong cong chung, chimg
thuc. Phan dat nguyén don nhan chuyén nhuong qua do dac thuc té sau khi trir di
18.1m? dudng giao thong nguyén don khong yéu cau c6 dién tich 137.3m? ODT
va dén nay nguyén don ciing d4 giao du tién, duoc nhan dat, nha sir dung.

Vé phia bi don ba H mic du vang mit tai phién toa nhung qua trinh giai
quyét vu an khong phan ddi va ciing dong y yéu cau khoi kién ctia nguyén don.
Ba H thira nhan phan dat ba chuyén nhuong cho dng D 1a do me ba la ba Ho Thi
Gon chuyén nhuong cua 6ng Mai Van B, sau d6 cat nha ¢ dén khi ba Go c thi ba
tiép tuc & va chuyén nhu:ong cho 6ng b.

Qua trinh giai quyét cling nhu tai phién toa phia bi don ong N la con 6ng
Buu cung nhimg nguoi thua ké cta 6ng B ciing 1a nhu’ng nguoi trong ho 6ng B
gdm co: ong T1, H1, ba T2 ba N1 va ba P thira nhén ngay 11/3/1999 h¢ dng Mai
Van B dugc uy ban nhan dan huyén T cap gidy chang nhan QSD dat dbi voi thua
s6 271, to ban do s6 04 dién tich 460m? T + LNK, dét toa lac tai 4p Q, x& T nay



1a khu vuc Q, phudng T, quan T. Ong B ¢ chuyén nhuong mét phan dat cho ba
GO m rudt ba H. Sau khi cha me chét anh chi em thdng nhat giao phan dat trén
cho 6ng N quan 1y. Lic ba H chuyén nhuong dat cho dng B 6ng N ciing co ching
klen va ky tén trong hop dong. Ngu’OI thira ké caa 6ng B khong al co yéu cau gi
vé viéc ong B chuyén nhuong dat cho ba G1 va ciing d6ng y véi yéu cau khoi
kién cua 6ng b, viéc tranh chip giira ba H véi dng D dién tich 137.3m2 ODT tai
thira dat 271. Can ctr Diéu 129 Bo luat dan sy 2015 Hoi dong xét xir cong nhan
giao dich chuyén nhuong QSD dat giira nguyén don va bi don.

[3] V& &n phi dan su so tham: bi don 6ng N 13 ngudi cao tudi nén duge mién
an phi theo quy dinh, bi don ba H phai chiu nhung nguyén don 6ng D tu nguyén
nop thay cho bi don. Nén cong nhan su tu nguyén cua nguyén don tu nguyén chiu
an phi.

[4] Vé chi phi tham dinh, dinh gi& va 1& phi ban vé&: cong nhan nguyén don
tu nguyén chiu theo quy dinh.

[5] Loi phét biéu cua dai dién Vién kiém sat vé phan thu tuc, ciing nhu dé
Xuat vé noi dung giai quyét vu an 1a pht hop véi nhan dinh va quyét dinh caa Hoi
ddng xét xtr, nén dugc chap nhan.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH:

Can cu vao:

Cac biéu 26, 35, 39, 147, 157, 165, 227, 228, 254, 262, 264, 266 va Piéu
273 B0 luat té tung Dan sy nam 2015.

Diéu 117, 129 B¢ luat dan sy nam 2015;

Diéu 95, 99 Luat dat dai 2013.

Nghi Quyét sd 326/2016/UBTVQH14, ngay 30/12/2016 cta Uy ban
thuong vu Quéc hoi, quy dinh vé mac thu, mién, giam, thu, nop, quan Iy va st
dung an phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén xu:

Chap nhan yéu cau khai kién cia nguyén don 6ng Vuong Nhon D.

Cong nhan hop déng chuyén nhuong QSD dét va tai san gin lién voi dat
duoc xac lap gitta 6ng Vuong Nhon D véi ba Bli Thi H dién tich 137.3m? ODT
thuoc mot phan thira dat 271, to ban dd sé 4, giay chitng nhan QSD dét s6 000762
do iy ban nhan dan huyén T cip ngay 11/3/1999 cho hé Mai Vin B, dit toa lac
tai 4p Q, & T nay 1a khu vuc Q, phudng T, quan T, thanh phd Can Tho.

Can ctr vao bién ban xem xét tham dinh tai san, bién ban dinh gié tai san do
Toa an thanh 1ap ngay 10/4/2024 va ban trich do dia chinh s6 53/VPDKDD ngay
25/4/2024 c6 xac nhan cua Van phong ding ky déat dai - S¢ Tai nguyén va Mai
truong thanh phd C ngay 10/5/2024 cung cap dé xac dinh dién tich, kich thudc
phan dét tranh chap.

DBuong sy dugc quyén lién hé Vi co quan co tham quyen dé duoc cap giay
chang nhan quyén sir dung dat va quyén so hitu tai san gan lién voi dat vai dién
tich da dugc cong nhan néu trén theo quy dinh.



Vé an phi dan si so tham:

Cong nhan nguyén don tu nguyén chiu 150.000d (mot tram nam mwoi nghin
dong) nhung duoc khau trir s tién tam tmg an 'phi 300.000 (ba tram nghin dong)
theo bién lai thu tam (g an phi, 1¢ phi Toa 4n s6 0005369 ngay 21/5/2024, nguyén
don dugc nhan lai s6 tién 150.000d (Mgt tram ndam muwoi nghin dong) va duoc
nhan lai 300.000d (ba tram nghin dong) theo bién lai thu tam mg an phi, 1¢ phi
Toa 4n sb 0005183 ngay 01/02/2024 tai Chi cuc thi hanh an dan su quan Thot
Nét, Tp ..

Vé chi phi do dac, xem xét tham dinh, dinh gia va 1é phi ban vé dia chinh:
Hoi dong chi cac khoan hét 6.000.000d (sdu triéu dong), nguyén don tu nguyén
chiu, cong nhan da ndp va chi xong.

Vé quyén khéng cdo: Duong sy dugc quyén khang cao ban n trong thoi
han 15 (muwoi lam) ngay ké tir ngay tiép theo cua ngay tuyén an dé yéu cau Toa
an nhén dan thanh phd Can Tho xét xt lai theo thu tuc phlc tham. Du:ong Su Vang
mat dugc quyén khang céo ban &n trong han 15 ngay (muoi lam) ngay ké tir ngay
nhan duoc ban &n hoic ban an duoc niém yét.

“Truong hop bdn dn dwoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Ludt Thi hanh
an dan su thi nguoi duoc thi hanh an dan su, nguwoi phdi thi hanh an dan su co
quyén théa thugn thi hanh &n, quyén yéu cdu thi hanh an, tir nguyén thi hanh an
hodc bi cuéng ché thi hanh dn theo quy dinh tai cdc Piéu 6, 7 va 9 Ludt Thi hanh
an dan si; thoi hiéu thi hanh dn theo quy dinh tai Biéu 30 Ludt thi hanh an Dan

99

Su.

Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU
- TAND Tp. Can Tho;
- VKS quén Thét Nbt;
I;Igtl}l cuc THA dan sy quan Thot Da

- Cac duong su;

Tham phan — Chii toa phién toa

- Luu ho so.

Khiic Thi Hong



