TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HA NOI Doc 1ap - Tu do - Hanh phiic

Ban an sd: 37/2021/KDTM-PT

Ngay: 12/3/ 2021

VIV Tranh chdp hop dong thué vin
phong

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HA NOI

Thanh phin Hji dong xét xir phiic thAm gom co:

Tham phan - Chii toa phién tda: Ba Nguyén Thi Thiiy Hanh

Cac thAm phan: Ba Ngoé Tuyét Bing, ba Nguyén Thi Hong Hanh

Thu Ky phién toa: Ong Lé Hong Hoa - Thu ky Toa an nhan dan thanh ph
Ha Noi.

Pai dién Vién Kiém sat nhan dan thanh phé Ha Noi: Ong Tran Vin
Lirng - Kiém sat vién

Ngay 10+12/3/2021, tai try s Toa an nhan dan thanh phé Ha Noi xét xir phtic
tham coéng khai vu 4n thy 1y s6 303/2020/KDTM-PT ngay 17/12/2020 vé viéc
“Tranh chap hop dong thué van phong”. Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir s0
46/2021/QDXX-PTKT va Quyét dinh hoan phién toa sd 86/2020/QD-HPT ngay
02/02/202 cta Toa an nhan dan thanh phd Ha Noi.

Do ban 4n so thim s6 23/2020/KDTM-ST ngay 17 thang 8 nam 2020 cua Toa
4n nhan dan quin Bac Tur Liém, Thanh phd Ha Ni bi khang cdo.

Theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xir phiic tham sé 46/2021/QDXX-KDTM
ngay 20 thang 01 nam 2021 gitta cac duong su:
Nguyén don: Cong ty C6 phan CEKS Tu van Pau tw Xay dung Thwong mai.
Dia chi: Tang 4, Toa nha Vimeco 16 29, duong Pham Hung, phuong Trung Hoa,
quan Cau Gidy, thanh ph6 Ha Noi
Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Nguyén Thanh Tuén - Chirc vu: Tong giam doc
Nguoi dai dién theo iy quyén: Ba Lé Thi Anh Héng - Pho Tong giam doc;
Ong Pd Ngoc Hai - C6 van phap ly Cong ty
Bi don: Cong ty Co phan Gido duc Sang tao Ecokids



bia chi: Tﬁng 1, Toa nha R4B, chung cu Goldmark City, s6 136, HO Tung Mau,
phuong Pht Dién, quan Bic Tir Liém, thanh phé Ha Noi

Nguoi dai dién theo phap luat: Ba Tran Thi Hwong - Chirc vu: Tong giam doc
Nguoi dai dién theo Gy quyén: Ong Hoang Duy Tién - Can bo cong ty

Nguoi khang cdo: Cong ty Co phan Giao duc Sang tao Ecokids

(Cac dvwong su co mat tai phién toa)
NOI DUNG VU AN

Theo don khéi kién va cac loi khai cia nguyén don trinh bay:

Ngay 29/11/2017, Céng ty C6 phan CEKS Tu van Pau tu Xay dyng Thuong
mai (Goi tat 1a Cong ty CEKS) va Cong ty C6 phan Gido duc Sang tao Ecokids (Goi
tat 1a Cong ty Ecokids) c6 ky Hop dong thué van phong s6 01/VIMECO02017/CEKS
(goi tat 1a Hop dong s6 01). Noi dung hop dong thé hién viéc Cong ty CEKS cho
Cong ty Ecokids thué van phong tai mot phan cua tang 2, tda nhaVIMECO 16 29
Pham Hung 1am vin phong lam viéc (Van phong 06). Thoi han thué 1a 12 thang ké
tir ngay 30/11/2017. Tién thué 1a 12.200.000d/thang, thanh toan lam 2 ky.

Thuc hién hop dong, Cong ty Ecokids di dugc ban giao sir dung vin phong,
ddng thoi da thanh toan cho Cong ty CEKS 06 thang tién thué clng 01 thang dit
coc 14 tién thué van phong la 12.200.000d. Khi sap dén han ndp 6 thang tién thué
nha tiép theo (Ngay 07/5/2018) thi Céng ty Ecokids gtri vin ban thong bao chim
dut hop dong thué trude thoi han qua Thu dién tir va ty doi di khoi van phong. Sau
khi Cong ty Ecokids c6 thong bao chdm dit hop dong, hai bén da gip nhau dé thao
g& kho khin nham dé tiép tuc thuc hién hop ddng nhung khong thanh. Viéc Cong ty
Ecokids don phuong chdm dut hop dong da anh huong dén uy tin va kinh té coa
Cong ty CEKS.Vi vay, Cong ty CEKS khoi kién yéu cau Cong ty Ecokids boi
thuong thiét hai do vi pham hop dong. Bao gdom:

- Tra it nhét 1/2 tién thué nha ctia thoi gian con lai (Theo quy dinh trong hop dong), cua
thoi gian con lai nhung khong dudi 03 thang 14 36.600.000 dong;

- Hoan tra lai s6 tién wu dai 1a 5.000.000 dong;

- Budc Cong ty Ecokids phai tra tién i qua han theo 1ai suat cho vay ctia Ngan hang
ACB 14 7.5%/nam.Tam tinh dén ngay 12/3/2020 13 5.710.000 ddng.



Ngay 04/6/2020 (BL91) Cong ty CEKS ndp don khoi kién bd sung d& nghi Cong ty
Ecokids phai thanh toan cac khoan tién sau:

- Tién thué vin phong ctia 06 thang cua ky tiép theo 1a 73.200.000 dong;

- Tién phat do chidm dut hop ddng trudc han (Phai tra it nhat 1/2 tién thué caa thoi
gian con lai nhung khong dudi 03 thang) 1a: 36.600.000 dong;

- Tién phat do vi pham nghiém trong hop dong 1a 36.600.000 ddng;

- Hoan tra so tién 5.000.000 ddng do Cong ty CEKS da wu dai cho Cong ty Ecokids
do ky hop dong 12 thang nén dugc giam trir 10 triéu dong nhung méi thuc hién
duoc 06 thang thué nén phai hoan tra;

- Tién 14 phat sinh do cham thanh toan tir ngdy 01/6/2018 tam tinh dén ngay
31/5/2020 1a 61.820.000 déng.

Tong cong 13 213.220.000 dong.

Bi don Cong ty Ecokids thira nhan cé ki Hop dong thué van phong cua Cong
ty CEKS, noi dung hop dong ding nhu Cong ty CEKS trinh bay. Chi phi thué nha
1a 12.200.000 dong/thang (Bao gdom céc khoan: Tién thué, thué GTGT, dién, nudc,
cac dich vu khac). Tuy nhién tur thang 01/2018, Cong ty Ecokids khong dugc cung
cap day du cac dich vy nhu trong hop dong quy dinh. Cu thé: Nha vé sinh tac,
khong st dung duoc, khdng c6 gidy vé sinh ma phai di nha vé sinh & khu khéc;
Trong gid lam viéc, tda nha co sira chita gy ra tiéng on, it nhat 1a hai tiéng/ngay
lam cho nhan vién cua Cong ty Ecokids khong thé 1am viéc duoc; Biéu hoa hong,
chay nudc khong st dung dugc.

Ngay 01/02/2018, Cong ty Ecokids da gtri Thu dién tir cho Cong ty CEKS
phan anh nhiing van dé trén nhung Coéng ty CEKS khéng khic phuc. Ngay
19/4/2018, Cong ty Ecokids lai giri tiép thu dién tir cho Cong ty CEKS yéu cau khac
phuc nhiing ton tai trén nhung Cong ty CEKS chi hira ma khong thuc hién nén ngay
03/5/2018, Cong ty Ecokids gui vin ban dé nghi thanh 1y hop dong ké tir ngay
30/5/2018 va yéu cau Cong ty CEKS hoan tra tién dat coc.

Ngay 10/5/2018, Cong ty Ecokids da gip Cong ty CEKS dé trao doi, giai
quyét nhitng van dé trén trén tinh than hop tac. Tuy nhién Cong ty CEKS khong giai
quyét. Vi vay, trong ngay 10/5/2018, Cong ty Ecokids da guri Thu dién tir cho Cong
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ty CEKSVGi ndi dung 1am rd nghia vu ciia cac bén nhung Cong ty CEKS c6 v kién
la phan dich vu néu vi pham s& phat riéng.

Ngay 14/5/2018, Cong ty Ecokids yéu cau Congty CEKS gap g& dé giai quyét
nhung tai budi 1am viéc dai dién cua Cong ty CEKS théng bao Chu tich chi dao nhu
thé nao thi 1am dtng thé, khong thuong luong viéc thanh 1y hop dong.

Tiép theo Cong ty Ecokids da giri Thur dién tir yéu cau lam viéc véi Tong
giam dbc cua Cong ty CEKS va Tong giam ddc Cong ty Ecokids ciing da truc tiép
gap go lanh dao cua Cong ty CEKS nhung tinh hinh khong dugc cai thién nén Cong
ty Ecokids phai thanh ly, cham dat hop dong do Cong ty CEKS vi pham nhiing diéu
khoan da ki két trong hop déng. Cong ty Ecokids khdng chap nhan yéu cau khoi
kién ma yéu cau Cong ty CEKS phai lam thu tuc thanh Iy hop dong va tra tién coc
mot thang 1a 12.200.0004.

Bdn dn so tham sé6 23/2020/KDTM-ST ngay 17 thang 8 nam 2020 ciia Toa an
nhan dan qudn Bac T Liém, Thanh pho Ha Néi da xi:

“1. Chap nhan mot phan yéu cau khai kién cia Cong ty CEKS d6i voi Cong ty

Ecokids.

2. Buoc Cong ty Ecokids phai tra cho Coéng ty CEKS s tién 36.600.000
dong (Ba muoi sau triéu, sau trim nghin dong).
3. Khéng chip nhan yéu cau khoi kién ctia Cong ty CEKS vé viéc yéu cau Cong ty
Ecokids phai thanh toan khoan tién phat do vi pham nghiém trong hop dong véi sd
tién 36.600.000 dong, tién thué vian phong cua 06 thang cia ky tiép theo la
73.200.000 ddng va phai hoan tra s tién 5.000.000 déng do Cong ty CEKS c6 uu
dai cho Cong ty Ecokids”.

Ngoai ra ban an con tuyén vé nghia vu dn phi cac dwong sw phai chju theo
quy dinh phéap ludt.

Khong dong y véi quyét dinh ban an so tham ngay 09/9/2020 Cong ty
Ecokids khang cao khong chap nhan mac phat 1én dén 50% gia tri con lai caa hop
ddng, chi chap nhan muc phat téi da 13 8% gia tri con lai cua hop dong va yéu cau
Cong ty CEKS hoan tra s tién dat coc 12.200.000d do vi pham nghiém trong hop
ddng thué.



Tai phién toa phic thim: Nguyén don giit nguyén yéu cau khoi kién. Bi

don gilt nguyén yéu cau khang cdo.

Pai dién Vién kiém sat vién phat biéu quan diém va dé xudt huéng gidi quyét vy an
cd ngi dung chinh:

- V& t6 tung: Hoi ddng xét xir va cac duong su tuan thu day da cac quy dinh
cta Bo luat t6 tung dan su tir giai doan thu Iy vu an dén phién toa xét xir vu an.
Nguoi khang cdo thuc hién quyén khang céo trong thai han luat dinh.

- V& ndi dung: Viéc Cong ty Ecokids théng bao cham duat hop dong vao ngay
3/5/2018 va tu y chuyén di vao ngay 14/5/2018 da vi pham vé thoi han théng bao
theo thoa thuan ciia cac bén trong hop dong nén Toa an cap so tham budc Cong ty
Ecokids phai bdi thuong twong dwong 03 thang tién thué nha 1a co co sd. Theo Piéu
8.5 cuia hop dong, Cong ty Ecokids ty cham dut hop dong nén phai mat 12.200.000d
tién dit coc 1a dung.

Pé nghi khong chap nhan yéu cau khang céo cua Cong ty Ecokids.
NHAN PINH

[1]. Vé té tung: Nguoi khang cdo ndp don khang cdo va ndp tién tam tng an
phi trong han lut dinh nén khang cao duoc chip nhan.

[ 2]. Vé ndi dung

Xét khang cdo ciia Cong ty C6 phan Gido duc Sang tao Ecokids (Cong ty
Ecokids), HDPXX thdy rang: Hop dong thué vin phong s
01/VIMECO2017/CEKS duoc ky két gitta Cong ty CEKS Tu van Pau tu Xay
dung Thuong mai (Cong ty CEKS) va Cong ty Ecokids duoc ky két trén co so
ty nguyén va dam bao diéu kién vé chu thé. Noi dung hop dong thé hién viée
Cong ty CEKS cho Cong ty Ecokids thué vin phong tai mot phan cua tang 2,
toa nhaVIMECO 16 29 Pham Hung lam van phong lam viéc (Van phong 06).
Thoi han thué 1 12 thang ké tir ngay 30/11/2017. Tién thué nha duoc cic bén
théa thuan 12.200.000d/thang va thanh toan 1 nam 2 ky. Cac ndi dung cua hop
dong thé hién dung ¥ chi cta cac bén va khong trai vdi quy dinh cua phap luat

nén hgp dong co6 hiéu luc thi hanh doi véi cac bén.



Thuc hién hop ddng, Cong ty CEKS dd ban giao van phong va Cong ty
Ecokids di thanh toan ky dau tién cho 06 thang va tién dit coc vao ngay
30/11/2017.

Ngay 03/5/2018 Cong ty ECOKIDS giri Cong ty CEKS cong vian sb 24/CV-
ECO dé nghi thanh ly va cham dut hop dong trude thoi han ké tir ngay 30/5/2018.
Ngay 07/5/2018 Cong ty gui Cong van phan hdi s6 03/CVDHD yéu cau Cong ty
ECOKIDS néu cham dut hop dong trude thoi han phai thanh toan 3 thang tién phat
theo quy dinh trong hgp dong la 36.000.000d. Ngay 30/5/2018 Cong ty ECOKIDS
tu thu don dd dac ra khoi vin phong da thué ma khong tra tién phat theo quy dinh.

Theo quy dinh tai khoan 7.2.2 cia Hop dong cho thué vian phong sb
01/VIMECO2017/CEKS ngay 30/11/2017 gitra Cong ty CEKS va Cobng ty
ECOKIDS di quy dinh “Trong truong hop bén B cham dat hop dong trude thoi han
duoc quy dinh tai Biéu 2 ciia Hop dong nay thi s& chiu mot khoan tién phat tuong
duong 03 (ba) thang tién thué vin phong”.

Hanh vi don phuong chdm dut hop dong da vi pham thoi han théng béo cua
Cong ty ECOKID di vi pham thoa thuan cua cac bén nén Toa an so tham chap nhan
1 phan yéu cau khoi kién cua Nguyén don 1a ¢o can cu.

Cong ty Ecokids khang céo cho rang mac phat theo hop dong 1én dén 50% gia
tri con lai ciia hop dong thué (bang 03 thang tién thué) 1a khong cé can cu,
khong phu hop quy dinh Piéu 301 Luat Thuong mai. Tuy nhién Diéu 301 Luat
Thuong mai quy dinh vé mutc phat doi véi vi pham nghia vy hop dong; con
trong vu 4n nay, Cong ty Ecokids 12 bén vi pham vé diéu kién chdm dut hop
ddng trude thoi han va cc bén da thoa thuan thong nhit vé muc phat theo dung
quy dinh tai khoan 2 Diéu 418 BLDS2015.

Poi v6i yéu cau khang cio ciia Cong ty Ecokids yéu ciu hoan lai so tién
diit coc 12.200.000d dit coc thué nha, HPXX thay rang:

Theo quy dinh tai khoan 8.5 Diéu 8 ctia Hop dong cic bén da thoa thuan
“Trong moi trudng hop cham dit Hop dong do 156i cia Bén B, thi Bén B s& mat
khoan tién dit coc va tién thanh toan trong ky con lai (néu c6)”. Nhu nhan dinh &
trén, viéc Cong ty Ecokids don phuong cham dit hop ddng trude thoi han nhung vi
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pham thoa thuin vé thoi han thong béo 1a 16i cua Cong ty Ecokids, dan dén Hop
ddng cho thué vian phong sd 01 bi chim dit. Nén Cong ty Ecokids s& mat khoan
tién da dat coc 12.200.000dong ma Coéng ty Ecokids da dit coc tir khi bat dau ky
hop ddng thué van phong ngay 30/11/2017.

Quan diém cua Vién kiém sat nhan dan thanh phé Ha Noi phi hop véi nhan
dinh cua Hoi dong xét xur. Do khang cdo khong dugc chip nhan nén ngudi khéng
c&o phai chiu an phi phdc tham.

T nhirng nhan dinh trén

Ap dung khoan 1 Diéu 308 cua Bo luat td tung dan sy nam 2015
QUYET PINH

Giir nguyén ban an kinh doanh thuong mai so thAm s6 23/2020/KDTM-ST
ngay 17/8/2020 ctia Toa an nhan dan quan Bac Tur Liém, thanh phd Ha Noi

Xu:

1. Chap nhan mot phan yéu cau khai kién cia Cong ty C6 phan CEKS
Tu van Pau tu X4y dung Thuong mai d6i v6i Cong ty Co phan Gido duc Sang
tao Ecokids.

- COng ty Co phan Giao duc Sang tao Ecokids phai tra cho Cong ty CEKS
Tu van Pau tu Xay dung Thuong mai khoan tién phat do vi pham vé thoi han théng
bdo don phuong chdm dut hop dong twong dwong 03 thang tién thué nha 13
36.600.000d (Ba muoi sau triéu, sau trim nghin dong).

2. Khong chip nhan c4c yéu cau khai kién con lai ctia Cong ty CEKS Tu
van Pau tu Xay dung Thuong mai ddi véi COng ty C6 phan Gido duc Sang tao
Ecokids phai thanh todn khoan tién phat do vi pham nghiém trong hop dong
v6i s6 tién 36.600.000 dong; Tién thué vin phong ctia 06 thang tiép theo
73.200.000d; Tién duoc huong wu dai 5.000.000d.

3. Vé an phi:

- CONng ty C6 phan Gido duc Sang tao Ecokids phai chiu 3.000.0004 4n phi
kinh doanh thuong mai so tham va 3.000.000d an phi kinh doanh thwong mai
phuc tham, Cong ty da ndp 3.000.000d tién tam tng an phi theo Bién lai s6
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0003801 ngay 11/9/2020 tai Chi cuc Thi hanh 4an dan sy quan Bic Tur Liém
nay dugc trir vao tién an phi.

Cong ty CEKS Tu van Pau tu Xdy dung Thuong mai phai chiju 8.831.0004
an phi kinh doanh thuong mai so tham ddi voi phan yéu cau khoi kién khong
duoc chip nhan, Cong ty di nop 3.000.0004 tién tam tng 4n phi theo Bién lai
s6 0003420 ngay 25/02/2020 tai Chi cuc Thi hanh an dan sy quin Béac Tur
Liém nay duoc trir vio tién an phi.

Ké tir khi sau ngay xét xir so tham, nguoi phai thi hanh an con phai chiu 1ai
suét d6i v6i khoan tién chua thanh toan theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 B luat
dan sy 2015 d6i véi sb tién chua thi hanh 4n.

Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc phap luat ngay ké tir ngay Toa tuyén an./.

Noi nhan: T/M. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Cac duong sy; Tham phan - Chi toa phién toa
- VKSND TP.Ha Noi;

- TAND quan Bic Tur Liém;
- Chi cuc THADS quén Bac Tu Liém,;
- Luu HS/VP.

Nguyén Thi Thiy Hanh



