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V/v Tranh chép hop dong dat coc

] _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TiNH BA RIA - VONG TAU

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Cao Minh V§

Cdc Thiam phdn: Ba Pao Thi Hué
Ba Bui Thi Thuong

- Thuw ky phién toa: Ba Phan Thi Thuy Quyén - Can b Toa an nhan dan tinh
Ba Ria - Viing Tau.

- Dgi dién Vién Kiém sdt nhin dan tinh Ba Ria - Viing Tau khong tham gia
phién toa: Ong Vii Duyén Truong - Kiém sat vién.

Ngay 31 thang 7 nam 2024, tai try s6 Toa an nhan dan tinh Ba Ria - Ving Tau,
xét xu phuc tham cong khai vu én dén sy thu ly s6 97/2024/TLPT-DS ngay 20 thang
5 nam 2024 v¢ viéc “Tranh chap hop dong dat coc”.

Do Ban an dan sy so tham sé 23/2023/DS-ST ngay 11 thang 9 nam 2023 cua
Toa an nhan dan huyén C bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phic tham sé 173/2024/QD-PT ngay 04
thang 7 nam 2024 gitra cac duong su:

- Nguyéen don: ,(A)ng Truong Hoang S, sinh nam 1983. ’

bia chi: S6 G ap A, xa X, huyén H, Thanh ph6 H6 Chi Minh (vang mat).

Ngueoi dai dign theo uy quyen cua nguyén don.:

Ong Nguyen Thanh L, sinh ndm 1977. ,

bia chi: S0 A, t0 F, khu pho C, phuong P, thanh pho B, tinh Ba Ria - Viing
Tau, theo Giay uy quyén ngay 28-3-2020 (c6 mat).

- Bi don: Ba D(x)q Thi Kim Q, sinh ndm 1975.

bia chi: C H, t6 E, khu pho B, thi tran N, huyén C, tinh Ba Ria - Viing Tau
(c6 mat).

- Nguoi ¢6 quyén lgi, nghia vu lién quan: i

Ong Lé Cong D, sinh ndm 1968 va ba Nguyen Thi Thu T, sinh nam 1971.

Cung dia chi: khu pho H, thi tran N, huyén C, tinh Ba Ria - Viing Tau (vang
mat, c6 don dé nghi xét xir vang mat).

- Nguroi khang cdo: Ba Db Thi Kim Q - Bi don.



NOI DUNG VU AN:

Nguyén don 6ng Truwong Hoang S (do ong Nguyén Thanh L dai dién theo iy
quyén) trinh bay:

Ngay 14-02-2020, dng Truong Hoang S va ba B Thi Kim Q ky hop dong dat
coc dé chuyén nhuong quyén sir dung dat dién tich 640m? (c6 100m? dat tho cu)
thugc thira dat s6 295, to ban dd s6 41, toa lac tai xa B, huyén C, tinh Ba Ria - Viing
Tau, theo Gidy chtrng nhan quyén sir dung dat sé6 CR 877635, cip ngay 06-6-2019,
dang ky sang tén 6ng L& Cong D, ba Nguyén Thi Thu T ngay 09-7-2019. Gia chuyén
nhuong 13 2.850.000.000 dong. D& dam bao viéc giao két hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat, ong S @4 dat coc cho ba Q sé tién 500.000.000 dong biang céch
chuyén khoan vao s tai khoan 050000261421 cta ba Q tai Ngan hang S1, phong G.
Theo thoa thuan tai Biéu 2 caa hop ddng thi ngay 14-3-2020 hai bén ky hop dong
chuyén nhuong tai phong cong chimg thi 6ng S sé& thanh toan s tién con lai.

Ngay 01-3-2020, ba Q yéu cau 6ng S chuyén thém sé tién 200.000.000 dong,
sau khi 6ng S chuyén thi ba Q ky tén xac nhan. Ngay 14-3-2020, ba Q lay 1y do la
chua lam thu tuc sang tén trén giay ching nhan quyen sir dung dat tir chu dat 1a 6ng
Lé Cong D, ba Nguyén Thi Thu T nén khong thé ky hop dong Chuyen nhuong thira
dat trén. Nhu vay, ba Q da vi pham cac thoa thuén trong Hop dong dat coc ngay 14-
02-2020 nén dng S khai kién yéu cau Toa 4n giai quyét:

- Tuyén hiy Hop dong dit coc ngay 14-02-2020 giita 6ng Truong Hoang S va
ba B4 Thi Kim Q.

- Budc bé‘l‘B(:) Thi Klm Q phai hoan tra lai s6 tién nhan coc ngay 14-02-2020 la
500.000.000 dong va so tien 200.000.000 dong nhéan ngay 01-3-2020. Ong S khong
yéu cau phat coc.

Bi don ba D6 Thi Kim Q trinh bay:

Ngay 14-02-2020, ba B4 Thi Kim Q va dng Truong Hoang S ky hop dong dat
coc dé dam bao viéc chuyén nhuong dién tich dat 640m? (co6 100m? dat tho cur) thudc
thira dat s6 295, to ban do s6 41, toa lac tai x4 B, huyén C, theo Gidy chiing nhan
quyén sir dung dat s6 CR 877635 cip ngay 06-6-2019, ding ky sang tén dng Lé
Cong D, ba Nguyén Thi Thu T ngay 09-7-2019. Gia chuyén nhuong Ia
2.850.000.000 dong.

Sau khi ky hop dong, 6ng S dit coc cho ba Q s tién 500.000.000 dong bing
hinh thitc chuyén vao tai khoan 050000261421 déng tén ba Q tai Ngan hang S1.
Theo thoa thuan, sd tién con lai ong S & c6 nghia vu thanh toan hét cho ba Q khi
cdng ching hop ddng chuyén nhwong vao ngay 14-3-2020.

Trude khi dén han giao két hop dong thi bén ong S ¢6 nhan tin xin lUi ngay ky
hop dong tir ngay 14-3-2020 dén ngay 19-3-2020 vi ly do chua chuan bi duoc tién.
Theo dé nghi néu trén thi ba Q dong y chuyen ngay ky hop dong sang ‘ngay 19-3-
2020 véi diéu kién dng S phai chuyén tién dit coc thém 200.000.000 dong dé dam
bao. Viéc nay ba Q c6 luu lai noi dung tin nhan ma cac bén da gui cho nhau. Ngay



01-3-2020, 6ng S chuyen tien dit coc cho ba Q so tién 200.000.000 dong, véi ndi
dung “Truong Hoang S dat coc lan 2 thira dat 295 to ban do 41....

Ngay 19-3-2020, ba Q c6 dén Vin phong cong chimg Vi D1 dé ky hop déng
chuyén nhwong quyén st dung dat nhung do & ong S khong dén nén khdng thuc hién
dugc viéc cong ching, viéc ndy co sy ching Kién caa cac nhan vién Vin phong cong
ching.

Nhu vay, Qng S da vi pham cac thoa thuén theo Hop dér}g dat coc ngay 14-02-
2020 nér] bi mat toan bo tién dat coc la 700.000.000 dong. Bé nghi Toa an bac toan
bd yéu cau khai kién cua nguyén don.

Ngueoi 6 quyén loi va nghia vy lién quan dng Lé Céng D va ba Nguyén Th;
Thu T trinh bay:

Ong L& Cong D, ba Nguyén Thi Thu T chuyén nhwong cho ba B6 Thi Kim Q
dién tich dat 640m?, thira so 295, to ban do 41 tai xa B, huyén C, theo Giay chang
nhan quyen su dung dat cap nhat tén ong D, ba T vao ngay 09-7-2019. Hop dong
chuyén nhugng quyen st dung dat dugc cong ching tai Van phong cong ching M
ngay 15-02-2020. Pén ngay 28- -02-2020, ba Q dugc cap nhat chinh ly ding tén tai
trang 4 cua Giay chiing nhan quyén su dung dat.

Hién nay, dng D, ba T khong con lién quan dén thira dét trén, nén 6ng ba khang
c6 v kién hay y€u cau gi va c6 don dé nghi duoc vang mat trong cac budi hoa giai
va xét xu tai Toa an.

Tai Ban dn dén sw so tham s6 23/2023/DS-ST ngay 11 thdang 9 ndam 2023 cua
Toa an nhan ddn huyén C, tinh Ba Ria — Viing Tau, da tuyén xik:

L Chap nhan mot phﬁn yéu cau khoi kién cua nguyén don 6ng Truong Hoang
S vé “Tranh chap hop dong dat coc” vai bi don ba Bo Thi Kim Q.

2. Huy hop dong dit coc duoc ky két gitta 6ng Truong Hoang S vai ba B4 Thi
Kim Q ngay 14/02/2020.

Budc ba DS Thi Kim Q phai hoan tra lai cho 6ng Truong Hoang S s6 tién
200.000.000 dong.

Ngoai ra, ban an so tham con tuyén vé nghia vu tra 13i do cham thi hanh an, 4n
phi va quyén khang céo theo luat dinh.

Ngay 26-9-2023, bi don ba D6 Thi Kim Q c6 don khang céo dé ngay 26-9-
2023, yéu cau Toa an cap phic tham hty toan bd ban an so tham, bac toan bg yéu
cau khoi kién cia nguyén don.

Tai phién toa phiic thim: Sau khi Hoi dong xét xir hoa giai, cac duong su d&
thoa thuan dugc voi nhau vé viée giai quyét toan bd vu an nhu sau:

1. Huy hop ddng dit coc dugc ky két gitra 6ng Truong Hoang S va ba B3 Thi
Kim Q ngay 14-02-2020.

2. Ba D Thi Kim Q ddng ¥ tra lai cho dng Truong Hoang S mét phan s tién
dat coc 1a 120.000.000 (mdt tram hai muoi triéu) dong.



Ké tir ngay nguoi duoc thi hanh an c6 don yéu cau thi hanh an, néu bén phai
thi hanh an cham thyc hién nghia vy tra tién thi con phai chiu tién 14i theo murc lai
suat quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 ctua B6 luat Dan sy nim 2015 twong tng véi sd
tién va thoi gian cham thi hanh an.

3. V& an phi:

3.1. An phi déan sy so tham:

Ong Truong Hoang S phai ndp 27.200.000 dong, dugc khau trir vao sé tién tam
ung an phi da nop.

Ba B4 Thi Kim Q phai nop 6.000.000 dong.

3.2. An phi dan sy phiic tham:

Ba P4 Thi Kim Q phai chiu 300.000 dong, dugc khiu trir vao sd tién tam @ng
an phi da ndp.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can clr vao cac tai liéu, chung cir da dugc xem xét tai phién toa, trén co so két
qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1] Vé t6 tung:

[1.1] Pon khang céo cua bi don ba D6 Thi Kim Q np trong thai han luat dinh
nén duoc chap nhan xem xét theo thu tuc phac tham.

[1.2] Nguyén don 6ng Truong Hoang S vang mit nhung d& c6 nguoi dai dién
theo Uy quyén tham gia phién toa; nguoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan éng Lé
Cong D, ba Nguyén Thi Thu T vang mit nhung c6 don dé nghi xét xir vang mat. Do
vy, Hoi déng xét xir can ctt Diéu 296 Bo luat T6 tung dan sy, xir ving mit cac
duong su trén.

[2] Xét yéu cau khing cdo ciia bi don ba PS Thi Kim Q:

Tai phién toa phuc tham, nguyén don ong Truong Hoang S (do ong Nguyen
Thanh L dai dién) va bi don ba D6 Thi Kim Q da thoa thusn dugc véi nhau vé viéc
giai quyét toan bo vu an nhu trén. Xét su thoa thuan cua cac duong su 1a hoan toan
tu nguyén, khong trai phap luat va dao dirc xa hoi; khong anh huong dén quyén, loi
ich hop phap ctia duwong su vang mit, nén Hoi dong xét xir théng nhat sira ban an so
tham theo huong cong nhan sy thoa thuan cua cac duong Su tai phién toa.

Vi cac lé treén,
QUYET PINH:

Can ctr Biéu 300 B luat T6 tung dan su;

Cong nhan sy thoa thuén cta cac duong sy tai phién toa phuc tham, sira Ban an
dan su so tham so6 23/2023/DS-ST ngay 11 thang 9 nam 2023 cta Toa a4n nhan dan
huyén C, tinh Ba Ria - Viing Tau, nhu sau:



1. Huy hop dong dit coc duoc ky két gitta ong Truong Hoang S va ba B Thi
Kim Q ngay 14-02-2020.

2. Ba b5 Thi Kim Q dong ¥ tra lai cho éng Truong Hoang S mot phan s6 tién
dat coc 1a 120.000.000 (mdt tram hai muoi triéu) dong.

Ké tir ngay nguoi duge thi hanh an c6 don yéu cau thi hanh an, néu bén phai
thi hanh an cham thyc hién nghia vy tra tién thi con phai chiu tién 14i theo muc lai
suat quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 ctua B6 luat Dan sy nim 2015 twong tng véi sd
tién va thoi gian cham thi hanh an.

3. Vé an phi:
3.1. An phi dan sy so' tham:

Ong Truong Hoang S phai nop 27.200.000 (hai muoi bay triéu, hai tram ngan)
dong an phi dan su so tham, duoc khau trir vao 80 tlen 16.000.000 (muoi sau trigu)
d6ng tam g an phi di ndp, theo bién lai thu tién sé 0004727 ngay 29-6-2020 cia
Chi cuc Thi hanh 4n dan su huyén C, tinh Ba Rja — Viing Tau. Ong S con phai nop
s6 tién 11.200.000 (mudi mot triéu, hai trim ngan) déng an phi dan su so tham.

Ba Do Thi Kim Q phai nop 6.000.000 (sau triéu) dong tién an phi dan su so
tham.

3.2. An phi dan sy phiic thim:

Ba D6 Thi Kim Q phai chiu 300.000 (ba trim ngan) dong 4n phi dan sy phic
tham, duoc khau tror vao 300.000 (ba tram ngan) dong tién tam Gng an phi da nop,
theo bién lai thu tién s6 0005665 ngay 22 thang 4 nim 2024 ctia Chi cuc Thi hanh
an dan sy huyén C, tinh Ba Ria — Viing Tau. Ba Q d& ndp xong an phi phuc tham.

4. Ban an dan su phtc thim c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an (31-7-
2024).

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo qui dinh tai Piéu 2 Luat Thi
hanh an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy co
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an hoic
bi cudng ché thi hanh an theo qui dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat Thi hanh
an dan su; thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo qui dinh tai Diéu 30 Luat Thi
hanh an dan su.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh BR-VT; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND H. C, tinh BR-VT;

- VKSND H. C, tinh BR-VT;

- Chi cuc THADS H. C, tinh BR-VT,;

- Céac duong su;

- Luu: Toa Dan su, Hb so vu an.

Cao Minh Vy






