TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BA RIA — VUNG TAU Doc 1ap — Tw do — Hanh phic

Ban an s6: 29/2018/DS-ST

Ngay 18 thang 9 ndm 2018
“Y/c cong nhan HD chuyén nhugng QSDD,
cdng nhan QSDD, tuyén bé HP chuyén nhuong
QSDBD v6 hiéu, huy gidy chimg nhan QSDD”

) . N~HAN DANH i
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BA RIA-VUNG TAU

Thanh phan Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Thdm phan-Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Phuong Bic

CAac hoi tham nhdan dan: BaDd Thi Ngoc

Ba Nguyén Ngoc Suong

Thw ky phién toa. Ba Lé Thi Hoa,can bd toa an nhan dan tinh Ba Ria —
Viing Tau.

Dai dién Vién kiém sdt nhin dan tinh Ba Ria — Viing Tau tham gia
phién toa: Ba Bui Thi Doan - Kiém sat vién.

Ngay 18 thang 9 nam 2018 tai tru s& Toa an nhan dan tinh Ba Ria — Viing
Tau, xét xtr so tham vy an dan sy thu ly s6 52/2016/TLST-DS ngay 16 thang 11
nim 2016 vé “ Y&u cau cong nhian Hop ddng chuyén nhuong QSDD; yeu cau
tuyén bd Hop dong chuyen nhuong QSDP vo hiéu; yéu cau cong nhan quyén st
dung dat; yéu cau huy gidy ching nhan QSDD”.

Theo quyét dinh dwa vu an ra xét xir s6 31/2018/QDST-DS ngay 22/8/2018
gifra cac duong su:
Nguyén don:
- Ba Lé Thi Nam N, sinh nam 1960; dia chi: T6 5, ép N, xa H, thanh phé
B, tinh Ba Ria — Viing Tau (vang mat).
’ - Ong Nguyén Van T, sinh nam 1972; dia chi: T6 5, 4p N, x4 H, thanh
pho B,tinh Ba Ria — Viing Tau (vang mat).
’ - Ba Nguyén Thi H, sinh,ném 1988; dja chi: Tb 5, ép N, xa H, thanh
pho B, tinh Ba Ria — Viing Tau (vang mat).
-,Bél Vo Thi Ngoc X, sinh nam 1978; cung dia chi: T6 5 ép N, xa H,
thanh pho B, tinh Ba Ria — Viing Tau (vang mat).
Pai dién theo iy quyén ciia ba N, éng Th, ba H, ba X: Ba V& Thi Cam
Y, sinh ndm 1993 va ba L€ Thi G, sinh nam 1989; cung dia chi: 577 P, phuong
P, TP B, tinh Ba Ria — Viing Tau (theo giay uy quyéen ngay 28/03/2016 ba G c6
mat, ba Y vang mat).
Bi don: Ba Nguyén Thi Ngoc U, sinh nam 1976; dia chi: Tb 5, ép N, xa
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H, thanh phd B, tinh Ba Ria — Viing Tau( c6 mit).
Nguwoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan:
1. Ong Lé Vian C, sinh nam 1975 va ba Nguyen LE T1, sinh nam 1979;

cung dia chi: S6 323 V, Khu phd 5, phuong L, thanh phé B, t1nh Ba Ria — Viing
Tau (vang mit c6 don xin xét xir ving mat).

2. Ong Nguyen Tan A, sinh ndm 1952 va ba Phan Thi Kim D, sinh nim
1961; cung dia chi: Ap 5, xa H, huyén T, tinh Ba Ria — Viing Tau; dia chi lién
lac: T6 2, ap 1, xa H, huyen Tan T, tinh Ba Ria — Viing Tau (vang mit c6 don
Xin xét X vang mat ).

3. Ong Nguyen Van B, sinh nam 1955 va ba Nguyen Thi L, sinh nam
1956; dia chi: T6 5, 4p Nam, xa Hoa Long, thanh phé Ba Ria, tinh Ba Ria —
Viing Tau ( vang mit c¢6 don xin xét xir vang mit).

4. Ong Nguyén Van E, sinh nam 1975; dia chi: T6 5, ap N, xa H, thanh
phé B, tinh Ba Ria — Viing Tau (vang mit c6 don Xin xét Xr ving mit).

5. Ba Bp Th} T2, sinh nam 1976 ya ong Tran Vin L, sinh nam 19,83;
cung dia chi: T6 5, ap N, xa H, thanh pho B, tinh Ba Ria — Viing Tau (vang
mat).

Nguoi dai dién hop phap cua ong L, ba T2: Ba Lé Thi G, sinh nam
1989; cung dia chi: 577 P, phuong P, TP B, tinh Ba Ria — Viing Tau (theo giay
uy quyen ngay 07/9/2016 c6 mat)

6. Ong Nguyén Té:ln T3, sinh nam 1965; dia chi: S6 12 P, Khu phd 1,
phuong B, thi xa L, tinh Pong Nai ( vang mat).

Nguoi dai dién theo hop phap cua éng T3: Ba Lé Thi , sinh nam 1989;
cung dia chi: 577 P, phuong P, TP B, tinh Ba Ria — Viing Tau (theo gidy uy
quyen ngay 15/8/2016 c6 mat).

7. (A)I:lg Le Chi M, sinh nam 1977 va ba Trinh Thi K, sinh nam 1982; cting
dia chi: T6 5, ap N, xa H, thanh ph6 B, tinh Ba Ria — Ving Tau (vang mat co
don xin vang mat).

8. Ba Nguyen Thi G, sinh nim 1997; ba Nguyén Thi N, sinh nim 2000;

cung dia chi: T6 5, ap N, xa H, thanh phd B, tinh Ba Ria — Viing Ta (ving mat
c6 don xin ving mat).

9. Ong Nguyen Tan B, sinh ndm 2000; 6ng Van Tan B, sinh nim 1981;
cung dia chi: T6 5, ap N, xa H, thanh phé B, tinh Ba Ria — Viing Tau (vang mat
c6 don xin xét X vang mat).

10. BéNNguyén Thi O, sinh nam 1985; 6ng~Nguyén Van P, sinh nam
1996, ba Nguyen Thi P.T, sinh nam 1998, 6ng Nguyén Van T4, sinh nam 2000;
cung dia chi: T6 5, ap N, xa H, thanh pho B, tinh Ba Ria — Viing Tau (vang mat
c6 don xin xét Xt vang mat).

11. Ba Nguyén Thi P, sinh nam 1943; dia chi: TH 5,,€'1p N, xa H, thanh phé
B, tinh Ba Ria — Viing Tau.( vang mat c6 don xin xét x1r vang mat).
12. Uy ban nhan dan thanh phd B, tinh Ba Ria — Viing Tau; dja chi tu s6:
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S6 137 duong 2, phuong H, thanh phd B, tinh Ba Ria — Viing Tau.

Dai di¢n theo phap luat: (A)ng, Nguyén Vian H, chirc vu: Chu tich UBND
thanh pho B (vang mat c6 don Xin vang mat).

Dai dién theo uy quyén: Ong Nguyen Van |, chtic vu: Pho chu tich UBND
UBND thanh phd B (ving mit ¢6 don xin ving mit).

Ngudi bao vé quyén loi ich hop phép: Ong Vi Huy G, chtrc vu: Chuyén
vién Phong Tai nguyén va Moi truong TP B( vang mat ¢6 don xin xét xir vang
mat)

13. Van phong cdng chiing C; dia chi tru so: Khu phd T, phuong H, thi Xa
M (huyén T cii), tinh Ba Ria — Viing Tau. Dai dién theo phap luat dng Nguyen
Truong S, trudng van phong (vang mat c6 don xin vang mat).

14. Van phong cong chung B; dia chi tru so: Ap F, x4 H, thanh phé B,
tinh Ba Ria — Viing Tau. Dai dién theo phap luat 6ng Nguyén Phuong Y, trudng
van phong (vang mat c6 don xin vang mat).

NOI DUNG VU AN:

Theo don khdi ki¢n va qud trinh tham gia 16 tung tai Toa dn, C&C Nguyén
don, ngwoi dai dién theo uy quyén cua cac nguyén don la ba Lé Thi G trinh
bay:

1. Ba Lé Thi Nam N c6 ba Lé Thi G 1a dai dién theo Gy quyén trinh bay:

Ngay 07/9/2010, ba Lé Thi Nam N c6 nhan chuyén nhuong ciia ba
Nguyén Thi Ngoc U dién tich dat 180m® (10m x 18m) thudc 1 phan dién tich dat
704,1m? thudc thira s6 34, to ban d6 sb 14 toa lac tai x3 H, TP B, tinh Ba Ria —
Viing Tau voi gia 50.000.000 dong. Hai bén chi 1ap gidy tay, c6 2 ngudi lam
chimg 1a éng V& Thanh C va 6ng Nguyén Vin B. Ba N di xay dung nha & trén
dat tir d6 dén nay. Hién nay trén dat tranh chip c6 ba Lé Thi Nam N, cac con
gdém Trinh Thi K, sinh nam 1982; con ré éng Lé Chi M, sinh nim 1977; chau Lé
Chi C, sinh nam 2004 dang sinh sdng trén dat.

Ngay 15/4/2014, ba U dd chuyén nhuong toan bo dién tich dét trén cho
ong Lé Vian C voi gia 50.000.000 dong theo hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dit tai Van phong cong chimg B, tinh Ba Ria — Viing Tau. Ngay
25/9/2014, ba U va 6ng Lé Van C da 1ap van ban huy bo hop dong chuyén
nhuong quyen su dung dat sd 1441 quyén s6 03/2014/TP/CC-SCC/HPGD hiuy
bo hop dong chuyen nhuong quyen su dung dat ngay 15/4/2014 va hai bén ky
hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat s6 1442 quyén sé 03/2014/TP/CC-
SCC/HPGD cung ngay tai van phong cong chimg B véi gia chuyén nhugng 1a
100.000.000 dong.

Ngay 15/12/2014, ba U da ban toan b dién tich dat trén cho vo chdng
ong Nguyen Tan A, ba Phan Thi Kim D véi gia 150.000.000 ddng theo hop
ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat s6 2285 tai Van phong cong chimg C,
tinh Ba Ria — Viing Tau. Ngay 31/3/2015, 6ng Nguyén Tan A, ba Phan Thi Kim
D va ba Nguyén Thi Ngoc U di 1ap vian ban hay hop déng chuyén nhuong
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quyén sir dung dat ngay 15/12/2014 va ky hop déng chuyén nhuong quyén sir
dung dat s6 452 quyén s6 01 TP/CC —SCC/HPGD tai Vian phong cong ching
C, tinh Ba Ria — Viing Tau d6i véi dién tich dat néu trén véi gia chuyen nhuong
200.000.000 dong Hién ba Phan Thi Kim D, ong Nguyen Tan A di duoc
UBND TP B cap gidy ching nhan quyén sir dung dat s CA ngay 29/7/2015.

Nay, ba Lé Thi Nam N yéu cau Tda an giai quyét nhitng van dé sau:

- Yéu cau Toa an cong nhan hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat
(gidy sang nhuong dat ngay 07/9/2010) gilta ba Nguyen Thi Ngoc U va ba Lé
Thi Nam N ddi véi dién tich dit 180 m? thudc thira dat sé 34, to ban do sb 14 toa
lac tai xa H, TP B, tinh Ba Ria — Viing Tau va budc ba U phai hoan thanh thu
tuc chuyén nhuong quyén sir dung dat noi trén.

- Yéu cau Toa an tuyén b hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat
quyén s dung dat s6 1442 quyén s 03/2014/TP/CC-SCC/HPGD ngay
25/9/2014 giita ba Nguyén Thi Ngoc U va ong Lé Vin C tai vin phong cong
chung B 14 v6 hi¢u.

-Yéu cau Tda an tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat
quyén str dung dat sé 452 quyén s6 01 TP/CC —SCC/HPGD tai tai vin phong
cong chimg C, tinh Ba Ria — Viing Tau giita 6ng Nguyén Tan A , ba Phan Thi
Kim D v6i ba Nguyén Thi Ngoc U 1a vo hiéu.

- Yéu cau huy gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 CA do UBND TP
Ba Ria cép cho 6ng Nguyén Téan A, ba Phan Thi Kim U ngay 29/7/2015.

Sau khi 1am viéc tai Toa 4n va tai phién toa dai dién uy quyén cta ba Nam
N dé nghi Toa an cong nhan cho ba N dién tich dat theo hién trang dang st dung
thé hién trén so dd do v& 1a 176,4 m* ngay 22/01/2018 ciia Chi nhanh vin phong
dang ky dat dai TP B, tinh Ba Ria — Viing Tau thudc thira dat sb 34, to ban dd sb
14 toa lac tai x H, TP B, tinh Ba Ria — Viing Tau.

Ba Nam N dong y véi so do do v& ngay 22/01/2018 ctia Chi nhanh van
phong dang ky dat dai TP B, tinh Ba Ria — Viing Tau va bién ban dinh gia ngay
10/4/2018 cua Toa an nhan dan tinh Ba Ria — Viing Tau khong yéu cau do V€,
dinh gia lai.

2. Ba V0 Thi Ngoc X c6 ba Lé Thi G la dai dién theo uy quyén trinh bay:

Ngay 07/10/2010, ba Nguyén Thi Ngoc U ting cho ba V6 Thi Ngoc X
dién tich dat 108 m* (6m x18m) thudc 1 phan dién tich dat 704,1 m® thudc thia
dat s6 34, to ban d6 sd 14 toa lac tai xd H, TP B, tinh Ba Ria — Viing Tau, tuy
nhién hai bén chi lam gidy tay. Ba X khang dinh dién tich dat trén 1a tai san
dugc ting cho riéng cua ba X; chong ba X 1a 6ng Nguyén Tan T3, sinh nim
1965 di c6 van ban ¥ kién xac nhan déy 1a tai san riéng cta ba X. Hién nay ba X
va 6ng T3 da ly hon tir nam 2011.

Ba X di xay dung nha ¢ tir d6 dén nay. Hién nay trén dat tranh chip co
6ng Van Tan B, sinh nam 1981 séng chung nhu vo chong véi ba X; con gdm
6ng Nguyén T4n D, sinh nim 2000; chau Vin Nam K, sinh nam 2007 dang sinh
song trén dat.



Ba X dong V VOl y klen trinh bay ciia nguyén don ba Lé Thi Nam N vé
qua trinh chuyén nhuong quyen st dung dat ctia ba Nguyen Thi Ngoc U vai 6ng
Lé Vin C; va gitta ba Nguyén Ngoc U véi ong Nguyén Tan A, ba Phan Thi Kim
D.

Nay, ba V& Thi Ngoc X yéu cau Tda an giai quyét nhirng van dé sau:

-Yéu cau Toa an cong nhan hop ddng ting cho quyén st dung dat (gidy
cho dat ngay 07/10/2010) giira ba Nguyén Thi Ngoc U va ba V3§ Thi Ngoc X ddi
voi dién tich dat 108 m? thudc thira dat sb 34, to ban dd sd 14 toa lac tai x3 H,
TP B, tinh Ba Ria — Viing Tau va budc ba U phai hoan thanh thu tuc chuyén
nhuong quyén sir dung dit noi trén.

-Yéu cau Tda an tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat
quyén st dung dit sb 1442 quyén s6 03/2014/TP/CC-SCC/HPGD ngay
25/9/2014 giira ba Nguyén Ngoc U va 6ng Lé Van C tai van phong cong chimg
B 1a v6 hiéu.

-Yéu cau Tda an tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat
quyén st dung dat s6 452 quyén s 01 TP/CC —~SCC/HPGD tai vin phong cong
chung C, tinh Ba Ria — Viing Tau giita 6ng Nguyén Tan A , ba Phan Thi Kim D
v6i ba Nguyén Thi Ngoc U 1a vo hiéu.

, - Yéu cau huy giéy chimg nhan quyén st dung dat s6 CA do UBND TP B
cap cho 6ng Nguyén Tan A, ba Phan Thi Kim D ngay 29/7/2015.

Sau khi lam viéc tai Toa an va tai phién toa, bad X dé nghi Toa an cong
nhan cho Ba dién tich dat theo hién trang str dung thé hién trén so do do v& ngay
22/01/2018 cua Chi nhanh vin phong dang ky dat dai TP B, tinh Ba Ria — Viing
Tau 12 105,8 m? thudc thira dat s6 34, to ban do sb 14 toa lac tai xa H, TP B, tinh
Ba Ria — Viing Tau.

Ba X dong ¥ v6i so d0 do v& ngay 22/01/2018 ciia Chi nhanh van phong
dang ky dat dai TP B, tinh Ba Ria — Vung Tau, va bién ban dinh gia ngay
10/4/2018 cua Toa an nhan dan tinh Ba Ria — Viing Tau khong yéu cau do V¢,
dinh gia lai.

3. Nguyén don ong Nguyén Vin T c6 ba Lé Thi G 1a dai dién theo uy
quyén trinh bay:

Ngay 04/01/2011, 6ng Nguyén Vin T nhén chuyén nhuong tur ba Nguyén
Thi Ngoc U dién tich dat 114 m® thudc thira dét sd 34, to ban 516 sO 14 toa lac tai
xa H, TP Ba R, tinh Ba Ria — Viing Tau v¢i gia 80.000.000 dong, hai bén da 1ap
hop dong dét coc tai Van phong cong chimg TP B.

Sau khi nhan chuyén nhuong thi éng T di xdy dung nha & trén dat tir d6
deén nay. Hién nay trén dat tranh chap c6 vo ong T 1a ba Bo Thi T2, sinh ndm
1976;~ con Nguyén Thi G, sinh ném, 1997; Nguyén Thi N, sinh ndm 2000;
Nguyén Thuy Y, sinh ndm 2007 sinh song.

Ong T dong y vol 'y klen trinh bay ctia nguyén don ba Lé Thi Nam N vé
qua trinh chuyén nhuong quyén sir dung dat ctia ba Nguyén Thi Ngoc U véi ong
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Lé Vin C va giita ba Nguyén Thi Ngoc U voi 6ng Nguyén Tan A, ba Phan Thi
Kim D.

Nay, 6ng T yéu cau Toa an giai quyét nhitng van dé sau:

- Yéu cau Toa 4n cong nhan hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dat
(Hop ddng dit coc ngdy 04/01/2011) giira ba Nguyén Thi Ngoc U va ong
Nguyén Vin T ddi vai dién tich dat 114 m? thudc thira dat sb 34, to ban dd sb 14
toa lac tai xa H, TP B, tinh Ba Ria — Viing Tau va budc ba U phai hoan thanh
thu tuc chuyén nhuong quyén sir dung dat noi trén.

- Yéu cdu Toda an tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat
quyén st dung dat sd 1442 quyén sd 03/2014/TP/CC-SCC/HPGD ngay
25/9/2014 giita ba Nguyén Thi Ngoc U va ong Lé Vin C tai vin phong cong
chung B 1a vo hi¢u.

-Yéu cau Tda an tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat
quyén str dung dat sé 452 quyén s6 01 TP/CC —SCC/HPGD tai tai vin phong
cong ching C, tinh Ba Ria — Viing Tau giita ong Nguyén Tan A , ba Phan Thi
Kim D véi ba Nguyén Thi Ngoc U 13 v6 hiéu.

- Yéu cau huy giéyNChﬁ’pg nhan quyén st dung dat s CA do UBND TP
Ba Ria cap cho ong Nguyén Tan A, ba Phan Thi Kim U ngay 29/7/2015.

Sau khi 1am viéc tai Toa an va tai phién toa, 6ng T dé nghi Toa an cong
nhan cho Ong dién tich dit theo hién trang str dung thé hién trén so d6 do vé 1a
117,8m? thudc thira dat sb 34, to ban dd sd 14 toa lac tai xa H, TP B, tinh Ba Ria
— Viing Tau.

Ong T dong y véi so do do v& ngdy 22/01/2018 cua Chi nhanh vin phong
dang ky dat dai TP B, tinh Ba Ria — Viing Tau va bién ban dinh gid ngay
10/4/2018 cua Toa an nhan dan tinh Ba Ria — Viing Tau khong yéu cau do V€,
dinh gia lai.

4. Nguyén don ba Nguyén Thi H c¢6 ba Lé Thi G 1a dai dién theo uy quyén
trinh bay:

Ngay 15/3/2012, ba Nguyén Thi H nhan chuyén nhuong tur ba Nguyén
Thi U dién tich dat 43,74 m? thudc thira dat so 34, to bér} do so 14 toa lac tai xa
H, TP B, tinh Ba Ria — Viing Tau v6i gia 105.000.000 dong, hai bén da 1ap hop
dong dat coc tai Van phong cong chung TP B. Hai bén da thanh toan xong
khoan tién trén.

BaH dong Vv VOl y klen trinh bay ctia nguyén don ba Lé Thi Nam N vé
qua trinh chuyén nhuong quyen sir dung dét ciia ba Nguyen Thi Ngoc U véi 6ng
Lé Vian C va gita ba Nguyén Ngoc U véi 6ng Nguyén Tan A, ba Phan Thi Kim
D.

Nay, ba H c6 yéu cau Toa an giai quyét nhu sau:

- Yéu cau Toda an cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat
(hop dong dat coc ngay 15/3/2012) gitra ba Nguyen Thi Ngoc U va ba Nguyén
Thi H dbi voi dién tich dat 43,74 m® thudc thira dat sb 34, t ban d6 sb 14 toa lac
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tai xa H, TP B, tinh Ba Ria — Viing Tau va budc ba U phai hoan thanh thu tuc
chuyén nhuong quyén st dung dat noi trén.

- Yéu cau Toa an tuyén b hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat
quyén s dung dat sé 1442 quyén s 03/2014/TP/CC-SCC/HPGD ngay
25/9/2014 giita ba Nguyén Thi Ngoc U va dng Lé Vin C tai vin phong cong
chimg B 1a vo hiéu.

-Y&u cau Tda 4an tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat
quyén sir dung dat s6 452 quyén s6 01 TP/CC —SCC/HPGD tai tai vin phong
cong ching C, tinh Ba Ria — Viing Tau giita ong Nguyén Tan A , ba Phan Thi
Kim D véi ba Nguyén Thi Ngoc U 13 vo hiéu.

- Yéu cau hay giéyNChL'rpg nhan quyén st dung dat s6 CA do UBND TP
Ba Ria cap cho 6ng Nguyén Tan A, ba Phan Thi Kim U ngay 29/7/2015.

Sau khi 1am viéc tai Toa an, ba H dé nghi Toa an cong nhan cho ba dién
tich dat theo hién trang sir dung thé hién trén so d6 do vé la 54,5m2 thudc thtra
dat s 34, to ban do so 14 toa lac tai xa H, TP B, tinh Ba Ria — Viing Tau.

Ba H dong ¥ v6i so d0 do v& ngay 22/01/2018 clia Chi nhanh van phong
dang ky dat dai TP B va bién ban dinh gia ngay 10/4/2018 cua Toa an nhén dan
tinh Ba Ria — Viing Tau khong yéu cau do v€, dinh gia lai.

* Bi don ba Nguyén Thi U trinh bay:

Nguén géc dién tich dat 704,1m? thudc thira dat s 34, to ban d6 sd 14 toa
lac tai xa H, TP B, tinh Ba Ria — Viing Tau la do Ba duoc hudng thira ké tir ba
ndi Ba 1a ba Duong Thi C, sau do dén ngay 05/11/2009, Ba da dugc UBND thi
x4 B (nay 1a TP B) cép gidy chung nhan quyén sur dung dat sé AP. Ba khang
dinh day la tai san riéng ctuia Ba.

Ba thira nhan co chuyén nhuong, tang cho cho cac nguyén don ba Lé Thi
Nam N, 6ng Nguyén Vin T, ba Nguyén Thi H, ba Vo Thi Ngoc X dién tich dat
dung nhu cac nguyén don da trinh bay. Riéng ddi v6i gidy tay chuyén nhuong va
gidy cho dat gitra Ba va ba Lé Th1 Nam N, ba V& Thi Ngoc X thi thuc chat Ba
chuyen nhuong dién tich 288m® dit cho bd ba N 1a 6ng V& Thanh C véi gia 65
triéu dong vao nam 2010. Sau d6, ong C chuyén nhuong lai cho ba Lé Thi Nam
N dién tich 180m® va cho ba V& Thi Ngoc X 108m?®. Tuy nhién, dé tranh lam thu
tuc nhiéu lan, 6ng C nhd Ba ky gidy tay chuyén nhuong truc tiép cho ba Lé Thi
Niam N va ky gidy tay tang cho ba V& Thi Ngoc X. Bén nhan chuyén nhuong da
giao du tién cho Ba, da s dung dat 6n dinh do do, dé nghi Toa cong nhan céc
giao dich chuyén nhuong quyén st dung dét véi cac nguyén don.

- Béi véi yéu cau tuyén bd hop dong chuyén nhugng QSD dét giita Ba va
ong Lé Van C lgp ngay 25/9/2014 tai Van phong cong ching B, tinh BR-VT d6i
v6i dién tich 704,1m? dat thudc thira 34 to ban do sb 14 xd H, thanh phé B, tinh
BR-VT v6 hiéu. Hop dong nay thyuc chit 13 d¢é dam bao s tién vay 100.000.000
dong ma Ba d3 vay ong C trudc d6. Ba di tra cho 6ng toan bo sb tién vay va
tién 14i tuy nhién cac bén chua c6 diéu kién lam tha tuc hiy hop déng. Ong C
cling d3 ddéng y huy hop déng chuyén nhuong QSD dit giita Ba va ong C néu
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trén. Do d6, Ba dong y voi yéu cau cta nguyén don, dé nghi Toa 4n hiy hop
d6ng chuyén nhuong QSD dat giira Ba va ong Lé Van C lap ngay 25/9/2014 tai
Vin phong cong chimg B, tinh BR-VT d6i véi dién tich 704,1m* dét thudc thira
34 to ban d0 s 14 xa H, thanh phd B, tinh BR-VT.

- Béi véi yéu ciu clia cac nguyén don yéu cau tuyén bd hop dong chuyén
nhuong QSD dét giita Ba va ong Nguyén Tan A, ba Phan Thi Kim D lap ngay
31/3/2015 tai Van phong cong ching C, tinh BR-VT déi véi dién tich 704,1m?
dat thudc thira 34 to ban dd sé 14 xa H, thanh phd B, tinh BR-VT vé hiéu. B o
¥ kién nhu sau: Hop ddng nay thyuc chat 1a dé dam bao sb tién vay 200.000.000
ddng cua Ba vay cua vo chong ong A, ba D.

Khoang thang 12/2014, Ba c6 vay cua 6ng A ba D sb tién 150.000.000
d6ng, hai bén khong co 1ap hop dong vay; Ba khong nh¢ lai suét cy thé bao
nhiéu. Khi vay Ba c6 thé chap quyén sir dung dat dién tich 704,1m? dat thudc
thira 34 tO ban dd s6 14 xa H, thanh phd B, tinh BR-VT (tuy nhién hai bén ky
hop dong chuyen nhuong gia cach chur khong lap hop dong thé chap) Ngay
31/3/2015, Ba tiép tuc vay cua 6ng A ba U so tién 50. 000.000 dong (dé tra 1ai
cho s tién 150.000.000 dong tién gbc vi Ba khOng co tlen trd 131, trude do Ba da
tra 13i 7,5 triéu dong cho 6 ong AbaD dbi véi s tien gdc 150 tridu dong) va hai
bén 1dp van ban huy hop dong chuyén nhuong trudc d6. Tong cong Ba vay ba D,
6ng A 1a 200.000.000 dong (Ba da tra 1ai duge 10.000.000 dong) Trong cung
ngay 31/3/2015, Ba va ong A ba D tiép tuc lap hop dong chuyén nhugng QSD
dat tai Van phong cong chimg C, tinh BR-VT d6i vé6i dién tich 704,1m* dat
thudc thira 34 to ban d6 s6 14 xi H, thanh phd B, tinh BR-VT dé bao dam cho
khoan vay 200.000.000 dong néu trén.

Khoang thang 11 nam 2015, 6ng A ba D thong bao cho Ba biét c6 6ng
Tran Pinh Z muén mua dién tich dat cua Ba. Sau d6 Ba voi ong Z ky gidy tay
ban dién tich dat cho 6ng Z sb tién 300.000.000 dong, 6ng Z di tra ong A ba D
200.000.000 dong, va giao lai cho Ba 90.000.000 dong, giit lai 10.000.000 dong
tién co. Thuc chit 6ng H dtng trung gian dé ba D 6ng A mua dét vi Ba khéng c6
tién tra no.

Tai thoi diém Ba ky hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat cho 6ng
A, ba D ngay 15/12/2014 thi Ba khdng néi cho 6ng A, ba D biét viéc Ba da
chuyen nhuong céac dién tich dat trén cho nguyén don cting khoéng noi cho ho
biét viéc Ba da ky hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 25/9/2014
v6i dng Lé Van C do hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat nay thuc chat
1a hgp dong bao dam cho khoan vay ciia Ba va ba D. Bén ngay 31/3/2015 khi ky
hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dét 1an thir hai véi ba D, 6ng A thi Ba
c6 ndi voi ong A, ba D viéc Ba di chuyén nhuong quyén st dung dat cho cac
nguyén don va Ba c6 ndi chi chuyén nhuong cho éng A, ba D phan con lai va
hai can nha trén dat.

Ba dong ¥ voi yéu cau cla cac nguyén don vé viéc huy hop dong chuyén
nhuong QSD dat giita Ba va 6ng Nguyén T4n A, ba Phan Thi Kim D lap ngay
31/3/2015 tai Van phong cong ching C, tinh BR-VT ddi véi dién tich 445,1m?
dat thudc thira 34 to ban d6 sd 14 xa H, thanh phd B, tinh BR-VT di chuyén
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nhuong cho céc nguyén don, dién tich con lai Ba da dong y chuyén nhuong cho
ong Thanh ba Dung d¢ can tru no.

Hién nay, gia dinh Ba va gia dinh ong A ba L & trén dt nhung chi 1a ¢
thué cua 6ng A ba D, mo6i thang 500.000 dong/01 nha.

* Nhitng nguwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ong Nguyén Van E trinh bay: Ong E 1a chong ctia ba Nguyén Thi Ngoc
U, Ong dong ¥ voi 101 khai ctia ba U, khdng ¢6 y&u cau gi. Do ban cong viéc nén
Ong xin vang mat tai cac budi lam viée, x&t xur tai Toa an cac cap

2. Ong Nguyen Vin B, ba Nguyén Thi L trinh bay: Ong Ba 1a cha me rudt
cua Ong Nguyen Vin E. Ong Ba co biét viéc cac nguyén don nhan chuyen
nhuong quyén sir dung dat cua ba Nguyen Ngoc U va da xay dyng nha ¢ 6n dinh
tir trude dén nay. Ong Ba thong nhat v6i 101 khai ctia ba U vé ngudn gbc dién tich
dat tranh chap néu trén. Ong Ba chi ¢ nho trén dét cia ba U nén ciing khong co
yéu cau gi trong vu an. Do ban cong viéc va da 161 tudi nén Ong Ba xin vang mit
tai cac budi lam viée, x€t xtr tat Toa an cac cap

3. Ba Phan Thi Kim D trinh bay:

Khoang thang 12/2014, ba Uc6 vay cta vo chong Ba sd tién 150.000.000
dong, hai bén khong co 1ap hop dong vay; 14i suat 3%/thang , thoi han vay 12
thang. Khi vay ba U c6 thé chip quyén st dung dién tich 704, 1m?® dat thudc thira
34 to ban do s6 14 xa H, thanh phd B, tinh BR-VT. Tuy nhién hai bén ky hop
dong chuyén nhuong gia cach va cong chung tai Van phong coéng chiung C P,
huyén T, tinh BR- VT, khi ndo ba U tra tién thi hiy hop dong.

Hét thoi han trén nhung ba U khong tra duoc khoan tién nao cho Ba va ba
U ¢6 noi voi Ba 1a s€ ban dién tich dat trén dé 1y tién tra cho Ba. Khi d6 Ba c6
n6i 12 néu ban thi Ba s& mua dit nay véi gia 200.000.000 dong Ngay 31/3/2015,
% chong Ba ky hay hop ddng trudc va ky hop dong chuyén nhuong quyén st
dung dét v6i ba U tai Van phong cong chimg C, tinh BR-VT dbi voi dién tich
néu trén. Ba va ba U thoa thuan chi chuyén nhuong quyén st dung dat va 2 can
nha ma ba U, 6ng B ba L dang ¢ con nhimg cong trinh vt kién trac khac trén dat
thi hai bén khong nhan chuyén nhuong. Ngoai khoan tién trén Ba c6 cho ba U
thém 50.000.000 dong tién di doi, khong co 1ap gidy to giao nhan. Sau khiba U,
6ng B ba L di doi thi 1 thoi gian sau ho khong c6 chd & nén dén cudi nam 2015
thi 6ng B c6 thué lai 02 cin nha dé ¢ véi gia 1.000.000 dong/thang.

Khi nhan chuyén nhuong quyén sir dung dat thi Ba co xudng xem dét thuc
té, Ba c6 biét c6 1 s6 ho dan di xay dung nha & trén dat, Ba c6 hoi ba U thi ba U
no6i 1a nhitng ngudi d6 thué dat cia ba U dé 6. Ba c¢6 yéu cau ba U yéu cau
nhimg ho dan & trén dat di doi di nhung sau d6 nhitng hd dan nay khong di doi.
Ba c6 hoi Phong Tai nguyén Méi trudng TP B va duoc tra 101 dién tich dit nay
dang nam trong khu quy hoach nén Ba khéng yéu cau nhitng ho dan nay di doi
nira.

Ba khong ddng ¥ véi yéu cau khoi kién cta cac nguyen don, vo chdng Ba
da nhan chuyén nhuong hop phéap tor ba U va da duoc cap gidy chung nhan
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quyén s dung dat hop phap nén dé nghi Toa 4n bao vé quyén, loi ich hop phap
ctua vo chong Ba.

Ba dong y v6i so d6 do v& ngdy 22/01/2018 cua Chi nhanh vin phong
dang ky dat dai TP B, tinh Ba Ria — Viing Tau va bién ban dinh gia ngay
10/4/2018 ctia Toa an nhan dan tinh Ba Ria — Viing Tau khong yéu cau do vé,
dinh gié lai.

4. Ba Nguyén Thi N, ba Nguyén Thi G trinh bay: Cac Ba la con gai cua
ong Nguyén Vin T va ba DS Thi T2. Céac Ba dong y voi 101 khai cua 6ng T vé
qué trinh nhan chuyén nhuong quyén st dung dat tir ba U. Tuy nhién nha dat trén
la cua b me nén cac Ba khong c6 ¥ kién gi khac. Do ban cong viéc nén cac Ba
Xin Vang mat tai cac budi lam viéc, xét xur tai Toa an cac cap

5. Ba Trinh Thi K trinh bay: Ba la con gai ctia ba Lé Thi Nam N, hién dang
sinh séng cung nha voi ba Nam N. Ba co biét viéc me Ba mua ctia ba U dién tich
dat 180m’ thudc thira 34 to ban do sb 14 xa Ho thanh phd B, tinh BR-VT vao
ngay 07/9/2010 véi gia 50.000.000 dong; hai bén da thanh to4n tidn day du. Tuy
nhién nha dat trén ctia me Ba nén Ba khong co ¥ kién gi khac. Do ban cong viéc
nén Ba xin Vang mit tai cac budi lam viée, xét xtt tai Toa an céc cr?ip.

6. Ong L& Chi M trinh bay: Ong 1a con ré cia ba Lé Thi Nam N hién dang
sinh séng cung nha véi ba Nam N. Ong c6 biét viec me vo Ong mua cua ba U
dién tich dit 180m? thudc thira 34 t& ban db sb 14 xa H, thanh phd B, tinh BR-VT
vao ngay 07/9/2010 voi gia 50.000.000 dong; hai bén da thanh toan tién day du.
Tuy nhién nha dat trén ciia me vo nén Ong khong c6 ¥ kién gi khac. Do béan cong
viéc nén Ong Xin Vang mat tai cac budi lam viéc, xét xur tai Toa &n cac cap

7. Ong Van Tan B trinh bay: Ong séng chung nhu vo chong véi ba Vo Thi
Ngoc X tir nam 2014. Ong c6 nghe ba X noi duoc ba U ting cho dién tich dat
180m? thudc thira 34 to ban dd s6 14 xd H, thanh phd B, tinh BR-VT ngay
07/10/2010.Tuy nhién nha dat trén cua ba X duoc cho tir trude khi séng chung
voi Ong nén ba X tu quyét dinh, Ong khong c6 y kién gi khac. Do ban cong viéc
nén Ong xin vang mat tai cac budi lam viéc, xét xtr tai Toa an cac cap.

8. Ong Nguyén Tan D trinh bay: Ong 13 con trai ba V& Thi Ngoc X va ﬁng
Nguyén Tan T3. Ong c6 nghe ba X ndi duge ba U tdng cho dién tich dat 180m°
thudc thira 34 to ban d6 s6 14 xa H, thanh ph B ngay 07/10/2010.Tuy nhién nha
dat trén cia me nén Ong khong c6 ¥ kién gi khac. Do béan cong viéc nén Ong xin
Vang mat tai cac budi 1am viéc, xét xur tai Toa an cac cap

Q. C)ng Nguyén Tan T3 c6 ba Lé Thi G 1a dai dién theo ty quyén trinh bay:
Ong la chong cii ciia ba V Thi Ngoc X, Ong va ba X di ly than tir nam 2002 va
dén nam 2011 da ly hén. Ong dong ¥ véi 10 trinh bay cua ba X vé ngudn goc
dién tich dat 180m? thudc thira 34 to ban do sb 14 xa H, thanh pho B, tinh BR-
VT. Ong khang dinh day 14 tai san duoc ting cho riéng cua ba X, Ong khﬁng coy
kién gi thém.

10. Uy ban nhan dan TP B do 6ng Nguyén Van H — chitc vu: Chu tich
UBND TP B la dai dién theo phap luat trinh bay:
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Ngay 31/3/2015, ba Nguyén Thi Ngoc U chuyén nhuong quyén sir dung
dat 704m? thudc thira 34 to ban d6 sé 14 xa H, thanh phd B, tinh BR-VT theo hop
d6ng chuyén nhuong QSD dat s6 452 quyén s6 01 TP/CC —SCC/HPGD tai vin
phong cong chimg Chan P, tinh Ba Ria — Viing Tau cho 6ng Nguyen Tan A, ba
Phan Thi Kim D. Ong A, ba D d4 thyc hién dang ky bién dong vé quyén sir dung
dat va nghia vu tai chinh theo quy dinh. Trén co s6 hop dong néu trén UBND TP
B da cap gidy ching nhén QSD dat so CA ngay 29/7/2015 cho 6ng A va ba D.
Trong thoi gian tiép nhan va giai quyet hé so bién dong d6i voi dién tich néu trén:
UBND TP B va VP ding ky QSD dat TP B khong nhan dugc don khiéu nai,
thong tin khoi kién hodc van ban ngén chan ddi vai dién tich dat néu trén.

Cian ctr Khoan 3 Diéu 688 , Piéu 262 B6 luat dan sy nim 2005; Khoan 3
Dicu 188 Luat dat dai nam 2013 thi viéc UBND TP Ba Ria cap gidy chimg nhén
QSD dat cho Ong A, ba D la ding quy dinh cua phap luat. Dbi v6i don khai kién
yéu . cau huy giay chung nhan QSD dat néu trén cta cac nguyén don thudc tham
quyén giai quyét ciia Toa an nhan din theo Khoan 6 Piéu 87 Nghi dinh
43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014.

11. Van phong cong chung C do ong Nguyen Truong S la truong van
phong c6 van ban trinh bay: Hop dong chuyén nhugng sé 452 quyén so 01
TP/CC —SCC/HDGD tai van phong cong chung C, tinh Ba Ria — Viing Tau
giita 6ng Nguyén Tan A, ba Phan Thi Kim D véi ba Nguyén Ngoc U ngay
31/3/2015 1a dtng phéap luat do thira dat khong bi ngin chin tai thoi diém cong
ching; trinh ty, thu tuc, d6i tuong cong ching dung quy dinh, ding phap luét vé
hop dong giao dich. Do ban cong tic nén Xin vang mat tai cac budi hoa giai, xét
XU tai Toa an.

12. Van phong cong chung B do 6ng Nguyen Phuong Y la truong vén
phong co van ban trinh bay: Hop ddéng chuyén nhuong quyén st dung dat
s61442 quyén s6 03/2014/TP/CC-SCC/HPGD ngay 25/9/2014 giita ba Nguyén
Thi Ngoc U va 6ng Lé Van C hién nay cic bén chua tién hanh hiy bo. Xét vé
tinh phap 1y ctia hgp dong sé 1442 quyén sb 03/2014/TP/CC-SCC/HPGD ngay
25/9/2014 giita ba Nguyén Thi Ngoc U va 6ng Lé Van C thi thdy tai thoi diém

cong chimg, cac bén tham gia ky hop dong c6 day du niang luc hanh vi dan su.
Noi dung khong vi pham phap luat, khong trai dao dirc xa hoi. Do dac thu cong
viéc nén xin duoc vang mit trong cac budi 1am viéc, hoa giai, xét xtr ciia Toa 4n.

13. Ba B4 Thi T2 trinh bay: Ba 1a vg 6ng Nguyén Van T, két hon tir nam
1996. Ba c6 biét viéc ba U ban va cho dat nhu cac nguyén don trinh bay. Ba
khang dinh dién tich 114 m? thudc thira dat s6 34, to ban d6 s 14 toa lac tai xa H,
TP B, tinh Ba Ria — Viing Tau duoc mua trong thoi ky hon nhan nén 1a tai san
chung cta vo chdng Ba. Nay ba dong y v6i yéu cau khai kién cua 6ng T dé nghi
Toa an giai quyét nhitg yéu cau néu trén.

14. Ong Tran Vian L c6 ba Lé Thi G 1a dai dién theo uy quyén trinh bay:
Ong L séng chung nhu vo chdng voi ba Nguyén Thi H tir ndm 2007, tuy nhién
khong co ding ky két hon. Ong co biét viéc ba U ban va cho cac nguyén don dat
nhu cac nguyén don trinh bay, cac bén ciing di thanh toan tién day du va xay nha
o6n dinh trén dat tir trudc dén nay. Viéc ba U di chuyén nhugng dit cho cac
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nguyén don con bén lai cho ngudi khac 1 vi pham phap luat. Ong cho rang dién
tich dat 43,74 m? thudc thira dat s6 34, to ban d6 sb 14 toa lac tai Xa H, TP B, tinh
Ba Ria — Viing Tau dugc mua trong thoi ky chung song gitta Ong va ba Hnén
day 1a tai san chung cua Ong va ba H. Nay 6ng ciing dong ¥ véi yéu cau khai
kién cua ba H.

15. Ong Lé Van C trinh bay: Vao khoang thang 4 nim 2014, ba U c6 vay
Ong mot sb tién dé 1am an va c6 thé chép dién tich dat 704,1m? thudc thira dat sd
34, t& ban do6 sb 14 toa lac tai xa H, TP B, tinh Ba Ria — Viing Tau dé bao dam
cho khoan vay trén. Ngay 15/4/2014, hai bén c6 1ap hop dong chuyén nhuong
quyén str dung dat d6i voi dién tich dat néu trén ( hop ddng gia cach). Sau khi ba
U thanh todn tién cho Ong thi ngay 25/9/2014, hai bén d3 lap vin ban thoa thuan
hay hop dong néu trén.

Cung ngay 25/9/2014 thi ba U tiép tuc vay Ong 100.000.000 dong va ciing
thé chap dién tich dat 704,1m? thudc thira dat sd 34, to ban do sé 14 toa lac tai xa
H, TP B, tinh Ba Ria — Viing Tau dé bao dam cho khoan vay trén. Hai bén da k}'f
hop ddng chuyén nhuong sé 1442 quyén sé 03/2014/TP/CC-SCC/HPGD ngay
25/9/2014 tai van phong cong chimg B ( hop ddng gia cach). Sau do ba U da
thanh toan tién cho Ong va Ong ciing d giao lai toan bo gidy to lién quan dén
thira dat néu trén cho ba U. Do ban cong viéc nén Ong va ba U chua lam thi tuc
huy bo hop déng nay. Do khong con lién quan dén vu an nén dé nghi Ong khéng
tham gia to tung, dé nghi Toa an giai quyet vang mat Ong theo quy dinh.

16. Ong Nguyén Tan A , ba Nguyén Lé Thuy H, ong Nguyén Vin P, ba
Nguyén Thi P.T, ong Nguyén Vén T4, ba Nguyén Thi O khong tham gia t tung
tai Toa 4n nén Toa an khong ghi nhan dugc v kién.

Nguwoi lam chirng éng Vé Thanh C trinh bay:

Ong 1a cha rudt cia ba V& Thi Ngoc X. Ngay 07/9/2010, ba Nguyén Thi
Ngoc U c6 ban cho ba Nam N dién tich dat 180m?* véi gia 50.000.000 dong
nhung chi 1ap gidy viét tay, c6 Ong va 6ng Nguyén Van B chimg kién. Dbi véi
dién tich dat 108 ma ba U ky tang cho ba V6 Thi Ngoc X thuc té Ong c0 dua cho
ba U 30.000.000 dong nhung Ong khong muén ba X biét viec Ong bo so tlen nay
ra nén Ong c6 kéu ba U lap gidy ting cho dat. Ong 1a nguoi giao tong s tién
80.000.000 dong néu trén cho ba U , nén ba U nghi rang Ong 1a nguoi mua dat
nhung thyc té do quen biét nén Ong chi giao tién dum ba Nam N ma thoi. Ong d¢
nghi Toa an giai quyét theo quy dinh cua phap luat dong thoi khong triéu tap ong
tham gia céc budi lam viéc, hoa giai, xét xu tai Toa an.

Dai dién vién kiém sdt nhin din tinh Ba Ria — Viing Tau tham gia phién
tda trinh bay y kién:

Viéc tudn theo phap luat: Hoi dong xét xir, thu ky va duong sy tudn thu dung
quy dinh cua bd luat tb tung dan sy.

Vé ndi dung: Tai thoi diém chuyén nhuong dat cho céc nguyén don thi ba U
da dugc cip gidy chimg nhén quyén su dung dat; bén nhan chuyén nhuong ciing

d3 giao du tién va xay nha 6n dinh trén dat. Hop dong chuyén nhuong gitra ong C
va ba U thuc chat chi dé bao dam khoan vay 100.000.000 dong, hai bén da tra
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tién xong nhung chua c6 thdi gian lam thu tuc hily hop dong. Hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dét gilta ong A, ba D va ba U thi can cir 16i khai cua cac
duong sy va gia chuyén nhuong dat co co s xac nhan thuc chat gitra ba U véi vo
chdéng ba D, 6ng A chi théa thuan chuyén nhuong phan dat con lai cua ba U va
hai can nha cua ba U — ong E, Ong B — ba L. Cin ctt Biéu 129; Diéu 688 BLDS
nam 2015 c6 cin ct chap nhian d& nghi cong nhan viéc chuyen nhuong quyen sur
dung dat giira nguyen don vai bi don; huy hop dong chuyen nhuong quyén su
dung dit gitta ba U va 6ng C; hiy mot phan hop dong chuyen nhuong gitra ba U
v0i ong A, ba D d6i voi dién tich 454,5m?; huy mot phan gidy chung nhan QSD
da cip cho 6ng A, ba D ddi vdi dién tich nay. Do dat tranh chap dang nam trong
quy hoach va dai dién ty quyén cta cac nguyén don dong ¥ dung tén chung trén
gidy ching nhan quyén st dung 1a phu hop quy dinh cua phap luat nén dé nghi
ghi nhan sy tuy nguyén nay.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li¢u c6 trong ho so vu an dugc tham tra tai phién
tda va can ctr vao két qua tranh luan tai phién toa, Ho1 dong xét xir nhan dinh:

[1] Vé quan hé phép luat: Yéu cau tuyén vo hiéu va huy, cdng nhan hop
dong Chuyen nhuong, tang cho quyén st dung dat; yéu cau cong nhan quyén s
dung dat; yéu cau huy gidy chung nhan quyén sir dung dat.

[2] Vé t6 tung: Buong sy vang mat hhung da co uy quyen ¢ don xin vang
mat va da duoc tong dat hop 18, can ci Piéu 228 Bo luat to tung dan sy Toa &n
tlep tuc xét xir vu an.

Trong qua trinh té tung thi khi c6 so d6 vi tri dién tich dat cac nguyén don
dang su dung khong dang véi khi nhan chuyén nhuong nén cac nguyén don bo
sung yéu cau khai kién, dé nghi Toa cdng nhan dién tich dat theo hién trang. Yéu
cau stra doi, bd sung don khoi kién khOng vuot qua khai kién ban dau van nam
trong vu an dé giai quyét triét dé vu an can chap nhan thu ly giai quyét trong cling
vu an.

[3] Xét yéu cau tuyén bd vo hiéu hop dong chuyén nhuong quyén st dung
dat s6 1442 quyén sd 03/2014/TP/CC-SCC/HPGD ngay 25/9/2014 tai vin phong
cong chimg B gitta ba Nguyén Thi Ngoc U va 6ng Lé Van C. Céac duong su déu
thira nhan hop dong nay 1 gia tao dé dam bao cho khoan vay tién, khdng cé su
chuyén nhugng that va cac bén ciing da thanh toan tién vay, khong tranh chap
nhung chua lam tha tuc huy nén chap nhan yéu cau khai kién cia cac nguyén don
tuyén hay hop dong nay do vd hiéu. Hop dong gia tao nén khong cé hau qua.

[4] Xét yéu cau cong nhan hop dong chuyén nhuong, hop dong tang cho
quyén sir dung dat 1a “Gidy sang nhuong dat” ‘ngay 07/9/2010 gitra bén sang
nhuong 1a ba Nguyén Thi Ngoc U, 6ng Nguyen Van E va bén nhan chuyen
nhuong 13 ba L& Thi Nam N; “ Gidy cho dat” ngdy 07/10/2010 giira ba Nguyén
Thi Ngoc U va ba V& Thi NgocX ; “Hop dong dit coc” ngdy 04/01/2011 giira ba
Nguyén Thi Ngoc U va dng Nguyén Vian T; “Hop dong dat coc” ngdy 15/03/2012
gitra ba Nguyén Thi Ngoc U va ba Nguyén Thi H thi thiy: Ba U, ba N, ba X, éng
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T, ba H déu thira nhan ¢é chuyen nhuong gitta cac bén; da nhan du tien va dd giao
dat. Cac nguyén don da nhan dat, da xay dung nha & 6n dinh dén nay.

[5] Theo so dd do v& ngay 22/01/2018 cua Chi nhanh van phong diang ky dat
dai TP B, tinh Ba Ria — Viing Tau thi dién tich dat cac bén st dung c6 chénh léch
so véi dién tich ghi trong gidy nhan chuyén nhuong nhung cac bén déu thira nhan
la khi chuyén dich cho nhau khdng do dac cu thé nén khéng ghi chinh xac. Tai
phién toa cac bén déu thira nhan ranh gigi hién trang dang sir dung 1a ding véi su
thoa thuan cua cac bén nén dé nghi tda chip nhan dong thoi cac nguyén don ciing
b sung yéu cau khai kién 12 yéu cau cong nhan quyén sir dung dat theo dién tich
hién trang. Hoi ddng xét xir thdy cac bén khong tranh chap dién tich dat va déu
thira nhan ranh gidi, cac nguyén don trinh bay do hoan canh gia dinh kho khan,
can chd ¢ nén moi mua dat ndy du biét dién tich dat khong du tach thira nén
khéng lam duoc glay to. Cac nguyén don khong yéu cau tach thira sang tén cho
ting ngudi ma doéng y dang chung tén chi yéu Cau cong nhan dién tich dat dang
. Céc giao dich trén cua cac duong 12 vi pham vé hinh thic nhung céc duong su
dd xay nha & trén dat 6n dinh, déu thira nhan cac giao dich di hoan thanh, do dién
tich dat khdng du tach thira nén khdng 1am gidy to duoc. Vi vy, chap nhan yéu
cau ciia cac nguyén don, cdng nhan cac giao dich trén co hiéu luc va cong nhan
quyén sir dung dién tich dat cho cac nguyén don theo hién trang st dung.

[6] Xét yéu cau tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat sd
452 quyén s6 01 TP/CC —SCC/HPGD ngay 31/5/2015 tai van phong cong ching
C, tinh Ba Ria — Viing Tau gitta ong Nguyén Tan A, ba Phan Thi Kim D véi ba
Nguyén Thi Ngoc U 1a vo hiéu thi thdy: ba U va ba D déu thtra nhan ban dau ba
D cho ba U vay tién va thé chap bang quyén sir dung dat nhung khong lam thu
tuc thé chip ma 1am tha tuc sang nhuong. Sau khi tra dua tién hai bén s& hay hop
d6ng. Thuc té thi hai bén ciing da vay muon thé chap va hay hop dong. Tuy nhién
giao dich ngay 31/5/2015 thi ban dau la vay tién va thé chap nhu nhimng lan truéc
nhung do ba U khong c6 kha nang tra tién nén da giao nha dat dé can trir no va ba
U nhan thém 50 triéu dong nita. Ba U thi trinh bay lan chuyén nhuong nay ¢ noi
cho ba D biét da chuyén nhuong dat cho mot sé ngudi chi con lai 270m? va hai
cin nha trén dat ba D dong v , hién ba U dang thué lai dé ¢. Con ba D cho rang
chuyén nhuong hét dién tich theo so do va hai can nha trén dat. Nhu vay, 1a co
mau thuan trong viéc chuyén nhuong hét hay mot phan dién tich dat trong s6 do,
con nha thi phu hop.

Hoi dong xét xur thay ba D va ba U di giao dich vay muon nhiéu lan, 1am
hop dong chuyén nhuong gia tao nhiéu 1an nén ba D biét rd hién trang thira dat,
biét rd trén dat cd nhiéu ho dan sinh sdng. Viéc ba D trinh bay nhan chuyén dich
ca thira dat va 2 can nha cua ba U va dng B véi gia 200.000.000 ddng, hd tro tién
di doi 50 triéu dbng cho ba U Ia khong pht hop véi gid tri ciia thira dat ma chi
phu hop véi gia tri cua dién tich dat nhu ba U trinh bay. Vi vy, chap nhan yéu
cau tuyén hop dong cdng chiing trén vo hiéu. Tuy nhién ba U ciing di chuyén
nhuong phan con lai cho ba D 6ng A nén chi v hiéu phan cac nguyén don dang
st dung va hay mot phan hop déng d6i voi dién tich cac nguyén don dang sir
dung (454,5m?). Phan hop dong vo hiéu do gia tao nén khéng phét sinh hau qua.
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[7] Xet yéu cau huy glay chtng nhan quyén su dung dat s CA do UBND
TP B cap cho ong Nguyen Tan A, ba Phan Thi Kim D ngay 29/7/2015 thi thay
Uy ban nhan dan thanh phé B di tuan tha dung quy dinh, thuc hién quy trinh va
can ctr vao hop dong cong chung, do do khong chap nhan yéu cau huy gidy ching
nhan quyén sir dung dat néu trén.

[8] V& an phi, chi phi Toa an: Ap dung Phép 1¢nh an phi, 1¢ phi; Nghi quyét
326/2016/NQ-BTVQH ngay 30/12/2016 ciia Uy ban thuong vu Qudc hi:

- Chi phi do v&, dinh gia, tham dinh: Ba Nguyén Thi Ngoc U phai chiu chi
phi do v&, thAm dinh d6i vé6i so do giai quyét chung 1a 3.501.315 ddng va chi phi
dinh gia 1a 2.000.000 ddng, tong cong 1a 5.501.315 dong; sb tién nay cac nguyén
don da tam &ng nén ba U phai hoan tra cho cac nguyén don. Cac nguyén don phai
chiu 6.445.257 ddng phan so do cua ting dién tich riéng caa ting nguyén don va
da ngp du.

- An phi dan sy so tham:

Do yéu cau khoi Kién cua cac nguyén don vé tuyén bd hop dong chuyén
nhuong quyen st dung dat vo hleu yéu cau cong nhan hop dong chuyen nhuong
quyén st dung dit va ting cho quyén sir dung dat co hiéu lyc duoc chap nhan nén
ba U phai chiu an phi khdng c6 gia ngach 1a 1.200.000 dong ( hiy 2 hop dong va
cong nhan 4 hop dong).

Péi véi yéu cau cdng nhan quyén si dung dat caa 4 nguyén don dugc chap
nhan, &n phi so tham duoc tinh khdng cé gia ngach boi cac duong su khong co
tranh chap vé gia tri quyén sir dung dat nén ap dung Nghi quyét 326/2016/NQ-
BTVQH ngay 30/12/2016 ctia Uy ban thuong vu Quoc hoi thi an phi 1a 300.000
dong x 4 = 1. 200.000 dong; céac nguyen don ty nguyén chiu. Do yéu cau hiy gidy
chirng nhan quyen str dung dat s6 CA do Uy ban nhan dan thanh phé B, tinh Ba
Ria — Viing Tau cap cho 6ng Nguyén Tan A, ba Phan Thi Kim D ngay 29/7/2015
khong dugc chip nhan nén cac nguyén don phai chiu 200.000 déng an phi dan su
so tham khong c6 gia ngach. Nhu vay tong cong cac nguyén don phai chiu 4n phi
dan su so tham khéng c6 gia ngach 1a 1.400.000 dong.

Vi 18 trén,

QUYET DINH:

Can ctr cac Diéu 34, 228 B luat o tung dan su; cac Diéu 410, 424, 697, 698,
699, 722, B luat dan sy ndm 2005; cAc Dicu 99, 100, 203 Luat dét dai 2013; Phap
1€nh &n phi I¢ phi Toa an; Nghi quyet 326/2016/NQ-BTVQH ngay 30/12/2016 cua

Uy ban thuong vu Qudc hoi; an 18 s6 04 ciia Hoi dong tham phan Toa an nhan dan
Téi cao, tuy€n xu:

Chap nhan yéu cau khoi kién ciia ba Lé Thi Nam N, ong Nguyén Van Th,
ba Nguyen Thi H, ba V6 Thi Ngoc X dbi voi ba Nguyén Thi Ngoc U vé viée
yéu cau cong nhan hop dong chuyen nhuong, cong nhan quyen st dung dat, yéu
cau tuyén vo hiéu hop ddng chuyén nhuong quyén str dung dat.

1. Huay hop ‘dong chuyén nhuong quyén st dung dat dién tich 704},1m,2
thura 34, to ban do s6 14 toa lac tai xa H, thanh phd B s0 1442 quyén so
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03/2014/TP/CC-SCC/HDPGD ngay 25/9/2014 giita ba Nguyén Thi Ngoc U va
6ng L& Van C tai Vin phong cong chimg thanh phd B, tinh Ba Ria — Viing Tau
do vo higu.

2. Hay mot phan hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat dién tich
454.5 m? thira 34, t& ban do sb 14 toa lac tai x3 H, thanh phé B s6 452 quyén )
01 TP/CC —SCC/HDBGD ngay 31/5/2015 tai Van phong cong chung C, tinh Ba
Ria — Viing Tau giita 6ng Nguyén Tan A, ba Phan Thi Kim D véi ba Nguyén
Thi Ngoc U do vo hiéu mot phan.

3. Cong nhan hop dong ting cho quyén sir dung dét (gidy cho dat) lap
ngay 07/10/2010 gitta bén ting cho 1a ba Nguyén Thi Ngoc U, 6ng Nguyén Vin
E va bén nhan ting cho quyén st dung dat 1a ba V6 Thi Ngoc X c6 hiu lu’c
phap luat. CoOng nhan ba Vo Thi Ngoc X duoc quyén st dung dién tich 105 ,8m?
dat thudc thira 34, to ban do sb 14 toa lac tai xa H, thanh phé B (ky hiéu 16 B).

4. Cong nhan hop doéng chuyén nhuong quyén st dung dat (gidy sang
nhugng dat) 1ap ngay 07/9/2010 gitra bén chuyén nhuong quyén st dung dat la
ba Nguyen Thi Ngoc U, 6ng Nguyén Vin E va bén nhan chuyén nhuong quyén
st dung dat 12 ba Lé Thi Nam N ¢6 hiéu luc phap luat. Cong nhan ba L& Thi
Nim N dugc quyén sir dung dién tich 176,4m? dit thudc thira 34, t& ban dd sb
14 toa lac tai xa H, thanh pho B (ky hiéu 16 A).

5. Cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat (hop dong dat
coc) 1ap ngay 04/01/2011 s6 05 quyén sb 02/2012/TP/CC-SCC/HPGD tai vin
phong cong chimg B giita bén chuyén nhuong quyén str dung dat 1a ba Nguyén
Thi Ngoc U va bén nhan chuyén nhugng quyén st dung dat 1a 6ng Nguyén Vin
T ¢6 hiéu lyc phap luat. Cong nhan 6ng Nguyén Vin T dugc quyén st dung dién
tich 117,8m?* dat thudc thira 34, t& ban d6 sé 14 toa lac tai xa H, thanh phd B (ky
hi¢u 16 F).

6. Cong nhan hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat (hop dong dit
coc) lap ngay 15/03/2012 so 081 quyén s6 02/2012/TP/CC-SCC/HDGD tai van
phong cong chimg B gifta bén chuyén nhuong quyén st dung dat 1a ba Nguyen
Thi Ngoc U va bén nhan chuyén nhuong quyén su dung dat 1a ba Nguyén Thi H
c6 hiéu luc phap luat. Cong nhan ba Nguyén Thi H duoc quyén sir dung dién
tich 54,5m* dét thudc thira 34, to ban dd sd 14 toa lac tai xa H, thanh phd B (ky
hi¢u 16 C).

Cdc dwong s ¢ nghia vu lién hé véi co quan cé tham quyén dé chinh Iy,
ddang ky quyén sir dung dat theo quy dinh.

( Vi tri, dién tich cdc 16 dat theo so do do vé \ap ngay 22/01/2018 ciia Chi
nhdnh van phong dang ky ddt dai TP B, tinh Ba Ria — Viing Tau kém theo bdn
an).

7. Khdng chap nhan yéu cau khoi kién cua ba Lé Thi Nam N, 6ng Nguyén
Vin T, ba Nguyén Thi H, ba V& Thi Ngoc X vé viéc yéu cau huy gidy ching
nhan quyén st dung dit s6 CA do Uy ban nhan dan thanh phé B, tinh Ba Ria —
Viing Tau cip cho éng Nguyén Tan A, ba Phan Thi Kim D ngay 29/7/2015 d6i
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vé6i dién tich 704,1m? dat thudc thira 34, to ban dd 14 toa lac tai xa H, thanh phé
B.

8. Chi phi 1€ phi, &n phi Toa an:

* Chi phi do v&, tham dinh, dinh gia: Ba Nguy&n Thi Ngoc U phai chiu 12
5.501.315 ( nam tri¢u nam tram lé mot ngan ba tram mwoi lam) dong cac
nguyén don gom ba L& Thi Nam N, ong Nguyeén Vén T, ba Nguyen Thi H, ba
Vo Thi Ngoc X da tam ung nén ba Nguyén Thi Ngoq U c¢6 nghia vu hoan tra lai
cho c&c nguyén don so tien trén. Cac nguyén don gom ba Lé Thi Nam N, ong

Nguyen Vin T, ba Nguyén Thi H, ba V& Thi Ngoc X phai chiu 6.445.257 ( sau
triéu bon tram bon muwoi lam ngan hai tram ndm muoi bay) dong va da nop du.

* An phi dan sy so tham:

- Ba Nguyén Thj Ngoc U phai chiu 1a 1.200.000 ( mot trieu hai tram
ngan) dong an phi dan su so tham khong c6 gia ngach.

- Cac nguyén don gdm ong Nguyén Vian T, ba Nguyén Thi H, ba V5 Thi
Ngoc X', ba Lé Thi Nam N phai chju 1.400.000 (mgt triéu bén tram ngan) dong
an phi dan su so tham khong c6 gia ngach dugc khau trir vao s tién 1 .400.000
(mét triéu bon tram ngan) dong tam Gng an phi da ndp theo bién lai thu tién sd
0004060 ngay 17/9/2018 cua Cuc thi hanh an dan sy tinh Ba Ria — Viing Tau va
bién lai thu tién sé 0001833 ngay 06/5/2016 cua Chi cuc thi hanh an dan su TP
Ba Ria. Hoan tra cho cac nguyén don s6 tién tam tmg an phi da nop 1a 1.296.000
( mét triéu hai tram chin mwoi sdu ngan) dong theo cac bién lai thu tién s6
0001832; s6 000183 1; s6 0001830 cung ngay 06/5/2016 cua Chi cuc thi hanh &n
dan sy TP Ba Ria.

Triong hop ban dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2
Ludt thi hanh an dan sy thi nguoi thi hanh an dan su, nguoi phdi thi hanh an
dan sw c6 quyén thoéa thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh dn, tir nguyén
thi hanh dn hodc bi cueong ché thi hanh én theo quy dinh tai cdc Piéu 6, 7 va 9
Ludt thi hanh an dan sy, thoi hiéu thi hanh an duwoc thuc hién theo quy dinh tai
Diéu 30 Ludt thi hanh én dan su.

8. Trong thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyén an (18/9/2018) cac duong su
c6 quyén khang cdo ban an 1én Toa phuc tham TAND Cap cao tai thanh phd Hob
Chi Minh dé yéu cau xét xir phuc tham. D6i véi ngudi vang mat thi thoi han
khang céo 1a 15 ngay ké tur ngay nhan dugc ban &4n hodc ban dn dugc niém yét
theo quy dinh cua phap luat.

CAC HQI THAM THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA

P6 Thi Ngoc  Nguyén Ngoc Swong Nguyén Thi Phwong Bic
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