TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHI MINH Pjc 1ap - Tw do - Hanh phiic

Ban 4n s6: 1251/2022/DSST
Ngay: 09-8-2022
V/v tranh chap hgp dong vay tai san

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phan Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Ngoc Tai
Cdc Hoi tham nhén dan:

1. Ba Tran Thi Nhu Phuong

2. Ong Tran Vian Canh

- Thar ky phién toa: Ba Tang Thi Hong Thanh, Thu ky Toa an — Toa &n
nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh

- Pai dién Vién kiém sdt nhan dian Thanh phé Ho Chi Minh tham gia
phién toa: Ong Lé Huynh Thién — Kiém sat vién

Ngay 09 thang 8 nim 2022 tai Phong xir 4n Toa 4n nhan dan Thanh phd Ho

Chi Minh xét xir so tham cong khai vu an dan su thu 1y s6 266/2018/TLST-DS
ngay 18 thang 4 nim 2018, vé viéc: “Tranh chip hop dong vay tai san” theo
Quyét dinh dua vu an ra xét xir s6 2366/2022/QDXXST-DS ngay 15 thang 6
nam 2022, Quyét dinh hodn phién toa sd 9058/2022/QPST-DS ngay 12 thang 7
nam 2022 gitra cac duong su:

Nguyén don: Ong Tran Van D, sinh nim 1959, chét nam 2019, dia chi: 7 N,
Phuong A, quan T, Thanh phé Ho Chi Minh.

Nhitng nguoi ké thira quyén va nghia vu t6 tung ciia nguyén don:
1. Ba Nguyén Thi Xuan Y, sinh nim 1961

2. Ba Tran Thi Thuy D, sinh nim 1987

3. Ong Tran Vin D1, sinh nam 1990

4. Ba Tran Thi Thuy H, sinh nim 2002

Cung dia chi: 7 N, Phuong A, quan T, Thanh phé Ho6 Chi Minh

Nguoi dai dién theo uy quyén cia nguyén don: Ong Huynh Phi H1, sinh
nam 1988; Pia chi: D T, phuong B, Quan A, Thanh ph6é H6 Chi Minh



Bi don: Ong Tran Quéc B, sinh nam 1961; Pia chi: 3 H, phuong H, quéan
T, Thanh phé H6 Chi Minh

Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ba Lé Thanh H2, sinh nam 1963; Dia chi: 3 H, phuong H, quan T,
Thanh phd H6 Chi Minh.

2. Ong Tran Anh T, sinh nam 1988; Pia chi: 3 H, phuong H, quan T,
Thanh phé H6 Chi Minh

3. Uy ban nhan dan quan T; Dia chi try sé: E L, phuong H, quan T, Thanh
phd H6 Chi Minh. C6 nguoi dai dién theo ty quyén 14 ba Tran Thi Thanh T1 va
ba Poan Thi Kim H3 theo Gidy uy quyén sd 13/GUQ-UBND ngay 21/8/2020
ctia Uy ban nhan dan quan T.

4. Vin phong C; Dia chi tru so: E C, Phudng A, quan T, Thanh phé H6 Chi
Minh.

NOI DUNG VU AN:

Tai don khdi kién ngay 08/8/2017, Pon khéi kién bo sung ngay 09/01/2019,
cdc ban tw khai va trong qud trinh gidi quyét vu an, nguyén don éng Tran Vin P
c6 6ng Hupnh Phi HI la ngwoi dai dién theo uy quyén cia nguyén don trinh
bay:

Ngay 01/12/2012 6ng Tran Qudc B c6 vay cta ong Tran Vin D sd tién 1a
370.000.000 dong theo bién nhan vay tién ngay 01/12/2012 ¢6 xac thuc bang
chit ky ctia ong B. Dé dam bao khoan vay néu trén, ong B di thé chip ban chinh
gidy chiing nhan quyén so hitu nha & quyén sir dung dat & sd G, vao hd so g
s6 19272/2001 do UBND Thanh phd H cép ngay 14/9/2001 d6i véi nha dit s6 C
(s6 cii 1033/23/10/1) H, phuong H, quan T, Thanh phé H6 Chi Minh do vo
chong 6ng B va ba Lé Thanh H2 cung dung tén. Trong bién nhén tién 6ng B ¢6
cam két s& tra lai khoan tién vay néu trén cho nguyén don trong thoi gian som
nhat nhung dén nay 6ng B van chua thuc hién nghia vu thanh toan.

Puoc biét 6ng B di ly hon nén nguyén don da lién hé véi UBND quan T va
dugc tra 10i bang cong van sd 627/VPPK-CCTT ngay 13/5/2015. Lic nay, 6ng
D méi biét 6ng B d3 khai khong dang sy that vé viéc cé mat gidy to dé yéu cau
UBND quan T cap lai pho ban gidy ching nhan quyén so hitu nha ¢ quyén st
dung dat ¢ dbi voi nha dat néu trén cho vo chong ong B. Ngay 16/9/2013
UBND quén T da ban hanh quyét dinh 5O 4721/Qb-UBND vé viéc huy bo gidy
chu’ng nhan quyén so hu'u nha & quyén sir dung dat & néu trén dong thoi cap 1a1
gidy ching nhan quyén sé hitu nha & quyén s dung dat & moi mang 5O
CH00563 ngay 16/9/2012 cho dng B va ba H2. Sau d6 6ng B da lam hop dong
ting cho s6 cong ching 022211 ngay 04/10/2013 tai Vian phong C ting cho
phan quyén st dung dat va quyén so hiru nha ¢ ctia ong B cho con 1a 6ng Tran
Anh T. Ngay 06/12/2013 UBND quan T cip gidy chting nhan quyén st dung dat
s6 CH00694 cip cho ong Tran Anh T va gidy chtimg nhin quyén st dung dét sd



CHO00695 céap cho ba L& Thanh H2. Hién tai, gidy chimg nhan quyén s& hitu nha
& quyén str dung dat o s6 G, vao ho so gde s6 19272/2001 do UBND Thanh phd
H cép ngay 14/9/2001 nguyen don van dang gitt. Tu viéc khai khong ding su
that ctia ong B dé duogc cap lai pho ban gidy chu.’ng nhan quyén st dung dét
nham tron tranh nghia vu nén ngay 28/3/2018 6ng Tran Vin B c¢6 don khai kién
6ng Tran Quédc B yéu cau:

1. Budc ong Tran Qudc B tra lai sb tién da vay 1a 370.000.000 dong va sb
tién 1ai (tam tinh) 1a 177.600.000 dong;

2. Tuyen huy gidy ching nhan quyen su dung dat s6 CH00563 do UBND
quan T cap ngay 16/9/2013 cho ong Tran Quoc B va ba Lé Thanh H2, glay
chting nhan quyén s dung dat s6 CH00694 cap cho 6ng Tran Anh T va gidy
chtng nhan quyén sir dung dat s6 CH00695 cap cho ba Lé Thanh H2 cuing ngay
06/12/2013;

Ngay 20/8/2020 nguyén don bo sung thém yéu cau:

1. Tuyén huy hop ddng ting cho nha & va quyén sir dung dat & sb cong
chirng 022211 ngay 04/10/2013 tai Van phong C;

2. Tuyén huy Quyét dinh s6 4721/QD-UBND do UBND quén T ban hanh
ngay 16/9/2013.

Toa an da thuc hién ddy du cac thu tuc téng dat niém yét cdc van ban t6
tung 1 Thong bao thu 1y vu an, Thong bao thu 1y vu an bo sung, Gidy triéu tap
duong su, Thong bao vé phién hop kiém tra viéc giao ndp, tiép can , cong khai
chtng ctr va hoa giai, Quyét dinh dua vu an ra xét xtr, Quyét dinh hodn phién
toa theo dung quy dinh t6 tung d6i voi bi don 1a ong Tran Qubc B va nhimg
nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan 1a 6ng Tran Anh T, ba Lé Thanh H2. Tuy
nhién ong Tran Quéc B, 6ng Tran Anh T, ba L& Thanh H2 vang mit, khong dén
toa theo yéu cau ciia Toa an. Toa an khong thu thap duoc tai liéu ching clr, van
ban ghi nhan y kién phan hoi ctia bi don 13 6ng Tran Qudc B va nhitng ngudi co
quyén loi, nghia vy lién quan 1 6ng Tran Anh T, ba L& Thanh H2. Do 6ng Tran
Qudc B, 6ng Tran Anh T, ba Lé Thanh H2 vang mat tai phién toa dén lan tha
hai ma khong c6 1y do chinh dang nén Toa an tién hanh xét xir ving mat nhiing
nguoi nay.

Nguoi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan UBND quédn T ¢6 ba Tran Thi
Thanh T1, Nguyé~n Thi Mai H4 dai dién theo uy quyén tai Ban ty khai ngay
22/8/2016 trinh bay:

Theo Pon dé nghi cap lai gidy chu’ng nhan quyén s hitu nha & va quyén sir
dung dat & ngay 14/5/2013 cia 6ng Tran Qubc B va ba Lé Thanh H2, da duoc
UBND phudng H xac nhin ngay 10/6/2013, Gidy xac nhan s6 03/XN-UBND
ngay 07/6/2013 ctia UBND phuong H vé viéc di niém yét mit GCN sb
19272/2001 do UBND Thanh phd H cip ngay 14/9/2001 va cac gidy to nha dat
kém theo ctia 6ng B, ba H2 thé hién: nha dit s6 A H, phuong A, quan T cii dd



dugc UBND Thanh phé cip GCN s6 19272/2001 cho éng B, ba H2 véi DTKV:
95,3m2, DTXD: 60,4m2, Tong DTSD: 107,8m2, thudc thira dat sb 683, to ban
d6 s6 1 (so d6 nén). Nay 6ng B ba H2 c6 Pon cé mat ngay 14/5/2013 va
09/7/2013 (c6 x4ac nhan cua Cong an phuong H) vé viéc mat ban chinh GCN s6
19272/2001 do UBND Thanh phé H cép ngay 14/9/2001 va dé nghi cap lai gidy
ching nhan, UBND phudng H vé viéc da niém yét mat GCN sé 19272/2001
theo dung quy dinh. Tur nhiing co s6 trén, ngay 08/7/2013, Van phong dang ky
quyén st dung dat quan (nay la Chi nhanh Van phong D3) co Cong vén so
2402/VPPK-GCN vé viéc ngin chin giao dich lién quan d&én GCN s
19272/2001 do UBND Thanh phd H cap ngay 14/9/2001 do chi s& hitu nha va
st dung dat 1a ong B ba H2 khai mat ban chinh gidy chting nhan. Ngay
16/9/2013, UBND quan T ban hanh Quyét dinh s6 4721/QD-UBND vé viéc hity
b6 dén GCN s 19272/2001 do UBND Thanh phd H cip ngay 14/9/2001 va cap
GCN s6 CH00563 cho ong B ba H2 d6i voi nha dat s6 C H, phuong H, quan T,
Thanh phd H6 Chi Minh.

Pén ngay 04/ 11/2013, theo Pon dé nghi cip ddi gidy chu’ng nhan quyén s
hiru nha ¢ va quyén su dung dat & ngay 04/11/2013 cia ong Tran Anh T, ba Lé
Thanh H2 va cac gidy to nha dat kém theo thé hién nha dat sé6 C H, phuong H,
quan T duoc UBND quén cdp GCN sé6 CH00563 ngay 16/9/2013 cho 6ng B ba
H2. Ngay 04/10/2013, dng B ting cho toan bo phan s& hiru nha va str dung dat
cho dng T theo hop dong ting cho nha & va quyén st dung dit ¢ sd cong chimg
022211/HB-TCN ngay 04/10/2013 tai Van phong C. Ngay 06/12/2013, UBND
quan cip GCN thtr nhat s6 CH00694 cho ong T, GCN thir hai s6 CH00695 cho
ba H2, cip doi tir GCN sb6 CH00563 ngay 16/9/2013 ddi véi nha dat s C H,
phuong H, quan T. Viéc UBND quédn T cdp cac gidy chimg nhan néi trén 1a
dung quy dinh ctia Luat dat dai va cac van ban huéng dan thi hanh. Dé nghi Toa
an giai quyét theo ding quy dinh cua phap luat. Ngay 22/8/2018, Pai dién
UBND quan T c¢6 don dé nghi xét x{r vang mat.

Lién quan dén yéu cau khoi kién bd sung, tai Cong van s6 1184/UBND-
TCD ngay 12/8/2020, UBND quéan T dé nghi Toa an giai quyét theo dung quy
dinh cua phap luat.

Nguoi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan Vin phong C tai Trudng vin phong
dai dién tai van ban so 33/2020/CV-CCTB ngay 04/6/2020 trinh bay:

Ngay 04/10/2013 Vin phong C c6 tiép nhan va cong chiung Hop dong ting
cho nha & va quyén st dung dat ¢ sd cong chimg 022211/HP-TCN giita bén
tang cho 1a 6ng Tran Qudc B (dd dugc su dong y cia déng cha sé hiru nha & va
sir dung dat ¢ 1a ba L& Thanh H2) véi bén duoc tang cho 1a ong Tran Anh T (12
con cua 6ng B) dé bén dugce ting cho 1a dong sé hiru, sir dung voi ba L& Thanh
H2, d6i tuong cua hop ddng 1a toan bd phan quyén so hiru nha & va quyén su’
dung dét o tai so C H, phuong H, quan T, Thanh pho H0 Chi Minh theo gidy
chung nhan quyén so hitu nha ¢ va quyén sir dung dat & s6 CH00563 do UBND
quan T cap ngay 16/9/2013. Can ctr quy dinh Luat cong chimg va cac van ban



phap luat lién quan, vao thoi diém coéng ching, Cong chimg vién d3 tién hanh
kiém tra, dbi chiéu ho so va cac gidy to lién quan, kiém tra nhan than va ning
lwc hanh vi dan su cta ngudi yéu ciu cong chimg va xac dinh nguoi tham gia
giao dich 1a tu nguyén, ndi dung ctia hop dong khong vi pham phap luét, khong
trai dao duc xa hoi, cac bén giao két da doc hop déng va déng y toan bo ndi
dung, ky tén vao Hop dong ting cho nha & va quyén sir dung dat o trudc mit
cong ching vién. Cong chimg vién tién hanh ky cong chimg hop dong néu trén
theo su tu nguyén thoéa thuan cua cac bén dung trinh ty, thu tuc phép luat quy
dinh. Dé nghi Toa an giai quyét vu viée theo dung quy dinh phap luat.

Vin phong C c6 vin ban xin vang mit trong qua trinh to tung va dé nghi
x€t XUr vang mat tai phién toa so tham.

Toa an khéng thu thdp dwoc tai liu ching cit, vin ban ghi nhdn y kién
phan hoi cua bi don.

Tai phién toa:

Nguyen don, éng Tran Van D ¢6 6ng Huynh Phi HI la ngu’m dai dién theo
uy quyén cua nguyén don trinh bay: Nhitng ngu:0’1 ké thira quyén va nghia vu to
tung cua nguyén don van glu’ nguyén cac yéu cau khéi kién gom: (1) yéu cau
Toa an xtr budc ong Tran Qudc B tra lai so tién di vay 1a 370.000.000 dong; (2)
Tuyén huy Gidy ching nhin quyén st dung dat, quyén sd hitu nha & va tai san
khac gan lién voi dat s6 CH00563 do UBND quan T cip ngdy 16/9/2013 cho
6ng Tran Qudc B va ba L& Thanh H2, Gidy chimg nhan quyén sir dung dat,
quyén s& hitu nha ¢ va tai san khac gén lién voi dat sb CHOO694 cap cho ong
Tran Anh T va G1ay chu’ng nhan quyén su dung dat, quyén sé hiru nha & va tai
san khac gin lién véi dat s CH00695 cap cho ba Lé Thanh H2 Cung ngay
06/12/2013; (3) Tuyén huy hop dong ting cho nha & va quyén sir dung dat & sd
cong chimg 022211 ngay 04/10/2013 tai Van phong C; (4) Tuyén huy Quyét
dinh s6 4721/QD-UBND do UBND quan T ban hanh ngay 16/9/2013. Xin r(t
yéu cau vé viéc tinh tién 13i tam tinh 1a 177.600.000 dong. dé nghi dugc xir 1y tai
san thé chap dé thu hoi sb tién 370.000.000 dong bi don did muon. Dé nghi Hoi
ddng xét xir chap nhan cac yéu cau cua nguyén don, dinh chi yéu cau khoi kién
da duoc rat yéu cau.

Pai dién Vién kiém sat nhdan dan Thanh phé H6 Chi Minh tham gia phién
toa co y kién:

Vé t6 tung: Toa an nhan dan Thanh phd HO Chi Minh thy 1y vu &n tranh
chap vé doi tai san 1a dung tham quyén, tir giai doan thu 1y dén khi dua vu 4n ra
xét xur tai phién toa da tuan thu dung quy dinh ctia BS luat tb tung dan sy. Toa
an xac dinh quan hé tranh chép, xac dinh tu cach phap 1y, mdi quan hé giira
nhitng nguoi tham gia t6 tung, vin dé thu thip ching cir dung quy dinh cua
phap luat.

Ve ndi dung: Can ctr vao cac quy dinh ctia Bo luat dan sy, can ctr cac tai



liéu chung ctr c6 trong ho so vu 4n, dé nghi HO1 dé)ng xét xur chép nhan mot
phan yéu cau khoi kién cua nguyén don vé viéc budc bi don phai tra cho nguyén
don s6 tién 370.000.000 dong. Dé nghi dinh chi giai quyét ddi véi yéu cau khai
kién vé viéc tra tién 14i tinh trén sd tién di vay ma nguyén don di rat yéu cau tai
phién toa.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li¢u c6 trong ho so vu an dugc tham tra tai phién
tda va can ctr vao két qua tranh luan tai phién toa, Ho1 dong xét xtir nhan dinh:

[1] V& quan hé tranh chip va thAm quyén:

Nguyén don khaoi kién “Tranh chap hop dong vay tai san, hity hop dong
tang cho tai san va tuyén huy quyét dinh hanh chinh c4 biét trai phap luat” véi bi
don tai Toa an, ddy 13 vu an c6 quan hé phap luét tranh chap vé “giao dich dan
su, hop dong dan su” duoc quy dinh tai khoan 3 Diéu 26 va tranh chip vé “yéu
cau Toa 4n tuyén hiy quyét dinh hanh chinh ca biét trai phap luat” dugc quy
dinh tai Diéu 34 B luat T tung dan su. Theo quy dinh tai khoan 4 Piéu 34 B
luat T tung dan sy, vu an thudc tham quyén giai quyét caa Toa an nhan dan
Thanh phd H6 Chi Minh.

Nguyén don 6ng Tran Quoc B ndp don khai kién dé ngay 28/3/2018 tai
Toa an ngay 30/3/2018 va da duoc Toa an thu 1y giai quyét ngay 18/4/2018. Can
ctr trich luc khai tr s6 682/TLKT-BS ngay 11/7/2019 cta U, quan T thi éng
Tran Qudc B da chét ngay 10/7/2019. Toa an da triéu tp vo va cac con ong B 12
ba Nguyén Thi Xuan Y, ba Tran Thi Thuy D, 6ng Tran Vin D1, ba Trin Thi
Thiy H tham gia t6 tung vé6i tu cach 1a nhitng ngudi ké thira quyén va nghia vu
t6 tung cua nguyén don. Nhimg ngudi ndy di Gy quyén cho 6ng Huynh Phi H5
dai dién tham gia t6 tung theo Hop dong Gy quyén 1ap ngay 25/7/2019, co sb
cong ching 1053 quyén sd6 02TP/CC-SCC/HPGD tai Vian phong C1 dung quy
dinh cua phap luat vé iy quyén.

Nguyén don khoi kién bi don theo dia chi 3 H, phuong H, quan T, Thanh
phd Ho Chi Minh trén co sé dia chi ndy dugc ghi nhan trén tai liéu ching c 1a
Bién nhan vay tién dé ngay 01/12/2012 ghi nhan bi don 6ng Tran Qudc B ¢ vay
ctia 6ng Tran Quédc D2 s tién 1a 370.000.000 dong va cé thé chap mot s6 hong
cta gia dinh mang tén Tran Québc B, Lé Thanh H2 dia chi s6 nha C H, phudng
H, quan T, Thanh phé H6 Chi Minh.

Toa an di tién hanh xac minh tinh trang cu tra cia bi don tai Cong an
phuong H, quan T, theo két qua tra 1oi xac minh ngay 22/8/2018 va ngiy
26/12/2018 thi 6ng Tran Quéc B hién khong c6 thuc té cu tri tai dia chi 3 H,
phuong H, quan T, Thanh phé H6 Chi Minh.

Can ct tai liu chimg ctr 1a Pon ¢6 mat do ong Tran Quéc B 1ap ngay
09/7/2013 do Chi nhanh Vian phong ding ky dat dai quan D3 cung cdp, ndi dung
tai liéu thé hién ong Tran Qué)c B hién cu tra tai 3 H, phuong H, quan T, Thanh



phd HO Chi Minh, c6 xac nhan ctia Cong an phuong H, quin T ngay 14/8/2013.
Nén vi¢c khoi ki¢n cua nguyén don doi vaoi bi don theo dia chi nay 1a ¢cé phu
hop. Do bi don khong thong bao dia chi méi cho nguyén don khi thay doi noi cu
tri, nén can xéac dinh dia chi 3 H, phuong H, quan T, Thanh phé Ho Chi Minh la
dia chi noi cu tra cudi cing cta bi don.

Can ctr quy dinh tai diém e khoan 1 Diéu 192 B6 luét té tung dan sy nim
2015: “Truong hop trong don khéi kién, nguwoi khéi kién da ghi day dii va ding
dia chi noi cw trii ciia nguoi bi kién, ngwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan
nhing ho khong cé noi cw trii én dinh, thuong xuyén thay doi noi cw trii, try sé
ma khéng théng bdo dia chi méi cho co quan, nguoi cé tham quyén theo quy
dinh ciia phdp ludt vé cw trii lam cho ngueoi khoi kién khéng biét dwge nham
muc dich che gicfu dia chi, tron tranh nghia vu doi véi nguoi khoi kién thi tham
phadn khéng tra lai don khdi kién ma xdc dinh nguwoi bi kién, nguoi cé quyén loi,
nghia vu lién quan cé tinh gidu dia chi va tién hanh thu 1y, gidi quyét theo thii
tuc chung”. Toa an thu 1y va giai quyét vu 4n trong truong hop nay la dung quy
dinh. Viéc tong dat niém yét cac vin ban t6 tung ctua Toa an dbi véi bi don va
nhitng ngudi ¢d quyén loi nghia vu lién quan thuc hién dung quy dinh tai cac
Piéu 179 B9 luat t6 tung dan sy nam 2015.

[2] Vé noi dung giai quyét yéu cau khai kién ctia nguyén don:
[2.1] Vé quan hé hop dong vay tai san:

Can ctr tai liéu chimg ctr 1a Bién nhén vay tién dé ngay 01/12/2012 thi ngay
01/12/2012 bi don 6ng Tran Qudc B ¢ vay cta nguyén don ong Tran Qubc D2
s6 tién 1a 370.000.000 dong va c6 thé chip mot s6 hong cia gia dinh mang tén
Tran Quédc B, L& Thanh H2 dia chi sé nha C H, phuong H, quan T, Thanh phd
H6 Chi Minh. Theo nguyén don “S6 hong” ghi nhan trén tai liéu nay la Gidy
chtimg nhan quyén so hitu nha & quyén st dung dat & s G, vao hd so goc sb
19272/2001 do UBND Thanh phé H cap ngay 14/9/2001 cho 6ng Tran Qubc B
va ba Lé Thanh H2, ban chinh tai liéu nay nguyén don dang gitr.

Hoi dong xét xtr xac dinh day 1a quan hé hop dong vay tai san dugc quy
dinh tai Diéu Bo luat dan su nam 2005. No1 dung h0'p déng khong thé hién day
la khoéan vay co6 tra 1ai, khong an dinh thoi han tra tién gbc da vay. Hop dong co
ghi nhan viéc thé chap “s6 hong” ‘nhung cac bén khong thyc hién viéc yéu cau
cong chimg chimg thuce thi tuc thé chap tai san theo quy dinh cta phap luat nén
khong dugc cong nhan day 1a bién phap bdo dam thuc hién nghia vu theo quy
dinh cta phéap luat. Pong thoi do bi don thay ddi noi cu trd, trén tranh thuc hién
nghia vy tra ng vay nén nguyén don khong thé thuc hién duoc viéc thong bao
cho bi don biét thoi han tra s6 no da vay.

Tai thoi diém xac 1ap Bién nhan vay tién ngay 01/12/2012, 6ng Tran Qudc
B ¢6 vo 1a ba L& Thanh H2. Toa an d triéu tap ba L& Thanh H2 dén Toa dé 1am
rd cic van dé c6 lién quan dén khoan ng nay nhung ba L& Thanh H2 khong c6
van ban phan hodi, khong dén Toa an dé cung cap 1oi khai va 1am viéc theo thoi



gian dd dugc thong bao theo yéu cdu, triéu tdp ciia Toa an. Do tai liéu chimg ctr
1a Bién nhén vay tién dé ngay 01/12/2012 chi thé hién bj don éng Tran Qudc B
c6 vay cta nguyén don 6ng Tran Qudc D2, nguyén don chi khoi kién yéu cau bi
don 1a 6ng Tran Qudc B tra tién vay, khong co lién quan dén ba L& Thanh H2
nén Hoi dong xét xir xac dinh day 1a khoan vay clia c4 nhan 6ng Tran Qubc B
d6i véi ong Tran Vin D.

[2.2] Xét yéu cau cia nguyén don vé viéc yéu cau bi don phai tra cho
nguyén don sd tién 370.000.000 dong di vay theo Bién nhan vay tién dé ngay
01/12/2012.

Do bi don khong ¢ vin ban phan hoi, khong dén Toa an dé cung cép 10i
khai va 1am viéc theo thoi gian di duoc thong bao theo yéu cau, triéu tip cla
Toa an, khong ching minh dugc bi don da tra s6 tién 370.000.000 déng da
muon ndi trén cho nguyén don. Do d6 Hoi ddng xét xir chdp nhan yéu cau khai
kién cta nguyén don, budc bi don phai tra lai cho nguyén don sé tién
370.000.000 déng da muon.

Pai dién theo Gy quyén cta nhitng nguoi ké thira quyén va nghia vu cua
nguyén don dé nghi duoc xur 1y tai san thé chdp dé thu hoi sé tién 370.000.000
déng bi don da muon, nhu da nhan dinh tai [2.1], do bién phap bdo dam thuc
hién nghia vu 1a thé chap “s6 hong” khong dugc cong nhan, Hoi dong xét xir
khong chap nhan dé nghi nay ctia nguyén don.

[2.3] Xét cac yéu cau khdi kién cua nguyén don, Hoi dong xét xtr nhan
thay:

Sau khi thuc hién vay sd tién 370.000.000 dong va thé chap “s6 hong”
(Gidy chting nhan quyén sé hitu nha & quyén st dung dit & sé G) cho nguyén
don gitt, bi don 6ng Tran Qudc B di gian dbi khi 1am Pon cé mat ngay
09/7/2013 dé bo sung hd so do ba Lé Thanh H2 dtimg Pon dé nghi cap lai gidy
chtg nhan quyén sé hitu nha va quyén sir dung dat tai UBND quan T. Nhu vay
6ng Tran Qudc B di c6 hanh vi khai bao gian dbi, vi pham phap luat c& mat
Gidy chimg nhdn quyén sir dung dat s6 19272/2001 do UBND Thanh phd H cép
ngay 14/9/2001 xdc ldp giao dich dén sw mét cich gid tao, nhim che diu viéc
thé chép giéy ching nhan nay sau khi giao cho ong Tran Quéc D2 dé vay tién
nhéim tron tranh nghta vu voi nguoi thw ba Ia Ong Tran Quéc P2 nén da lam
anh hudng, sa1 léch dén két qua xét cap lai cap doi Giay chu’ng nhan quyén so
hitu nha & quyén sir dung dat & ctia co quan nha nudc ¢6 tham quyén.

Tiép do6, sau khi dugc UBND quén T cap Gidy chimg nhan quyén sir dung
dat, quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién voi dat s6 CH00563 ngay
16/9/2013 cho 6ng Tran Quéc B va ba Lé Thanh H2. Ngay 04/10/2013 6ng Tran
Quéc B, ba Lé Thanh H2, 6ng Tran Anh T da dén Vian phong C de yéu cau cong
ching Hop ddng ting cho nha ¢ va quyen su dung dat & sd cong ching
022211/HD-TCN giita bén tang cho 13 6ng Tran Quédc B (di dugc su ddng ¥ cua
d6ng chu s¢ hitu nha & va st dung dat ¢ 1a ba L& Thanh H2) véi bén duoc ting



cho 12 6ng Tran Anh T (14 con ctia 6ng B) dé bén duoc ting cho 1a ddng so hitu,
st dung véi ba Lé Thanh H2, ddi twong cua hop dong 1a toan bd phan quyén s
hitu nha & va quyén st dung dat & tai sé C H, phuong H, quan T, Thanh phd Ho
Chi Minh theo gidy chtng nhan quyén sé hitu nha & va quyén st dung dét & sd
CHO00563 do UBND quén T cap ngay 16/9/2013. Pay 1a hanh vi xac 1ap giao
dich gia tao, ong Tran Quéc B tiu tan tai san nham tron tranh nghia vy voi
nguoi th ba 13 tra s6 tién 370.000.000 dong d3 vay cta ong Tran Vin D.

Can ctr Bo luat dan sy nam 2005 tai Diéu 121 quy dinh vé “Giao dich dan
su” thi “Giao dich déan si la hop dong hodc hanh vi phédp 1y don phirong lam
phat sinh, thay doi hodc cham ditt quyén, nghia vu ddn si.” va tai Diéu 129 quy
dinh vé “Giao dich dan sy v6 hiéu do gid tao” thi “Khi cdc bén xdc ldp giao dich
ddn sy mot cach gia tao nham che gicfu mot giao dich khac thi giao dich gia tao
Vo hiéu, con giao dich bi che gidu van ¢é hiéu luc, triv truong hop giao dich do
cting vo hiéu theo quy dinh cua B¢ ludt nay. Trong truong hop xac ldp giao dich
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gid tao nham trén tranh nghia vu véi nguoi thir ba thi giao dich d6 vé hiéu.”.

Pong thoi, Hoi dong xét xtr nhan thay Gidy chimg nhan quyén s¢ hitu nha
& quyén sir dung dat & s6 19272/2001 cap ngay 14/9/2001 1a do UBND Thanh
phd H, thim quyén cip gidy ching nhan noi trén thudc tham quyén cia UBND
Thanh phd H, do d6 viéc thu hoi huy bé gidy chimg nhan nay ciing thudc tham
quyén cia UBND Thanh phé H.

Can ctt quy dinh tai khoan 1 Diéu 9 vé “Stra d6i, bo sung, thay thé, hiy bo,
bai bé hodc dinh chi vi¢c thi hanh van ban quy pham phap luat” cua Luat ban
hanh van ban quy pham phap luat nam 2008 thi “/. Van ban quy pham phap
ludt chi dwoc siva doi, b6 sung, thay thé, hity bé hodc bdi bé bang van ban quy
pham phap ludt cua chinh co quan nha nwoc da ban hanh van ban do hoac bi
dinh chi viéc thi hanh, iy bo hodc bdi bé bang van ban ciia co quan nhd nudc
c6 tham quyén.”.

Cin ¢t quy dinh tai khoan 2 Diéu 24 vé “Cép lai Gidy chimg nhan do bi
mat” tai Nghi dinh s6 88/2009/ND-CP ngay 19/10/2009 cua Chinh pha thi “Van
phong ding ky quyén sir dung dat kiém tra hé so; trinh co quan nha nuwée c6
tham quyén ky quyét dinh hity Gidy chimg nhdn bi mat, dong thoi cap lai Gidy
chitng nhdn méi; trao Gidy chimg nhdn cho nguoi dé nghi cdp lai Gidy chiing
nhan”

Hoi ddng xét xir nhan thdy UBND quan T ban hanh Quyét dinh s
4721/QD-UBND do ngay 16/9/2013 vé viéc hity bé Gidy chirng nhan quyén so
hitu nha & quyén st dung dat & s6 19272/2001 do UBND Thanh phé H cap ngay
14/9/2001 14 khong dtng quy dinh vé thim quyén, do d6 chap nhan yéu cau nay
cua nguyén don.

Tu nhitng nhan dinh trén, H§1 dong xét xr chap nhan cac yéu cau cua
nguyén don vé viéc yéu cau huy Giay chiing nhan quyén st dung dat, quyén so



hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat s6 CH00563 do UBND quan T cap
ngay 16/9/2013 cho 6ng Tran Qudc B va ba Lé Thanh H2; huy hop dong ting
cho nha & va quyén st dung dat & sé cong chiang 022211 ngay 04/10/2013 tai
Vin phong C; huy cac Gidy chting nhan quyén sir dung dat, quyén so hiru nha ¢
va tai san khac gan lién v6i dat s6 CH00694 cap cho 6ng Tran Anh T va Gidy
chtng nhan quyén sir dung dat, quyén s hiru nha ¢ va tai san khac gan lién voi
dat s6 CHO0695 céap cho ba Lé Thanh H2 ciing ngay 06/12/2013;

[2.4] Tai phién toa, dai dién theo Gy quyén cua nhitng ngudi thira ké quyén
va nghia vu td tung cta nguyén don xin rat mot phan yéu cau khoi kién dbi véi
yéu cau bi don tra sd tién 14i (tam tinh) 1a 177.600.000 dong. Hoi déng xét xir
dinh chi giai quyét ddi voi yéu cau khoi kién ma nguyén don di rat yéu cau theo
quy dinh tai diém c khoan 1 Piéu 217, khoan 2 Diéu 244 B6 luat TH tung dan
su.

[2.5] Nhan thiy tai san chung cia vo chong ong Tran Quoc B va ba Lé
Thanh H2 13 quyén sé hiru nha ¢ va quyén st dung dat o tai sé6 C H, phuong H,
quan T, Thanh phd H6 Chi Minh d& dugc khéi phuc tré lai nguyén trang ban
dau theo Gidy chimg nhan quyén sé hitu nha & quyén st dung dit & sd
19272/2001 do UBND Thanh phé H cip ngay 14/9/2001 sau khi Toa an tuyén
huy Quyét dinh s 4721/QD-UBND do ngay 16/9/2013 ctia UBND quan T.
Trong khéi tai san chung nay, c6 50% gia tri tai san la cua 6ng Tran Qudc B.
Nhim dam béo thi hanh an, tranh viée ong Tran Quéc B tu tan tai san dé chdn
tranh thuc hién nghia vu tra sd ng 370.000.000 dong da vay ctia 6ng Tran Vin
P, viéc tiép tuc duy tri Quyét dinh khan cp tam thoi s6 168/2018/QD-BPKCTT
ngay 10/7/2018 cta Toa an nhan dan Thanh phd H6 Chi Minh vé viéc 4p dung
bién phap khan cép tam thoi “cdm chuyén dich quyén vé tai san d6i voi tai san
tranh chdp” quy dinh tai khoan 7 Piéu 114, Diéu 121 B6 luat té tung dan sy 1a
nha dat tai dja chi 31/23 (s cii 1033/23/10/1) H, phuong H, quin T, Thanh phb
Ho Chi Minh d¢ dam bao thi hanh 4n 1a can thiet.

[2.6] Hoi dong xét xtr théng nhét v6i dé nghi cua Vién kiém sat nhan dan
Thanh phé H6 Chi Minh tai phién toa.

[3] V& an phi:

Can cur khoan 2 Piéu 26 Nghi quyét s 326/2016/UBTVQH14 ngay 30
thang 12 ndm 2016 ciia Uy ban Thuong vu Qudc hoi quy dinh vé mirc thu, mién,
giam, thu, ndp, quan ly va st dung an phi va I¢ phi Toa an, bi don phai chiu an
phi dan su so tham d6i voi cac yéu cau khoi kién cua nguyén don dugc chap
nhan 1a 19.700.000 dong, hoan lai cho nguyén don s tién tam ung 4n phi da
ndp.

Vi cac lé trén,
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QUYET PINH:

Cian cir khoan 2 Diéu 26, khoan 3 Diéu 35, Diéu 37, diém b khoan 2 Diéu
227, diém a, b khoan 1 Diéu 238, Piéu 271 va khoan 1 Diéu 273 cta Bo luat T6
tung dan su 2015;

Can ctr Diéu 121, Diéu 129 B6 luat dan sy nam 2005.

Cin cir khoan 1 Piéu 9 Luat ban hanh vin ban quy pham phap luat nim
2008;

Can ctr khoan 2 Piéu 24 Nghi dinh s6 88/2009/ND-CP ngay 19/10/2009
cua Chinh phu;

Can cu khoan 2 Piéu 26 Nghi quyét sd 326/2016/UBTVQH14 ngay 30
thang 12 nam 2016 cua Uy ban Thuong vu Quéc hoi quy dinh vé muc thu, mién,
gidm, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va 1¢ phi Toa én;

Can ctr Luat Thi hanh an dan su.
Tuyén xu:
1. Pinh chi giai quyét mot phan cac yéu cau khoi kién cta nguyén don, 6ng

Tran Qudc B vé viéc yéu cau bi don tra cho nguyén don sb tién 13i (tam tinh) 13
177.600.000 ddng.

2. Chap nhan mgt phan yéu cau khéi kién cuia nguyén don vé vige:

- Budc 6ng Tran Qudc B tra lai sd tién dd vay 1a 370.000.000 dong cho
nguyén don 6ng Tran Van B (do nhiing nguoi thura ké cua nguyén don la ba
Nguyén Thi Xuén Y, ba Tran Thi Thuy D, 6ng Tran Van D1, ba Tran Thi Thuy
H nhan);

- Tuyén huy Hop dong ting cho nha & va quyén st dung dit ¢ s6 cong
chung 022211/HD-TCN ngay 04/10/2013 tai Van phong C;

- Tuyén huy Quyét dinh s6 4721/QD-UBND do UBND quén T ban hanh
ngay 16/9/2013;

- Tuyén huy gidy chimg nhin quyén sir dung dit, quyén s& hitu nha & va tai
san khac gan lién vdi dat s6 CH00563 do UBND quan T cap ngay 16/9/2013
cho dng Tran Qubc B va ba Lé Thanh H2, Gidy chtng nhan quyén sir dung dat,
quyén s& hiru nha & va tai san khac gan lién véi dat s6 CH00694 cap cho ong
Tran Anh T va Gidy ching nhan quyén sir dung dat, quyén s& hitu nha & va tai
san khac gin lién v6i dat s CH00695 cap cho ba L& Thanh H2 cing ngay
06/12/2013;

2. Tiép tuc duy tri Quyét dinh khan cip tam thoi s6 168/2018/Qb-
BPKCTT ngay 10/7/2018 cia Toa an nhan dan Thanh phé Ho Chi Minh vé viéc
ap dung bién phéap khan cip tam thoi “cdm chuyén dich quyén vé tai san d6i voi
tai san tranh chap” quy dinh tai khoan 7 Diéu 114, Dicu 121 Bo luat t6 tung dan
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su 1a nha dat tai dja chi 31/23 (sb cii 1033/23/10/1) H, phuong H, quan T, Thanh
phé H6 Chi Minh dé dam bao thi hanh an.

Nhitng ngudi thira ké cia nguyén don 6ng Tran Vian D 12 ba Nguyén Thj
Xuan Y, ba Tran Thi Thuy D, 6ng Tran Vian P1, ba Tran Thi Thuy H duoc nhan
lai s tién 300.000.000 ddng (ba trim triéu dong) dd ndp tién vao tai khoan
04521 272001998 tai Ngan hang TMCP N (chi nhanh S) ngay 10/7/2019 theo
Quyét dinh budc thuc hién bién phap bao dam s 4692/2018/QD-BPBD ngay
09/7/2018 ctia Toa 4n nhan dan Thanh phd HO Chi Minh.

3. Vé 4n phi dan sy so tham:

- H6 lai cho nguyén don ong Tran Vin P (do nhiing ngudi thira ké cua
nguyén don 1a ba Nguyén Thi Xuan Y, ba Tran Thi Thuy D, 6ng Tran Vin D1,
ba Tran Thi Thuy H nhan) sé tién 12.952.000 d3 tam ndp theo Bién lai thu tam
tmg an phi s6 AA/2017/0044229 ngay 12/4/2018 va sb tién 300.000 dong da
tam nop theo Bién lai thu tam ng an phi s6 AA/2019/0045231 ngay 18/12/2019
ctia Cuc Thi hanh 4n dén sy Thanh phé HO Chi Minh.

- Bi don phai chiu 4n phi dan sy so tham 13 19.700.000 dong.

Ké tir ngdy nguyén don c6 don yéu cau thi hanh an, néu bi don khong tra so
tién néu trén thi hang thang bi don con phai tra cho nguyén don khoan tién 1ai
theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 Bo luat Dan sy nim 2015 twong ung voi s6
tién va thoi gian chua thi hanh an.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2
Luat Thi hanh 4n dan sy thi nguoi dugce thi hanh dan dan sy, nguoi phai thi hanh
an dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén
thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9
Luat Thi hanh &n dan su; thoi hi€u thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai
Diéu 30 Luat Thi hanh an dan su.

4. Quyén khang céo: Nguyén don c6 quyén khang céo ban an trong thoi
han 15 ngay ké tir ngdy tuyén an. Bi don va nhimg ngudi c6 quyén lgi nghia vu
lien quan c6 quyén khang céo ban 4n trong thoi han 15 ngay ké tir ngay nhéan
duoc ban an hoac ban an duoc niém yét.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- Toa 4n nhan dan t0i cao; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN
- Tda an nhan dan cap cao tai Tp. HCM; TOA

- VKSND cép cao tai Tp. HCM;
- VKSND Tp. H6 Chi Minh;

- Cuc THADS Tp. H6 Chi Minh;
- Céc duong sy;

- Luu hd so vu an.

Nguyén Ngoc Tai
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