TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHiA VIET NAM
TINH THAI NGUYEN Doc 1ap - Tu do - Hanh phuc

Ban 4n sd: 80/2023/DS - PT
Ngay: 29/12/2023

VIV tranh chap hop 516ng ’
chuyén nhugng quyén str dung dat.

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH THAI NGUYEN

- Thanh phéan Hpi dong xét xir phiic thdm gom cé:
Thém phan - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Thay
Cdc Tham phdn: Ba Tran Thi Nhai va 6ng Bang Cong Hiép

- Thuw ky phién toa: Ba Hoang Thi Mai Loan - Thu ky Toa an nhan dan tinh

Théai Nguyén.

- Pgi dién Vién kiém sdat nhan dan tinh Thdi Nguyén tham gia phién toa:

Ba Duong Thi Huong Lién - Kiém sat vién.

Ngay 29 thang 12 nam 2023 tai tru sé Toa an nhan dan tinh Thai Nguyén
mo phién toa xét xir phic tham cong khai vu an dan su thu ly s6 66/2023/TLPT-

DS ngay 05/10/2023 vé viéc "Tranh chip Hop ddng chuyén nhuong quyén sir
dung dat". Do ban 4n dan su so tham sé 09/2023/DSST ngay 07/8/2023 ctia Toa

an nhan dan huyén Pong Hy, tinh Thai Nguyén bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phtc thim s6 83/2023/QD-PT ngay 22

thang 11 nam 2023 gitta cac duong su:
Nguyén don: Ong B Ngoc P, sinh nam 1954 (c6 mdt);
Ba Nguyén Thi N, sinh nam 1958 (vo dng P, c6 mdt);
Bi don: Ong Pham Xuan T, sinh nam 1955 (¢6 mdt);
Ba Hoang Thi D, sinh nam 1958 (vo0ng T, co mat);
Péu tri tai: Xom N, x4 H, huyén D, tinh Thai Nguyén.
Nguoi c6 quyen loi, nghia vu lién quan:
1. Vian phong C, thanh phd T.
Dia chi: T6 F, phuong C, TP ., tinh Thai Nguyén.
Nguoi dai dién: Ong Tran Hiru L - Chtic vu: Truéng Vin phong
(C6 don dé nghi xét xir vang mat)

2. Ong Vii Gia B - Nguyén Cong chung vién, Van phong C, thanh pho T

(vang mat);

Pia chi: SN A, duong H, phuong P, thanh phd T, tinh Thai Nguyén (ving

mat);
3. Ong b5 Ngoc N1, sinh nam 1961 (vdng mdr);



4. Ba Ma Thi Thanh M, sinh nam 1985 (vang mdf)

Péu trh tai: Xom N, xa H, huyén D, tinh Thai Nguyén.

5. Ong Nguyén Minh A, sinh ndm 1975 (vdng mdt)

Dia chi: T6 dan phd V, thi trin H, huyén D, tinh Thai Nguyén.

Nguwoi khang cdo: Pham XuanThuong; Dd Ngoc P va Nguyén Thi N

NOI DUNG VU AN THEO BAN AN SO THAM:

Thang 12 ndm 2019, vo chéng 6ng D6 Ngoc P ba Nguyén Thi N co thoa
thuan chuyén nhuong quyén su dung dat tai thira 531 to ban d6 s 40, cho vo
chéng ong Pham Xuan T, dia chi thira dat tai xom N, x4 H, huyén b, tinh Thai
Nguyén. Hai bén viét gidy chuyén nhuong vao cac ngay 29/12/2019 va ngay
02/02/2020, khong xac dinh dién tich dat cu thé chuyén nhuong 13 bao nhiéu mét
vubng, nhung dién tich dat chuyén nhuong c6 ghi ranh gidi, méc gidi rd rang. Cu
thé nhu sau: “chuyén nhwong 10m mdt dwong, sdu vao hét dat véi gid tién
940.000.000d (twong ing 94.000.000d/Im mdt dwong). Chiéu réng bam mat
dwong 1B la 10m, chiéu dai hét thira dat, mét bén gidp nha chi M, mét bén gidp
nha chi Q (nay 1a nha anh A), chiéu réng cudi thira dat gidp thiva dat sé 311 ciia
6ng N1”. Bén ngay 02/02/2020, tong sb tién chuyén nhuong dat vo chong 6ng P
d3 nhan caa vo chong 6ng T 1a 770.000.000d (bay tram bay muoi triéu dong),
6ng T con no lai 170.000.000 dong chua thanh toan. SO tién chua thanh toan, hai
bén co thoa thuan: “bén mua tw di lam thu tuc chuyén nhuwong theo quy dinh, khi
nao lam thi tuc chuyén nhwong sang tén xong thi 6ng T €0 trach nhiém trd not sé
tien con lai”.

Ngay 29/01/2021, hai bén ra Vin phong C (DPia chi: T6 F, phuong C, thanh
phé T) ky hop dong chuyén nhuong theo mau quy dinh ctia phap luat. Dién tich
dat chuyén nhuong ghi trong hop dong 13 439 m? tai thira 531 to ban dd sb 40 xa
H, huyén D, tinh Thai Nguyén; gia chuyén nhuong 200.000.000dong. Ngay
09/3/2021, S¢ Tai Nguyén va Moi truong tinh T cap GCNQSD dat s6 DA
055928 mang tén 6ng Pham Xuéan T v&i thira dat s6 531, to ban dd 40, dién tich
439m?, loai dit trong cay hang nim khac.

Theo 6ng D5 Ngoc P, ba Nguyén Thi N, Iy do khéi kién 6ng Pham Xuén T,
ba Hoang Thi D 1a: Trén thuc té, vo chong 6ng da giao du 10m mit duong cho vo
chong dng T, con viéc dng T di 1am thu tuc sang tén nhu thé nao vo chong ong
khong biét, vi da thoa thuan bén mua ty di lam thi tuc chuyén nhugng. Ong ba
x4c nhan da truc tiép ky vao hop dong cong chimg, nhung c6 hoi thi tuc dat da
lam xong chua, thi 6ng T, ba D c6 néi dién tich thiéu, 6ng c¢6 hoi dng T, ba D ¢c6
ldy khong, néu tiép tuc ldy thi 6ng ky hop dong chuyén nhuong, néu khong ldy
thi ong tra lai tién vi dat ctia ong khong tranh chép véi ai, ranh gidi, dién tich 1d
rang, 6ng van giao du cho 6ng T, ba D 10m bam mit dudng qubc 16 1B. Sau do,



6ng T, ba D van nhat tri 14y theo dién tich thuc té, nén hai bén da ky hop dong
chuyén nhuong tai Van phong cong chimg. Sau khi 6ng T, ba D 1am xong gidy
chtng nhan quyén str dung dét, thi vo chdng 6ng T khong tra sb tién con lai la
170.000.000d cho vo chdng 6ng nhu di thoa thuan va gidy ching nhan quyén sir
dung dat ban gdc cua gia dinh 6ng. Nén giita hai bén méi phat sinh tranh chip va
vo chong 6ng méi co don khai kién. Nay dién tich trong gidy ching nhan quyén
sir dung dat caa ong T, ba D chi ¢6 5,59m mit duong nén ong chi nhat tri chuyén
nhuong cho 6ng T, ba D véi chiéu dai dat bam mat dudng qudc 16 1b 1a 5,59m
mat duodng, sau vao hét dat. Con lai 4,41m mat duong, sau vao hét dat, ong khong
nhit tri chuyén nhuwong cho 6ng T nita. SO tién ma 6ng d3 nhan cua dng T con
thira so voi dién tich da giao thi 6ng c6 trach nhiém tréa lai cho 6ng T, ba D. Ong
ba khoéng yéu cau ong T, ba D phai tra cho 6ng ba sb tién con thiéu Ia
170.000.000d tién gdc con no va lai suat. Néu 6ng T, ba D khong 1ay dién tich
dat 1a 5,59m mat dudng, siu vao hét dat, khong dong ¥ véi y kién cua ong, thi
yéu cau Toa an giai quyét huy hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat giira
vo chong ong ba vai vo chong 6ng T, ba D, 6ng ba khong nhat tri chuyén nhuong
dat cho 6ng T, ba D nita, doi lai dat va ong ba co trach nhiém tra lai sb tién da
nhan cho 6ng T, ba D.

Con theo phia bi don 6ng Pham Xuan T, ba Hoang Thi D thi: Ly do 6ng ba
khong dong ¥ tra sé tién 170.000.000dong cho vo chong 6ng P 1a do vo chong
6ng P d3 khong giao du sb dién tich dat da thoa thuan chuyén nhuong cho vo
chong 6ng. Nay ba N, 6ng P khai kién, ong d& ¢ don phan t6, yéu cau cong nhan
hop ddng, yéu cau ong P, ba N thuc hién dang hop dong chuyén nhuong ban dau,
giao du dat dung phap luit theo gidy mua ban viét tay ngdy 29/12/2019 va ngay
02/02/2020 cho vo chdng ong, thi vo chéng dng nhat tri tra s tién con thiéu Ia
170.000.000d, néu khong 6ng chi nhat tri 1ay phan dién tich ding nhu theo giy
ching nhan quyén sir dung dit di cip cho 6ng 13 439m® véi chidu bam mat
duong QLIB 1a 5,59m mit dudng, sdu vao hét dat, voi gia chuyén nhuong 1a 94
triéu/1m bam mat duong QL1B, tuong tmg véi s tién 1a 525 triéu, dién tich dat
con thiéu theo gidy mua ban viét tay 1a 100m?. Vé sb tién 6ng da thanh toén, 6ng
dé nghi néu thira thi dng P, ba N phai tra lai cho 6ng, con néu thiéu thi 6ng ba co
trach nhiém thanh toan cho 6ng P, ba N.

Y kién ciia nhitng ngwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan:

- Ong Vil Gia B - Cong chung vién, nguyén Truong Vin phong C: Ngay
29/01/2021 tai Van phong C, thanh phd T. Ba Nguyén Thi N, dng DS Ngoc P va
6ng Pham Xuan T ty nguyén chuyén nhuong cho nhau thira dat s6 531 to ban dd
s6 40 x3 H, huyén D, tinh Thai Nguyén (sau ndy chinh Iy thanh thira s bao nhiéu
t6i khong biét). Khi cong chiung hop dong, Bén chuyén nhuwong cung cap



GCNQSD dét s6 CS 409350 do S¢ Tai Nguyén va Moi truong tinh T cap ngay
27/12/2019 mang tén dng B4 Ngoc P, ba Nguyén Thi N. Dién tich dit cta 6ng P,
ba N 12 2.272,2 m? tai thira 531 to ban dd sb 40 xd H, huyén D, tinh Thai Nguyén.
Van phong C can ctr vao su thoa thuén cia ciac bén va tai liéu chung cir cac bén
cung cdp 1a ban do dac chinh 1y ban dd dia chinh dé giai quyét tha tuc chuyén
nhuong QSD dét theo dé nghi cua ngudi sir dung dat; Gidy chimg nhan QSD dat
va cac gidy to tiy than cua cac duong sy. Nay cac dwong su ¢ tranh chap va
khoi kién ra Toa 4n, quan diém cua Vin phong C 13: Viéc cong ching hop dong
chuyén nhuong QSD dét giita Bén chuyén nhuong: Ba Nguyén Thi N, 6ng P
Ngoc P v61 Bén nhéan chuyén nhuong: 6ng Pham Xuan T, déu tra tai: Xém N, xa
H, huyén D, tinh Thai Nguyén 1a hop phap. Pé nghi Toa an nhan dan huyén
Pong Hy giai quyét vu 4n theo quy dinh ctia phap luat.

- Ong B4 Ngoc N1, ba Ma Thi Thanh M, 6ng Nguyén Minh A 14 cac ho c6
dat tiép giap v6i thira 536 ctia ong Pham Xuan T déu xac dinh dét cta cac ho déu
d4 c6 GCNQSD dat, c6 ranh gidi ré rang va khong c6 tranh chap véi thira dat 536
ctia 6ng T da mua cua vo chong ba N. Nay vo chong ba N véi vo chong 6ng T ¢6
tranh chap, dé nghi Toa 4n xét xir theo quy dinh, néu céc thira dat trén ban d6 dia
chinh bi sai thi & nghi chinh 1y ban d6 theo ding hién trang thuc té sir dung.

Két qua xem xét tham dinh tai chd ngay 26/9/2022 ctia Cong ty c¢b phan T2,
quan B, Ha Noi xac dinh vi tri hién trang, cu thé nhu sau: Téng dién tich theo
hién trang thira 531 (thira ding 536) 1a 558,6m?, c¢6 vi tri tiép giap: + Phia Dong
Nam giap duong Q Thai Nguyén- Lang Son c6 chiéu dai 10m; + Phia Tay giap
thira 311 ctia 6ng DS Ngoc N1 c6 chiéu dai 11,4m; + Phia Nam giap thira 535
ctia chi Té6 Thi Nhu QI (nay cta anh Nguyén Minh A) ¢ chiéu dai 53,2m; +
Phia Béc giap thira 408,409 cua anh Hoang Van T1 va chi Ma Thi Thanh M c6
chiéu dai 55m. Trén déat c6 1 s6 bui chudi do ba N trong.

Két qua dinh gia ngay 10 thang 3 nam 2022, Hoi dong tién hanh dinh gia
thira dat tranh chép xac dinh: Vi tri dat tai xom N, xa H, huyén D, tinh Thai
Nguyén co gia 58.000 d/m?; + Gi tri tai san trén dat: Cay chudi chua c6 budng
non, ¢ gia 30.000 d/cay x 20 ciy = 600.000d0ng.

Vé6i ndi dung trén, tai ban an dan sy so tham sé 09/2023/DS-ST ngay
07/8/2023 ctia Toa an nhan dan huyén Pong Hy di quyét dinh: Ap dung: khoan 3
Diéu 26, diém a, khoan 1 Diéu 35; diém a, khoan 1 Diéu 39; Dicu 157, 158, 164,
165, 227,271, 273 B¢ luat to tung dan sy; Diéu 116, 117,118, 119, 274, 275,
276, 278, 280, 288, 291, 357, 468, 500, 501, 502, 503 Bo luat dan su; Diéu 98,
100, 106, 203 Luat dat dai ndm 2013; Nghi dinh 43/2014/ND-CP ngay 05/5/2014
quy dinh chi tiét thi hanh mot sé diéu cua Luat dat dai; Nghi dinh 01/2017/ND-
CP ngay 06/01/2017 sira d6i bod sung mdt s6 diéu nghi dinh quy dinh chi tiét thi



hanh Luat dat dai; Nghi quyét 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 cia Uy
ban Thuong vu Quéc Hoi ban hanh quy dinh mirc thu, mién, giam, thu, nop, quan
1y va sir dung an phi va 1€ phi Toa an. Tuyén xu:

1. Khong chip nhan yéu cau khai kién cua nguyén don vé viée hiy hop
d6ng chuyén nhuong quyén st dung dat va doi lai dét.

2. Chap nhan yéu cau phan t6 ctia 6ng Pham Xuén T, ba Hoang Thi D. Cong
nhan hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat giira ba Nguyén Thi N, dng Db
Ngoc P v6i 6ng Pham Xuan T, ba Hoang Thi D. Giao cho 6ng Pham Xuan T va
ba Hoang Thi D duogc quyén quan 1y st dung thira dat sé 531 (da duoc chinh 1y
thanh thtra 536), to ban dd dija chinh s6 40, xa H, huyén D, tinh Thai Nguyén. CO
vi tri tr c4n va dién tich theo ban trich do hién trang dat do Cong ty c¢o phan T2,
quan D, Ha Noi thuc hién ngay 26/9/2022, cu thé nhu sau:

* Vé dién tich: Vi tri tir diém 1,2,3,4,5,6,7,8,9,1 c6 dién tich 558,6 m” loai
dat bang trong cdy hang nam khac;

* V& vi tri tr can: + Phia Pong Nam giap duong Q Thai Nguyén- Lang son
c6 chiéu dai 10m (diém 1-2); + Phia Tay giap thira 311 ctia 6ng S Ngoc N1 ¢c6
chiéu dai 11,4m (diém 5 -6 =5,5m, 6-7 = 5,9m); + Phia Nam giap thura 535 cua
chi T6 Thi Nhu Q1 (nay ciia anh Nguyén Minh A) ¢6 chiéu dai 53,2m (diém 7-8=
21,1m, 8-9= 25,4m, 9-1=6,7m); + Phia Bic giap thtra 408, 409 (trén thuc té 1a
thira 414, 415, 416) ciia anh Hoang Van T1 va chi Ma Thi Thanh M ¢6 chiéu dai
55m (diém 2 - 3=6,7m; 3 - 4 = 28,6m; 4-5 = 19,7m)

(C6 badn trich do hién trang sir dung dat do Céng ty c6 phan T2, qudn D,
Ha Noi do dac ngay 26/9/2022 kem theo).

3. Budc 6ng Pham Xuan T, ba Hoang Thi D phai lién déi tra ba Nguyén Thi
N, dng B Ngoc P sd tién 170.000.000 ddng (Mot tram bay mueoi triéu dong) tién
nhan chuyén nhuong Quyén st dung dat con lai chua thanh toan.

4. Cac bén duong su co quyén lién hé Co quan c6 thim quyén dé 1am tha
tuc cap doi lai gidy ching nhan quyén sir dung dat theo diing hién trang thuc té.

5. V& chi phi tham dinh va dinh gia: Ong D4 Ngoc P, ba Nguyén Thi N, 6ng
Pham Xuan T chiu chi phi tham dinh do dat bang may. Ba N, 6ng T da thyc hién
xong.

Budc 6ng Pham Xuan T, ba Hoang Thi D phai lién d6i chiu chi phi dinh gia
1a 5.000.000 dong. Ba N da ndp tién chi phi dinh gia va da thuc hién chi phi
xong, 6ng T, ba D phai co trach nhiém tra ba N so tién dinh gia 12 5.000.000d
(Nam triéu dong).

Ngoai ra ban an con tuyén nghia vu thi hanh an, an phi va quyén khang céo
cho cac duong su theo quy dinh cua phap luat.



Ngay 18/8/2023, 6ng D6 Ngoc P va ba Nguyén Thi N 1am don khang céo
toan bd ban an dan su so tham sb 09/2023/DS-ST ngay 07/8/2023 ctia Tda 4n
nhan dan huyén Dong Hy véi 1y do: (+) Dé nghi Toa phuc thim huy bo gidy
ching nhan QSD dit mang tén 6ng Pham Xuan T nam 2021; (+) Chi nhét tri
chuyén nhuong 5m mit duong Q - 1B chay sau hét dat, 5m mat dudng vao sau
hét dat gia dinh 14y lai; (+) Hai diéu kién trén 6ng T khong dong v, thi gia dinh
lay lai toan bo dat va tra lai s tién da nhan cta 6ng T.

Ngay 18 va 23/8/2023, 6ng Pham Xuan T c6 don khang cdo toan bd ban an
dan su so thim s 09/2023/DS-ST ngay 07/8/2023 caa Tda 4n nhan dan huyén
Pong Hy voi 1y do: (+) Khong nhat tri viéc budc phai tra sd tién 170.000.0004d
cho dng P, ba N; (+) Néu dugc giao du dét thi giao du tién, néu giao thiéu dat thi
thiéu tién; (+) Dién tich dat bi thiéu 13 100m’ (chiéu bam mat dwong Quéc 1 1B
la 4,1m) theo hop dong viét tay ngdy 29/12/2019; (+) Sb tién d4 giao la
770.000.000d, gia chuyén nhugng 1a 94.000.000d/1m bam mat dudng. Do vay,
5,59m mat duong tuong Gmg véi 525.000.0004 (770.000.0004 — 525.000.000d =
245.000.000d), dé nghi Toa an budc ba N dng P tra lai so tién da giao thira.

Tai phién toa phtc thim, nhitng ngudi khang cao giir nguyén khang cdo.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Thai Nguyén phét biéu vé sy tun
theo phéap luat ctia Thim phan - Chu toa phién toa va Hoi dong xét xtr, duong su
tir khi thu Iy vu 4n dén trude khi nghi an da thyc hién dung cic quy dinh cua Bo
luat t6 tung dan su. Quan diém giai quyét vu an, dé nghi Hoi dong xét xir khong
chap nhan khang céo ctia ong P Ngoc P va ba Nguyén Thi N; 6ng Pham Xuéan
T. Giit nguyén ban an dan su so tham sb 09/2023/DS-ST ngay 07/8/2023 ctia Toa
an nhan dan huyén Pong Hy theo khoan 1 Piéu 308 Bo luat t6 tung dan su.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cir vao cic tai lidu co trong ho so vu an va nghe 10i trinh bay cua cac
duong su; ¥ kién ctia dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Thai Nguyén, Hoi
ddng xét xtr nhan xét:

[1] Pon khang c4o ctia dong Pd Ngoc P va ba Nguyén Thi N, 6ng Pham
Xuan T d4 dam bao hinh thire, thoi han, du diéu kién dé giai quyét theo thu tuc
phtc tham.

Tai phién toa nhitng nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan khéng khang cao
va ngudi lam chimg déu vang mat, nhung dd duoc triéu tap hop 18 1an thi hai, tuy
nhién trong h6 so d c6 10i khai ctia ho va da cé don xin xét xir vang mit. Can cir
Diéu 296 B luat td tung dan sy, Ho1 déng tiép tuc xét X vu an.

[2.] Nguyén don va bi don cung thira nhan:

[2.1.] Ong Pham Xuén T d3 nhan chuyén nhuong dat tai thira 531 to ban d6
s6 40 xom N, xa H, huyén D, tinh Thai Nguyén cua 6ng D5 Ngoc P va ba



Nguyén Thi N. Giad dit chuyén nhwong 1a 940.000.000d (twong tng
94.000.000d/1m mit dudng), d4 giao 770.000.000ddng, con no lai 170.000.000d
chua tra.

[2.2.] Ngay 29/01/2021, hai bén ra Vin phong C (Pia chi: T6 F, phuong C,
thanh phé T) ky hop dong chuyén nhuong theo mau quy dinh cta phap luat. Dién
tich dat chuyén nhuong ghi trong hop dong 1 439m? tai thira 531 to ban do sb 40
x4 H, huyén D, tinh Thai Nguyén; gid chuyén nhuong 200.000.000d0ng.

[2.3] Ngay 09/3/2021, S¢ Tai Nguyén va Mbi trudng tinh T da cap
GCNQSD dat s6 DA 055928 mang tén 6ng Pham Xuan T voéi thira dat s6 531 (da
duogc chinh 1y thanh thira 536), t& ban db 40, dién tich 439m?, loai dit trdng cay
hang nam khéc.

[3.] Theo dng D& Ngoc P va ba Nguyén Thi N: Mic du khi chuyén nhuong
hai bén khong thoa thuan cy thé dién tich dét 1a bao nhiéu, nhung da c6 cac ranh
gidi mbc gidi 16 rang, dugc ghi 16 trong 02 gidy viét tay vao cac ngay 29/12/2019
va ngay 02/02/2020, cu thé: “chuyén nhwong 10m mdt dwong, sdu vao hét ddt voi
gid tién 940.000.000d (twong iing 94.000.000d/1m mdt dwong). Chiéu réng bam
mdt dwong 1B la 10m, chiéu dai hét thira ddt, mét bén gidp nha chi M, mét bén
gidp nha chi Q1 (nay 1a nha anh A), chiéu réng cudi thira dat gidp thira dat sé
311 cia 6ng N1”. Ong ba d3 giao da 10m dat bam mit duong Qudc 16 1B cho
6ng Pham Xuan T, 6ng T d4 nhan dat dé quan 1y, sir dung.

[3.1.] Ly do trong Hop dong chuyén nhugng dugc cong ching chung thuc
tai Van phong C chi ghi dién tich dat chuyén nhuong 1a 439m? dit 1a theo trich
luc ban dd dia chinh, con trén thuc té ong ba da giao du dat co chiéu bam mat
duong Qudc 16 1B 13 10m, 6ng T da biét didu nay, nén méi dong y va tu nguyén
ky vao hop dong chuyén nhuong.

[3.2.] Nay 6ng ba chi nhat tri chuyén nhuong theo ding dién tich dat 6ng T
d& duoc cap gidy ching nhan quyén sir dung, c6 chiéu bam mat dudng Qubc 16
1B 14 5,59m, sau vao hét dat. Phan dién tich dat con lai, khong nhat tri chuyén
nhugng nita. S6 tién da nhén thira so véi dién tich dat da giao thi vg 6ng co6 trach
nhiém tra lai cho 6ng T, ba D. Khong yéu cau dng T, ba D phai tra cho ong ba s6
tién con thiéu 1a 170.000.000d tién con no lai va 1i suat.

[3.3.] Néu dng T, ba D khong dong v, yéu cau Toa an hay Hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dét giita vo chong ong ba véi vo chong 6ng T, hiy gidy
ching nhan quyén sir dung dat dang tén dng T, 6ng ba co trach nhiém tra lai du
sb tién da nhan.

[4.] Theo 6ng Pham Xuan T, do dién tich dat 6ng duogc cdp gidy chimg nhan
QSD dat khong du dién tich nhu di thoa thuin mua ban tai 02 gidy viét tay, nén
ong khong tra so tién con thiéu 1a 170.000.000d cho vo chong 6ng P. Néu vo



chdng 6ng P giao du dat, ong tra du tién, giao thiéu dat thi tra thiéu tién. Viéc vo
chdng 6ng P khai kién 6ng, ong dd c6 don don phan t6. Nay 6ng dé nghi, chi nhit
tri 14y phan dién tich dt ding nhu theo gidy chimg nhan quyén st dung dat cua
ong 1a 439m? (véi chiéu bam mdt dwong Quoc 16 1B la 5,59m, sdu vio hét ddt,
gid chuyén nhieong la 94.000.000d/Imét bam mdt dwong, twong vng voi
525.000.000d). Dién tich dat bi thiéu 1a 100m’ (¢6 chiéu bam mdt dwong Quoc 16
1B 14 4,1m). Theo hop dong viét tay ngay 29/12/2019, éng di giao sd tién 1a
770.000.000d, sau khi d6i trir dé nghi Toa an budc vo chéng ong P tra lai s6 tién
da giao thura 1a 245.000.0004.

[5.] Hoi dong xét xtr thiy: Theo két qua thdm dinh cia Toa an ngay
26/9/2022 d3 xac dinh dugc hién trang str dung thira dat 531 (44 duogc chinh Iy 13
thira 536, tong dién tich 1a 558,6m?) ctia 6ng Pham Xuan T dang quan 1y, sir dung
¢6 vi tri cu thé nhu sau: (+) Phia Pong Nam giap duong qudc 16 1B Thai Nguyén
- Lang Son c¢6 chiéu dai 10m; (+) Phia T4y giap thira 311 caa éng P4 Ngoc N1
c6 chiéu dai 11,4m; (+) Phia Nam giap thira 535 ctia chi T6 Thi Nhu Q1 (nay ciia
anh Nguyén Minh A) c6 chiéu dai 53,2m; (+) Phia Bic giap thira 408, 409 cua
anh Hoang Van T1 va chi Ma Thi Thanh M c6 chiéu dai 55m (Trén ddt tranh
chdp c6 1 56 bui chudi do ba N trong).

[6.] Nhu vdy co thé khing dinh: Hai bén déu da thuc hién viéc chuyén
nhugng dat theo ding 02 gidy viét tay vao cac ngdy 29/12/2019 va ngay
02/02/2020. Thuc té, phia vo chong 6ng P da giao di 10m dat bam mat duong
Qudc 16 1B cho 6ng T, 6ng T da nhan dat va quan 1y sir dung nhung lai khong
thuc hién ding nghia vu thanh toan ctia minh nhu da théa thuan. Viéc ong T cho
rang “do ong chi dwoc Nha nud cdp OSD véi dién tich la 439m” ddt, ¢é chiéu
bam mdt dwong Quoc 16 1B 1a 5,59m, con thiéu 4,1m dat bam mdt dwong Quéc ¢
1B, nén khong dong v thanh todn not sé tién con ng” 1a khong chinh xac. Tai
phién tdoa hom nay, bam than 6ng T ciing da thira nhan “khi ky vao hep dong
chuyén nhwong dat tai Vin phong C hoan toan tw nguyén, khéng bi ép budc va
lira doi. Mdc du: biét dién tich dat theo ban d6 dia chinh bi thiéu so véi dién tich
dat dd théa thudn mua ban nhwng éng van dong y ky, vi theo éng viéc thiéu dat
dé khéng lam anh heong dén viéc chuyén nhwong dat giita ong va vo chong dng
P”.

[7.] Nhu vay c6 thé khang dinh, ban than 6ng T da biét rd mic du theo ban
d6 dia chinh dit chi c6 439m” twong dwong Véi chiéu bam mat duong 1a 5,59m,
nhung trén thyc té ong van dang quan 1y st dung dién tich dat mua ban véi ong P
v6i chiéu bam mat duong Qudce 16 1B 13 10m. Ly do 6ng T dua ra dé khong tra sb
tién 170.000.000d con thiéu cho 6ng P, ba N 13 khong c6 cin cir dé chap nhan.
Toda 4n nhan dan huyén Pong Hy di thu thap day du cac tai liéu chung ctr va xem



xét danh gia mot cach khach quan, toan dién, cong bang. Cac cin ¢t va yéu cau
dé nghi Toa an phtc thim giai quyét, trong don khang céo cua dng D5 Ngoc P va
ba Nguyén Thi N; 6ng Pham Xuan T 1a khong c6 co s& dé chap nhan. Ban an dan
su so tham sd 09/2023/DS-ST ngay 07/8/2023 cta Toa an nhan dan huyén Pong
Hy d4 ¢am bao quyén loi ciia cac dwong sy, phu hop v6i quy dinh cta phép luat,
nén can duoc gilt nguyén.

[8.] V& an phi phtic thAm: Do nhitng ngudi khang cao déu 1a nguoi cao tudi,
nén mién toan bd an phi dan su phuc thdm cho ho, theo quy dinh tai diém d
khoan 1 Piéu 12 Nghi quyét 326 ngay 30/12/2016 ctua Uy ban thuong vu Qudc
hoi.

[9.] Quan diém vé viéc giai quyét vu an cua dai dién Vién kiém sat nhan dan
tinh Thai Nguyén 13 c6 can ¢, phtt hop v6i nhan dinh cuia Hoi dong xét xtr, dam
bao quy dinh cua phéap luat.

[10.] Vé an phi so tham va chi phi t6 tung: Do cac duong su khong khang
cdo va khong bi khang nghi, nén c6 hi€u luc phap luat ké tir ngay hét thoi han
khang cao, khang nghi.

Vi cac 18 trén;

QUYET PINH:

Can clr vao khoan 1 Diéu 308, khoan 1 Piéu 148 cta B luit té tung dan su
nam 2015; Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
thuong vu Quéc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va su
dung an phi va 1€ phi Toa an.

1. Khéng chip nhan khang cio ctia 6ng D3 Ngoc P, ba Nguyén Thi N, 6ng
Pham Xuén T. Giit nguyén ban an dan su so tham sd 09/2023/DS-ST ngay
07/8/2023 cta Toa 4n nhan dan huyén Pong Hy, tinh Thai Nguyén.

2. Vé an phi dan sy phtc tham: Mién an phi dan sy phac tham cho 6ng Db
Ngoc P va ba Nguyén Thi N, 6ng Pham Xuén T.

3. Cac quyét dinh khac ciia ban an dan sy so tham s6 09/2023/DS-ST ngay
07/8/2023 khong c6 khang cdo, khang nghi nén cé hiéu luc phap luat ké tir ngay
hét thoi han khang céo, khang nghi.

Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat
Thi hanh an dan sy thi nguo1 dugc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh 4n dan
su co quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu ciu thi hanh an, ty nguyén thi
hanh 4n hodc bj cudng ché thi hanh an theo quy dinh cac Diéu 6,7,9 Luat thi hanh
an dan sy, thoi hi¢u thi hanh dn dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat
Thi hanh an dan su.

4. Ban an phuc tham co hiéu luc phéap luat ké tir ngay tuyén an./.



Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

- VKSND tinh Thai Nguyén; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND huyé¢n Bong Hy;

- Chi cuc THADS huyén Dong Hy;
- Cac duong su; -,
- Luu hd so vu an. (ba ky)
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