TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN CHQ GAO Doc 14ap - Tw do - Hanh phic
TINH TIEN GIANG

Ban 4n s6: 475/2023/DS-ST
Ngay: 29/9/2023

V/v tranh chap: “Hop dong
chuyén nhwong quyén sir
dung ddt, Yéu cau hiy gidy
chimg nhdn quyén sir dung
dat”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
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- Thanh phéin Hpi dong xét xir so' thim gom cé:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Phan Thuy Uyén;

Cdc Hoi tham nhén dan:

1. Ong Truong Hoang Hoa;

2. Ong Chéau Vin Binh;

- Thuw ky ghi bién ban phién toa: Ong D6 Thanh Phong - Thu ky Toa an
nhan dan huyén Cho Gao.

- I?gi dién Vién kiém sat yhdn dian huyén Cho Gao tham gia phién toa:
Ong Bo Huynh Thanh Tan - Kiém sat vién.

Ng‘éy 29 thang 9 nam 20237, tai tru s& Toa an nhan dan huyén Cho Gag,
tinh Tién Giang xét xi so tham cong khai vu an dan sy da thu 1y so:
152/2022/TLST-DS ngay 16 thang 5 nam 2023 vé viéc tranh chip “Hop dong
ch’uyén nhu’g)’ng,quyén s dung dat, Yéu cau hgﬁy giay chirng nhan quyén sw dung
dat” theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtir so 221/2023/QbXXST-DS ngay 28
thang 8 nam 2023, gitra cic duong su:

1. Nguyén don: Ong Lé Tan S2, sinh nim 1955;

Pia chi: 4p PT, xd TMC, Tp. My Tho, tinh Tién Giang;

Pai dién iy quyén: Chi Truong Thi Thanh T1, sinh nim 1993;

Dia chi: s6 35 HV, phuong 7, Tp. My Tho, tinh Tién Giang.

Nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp cia nguyén don: Luét su DUOT}g
Thi Kim Loan, thuéc Van phong luat su Kim Loan — Poan luat su tinh Tién
Giang.

Dia chi: 28 4p Hoi Gia, x3 My Phong, thanh phé My Tho, tinh Tién Giang.

2. Bi don: Anh Dinh Hai S2, sinh nam 1998;

C)ng Pinh Quéc T2, sinh nam 1964;



Ba Nguyén Thi H1, sinh nim 1971;

Cung dia chi: ép BA, xa SB, huyén Cho Gao, tinh Tién Giang;

3. Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1/ Binh Thi Yén N1, sinh ndm 2001;

2/ Binh Thi Huynh N2, sinh nam 2008;

Dai dién hop phap ctiia Nhu: Ong Dinh Qudc T2, sinh nim 1964 (cha rudt);

Cung dia chi: 4p BA, xi SB, huyén Cho Gao, tinh Tién Giang;

3/ Ong Lé Vin H2, sinh nam 1960;

Pia chi: 126 TSH, phuong 8, thanh phd M¥ Tho, tinh Tién Giang.

Dai dién uy quyén: Chi Truong Thi Thanh T1, sinh ndm 1993;

Dia chi: s6 35 HV, phuong 7, Tp. My Tho, tinh Tién Giang.

4/ Chi Pinh Hong T3, sinh nam 1987;

Pia chi: 97/10 PT, phudng 5, thanh phd M¥ Tho, tinh Tién Giang.

5/ Van phong cong chirng Cho Gao;

Dia chi: s6 25 6 2, khu 2, thi trin Chg Gao, huyén Chg Gao, tinh Tién Giang.

(Chi T1, chi Loan, 6ng T2 c6 mat; chi N1, chi Nhu, chi T3, Van phong cong
chitng Cho Gao vang mdt)
NOI DUNG VU AN:

* Nguyén don éng Lé Tan S2, c6 dai dién vy quyén la chi Truong Thi
Thanh T1 trinh bay:

Ong Pinh Qudc T2 va ba Nguyén Thi H1 c6 quyén st dung thira dat sb
329, t& ban d6 sb 18, dién tich 292m?, toa lac tai 4p Binh An, xd Song Binh,
huyén Cho Gao, tinh Tién Giang, theo Gidy chung nhan quyén st dung dat,
quyén so hfn{ nha & va tai san khac gan liénrvéi dat s6 vao so ,cﬁp GCN:
CH17145 do Uy be}n nhan dan huyén Chg GcflO, cap cho ong f?inh Qu@c T2 ngay
20/Q2/2013, trén dat c6 01 can nha ban kién c6 chua dugc cap gidy chung nhan
quyén s¢ hitu. Anh Dinh Hai S2 1a con rudt ciia 6ng T2 va ba H1.

Ngay 27/4/2020 6ng T2 va ba H1 ¢ 1ap hop ddng y quyén sb cong chimg
314, quyén s6 01TP/CC-SCC/HDGD tai Van phong cong chung T6 Thanh Hai,
n(?i d}mg la uy quyén cho anh S2 thyc hién chuyén nhugng quyén st dung thua
dat s6 329.

Trén co so hop dong uy quén, ngay 26/4/2021 anh S2 c6 ky hop dong
chuyén nbuqqg quyén s dung dat thira 329 cho 6ng L& Van H2, s6 cong c~hl'xng
870, quyén so OZ/202}TP/CC—SCC/HBGD tai Yén phong cong chl'rpg b6 Thi
Thu Duyép. Gi4 chuyén nhu:gng gAhi trén hop dong la 5,00.‘()00.000 dong nhl‘mg
gia thyc té 1a 600.000.000 d‘éng. Ong H2 da giao du so tién 600.000.000 dong
cho anh S2 theo bién nhan tién ngay 26/4/2021.



Pén ngay 03/12/2021, 6ng H2 thoéa thuan voi 6ng Lé Tan S2 (anh rudt cia
6ng H2) 1a dé 6ng S2 nhan chuyén nhuong thira dat 329, to ban d6 sé 18. Do do,
ngay 03/12/2021 dng H2 va anh S2 di lap Hop ddng hiy bo hop dong chuyén
nhuong quyén str dung dat da 1ap ngdy 26/4/2021, sb cong ching 2064, quyén
s6 02/20211TP/CC-SCC/HPGD tai Vin phong cong chimg DS Thi Thu Duyén,
d6ng thoi anh S2 ky hop déng chuyén nhuong quyén st dung dat thira 329 cho
ong Lé Tan S2, sd cong chimg 4907, quyén sé 02/2021TP/CC-SCC/HPGD tai
Vin phong cong chimg Cho Gao ngay 03/12/2021. Gia chuyén nhuong trong
hop ddng 1a 50.000.000 déng nhung gia chuyén nhuong thuce té 1a 600.000.000
dong. Do anh S2 d& nhan 600.000.000 dong cua dng H2, 6ng H2 va 6ng S2 thoa
thuan giao sd tién nay cho 6ng S2, nén gitta anh S2 va dng S2 khéng lap bién
nhan tién méi, xem nhu 6ng S2 da giao du tién chuyén nhugng. Sé tién chuyén
nhugng 600.000.000 dong 1a bao gdom tién chuyén nhuong nha va dat.

Sau khi ky hop dong, 6ng S2 da lam thu tuc sang tén. Ong S2 di duoc
dung tén theo ndi dung thay d6i ngay 14/12/2021 tai trang 4 Gidy chting nhan
quyén sir dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién voi dat s6 vao so
cap GCN: CH17145. Ong S2 nhiéu lan yéu cau gia dinh ong T2 giao dét va cin
nha trén dét cho ong S2 nhung bi don khong thuc hién.

Ong S2 khai kién yéu cau 6ng T2, ba H1, anh S2 tiép tuc thuc hién hop
déng chuyén nhuong quyén st dung dat sb cong ching 4907, quyén sb
02/2021TP/CC-SCC/HPGD tai Van phong cong chung Cho Gao ngay
03/12/2021, dng T2, ba H1 va anh S2 phai di doi d6 dac, giao nha va dat tai thira
s6 329, to ban d6 sb 18, dién tich 292m”?, tai 4p Binh An, x3 Song Binh, huyén
Cho Gao, tinh Tién Giang cho ong S2. Ong S2 dong y cho gia dinh 6ng T2 thoi
gian luu cu 06 thang.

* Bj don éng Dinh Quéc T2 va ba Nguyén Thi H1 thong nhdt trinh bay:

Ong ba 1a vo chong, Pinh Hai S2 1a con trai cua 6ng ba. Ong ba c6 quyén
st dung thira dit s6 329, to ban do sb 18, dién tich 292m? toa lac tai ap Binh
An, xa Song Binh, huyén Chg Gao, tinh Tién Giang, theo Giéy chiimg nhan
quyén st dung dit, quyén so hitu nha & va tai san khac gin lién voi dat sé vao sd
cap GCN: CH17145 do Uy ban nhan dan huyén Chg Gao cép cho 6ng Dinh
Quéc T2 ngay 20/02/2013, trén dat c6 01 cin nha ban kién c¢b chua duoc cip
gidy ching nhan quyén so hiru.

Ngay 27/4/2020 dng ba c6 1ap hop dong ay quyén cho S2, sd cong ching
314, quyén s6 01 TP/CC-SCC/HPGD tai Vin phong cong ching T6é Thanh Hai,
muc dich 13 dé S2 mang gidy chimg nhin quyén st dung dét cua dng ba thé chap
cho ngan hang vay tién 14y von cho S2 1am an. Do 6ng ba khong ranh mit chit
nén ty quyén dé S2 thyc hién thu tuc. Ong ba da giao gidy ching nhan quyén sir
dung dét cho S2.



Pén dau nam 2022 thi 6ng ba mai biét S2 dem thé chap quyén sir dung dat
cho dng Lé Vian H2 dé ba Pinh Hong T3 (1 em rudt cia 6ng T2) vay tién mua
xe tai. S2 c¢6 ky tén vao hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat va bién
nhan tién, nhung thuc té S2 khong nhan s6 tién 600.000.000 déng ma chi nhan
500.000.000 ddng va da dua cho ba T3. Ba T3 co viét gidy vay tién cua S2.

Ong Lé Tan S2 khai kién yéu cau dng ba giao nha va dat thi dng ba khéng
ddng ¥, do dng ba khong c6 thuc hién viée chuyén nhuong cho éng S2 va trén
dat c6 can nha 1a dbi twong khong thyuc hién duge. Nay 6ng ba yéu cau phan t6
nhu sau:

1/ Yéu cau tuyén bd Hop dong chuyén nhugng quyén sir dung déat s6 cong
chiung 4907, quyén s6 02/2021TP/CC-SCC/HPGD tai Van phong cong ching
Chg Gao ngay 03/12/2021 1a vo hi¢u.

2/ Yéu cau huy gidy chimg nhan quyén sir dung dat da cap cho 6ng S2.

Ong ba dong v tra lai cho dng S2 sb tién 500.000.000 dong. Do day 1a hop
d6ng vay, khong phai 1a hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dat nén éng ba
khong 1ap van ban thoa thuan vé can nha. Viéc s tién ghi trong hop dong khong
dung véi sb tién thuc té thi do phia S2 va 6ng S2 thuc hién nén 6ng ba khdng
biét 1.

* Bi don anh Dinh Hai S2 trinh bay:

Anh 13 con cua ba Nguyén Thi H1 va ong Pinh Qudc T2. Nam 2020 cha
me ¢6 ky hop dong ty quyén cho anh mang gidy chimg nhan quyén sir dung dat
di thé chap vay tién lay von 1am an. Luc ndy anh dang c6 budn ban hang véi co
rudt 1a ba Pinh Hong T3. Ba T3 ban véi anh 1a 1ay gidy ching nhan quyén sir
dung dat ctia ong T2 ba H1 di vay tién mua xe tai ban trai cdy, anh dong y. Sau
d6 anh c6 ky hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat v6i é6ng H2 nhung
thue té 1a dé vay 600.000.000 dong. Anh ¢6 ky vao bién nhan tién 600.000.000
d6ng, nhung dng H2 chi dua 500.000.000 dong, ngudi nhan 13 ba T3 va hen sau
1 tuan s& giao tiép 100.000.000 dong.

Sau d6 ong H2 ndi 1a sang hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dét cho
6ng S2 (anh rudt cuia 6ng H2) nén anh va éng H2 1ap hop dong huy bo hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat va anh c6 ky hop dong hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat méi voi ong S2.

Ong S2 khai kién yéu cau gia dinh anh giao nha va dat thi anh khong dong
y, do anh khong ¢ thuc hién viéc chuyén nhuong cho dng S2. Anh dong y véi
yéu cau phan td cua 6ng T2 va ba H1 1a yéu ciu tuyén bé Hop ddng chuyén
nhuong quyén st dung dat sd cong chimg 4907, quyén s6 02/2021TP/CC-
SCC/HBPGD tai Van phong cong chung Cho Gao ngay 03/12/2021 1a vo hi¢u,
yéu cau huy gidy chimg nhan quyén str dung dat da cap cho 6ng S2. Anh va gia
dinh dong ¥ tra lai cho éng S2 sb tién 500.000.000 dong.



* Ngwoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan éng Lé Vian H2, ¢é dai dién iy
quyén la chi Triwong Thi Thanh T1 trinh bay:

Ong H2 théng nhit véi 101 trinh bay va yéu cau khoi kién cua 6ng S2.
Trude diy 6ng H2 c6 ky hop dong chuyén nhuong quyén st dung thira dat 329,
to ban d6 s 18 vai 6ng T2, ba H1 véi gia 600.000.000 ddng va da giao du tién.
Sau d6 khong c6 nhu cau nén 6ng H2 di chuyén hop dong nay lai cho 6ng S2
(anh rudt 6ng H2). Ong H2 va anh S2 di 1ap hop dong hiy bo hop ddng chuyén
nhuong quyén st dung dat. S6 tién 600.000.000 dong trong bién nhan ngay
26/4/2021 6ng H2 da chuyén cho 6ng S2, khong con lién quan dén 6ng. Ong
khong c6 tranh chép trong vu an nay.

* Newoi cé quyén loi, nghia vu lién quan chi Dinh Thi Yén N1 trinh bay:

Chi 13 con cua 6ng T2 va ba H1, dang sinh séng trén thira dat s6 329, to
ban d6 sb 18 tai ép Binh An, xa Song Binh, huyén Chg Gao, tinh Tién Giang.
Nay cha me chi va ong S2 c6 tranh chap thi chi théng nhat y kién v6i cha me
chi, khong c6 ¥ kién khac.

* Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan Vin phong cong ching Cho Gao
va ba Pinh Hong T3 mdc di da dwoc Toa dn tong dat hop 1é cac van bdn to
tung nhuwng van ving mdt va ciing khéng giri van ban trinh bay y kién ciia minh
doi voi yéu cau khéi kién ciia nguyén don.

* Pai dién Vién kiém sat phat biéu quan diém vé viéc tudn theo phap ludt
16 tung ciia Tham phdn va Héi dong xét xir, Thu ky phién toa va ciia ngwoi tham
gia 16 tung da chdp hanh theo ding quy dinh ciia phdp ludt t6 tung dén suw trong
qud trinh gidi quyét vu dn ké tir khi thu Iy vu dn cho dén trude thoi diém Hoi
dong xét xir nghi dn. Vé néi dung, c6 can cir xdc dinh hop dong chuyén nhwong
quyén sir dung dat giita 6ng Pinh Quéc T2, ba Nguyén Thi H1 (do anh Pinh Hai
S2 lam dai dién) voi ong Lé Téan S2 vé hiéu do ¢6 doi twong khong thuc hién
dwoc va vi pham phdp ludt vé thué nén dé nghi Hi dong xét xir khong chdp
nhdn yéu cau khéi kién ciia 0ng S2. Chdp nhdn 1 phan yéu cdu phan té ciia dng
T2 va ba H1 vé viéc tuyén hop dong chuyén nhieong quyén sir dung ddt sé cong
chitng 4907, quyén s6 02/2021/TP/CC-SCC/HPGD ngay 03/12/2021 giita 6ng
T2, ba H1 va éng Lé Tan S2 doi véi thira dat s6 329, to bdn dé sé 18, dién tich
292m? tai cfp Binh An, xa Song Binh, huyén Cho Gao, tinh Tién Giang la vo hiéu
va gidi quyét hdu qua hop dong vé hiéu theo quy dinh phdp ludt.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ctr vao cac ching ci, tai liéu c6 trong hd so vu an di dugc tham tra tai
phién toa. Can ctr vao két qua tranh luén tai phién toa trén co s& xem xét t0an
dién cac chung cur, y kién cua céc duong su, Hoi déng x€ét xir nhan dinh:

[1] Ngay 16/5/2022 Tda an nhan dan huyén Cho Gao, tinh Tién Giang thu
Iy vu 4n dan sy sb 152/2022/TLST-DS vé viée: “Poi tai san la quyén sir dung



ddt” theo don khai kién ctia nguyén don ong Lé Tan S2. Ngay 27/7/2023 bi don
ong Pinh Qubc T2 va ba Nguyén Thi H1 c6 don phan té yéu ciu tuyén bd hop
d6ng chuyén nhuong quyén sir dung dat vo hiéu, yéu cau hiy gidy chimg nhan
quyén st dung dét da cap cho dng S2. Ngay 03/8/2023 Toa &n nhan dan huyén
Cho Gao da thy 1y yéu cau phan t6 cua 6ng T2, ba H1. Do d6, Hoi dong xét xir
xac dinh day 1a tranh chdp Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat va yéu
cau hity gidy chting nhan quyén str dung dat duoc quy dinh tai khoan 3, khoan 9
Diéu 26, khoan 1 Diéu 34 cua Bo luat to tung dan sy. Can ctr khoan 4 Diéu 34,
diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39 cta Bo luat td tung dan sy thi
vu 4n thudc tham quyén cua Toa an nhan dan huyén Cho Gao, tinh Tién Giang.

[2] Toa an di tong dat hop 1& cac vin ban t6 tung cho Vin phong cong
chimg Cho Gao va chi Pinh Hong T3 theo ding quy dinh ctiia Bo luat to tung
dan sy, nhung cac duong su van vang mat khong 1y do cho nén Hoi dong xét xir
can ctr cac diéu 227, 228 Bo luat td tung dan sy xét xu Véng mat cac duong su
néu trén.

[3] Xét hop dong Gy quyén ngdy 27/4/2020 giita 6ng Pinh Qudc T2, ba
Nguyén Thi H1 va anh Dinh Hai S2 :

Do anh S2 (14 con ctia ong T2 va ba H1) c6 nhu cu vay tién nén 6ng T2,
ba H1 di ky hop dong uy quyén ngdy 27/4/2020 dé anh S2 dugc toan quyén
quyét dinh d6i voi thira dat sd 329, to ban do s6 18, toa lac tai 4p Binh An, x4
Song Binh, huyén Cho Gao, tinh Tién Giang dé anh S2 thuc hién tha tuc vay
tién. Hop ddng tiy quyén duoc 1ap tai Van phong cong chimg T6 Thanh Hai, sd
cong chimg 314, quyén s6 01TP/CC-SCC/HPGD d3 tuan thu vé mit hinh thirc.
Nhu vay Hop dong ty quyén ngay 27/4/2020 giita 6ng T2, ba H1 va anh S2 d3
phat sinh hiéu luc.

[4] Xét hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat sd cong ching 4907,
quyén sd 02/2021/TP/CC-SCC/HPGD ngay 03/12/2021 giita 6ng Pinh Qudc
T2, ba Nguyén Thi H1, do anh Pinh Hai S2 1am dai dién va 6ng Lé Tan S2 ddi
v6i thira dit s6 329, to ban dd sé 18, dién tich 292m? tai 4p Binh An, xa Song
Binh, huyén Chg Gao, tinh Tién Giang:

[4.1] Vé chu thé va hinh thirc hop dong:

Thira dat s6 329, t ban d6 s6 18, dién tich 292m tai ap Binh An, xa Song
Binh, huyen Cho Gao, tinh Tién Giang di duoc cap glay chu:ng nhan quyen su:
dung dét, quyén sé hitu nha ¢ va tai san khac gan lién Vm dat s6 vao sb cap
GCN: CH17145 do Uy ban nhin din huyén Cho Gao cip cho 6ng Pinh Quéc
T2 ngay 20/02/2013. Pén ngay 27/4/2020 ong T2 ba H1 da 1ap Hop dong uy
quyén cho con trai 1a anh S2 duoc toan quyén quyét dinh ddi véi thia dat sb
329. Trong Hop ddng Uy quyén c6 nodi dung: “Bén B duwoc quyén thay mdt bén
A.....chuyén nhwong (mua bdn), ting cho doi véi quyén sir dung dat ciia bén A
tai thira dat s6 329, to ban do sé 18 tai cfp Binh An, xa Song Binh, huyén Cho



Gao, tinh Tién Giang.... Puoc quyén Idp, ky tén trén cdc van ban, gidy to lién
quan, dwoc quyén ndp, bé sung va nhdn hé so déng cdc loai thé, 1¢ phi trudc ba
nha ddt, dwoc quyén dirng khai va ky tén trén to khai thué trudc ba, thué thu
nhdp cd nhan....Thoi han vy quyén nay la 05 (ndm) ndm ké tir ngdy céng
chimg”. Nhu vdy, anh S2 1a chu thé c6 day du quyén dé xac lap hop dong
chuyén nhuong quyén str dung dat ddi véi thira dat s6 329, to ban do s6 18.

Ngay 26/4/2021 anh S2 d3 ky hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat
d6i voi thira dat s6 329, to ban d6 s6 18 cho 6ng Lé Vian H2 tai Van phong cong
chang P Thi Thu Duyén, sé cong chimg 2064, quyén sd 02/2021TP/CC-
SCC/HPGD. Ngay 03/12/2021 Anh S2 va 6ng H2 da lap Hop dong hity bo hop
dong chuyén nhuong quyén sir dung dat néu trén tai Van phong cong ching Db
Thi Thu Duyén va cing ngay anh S2 di ky hop doéng chuyén nhuong quyén s
dung dat dbi voi thira dat sd 329, to ban dd sd 18 cho éng Lé Vin S2 tai Vian
phong cong chimg Cho Gao, s6 cong chimg 4907, quyén s6 02/2021/TP/CC-
SCC/HPGD. Nhu vy, hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngiy
03/12/2021 d4 tuan thu vé mat hinh thirc duoc quy dinh tai Didu 502 Bo luat dan
sy nam 2015; khodn 3 Dicu 167 Luat dat dai nam 2013.

[4.2] Vé noi dung hop dong:

Pai dién Gy quyén ciia cia 6ng H2 va anh S2 cung thira nhan: trén co sé
hop dong ty quyén nén ngay 26/4/2021 anh S2 dai dién cho ong T2 va ba H1 c6
ky hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat thira 329 cho ong Lé Van H2
v6i gia chuyén nhuong ghi trén hop dong 1a 500.000.000 déng. Ong H2 trinh
bay gia chuyén nhuong thuc té 1a 600.000.000 dong va ong di giao cho anh S2
du sb tién trén theo Bién nhan tién ngay 26/4/2021. Anh S2 thira nhan c6 ky tén
vao Bién nhan tién ngay 26/4/2021 nhung thuc té 6ng H2 chi dwa 500.000.000
dong va ngudi nhan 1a ba Pinh Hong T3, em rudt cua ong T2 nhung anh khong
c6 chig cur chirng minh.

Do khong c¢6 nhu cau mua dat nita nén 6ng H2 thoa thuan véi 6ng Lé Tan
S2 (anh rudt ciia 6ng H2) 1a dé ong S2 nhan chuyén nhuong thira dat 329, to ban
d6 s6 18. Ngay 03/12/2021 ong H2 va anh S2 di 1ap Hop dong huy bo hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat da 1ap ngay 26/4/2021, dong thoi anh S2 ky
hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat thira 329 cho éng Lé Tan S2 ciing
ngay 03/12/2021. Gia chuyén nhuong trong hop dong 1a 50.000.000 dong nhung
gia chuyén nhuong thyc té 13 600.000.000 ddng véi muc dich giam sd thué phai
ndp. Do anh S2 da nhan 600.000.000 ddng ctia dng H2, 6ng H2 va dng S2 thoa
thuan giao s tién nay cho ong S2, nén giita anh S2 va dng S2 khong lap bién
nhan tién mai, xem nhu ong S2 da giao du tién chuyén nhuong. Anh S2 trinh
bay c6 ky hop dong chuyén nhuong quyén st dung dét thira 329 cho 6ng Lé Tan
S2, anh khong nhan thém khoan tién nao tir ong S2. Nhu vay, cac duong su da
thira nhan gid chuyén nhuong thira dat 329 ghi trén hop dong chuyén nhuong



ngay 03/12/2021 khong phai 1a gia that, trong khi theo quy dinh tai khoan 3
Piéu 398 Bo luat dan su gia chuyén nhuong 1a mot trong nhiing diéu khoan chi
yéu ghi trong hop dong.

Mit khac, tai Pidu 6 Luat quan 1y thué quy dinh vé cac hanh vi bi cAm
trong quan 1y thué: “...4. C6 tinh khong ké khai hodc ké khai thué khéng day di,
kip thoi, chinh xdc vé sé tién thué phai nép”, Diéu 17 Luat quan ly thué quy
dinh nghia vu cta ngudi ndp thué: “...2. Khai thué chinh xdc, trung thuc, day di
va nop ho so thué dung thoi han, chiu trach nhiém truoc phap ludt vé tinh chinh
xdc, trung thwe, day di cia hé so thué”. Viéc cac duong sy ghi gid chuyén
nhuong trong hop dong chuyén nhuong ngay 03/12/2021 khong ding thuc té
nham giam s6 thué phai nop 1a da vi pham phap luat vé quan 1y thué.

Theo Bién ban xem xét tham dinh tai chd ngay 18/5/2023 thi trén phan dat
tranh chap hién c6 01 cin nha cip 4, chudng trai va tudng rao. Cac duong su
thira nhan cac cong trinh trén ton tai trudc khi ky két hop dong chuyén nhugng.
Trong hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 03/12/2021 va Bién
nhan tién ngay 26/4/2021 chi thé hién cac thoa thuan lién quan dén quyén sir
dung thira dat s6 329, khong co bat ky tai liéu, chtimg cir gi chimg minh c6 t6n
tai thoa thuan lién quan dén cin nha va cic tai san khac trén dat.

Tir nhitng phan tich trén, co di co sé xac dinh Hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat duoc 1ap tai Van phong cong ching Chg Gao, s6 cong ching
4907, quyén sd 02/2021/TP/CC-SCC/HPGD ngay 03/12/2021 giita 6ng T2, ba
H1 (do anh S2 dai dién) va 6ng S2 vo hiéu theo quy dinh tai Diéu 123, Piéu 124
va Diéu 408 B¢ luat dan sy. Do d6, yéu cau khoi kién ctia 6ng S2 vé viée yéu
cau Ong T2 va gia dinh phai giao nha va dit khéng ¢ cin ctr, yéu ciu phan t6
ctia Ong T2, ba H1 yéu cau tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyén sir dung
dat ngay 03/12/2021 v6 hiéu la c6 can ctt chap nhan.

Bi don trinh bay hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngiy
03/12/2021 thyc chat 14 hop dong vay tai san, anh S2 ¢ ky tén vao Bién nhan
tién ngdy 26/4/2021 nhung ngudi nhan tién 1a ba T3. Phia bi don di cung cép
ban photo 01 Gidy vay tién ngay 25/12/2021 giita bén cho vay 1a anh S2 va bén
vay 1a ba T3 véi s tién 850.000.000 dong. Ba T3 di duogc triéu tdp nhiéu lan
nhung van vang mat va khong trinh bay ¥ kién. Xét thdy Gidy vay tién ngay
25/12/2021 chi chimg to gitra anh S2 va ba T3 ¢6 quan hé vay muon, khong
chtng minh duoc hop dong chuyén nhuong 13 hop dong vay. Ngoai ra, tai don
phan t6 ngay 27/7/2023 thi bi don yéu cau tuyén bd hop dong chuyén nhuong
ngay 03/12/2021 v6 hi€u do c6 can nha la dbi tuong khong thuc hién dugc. Do
d6, 10i trinh bay cua bi don vé hop dong vay tai san 1a khong ¢ co so.

[4.3] V& giai quyét hau qua cua hop ddng vo hiéu:

Do hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat ngay 03/12/2021 v hiéu,
cac bén khoi phuc lai tinh trang ban dau, hoan tra cho nhau nhitng gi da nhéan



theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 131 B6 luat dan sy. Trén thyc té dng S2 chua
dugc giao dat, gia dinh 6ng T2 van dang quan 1y st dung dat nén khong can
budc dng S2 giao tra dat lai thira dat s6 329. Ong T2 dugc quyén lién hé co quan
c¢6 tham quyén chinh 1y bién dong, diéu chinh S2 tén chu sir dung dét cii 1a dng
T2 cho phu hop.

Ong H2 di giao cho anh S2 sb tién 600.000.000 dong theo Bién nhan tién
ngay 21/04/2021. Trong qua trinh t6 tung, 6ng H2 trinh bay minh di thoa thuan
chuyén giao s tién trén cho dng S2, 6ng khong con lién quan dén sd tién trén.
Anh S2 d3 ky vao Bién nhan tién ngay 21/04/2021, Hop dong huy bo hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 21/4/2021 véi 6ng H2 va ky hop dong
chuyén nhugng quyén sir dung dat ngay 03/12/2021 véi dng S2, anh khdng nhan
thém s tién nao tir 6ng S2, ching t6 anh S2 biét vé viéc chuyén giao tién giira
6ng H2 va ong S2 va khong co y kién phan ddi. Anh S2 cho rang minh chi nhan
s6 tién 500.000.000 ddng nhung khong c6 chimg cir chimg minh. Tai don phan
t6 ngay 27/7/2023 6ng T2 ba H1 dong v tra lai s6 tién da nhan cho ong S2. Do
d6, can budc 6ng T2, ba H1, anh S2 c6 nghia vy hoan tra s tién d nhan 1a
600.000.000 dong cho dng S2.

Xét 16i dan dén hop dong vo hiéu 1a cta hai bén, nén mdi bén phai chiu
50% thiét hai cta viéc hop dong vo hiéu. Thiét hai 1a khoan tién chénh léch gia
tri quyén st dung dat do cac bén thoa thuén tai thoi diém chuyén nhuong véi gia
tri quyén sir dung dat tai thoi diém xét xir so thim va dugc tinh nhu sau:
770.804.000 dong - 600.000.000 dong = 170.804.000 dong. Nhu vay, ong T2 ba
H1 va anh S2 c6 nghia vu tra 50% cua thiét hai twong duong s6 tién 85.402.000
dong cho 6ng S2.

[5] Vé chi phi t6 tung: Chi phi xem xét tham dinh tai chd 800.000 dong, chi
phi trich luc hd so 400.000 dong, chi phi xac minh 2.100.000 dong, chi phi do
dac 3.768.000 ddng, chi phi tham dinh gid 5.500.000 dong, tong cong la
12.568.000 ddng. Do hai bén déu c6 15i trong viéc ddn dén hop ddng vo hiéu
nén mdi bén phai chiu 50% chi phi t tung 14 6.284.000 dong. Do 6ng S2 da tam
ting toan bd chi phi tb tung nén phia bi don c¢6 nghia vy hoan tra lai s6 tién
6.284.000 dong cho nguyén don.

[6] V& 4n phi dan su so tham: Yéu cau cua nguyén don khong duoc chap
nhan nén phai chiu an phi khong cé gia ngach. Do 6ng S2 13 ngudi cao tudi va
c6 don dé nghi mién an phi nén ong khong phai chiu an phi. Bi don c6 nghia vu
tra cho nguyén don sé tién 685.402.000 dong nén phai chiu an phi ¢ gia ngach.

[7] V& quyén khang cdo: Cac duong sy dugc quyén khang céo theo quy
dinh.

[8] Xét ¥ kién va dé nghi cua dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Cho
Gao phu hop vo1 nhan dinh cia Hoi déng xét XUr nén chép nhan.

Vi cac 1€ trén,



QUYET DINH:

Cin cr cac diéu 35, 39, 92, 147, 220, 227, 228, 235 B0 luat to tung dan sy;

Can ctr cac didu 122, 123, 124, 131, 357, 408 B6 luat dan su;

Can cr Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia Uy ban
thuong vu Qubc Hoi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir
dung an phi va 1€ phi Toa an;

Xu:

1. Khong chip nhéan yéu cau khai kién cta nguyén don 6ng Lé Tan S2 ddi
v6i cac bi don 6ng Pinh Qubc T2, ba Nguyén Thi H1 va anh Dinh Hai S2 vé
viéc di doi tai san, giao tra quyén sir dung dat va cin nha nim trén thira dat sb
329, t& ban d6 s 18, dién tich 292m? tai 4p Binh An, xd Song Binh, huyén Cho
Gao, tinh Tién Giang.

2. Chap nhan mdt phan yéu cau phan to cia bi don ong Pinh Qudc T2, ba
Nguyén Thi H1, tuyén hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat s6 cong
chung 4907, quyén s6 02/2021/TP/CC-SCC/HPGD duoc lap tai Van phong
cong chimg Cho Gao ngay 03/12/2021 giita 6ng Pinh Qudc T2, ba Nguyén Thi
H1, do anh Pinh Hai S2 1am dai dién va ong Lé Tan S2 ddi véi thia dat sb 329,
to ban dd s6 18, dién tich 292m? tai ép Binh An, xa Song Binh, huyén Cho Gao,
tinh Tién Giang 1a vo hiéu.

Thira dat 329, to ban dd so 18, dién tich 292m’ tai myc 1, 2 ¢6 vi tri va t&
can theo Phiéu x4c nhan két qua do dac hién trang thira dat do Cong ty trach
N1ém hitu han Tai nguyén va moi trudng INCOM lap ngay 22/5/2023 (c6 so dd
kém theo).

Ong Pinh Quédc T2 va ba Nguyén Thi H1 duoc quyén lién hé véi co quan
c6 tham quyén thyc hién thi tuc dang ky lai quyén str dung dét theo quy dinh.

3. Ong Pinh Quéc T2, ba Nguyén Thi H1 va anh Pinh Hai S2 c6 nghia vu
lién doi tra 6ng Lé Tan S2 sb tién 600.000.000 dong va 50% thiét hai do hop
ddng vo hiéu 1a 85.402.000 ddng, tong cong 1a 685.402.000 dong, thyc hién khi
an c6 hiéu luc phap luat.

Ké tir ngdy 6ng S2 c6 don yéu cau thi hanh an, néu 6ng T2, ba H1 va anh
S2 cham thyc hién nghia vu tra tién thi hang thang con phai tra 1ai theo murc 1ai
suat dugc quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 Bo luat dan su tuong ung véi sb tién va
thoi gian cham thi hanh an.

4. Chi phi t6 tung: Ong Dinh Qudc T2, ba Nguyén Thi H1 va anh Pinh Hai
S2 ¢6 nghia vy hoan tra cho ong S2 50% chi phi t6 tung 14 6.284.000 dong.

5. Vé an phi: Ong Lé Tan S2 dugc mién an phi dan sy so tham.

Ong Pinh Qudc T2, ba Nguyén Thi H1 va anh Pinh Hai S2 phai chiu
31.416.000 déng an phi dan su so tham, duoc khau trir vao sd tién tam ung an
phi d3 ndp 13 600.000 dong theo bién lai thu sé 0026210 ngay 03/8/2023 cua Chi

10



cuc thi hanh 4n dan sy huyén Chg Gao, nén cac duong sy con phai ndp thém
30.816.000 dong.

Trong thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyén an, cic duong su co6 mit duogc
quyén khang cao dén Toa an nhan déan tinh Tién Giang dé yéu cau xét xir phic
tham. Pdi véi cac duong sy vang mit thi thoi han khang céo tinh tir ngdy nhan
ban 4n hodc niém yét theo quy dinh.

Truong hop ban én, quyét dinh dugc thuc hién theo quy dinh tai biéu 2
Luat thi hanh dan dan su thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh
an dan sy c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén
thi hanh 4n hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9
Luat thi hanh an dan sy; thoi hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai
Diéu 30 Luat thi hanh 4n dan sy.

Noi nhan: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh Tién Giang; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND huyén Chg Gao;

- Chi cuc THADS huyén Cho Gao;
- Cac duprng su;
- Luu: ho so, an van.

Phan Thiy Uyén
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