TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN HAM THUAN BAC Poc lap - Tu do - Hanh phiic
TINH BINH THUAN

Ban 4n so: 77/2023/DS-ST.
Ngay: 16/11/2023. ‘
V/v: “Tranh chap vé hop dong dat coc”.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN HUYEN HAM THUAN BAC,
TINH BINH THUAN

- Thanh phin Hpi dong xét xiv so' thim goém c6:

- Thdm phdn - Chii toa phién toa: Ong Ung Thanh Quang

- Cdc Héi tham nhan dan: 1. Ong Nguyén Thanh Hiéu

2. Ong Bui Nhién

- Thw ky phién toa: Ong Piang Gia Huy — Thu ky Toa 4n nhan dan huyén Ham
Thuan Bac, tinh Binh Thuén.

- Pai di¢n Vién Kiém sdt nhin dén huyén Ham Thugn Bic, tinh Binh Thudn
tham gia phién toa: Ba Huynh Thi Ngoc Hi¢p — Kiém sat vién.

Ngay 16 thang 11 nam 2023, tai tru s Toa 4n nhan dan huyén Ham Thuin Bic,
tinh Binh Thun xét xir so thAm cong khai vu an thu 1y s6 64/2023/TLST-DS ngay
29/3/2023, v& vige: “Tranh chap vé hop dong dat coc” theo Quyét dinh gia han thoi
han chuan bi xet xur sO 74/2023/QD-GHXX ngay 28/7/2023 va Quyét dinh dua vu an
ra xét xir s6 76/2023/QDXXST-DS ngay 19/9/2023 va quyét dinh hodn phién toa sb
60/2023/QDST-DS ngay 16/10/2023 gitra cac duong su:

Nguyén don: Ong Truong Tan T— sinh nim 2000 (C6 mit)

bia chi: Khu phé Lap Hoa, thi tran Thudn Nam, huyén Ham Thuin Nam, tinh Binh
Thuan

Bi don: Ba Thong Thi Y- sinh nam 1974 (Ving mit)

bia chi: Thon Lam Thuan, xa Ham Pha, huyén Ham Thuan Bic, tinh Binh Thuén.
Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:
Ong Thong Minh C— sinh ndm 1971 (Vang mit)

Dia chi: Thon Lam Thuan, xa Ham Phu, huyén Ham Thuan Bic, tinh Binh Thuan.

NHAN THAY
1



Trong don khoi kién ngay 14/02/2023 va ban ty khai cia nguyén don ong
Truong Tén Ttrinh bay: Ngay 15/9/2022, 6ng va ba Thong Thi Yco giao dich mua
ban thira dét so 131 dién tich 180m? dat & tai nong thon thudc gidy ching nhén quyén
sit dung dat sé6 CP 355266 do Uy ban nhan dan huyén Ham Thuan Béic cap ngay
17/5/2016 dung tén Thong Minh Cva Thong Thi Y. Sau khi thong nhét gia ca 1a
250.000d (hai tram ndm muoi tri¢u dong) cung ngay 15/9/2022 ong va ba Yky két
hop dong dat coc va chuyén nhuong quyén sir dung dat, ong c6 dat coc cho ba Thong
Thi Ysé tién 1a 100.000.000d (ba trim triéu dong) dé tién hanh 1am thi tuc chuyén
nhuong dat cho 6ng. Tuy nhién, ba Thong Thi Yda trao trg, khong thyc hién thu tuc
chuyén nhuong quyen stt dung dat cho ong va ciing khong hoan tra cho 6ng s6 tién
coc. Can cr hop dong dit coc va chuyén nhuong quyén sir dung dat giira 6ng va ba
Ydé nghi Toa 4n nhan dan huyén Ham Thuan Bic giai quyét budc ba Thong Thi
Yphdai thanh todn cho o6ng so tién coc 1a 100.000.000d va sb tién phat coc la
100.000.000d, tién 1ap vi bang 1a 12.000.000d, chi phi &n udng di lai 10.000.000d,
téng cong 1a 22.000.000d (hai tram hai muoi hai tri¢u ddng). Tai phién toa, 6ng
Truong Tan Trat yéu cau b01 thuong s tién 1ap vi bang 1a 12.000.000d va chi phi an
udng di lai 10.000.000d, tong cong 1a 22.000.000d (hai tram hai muoi hai triéu dong),
ong Tchi yéu cu giai quyét budc ba Théng Thi Yphai tra cho éng s tién coc 1a
100.000.000d va sd tién phat coc 1a 100.000.000d, tong cong 200.000.0004.

Bi don ba Thong Thi Yva ngudi lién quan 6ng Thong Minh Cc6 tinh khong
den Toa an nén khong trinh bay gi.

Tai phién Toa dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Ham Thuan Béc dé nghi:
Chép nhan toan bd yéu cau khdi kién cta ong Truong Tan Tbudc ba Thong Thi Ytra
cho ong Truong Tan Tsd tién dit coc 1a 100.000.000d (mot tram triéu dong) va sb tién
phat coc 100.000.000d (mét trim triéu dong), tong cong 200.000.0004d (hai trim triéu
dong).

Trong thoi han chuin bi xét xtt vu an, Toa an di nhiéu 1an td chuc phién hoa
giai dé cac bén duong sy ty thoa thuan véi nhau vé viée giai quyét vu an nhung cac
bén duong su khong tu théa thuan dugc. Cac duong su dé nghi Toa an dua vu an ra
x€t xur theo quy dinh cua phap luat.

XET THAY:

Sau khi nghién ctru cac Tli¢u c6 trong hd so vu an dugc tham tra tai phién toa va
can ctr vao két qua tranh luan tai phién toa. Hoi dong xét xtr nhan dinh: Su vang mat
cua ba Thong Thi Yva ong Thong Minh Ckhong thudc truong hop phai hoan phién
toa, ba Thong Thi Yva ong Thong Minh Cda dugc Toa an niém yet cac van ban td
tung nhung 6ng ba ving mat, ching to di tir bd quyén tham gia t tung, khong thuc
hién nghia vu cta minh theo quy dinh cua phap luat. Can ctt diém b khoan 2 Diéu 227,
khoan 3 Diéu 228 B luat tb tung dan sy, HO1 dé)ng xét xUr tién hanh xét xu Véng mat
d6i voi ba Thong Thi Yva 6ng Théng Minh Chéu.



[1]VE quan hé tranh chip va thim quyén giai quyét vu an: Tai quyét dinh dua vu
an ra xét xir s6 76/2023/QDXXST-DS ngay 19/9/2023 da xac dinh quan hé phap luat
tranh chap 13 “Tranh chdp vé hop dong dit coc”, qua tham tra Tliéu ching ctr va cac
duong sy xac dinh y€u cau cia minh tai phién Toa Hoi dong xét xir thay rang: S6 tién
100.000.000d ma ba Thong Thi Yda nhén la tién dit coc dé thyc hién viéc chuyen
nhuong quyén str dung dat, cac bén méi chi ky hop dong dat coc, chua ky hop dong
chuyén nhuong quyén su dung dat thi bén nhan chuyén nhuong 1a ong Truong Tén
Tdoi lai tién coc va phat coc. Do vay, quan h¢ phap luat dang tranh chap la “Tranh
chép vé hop déng dat coc” dugc quy dinh tai khoan 3 Diéu 26 Bo luat td tung dan su.
Bi don c6 dia chi tai xd Ham Phu, huyén Ham Thuan Béc nén theo quy dinh tai diém a
khoan 1 Diéu 35 va diém a khoan 1 Diéu 39 Bo luét t6 tung dan sy nam 2015 thi Toa
an nhan dan huyén Ham Thun Bic c6 thAm quyén giai quyét.

[2]Vé yéu cdu cua duong sy Hoi dong xét xtr phan tich nhu sau: Theo “Hop dong
dit coc chuyén nhuong quyén sur dung dat ngay 15/9/2022” thi nguyén don xac dinh
cung bi don ky vao hop ddng nay dé bi don thuc hién viéc chuyen nhuong cho nguyén
don thia dat s0 131 dién tich 180m?> dat & tai nong thon thudc gidy ching nhén quyén
sit dung dat s CP 355266 do Uy ban nhan dan huyén Ham Thuin Béc cap ngay
17/5/2016 dtng tén Thong Minh Cva Théng Thi Y, gia chuyén nhuong la
250.000.0004 (hai trim nim muoi triéu déng) toa lac tai thon Ku ké, xa Thuan Minh,
huyén Ham Thuan Béc, tinh Binh Thuan, dit coc 100.000.000d trong thdi han 40
ngay bén bi don dén phong cong chimg lam thu tuc chuyén nhugng dét theo quy dinh
phap luat, neu qua thoi han hai bén thoa thuan néu bén nao khong chuyen nhuong thi
bdi thuong gap 02 lan so tién dit coc. Sau d6, 6ng Tnhiéu lan yéu cau ba Ydi 1am tha
tuc chuyén nhuong quyén str dung dat nhu cam két nhung ba Ykhong thyc hién. Do
d6, “Hop dong dat coc chuyén nhuong quyén st dung dit ngay 15/9/2022” khéng
thue hién duoc 1a do 16i cta ba Y. Trong truong hop bén c6 15i 1am cho Hop dong dat
coc khong thuc hién dugc hay v6 hiéu thi phai chiu phat coc theo quy dinh tai khoan 2
Diéu 328 Bo luat dan sy nam 2015, bén nhan dit coc tra lai Tsan cho bén dit coc. Do
d6, nguyén don yéu cau ba Thong Thi Ytra lai 100.000.000d tién coc va phat coc
100.000.000d, tong cong 200.000.000d 14 c6 can ctr nén Hoi dong xét xtr chap nhan.

[3]Tai phién toa, ong Truong Tan Trit yéu cau b01 thudng so tién 1ap vi bang 1a
12.000.000d va chi phi an udng di lai 10.000.000d, tong cong 1a 22. 000.000d (hai
tram hai muoi hai triéu dong) nén Hoi dong xét xtr khong xem xét giai quyét.

_ [4] D6i v6i ong Thong Minh Cla chong ctia Thong Thi Ynhung khi ba Yky hop
dong dat coc voi ong Tthi ong Ckhong tham gia nén khong budc ong Thong Minh
Ccd6 nghia vy tra tién coc va phat coc cung voiba Y.



[S] Tt nhing phan tich trén, Ho1i dong xét xur thdy rang dé nghi cua dai dién
Vién kiém sat nhan dan huyén Ham Thuén Béc tai phién toa so thAm hém nay 1a thoa
dang phu hop voi quy dinh cua phap luat nén chép nhén.

[6] Vé an phi: Do yéu cau ciia nguyén don duoc chap nhan 200.000.000d nén
nguyen don khong phai chiu an phi dan sy so tham. Bj don phai chiu an phi dan su so
tham trén s6 tién phai tra cho nguyén don theo qui dinh ctia phap luat 10.000.0004
(200.000.000d x 5%), 6ng Thong Minh Ckhéng phai chiu an phi dan sy so thim.

Vi cac lé trén,

QUYET DINH:

_ 1/Cin cir: Khoan 3 Dicu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Piéu 39,
Diéu 147, Piém b khoan 2 Diéu 227 Bo lugt TS tung dan sy; Didu 117, Diéu 118,
bicu 119, Diéu 328; khoan 2 Diéu 357 B0 luat dan su. Di€u 26 Luat Thi hanh an dan
Su.

2/Tuyén xir: Chip nhan toan bo yéu cau khoi kién cua 6ng Truong T4an Tbudc
ba Thong Thi Ytra cho ong Truong T4n Tsd tién dit coc 1a 100.000.000d (mot trdm
triéu déng) va sb tién phat coc 100.000.000d (mot trim triéu dong), tong cong
200.000.0004 (hai tram triéu dong).

“Ké tir ngay ban an, quyét dinh c6 hiéu luc phap luat (d6i vé6i cac trudng hop co
quan thi hanh an c6 quyén chi dong ra quyét dinh thi hanh an) hodc ké tir ngay c6 don
yéu cau thi hanh an cta ngudi dugc thi hanh an (ddi voi cac khoan tién phai tra cho
ngudi duge thi hanh 4n) cho dén khi thi hanh 4n xong, bén phai thi hanh an con phai
chju khoan tién 13i cua sb tién con phai thi hanh an theo murc 13i suat quy dinh tai Piéu
357, Diéu 468 BO luat dan sy nam 2015, trir truong hop phap luét c6 quy dinh khac™.

3/Vé an phi: Can cu: khoan 1 Diéu 147 B6 luat t6 tung dan su; khoan 2 Diéu 26
Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH ngay 30/12/2016 cua Uy ban thudng vu Qubc hoi
quy dinh vé mic thu, mién, giam, thu, ndp quan 1y va st dung an phi va 1é phi Toa an
Diéu 26 Luat thi hanh 4n dan su.

- Ba Thong Thi Yphai chiu 10.000.000d (muoi triéu dong) an phi dan sy so
tham.

- Ong Truong Tan Tkhong phai chiu 4n phi din su so thém,‘hoén trd cho ong
Truong Tan T5.550.000d (ndm tri¢u nam trdm ndm muoi ngan dong) 6ng Tda ndp
tam Umg theo bién lai thu tam tmg an phi s6 0014482 ngay 29/3/2023 tai Chi cuc Thi
hanh an dan sy huyén Ham Thuén Bac, tinh Binh Thuéan.

- Ong Thong Minh Ckhéng phai chiu an phi dan sy so tham.

4/Yé quyén khang cdo: Cac duong su ¢6 quyén lam don khang cao trong han 15
ngay k& tur ngay tuyén an (ngay 16/11/2023). Puong sy ving mat tai phién toa co
quyén khang cao trong han 15 ngay tinh tir ngay nhan dugc ban an hodc dugc niém
yét tai dia phuong.



Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh an dan
su thi nguoi duoc thi hanh an dan sw, ngudi phai thi hanh an dan sy c6 quyén thoa
thuan thi hanh an, quyén yéu cAu thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché
thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh an dan sy; thoi hiéu thi
hanh &an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi hanh an dan su.

Noi nhan: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
-TAND tinh Binh Thufn; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
-VKSND huyén Ham Thuén Bic;

-Chi cuc THADS huyén Ham Thuén Bic;

-Cac duong su;

-Luu: hd so.

Ung Thanh Quang
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