TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH DPONG THAP Péc 1ap - Tu do - Hanh phic

Ban 4n s6: 147/2026/DS-PT
Ngay: 10 - 02 - 2026

V/v tranh chap “ Quyén sir dung
dat”.

, ‘ NHAN DANH i
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH DONG THAP

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thim gom cé:

Tham phan - Ch toa phién tdoa: Ong Vé Ngoc Giau

Céc Tham phan: Ong V6 Trung Hiéu

Ong Nguyén Lé Huy

- Thu ky phién toa: Ong Nguyén Thanh Long - Thu ky Toa an nhan dén tinh
Dong Thap.

- Dgi di¢gn Vién Kiém sat nhan dén tinh Dong Thap tham gia phién toa: Ba
Bui Thi Thanh Bach - Kiém sat vién.

Trong ngay 10 thang 02 nam 2026 tai try s¢ Toa an nhan dan tinh Pong Thap

xét xu phuc tham cong khai vu an thu 1y s6: 779/2025/TLPT-DS ngay 17 thang 11
nam 2025 vé viéc tranh chap “Quyén sir dung dat”.

Do Bén 4n dan sy so thAm s6: 50/2025/DS-ST ngay 29 thang 8 ndm 2025
cua Toa an nhan dan Khu vuc 3 — tinh Bong Thap bi khang céo.
Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xt phiic tham sd: 1480/2025/QP-PT ngay
25 thang 12 nam 2025 gitra cac duong su:
* Nguyén don: Ong Pham Ngoc T, sinh nim 1969.
Pia chi: Ap CX,xa T P, huyén Chau Thanh, tinh Tién Giang (nay 1a Ap C
X, xa L H, tinh Bong Thap).
Pai dién theo iy quyén ciia nguyén don: Chi Pham Thi Ngoc G, sinh nim
1996.
Di?l chi: Sé 69, T 3,, ép P T, xa P T, thanh phé My Tho, tinh Tién Giaqg
(nay 12 s0 69, To6 3, khu phd P T, phuong T A, tinh Bong Thap) (Van ban uy quyén
ngay 29/08/2025).
* Bj don: Anh Nguyén Thanh S, sinh nim 1984

Dia chi: Ap C X, xa T P, huyén Chéau Thanh, tinh Tién Giang (nay la Ap
C X, xa L H, tinh Bong Thap).



Nguwoi dai dién hop phdp ciia bi don: Chi Nguyén Thi Ngoc C, sinh nim
1978.

Dia chi: Ap T T, x4 B D, huyén Chau Thanh, tinh Tién Giang (nay 1a 4p T
T, xa K S, tinh BDong Thap)

La ngudi dai dién theo uy quyén cua bi don (Van bdn uy quyén ngay
27/12/2025).

* Nguwoi khang cao: Nguyén don Pham Ngoc T.
Chi G, chi C, anh S ¢6 mat tai phién toa

NOI DUNG VU AN:

* Theo don khoi ki¢n, ban tu khai ngay 23/7/2024 va trong qud trinh giai
quyét vu dn, nguyén don éng Pham Ngoc T ¢é nguwoi dai dién theo uy quyén la chi
Pham Thi Ngoc G trinh bay:

Ong Pham Ngoc T 1a chu str dung déi v6i dién tich dat 1.000m? thudc thira
2804, to ban d6 so 01, dia chi thira dat tai ap C X, xa T P, huyén Chau Thanh, tinh
Tién Giang (Nay la a ap C X, x4 L H, tinh Pong Thap) theo gidy chung nhan quyén
str dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat s6 CS00650 do
S Tai nguyén va Moi truong tinh Tién Giang cAp ngay 17/8/2018. Ngudn gdc
phan dit 1a do 6ng Truong nhin chuyén nhuong cia cac 6ng ba Nguyén Thi T,
Téng Minh T, Téng Minh P, Tong Thi Kim T, Téng Thi Kim T, Téng Anh Q vao
ngay 09/7/2018. Khi thuc hién thi tuc 1am cin cr cap gidy ching nhan quyén st
dung dat, ong T c6 thyuc hién tha tuc do v& va ky giap ranh, do phan dat ciia 6ng
giap voi duong dan khong co giap ranh voi ong T nén 6ng chi co ky giap ranh voi
ba bén con lai. Khi nhan chuyén nhugng quyén su dung dat, chua c6 16 dan nhu
hién trang, khi 46 da c6 duong di. Sau d6 Uy ban nhan dan va ngudi dan cing
lam con duong dan nhu bay gi¢. Sau khi lam duong dan, ong T 1a cha ctia anh S
qua phan dat cua ong lam rao va trong cy, ong di kién ra Uy ban nhan déan x4,
Uy ban nhan déan x4 budc 6ng T théao d& hang rao nhung 6ng T khong thuc hién.
Ong T da kién 6ng T tai Toa an nhan dan huyén Chau Thanh vio nim 2024 nhung
sau d6 rat don do anh S 13 nguoi dimg tén trén gidy chimg nhan quyén sir dung
dat. Ong Pham Ngoc T khoi kién anh Nguyén Thanh S 13 nguoi chi sir dung dat
yéu cau anh S phai thao d& hang rao tra lai cho ong T toan bo phan dat di 14n chiém
co dién tich la 27, 1m? theo ban trich do ban do dia chinh (Thudc mot phan dién tich
cta thira dat s6 2804 to ban d6 so 01, dia chi tai ap C X, xa T P, huyén Chéu Thanh,
tinh Tién Giang). Ong T x4c nhan, hién Van con mot sb try xi méng do 6ng cam phia
trong hang rao luoi B40. Ly do ong T cam try xi mang 13 do muong sau, nén 6ng T
cam tru xi mang trén b dé rao lai vuon khong cho dong vat vao pha vuon. Hién
trang khong con muong sau, chi con muong lan, muong la thudc quyén stir dung cia
ong T.

* Theo ban tir khai ngay 27/12/2024 va trong qud trinh gidi quyét vu dn, bi
don anh Nguyén Thanh S c6 nguweoi dai dién theo uy quyén la chi Nguyén Thi Ngoc
C trinh bay: D6i véi yéu cau khai kién ctia 6ng Pham Ngoc T, anh S khong dong



¥, Iy do phan dat tranh chap dién tich 27,1m? 1a thudc quyén st dung dét cua anh
Nguyén Thanh S. Anh Nguyén Thanh S 14 chi str dung d6i vé6i dién tich dat 1.360
m? thudc thira 705, t& ban d6 s6 01, dia chi thua dat tai 4p C X, xa T P, huyen
Chéu Thanh, tinh Tién Giang (Nay la ap C X, xa L H, tinh Pdong Thap) theo giay
ching nhan quyén st dung dat, quyén sé hiru nha ¢ va tai san khac gan hen voi
dat s6 CS01540 do So Tai nguyén va Moi truong tinh Tién Giang cép ngay
14/01/2020. Ngudn goc phan dat 1a do anh S nhan ting cho cua cha tén Nguyén
Vin T vao ngay 30/10/2019. Khi thuc hién thi tuc 1am can cir cap gidy ching
nhan quyén st dung dat, anh Sang khong co thyc hién thu tuc do v& va ky giap
ranh. Khi 6ng T sang nhuong dat cling khong dé cho 6 ong T (Anh S) ky giap ranh.
Con duong dan hién trang cling thudc quyén str dung dat ctia ong S. Trudc day la
con dudng mon, dudng dat nho, chiéu ngang chua dén 01m, thudc quyén st dung
dat clia ong Nguyén Van T. Ong T nhan thira ké tir cha 12 ong Nguyén Vin L.
Ong T cho ngudi dan phia trong di tir trudc d6, cho di vao ndm nao thi chj C
khong nho. Pén khoang nam 2020 - 2021 , Uy ban nhan dan dong vién 6ng T va
ong dong ¥ hién dit lam duong, chiéu ngang con duong khoang 2m, khong co
quyét dinh thu h01 dat. Khi 6ng T mua dat vé ¢ di tu cim tru xi mang va kéo ludi
B40 (hién trang van con tru xi ming). Sau khi lam dudng dan xong, ong T thay
dat phia bén kia dudng dan con trong nén da rao ludi B40 lai dé 6ng T trong hoa
mau. Theo chi C, ranh gioi gitra 02 phan dit cua 6ng T va anh S 1a muong ranh,
mdi nguoi nira muong. Ong T d3 cim tru xi mang & gitra nra muong phia ong T,
kéo ludi B40 trude, hién nira muong con lai 1a thude quyén st dung cta anh S.

* Theo bién ban xac minh ngay 26/12/2024, ong Dang Van M trinh bay:
Ong M 12 nguoi dan song tai 4p C X, x3 Thanh Phu, huyén Chau Thanh, tinh Tién
Giang (Nay la 4p C X, x4 L H, tinh Pong Thap) gan dat anh Nguyén Thanh S.
Trudc day khong c6 dudng dan dé di vao cac ho bén trong ma 1a duong dat. Cach
day khoang 03 nim, nguoi dan méi hién dat thanh con duong dan c6 chiéu ngang
02m nhu hién trang. Phan duong di qua ctia ho nao thi ho d6 tu hién dat, trong do
c6 ong Nguyén Vin T 1 cha ctia anh Nguyén Thanh S. V& con duong dan 14 cac
ho dan trong dp va nha nuéc cung 1am. V& ranh gitta ong Pham Ngoc T va anh
Nguyén Thanh S cach nhau c6 1 con muong ranh & giita, theo 6ng M ranh hai bén
1a > muong (mdi ngudi duge nira muong). Viéc ong T kién anh S 1a khong dung.

Theo bién ban xdac minh ngay 26/12/2024, ong Nguyen Van N va ong
Nguyén Vin B trinh bay: Ong N va ong B 1a nguoi dan sinh song tai ap CX, xa
T P, huyén Chau Thanh, tinh Tién Giang (Nay 1a 4p C X, xd L H, tinh Bong Thap),
song gan dat anh Nguyén Thanh S. Trudc day khong c6 duong dan dé di vao cac
ho bén trong ma di vao 1a duong dat. Cach day khoang 03 nim, ngudi dan méi
hién d4t thanh con duong dan c6 chiéu ngang 02m nhu hién trang. Phan duong di
qua ciia ho nao thi ho d6 tu hién dét, trong d6 c6 6ng Nguyén Van T 14 cha cia
anh Nguyén Thanh S. Vé ranh gi6i giitta ong Pham Ngoc T va anh Nguyén Thanh
S cach nhau c6 1 con muong ranh & gitra, theo 6ng N va 6ng B ranh hai bén 14 2
muong cu thé 1a mdi nguoi duge nira muong. Viéc ong T kién anh S 1a khong
dang.



Theo cong vin s6 827/UBND-KT ngay 06/8/2025 ctia Uy ban nhan dan xa
Long Hung, tinh Pong Thap, noi dung: Buong dan T6 8+9 4p C X do ngudi dan
tu hién dat va dong gop tién dé lam duong dan, Uy ban nhéan dan xa T P trude day
(Nay la Uy ban nhan dan xd L H) ¢6 chi ho tro thém tién tir nguén von su nghiép
kinh té. Puong dugc xay dung tir nam 2018, tuy nhién Uy ban nhan dan xa T P
trudc day khong co lap thu tuc dang ky bién dong diéu chinh giam dién tich dat
do nguoi dan hién 1am dudng. Do d6, dén nay phan dat cua ong Nguyén Thanh S
va phan dit cua ong Pham Ngoc T chua duge chinh 1y thu hoi.

Theo Cong vin s6 123/CN.KVIII-DKCG-LT ngay 29/7/2025 cta Chi
nhanh Vin phong Ping ky dat dai Khu vue 111 vé viéc cung cip tai liéu, théng tin
thira dat: Thira dat s6 705, to ban do s 01, dién tich 1.360m2, muc dich st dung
dat (Trong d6 dién tich 300m? dat & nong thon va dién tich 1.060m? dat trong cay
lau nam) thudc gidy chirg nhan quyén sir dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san
khac gan lién voi dat (Goi tat 1a Gidy ching nhan), s6 vao so6 CS01540 do So Tai
nguyén va Moi trudng tinh Tién Giang (Nay 1a S Nong nghiép va Moi trudng
tinh Pong Théap) cap ngay 14/01/2020 cap cho d6ng Nguyén Thanh S. Thua dat tai
ap C X, xa T P, huyén Chau Thanh, tinh Tién Giang (Nay la a ap C X, xa L H, tinh
Podng Thap). Qua kiém tra ho so luu trit, thi cho thiy Gidy ching nhan néu trén
khong duoc do dac thuc té, do d6, Chi nhanh khong dii co so cung cap thong tin
theo yéu cau clia quy co quan.

* Tai Ban an dan sy so thim sb: 50/2025/DS-ST ngay 29 thang 8 ndm 2025
ctia Toa 4n nhan dan Khu vuc 3 — Dong Thap da ap dung: khoan 9 Diéu 26, khoan
1 Biéu 35, khoan 1 Diéu 39, Diéu 147 Diéu 157 va Diéu 165 ctia B luat T6 tung
dan sy nam 2015; Cin c vao khoan 1 Diéu 26 cua Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban thuong vu Qudc hoi quy
dinh vé& murc thu, mién, giam, thu ndp, quan 1y va st dung an phi va 1& phi Toa an.

Tuyén xu:

Khéng chap nhén yéu cau khot kién cua nguyén don 6ng Pham Ngoc T dbi
v6i1 bi don anh Nguyén Thanh S vé tranh chap quyén st dung dat.

Ngoai ra, ban an so tham con tuyén v€ nghia vu chiu &4n phi va quyén khang
cdo cua duong su.

* Ngay 29 thang 8 nam 2025, nguyén don 6ng Pham Ngoc T c6 don khang
cao v&i ndi dung: Stura toan bo ban an so tham, chap nhan toan bd yéu cau khoi
kién cua 6ng Pham Ngoc T.

Tai phién toa phuc tham: Nguyén don gitt yéu cau khang cdo. Cac duong su
khong thoa thuan véi nhau vé viéc giai quyét vu an.

Pai dién Vién Kiém sat nhan déan tinh Pong Thap phat biu vé t tung, nguoi
tién hanh t6 tung va ngudi tham gia t6 tung da thuc hién dung quy dinh cua B luat
Té tung dan su trong qua trinh giai quyét vu an va tai phién toa phic thAm. V& noi
dung: C6 can ctr dién tich dat tranh chap thudc quyen sir dung cua anh Sang, thé hién
qua két qua do dac dién tich dat cta anh S con thiéu nhiéu so véi gidy chimg nhan



quyén st dung d4t da cap va duoc Uy ban nhan dan xa T P xac nhan la gia dinh anh S
tir nguyén hién dat 1am duong va chua dugc chinh ly dién tich tai gidy chimg nhén; tai
phién toa phuc tham nguyén don khong cung cip ching cir nao khac; dé nghi gitr
nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Qua nghién ctru cac tai liéu, chimg ctr ¢6 trong hd so vu an dugc tham tra tai
phién toa, 10i trinh bay cta cac duong su va két qua tranh tung tai phién toa, y
kién phat biéu ctia dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh DPong Thap. Hoi dong xét
xur nhan dinh:

[1]- Anh Pham Ngoc T c6 quyén st dung thira dat 2804, dién tich 1.000m?,
anh Nguyén Thanh S c6 quyén sir dung dién tich dat 1.360m? thudc thira 705; ca
hai thira dét tai dia chi ép C X, xa T P, huyén Chau Thanh, tinh Tién Giang (Nay
la 4p C X, xa L H, tinh Pong Thép). Dét tranh chap c6 dién tich 27,1m* mot phia
giap duong dan va mot phia giap dat anh Pham Ngoc T. Theo ngudn gbc dét cua
anh T 1a nhan chuyén nhuong tir ho ba Nguyén Thi T, dat cta anh S 1a duoc cha
me (6ng T) tang cho.

Qua tai liéu chimg ct, dién tich dat cia anh S 1.360m? 14 ¢6 ca con dudng di
trude day, sau cac ho dan cung nha nudce lam duong dan nhu hién nay, dugce thé
hién tai 10i trinh bay ctia cdc hd dan xac nhan, Uy ban nhan dan xa T P cho biét
con duong di 1a dién tich dat cua 6ng T (cha cua anh S) tu nguyén lam duong di
chung, chua duoc chinh Iy dién tich theo gidy chung nhan quyén str dung dat. Qua
101 trinh bay va kiém tra thuc té, dién tich tranh chap 1a khoang dat tréng mot phia
giap duong dan, mot phia giap dat anh T c6 hang rao ludi B40 tinh tir duong dan
t&1 hang rao ludi B40 co téng dién tich 27,1m?, cac bén xac nhan hang rao nay do
anh T lam khi nhan chuyén nhuong, sau d6 1a 6ng T 1am cho dén nay.

Qua kiém tra do dac thuc té, dién tich st dung hién nay cua anh S la
1.183,2m? (thiéu 176,8m?), dién tich sir dung ctia anh T 12 993,7m? (thiéu 6,3m?);
tinh ludén dién tich duong dan duoc kiém tra lai khodng 80m? va dién tich tranh
chap 27,1m? thi dién tich ctia anh S 1a: 1.183,2m? + 80m? + 27,1m? = 1.289m? van
con thiéu nhiéu so véi gidy chimg nhan quyén sir dung dat; dién tich cta anh T
993,7m? + dién tich tranh chap 27,1m? = 1.020,8m? 14 c¢6 du ra.

[11]- Xem xét yéu cau khang cdo ctia anh T, cin cir vao tai liéu chimg ctr nhu
néu trén, cho théy khong c6 co so thé hién dién tich tranh chap thudc dién tich dat
cua anh T duoc cap quyén sir dung; Uy ban nhan dan xa T P ¢6 xac nhan dat cta
ong T tu nguyén hién dat 1am duong, chua chinh ly tach dién tich, quyen st dung
van con trong glay ching nhén cap cho anh S nhu hién nay va qua két qua do dac
thuc té dién tich dat anh S con thiéu nhiéu so véi glay chung nhan duge cp. Phan
dién tich cia anh T la dat vuon, hién nay ngoai phan rio ludi B40 tai duong dan
thi van con c6 di¢n tich trong khac dé di tir duong dan vao vuon canh tac, khong
gy anh huong vé 16i di. Cap so tham khong chap nhén yéu cau cua anh T 13 ¢6
can cu va phu hop phap luat; khong chap nhan yéu cau khang céo cua anh Pham
Ngoc T, can thiét giit nguyén ban so tham.



[111]- Y kién yél dé nghi cua dai di¢n Vién kiém sat nhan dan, duoc Hoi dé)ng
xét xtr xem x¢ét chap nhan.

Anh T phai chiu 4n phi dan su phtic tham theo quy dinh.

[IV]- Nhitng phan quyét dinh khéc cua ban an so tham khong bi khang cdo,
khang nghi nén c6 hi¢u luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cdo, khang
nghi.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Cin ci khoan 1 Diéu 308 Bo luat T6 tung dan sy.

1. Khong chap nhan yéu cau khang cdo ciia nguyén don Pham Ngoc T uy
quyén cho chi Pham Thi Ngoc G.

Giit nguyén ban an so tham sb: 50/2025/DS-ST ngay 29 thang 8 nam 2025
ctia Toa 4n nhan dan Khu vuc 3 — tinh Péng Thap

Can ctr Diéu 236 Luat dat dai; Nghi quyét sb: 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cta Uy ban thuong vu Qudc hdi.

2. Khong chip nhén yéu cau khoi kién cua nguyén don 6ng Pham Ngoc T
do1 vo1 bi don anh Nguyén Thanh S v€ tranh chap quyén sir dung do1 voi dién tich
27,1m? tai dia chi ép C X, xa T P, huyén Chau Thanh, tinh Tién Giang (Nay la ap
C X, xa L H, tinh BDong Thap).

3. V& an phi dan sy phuc tham:

~ Anh Pham Ngoc T phai chiu 300.000 ddng an phi dan sy phuc tl}.'flm. duoc
can trir vao 300.000 dong tam Ung an phi da ndp theo bién lai thu s6 0002044
ngay 29/8/2025 cua Thi hanh an dan sy tinh Bong Thap nén xem nhu thi hanh
xong ve an phi phic tham.

4. Nhitng phan quyét dinh khac cua ban an so tham khong bi khang céo,
khang nghi nén c6 hi¢u luc phap luét ké tir ngay hét thot han khang cdo, khang
nghi.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luit ké tir ngy tuyén 4n.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Dong Thap: (1) THAM PHAN-CHU TQA PHIEN TOA
- THADS tinh Bong Thap; (1)

- TAND Khu vuc 3 — Dong Thap; (1)

- Cac duong su; (1)

- Luu hd so vu an.

Vo Ngoc Giau



