TOA AN NHAN DAN CAP CAO  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI THANH PHO HO CHi MINH Poc lap — Tu do — Hanh phiic

Bén 4n sd: 744/2023/DS-PT
Ngay 25 — 10 — 2023
V/v tranh chap y&u cau céng nhan
quyén str dung dat, doi lai dat cho
muon va yéu cau huy giay ching
nhan quyén st dung dt.

] _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic tham gom co:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ong DS Pinh Thanh

Cdc tham phan: Ong Vuong Minh Tam

Ong Ngbé Manh Cuong

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Hong Nhung — Thu ky Toa an nhan
dan cip cao tai Thanh phé H6 Chi Minh.

- Pai dién Vién kiém sdt nhin din cép cao tai Thanh phé Ho Chi
Minh tham gia phién toa: Ong Nguyén Tri Diing — Kiém sat vién.

Ngay 25 thang 10 nam 2023 tai tru s& Toa 4n nhan dan cap cao tai Thanh
phd Hb Chi Minh xét xtr phtic thim c6ng khai vu an dan su phdc tham thu 1y sé:
373/2023/TLPT-DS ngay 06 thang 7 nam 2023 vé tranh chip yéu cau cong nhan
quyén sir dung dat, doi lai dat cho muon va yéu cau hay gidy chimg nhan quyén
sir dung dat.

Do Ban an dan sy so tham sb: 20/2023/DS-ST ngay 28 thang 4 niam
2023 cua Toa an nhan dan tinh S6c Trang bi khang céo.

Theo Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xir phic tham sb: 2491/2023/QD-PT
ngay 26 thang 9 nam 2023; gitra cac duong su:

- Nguyén don: COng ty Trach nhiém hiru han (TNHH) KA (sau day goi
tit la Cong ty KA hodc Céng ty); dia chi: S6 592 Qubc 16 1, Phuong 2, thanh
phé ST, tinh S6c Trang;

Ngueoi dai dién theo phdp ludt ciia Cong ty KA: Ong DS Ngoc Q — Tong
Giam dbc Cong ty, (ving mdt);



Nguwoi dai dién theo 1y quyén cia Cong ty KA (theo Gidy uy quyén
01/02/2023):

+ Ong Lé B4 T, sinh ndm 1989; dia chi: S6 592 Qudc 16 1, Phuong 2,
thanh phd ST, tinh Soc Trang, (vang mdt);

+ Ong Tran Chi Ng, sinh nim 1994; dia chi: S6 37 TQK, phuong TP,
Quan 1, Thanh phé H Chi Minh, (c6 mdt);

Ngueoi bao vé quyén, loi ich hop phdp cia Cong ty KA: Ong Lé Van N
va ba D5 Thi H — Luat su cling 1am viéc tai Vin phong Cong ty Luat TNHH
PA, thudc Poan Luat su tinh Binh Phudc; dia chi: S6 37 TQK, phuong TD,
Quan 1, Thanh phé H6 Chi Minh, (6ng Nam vang mdt, ba Hué ¢é mdt).

- Bi don: BADH6 Thi Ngoc S, sinh nam 1968; dia chi: 245 NH, Khom 1,
Phuong 1, thanh phé ST, tinh Soc Tring, (vang mdt);

Nguweoi dai dién theo 1y quyén ciia ba S (theo Gidy uy quyén ngay
26/4/2022): Ong Duong Viét Tr, sinh nam 1954; dia chi: SO 152 LHP, Khém 4,
Phuong 3, thanh phé ST, tinh Soc Tring, (cO mat);

Ngueoi bdo vé quyén, loi ich hop phdp cia ba S: Ong Bach S§ Ch — Luat
su lam viéc tai Van phong Luat su Bach Sy Ch, thuoc Poan Luat su tinh Soc
Tring; dja chi: S6 181/9 NTMK, Khém 3, Phuong 3, thanh phd ST, tinh Soc
Trang, (vang mdt).

- Ngwoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan:

1. Uy ban nhan dan (UBND) huyén TD, tinh Soc Trang; dia chi: Ap Pau
Gidng, thi tran TD, huyén TP, tinh Séc Tring, (ving mat).

2. Uy ban nhan dan huyén LP, tinh Soc Trang;

Ngueoi dai dién theo 1y quyén: Ong Huynh Tan Th — Trudng phong Tai
nguyén va Mai truong huyén LP; dia chi: Ap 4, thi tran LP, huyén LP, tinh Séc
Tring, (vang mdt).

3. Ngan hang Thuong mai C6 phan (TMCP) Cong Thuong Viét Nam;

Pia chi: S6 108 THD, quan HK, Thanh phd Ha Noi;

Ngueoi dai dién theo 1y quyén: Ong Nguyén Thanh B — Giam ddc Ngan
hang TMCP Coéng Thuong Viét Nam — Chi nhanh Séc Trang; dia chi: 139 THD,
Phuong 3, thanh phd ST, tinh S6c Trang, (ving mdat).

4. Ong Nguyén Vin O, sinh nam 1963; dia chi: S6 562 4p NC, x& LHT,
huyén TD, tinh Séc Tring, (ving mdt).



5. Ong Nguyén Chi L. sinh nim 1966; dia chi: s6 245 NH, Khom 1,
Phuong 1, thanh phé ST, tinh Soc Tring, (vang mdt);

Nguwoi dai dién theo 1y quyén cia ong L (theo Gidy quyén ngay
26/4/2022): Ong Duong Viét Tr, sinh nam 1954; dia chi: S6 152 LHP, Khom 4,
Phuong 3, thanh phé ST, tinh Soc Tring, (CO mdt);

Nguwoi bdo vé quyén, loi ich hop phdp ciia 6ng L: Ong Bach Sy Ch —
Luat su lam viéc tai Van phong Luat su Bach S§ Ch, thudc Boan Luat su tinh
Soc Trang, (viang mdt).

6. Cong ty C6 phan ché bién thury san Tai KA (sau ddy goi tat la Cong ty
Tai KA);

Ngueoi dai dién theo phdp ludt: Ong B3 Ngoc T1 — Chu tich Hoi dong
quan tri kiém Giam doc Cong ty Tai KA; dia chi: Lo N Khu Cong nghiép AN,
x& AH, huyén CT, tinh Soc Tring, (vang mdt);

Nguwoi dai dién theo iy quyén (theo Van ban uy quyén ndp ngay
24/4/2023): Ong Duong Viét Tr, sinh nam 1954; dia chi: S6 152 LHP, Khom 4,
Phuong 3, thanh phé ST, tinh Soc Tring, (c6 mat).

7. Ong Nguyén Téan B, sinh nam 1989, (ving mdt);

8. Ong Nguyén Tan P1, sinh nam 1990, (ving mdt);

9. Ba Nguyén DB Anh Thl, sinh nim 1997, (vang mdt);

Ong b, 6ng D1 va ba Thl cung dia chi: S6 245 NH, Khém 1, Phuong 1,
thanh phd ST, tinh Séc Trang;

Nguoi dai dién theo 1y quyén cia éng B, 6ng PI va ba Thl (theo Gidy
iy quyén ngay 11/11/2022): Ong Duong Viét Tr, sinh nim 1954; dia chi: Sb
152 LHP, Khém 4, Phuong 3, thanh phd ST, tinh Séc Tring, (O mdt).

10. Ba Lam Pham T Th2; dia chi: S6 187 NH, Khém 2, Phuong 1,
thanh phd ST, tinh Séc Trang, (ving mdt).

- Nguoi khang cdo: Bi don ba P Thi Ngoc S va ngudi cd quyén loi,
nghia vu lién quan 6ng Nguyén Chi L.

- Vién kiém sat khang nghi: Vién truong Vién Kiém sat nhan dan tinh
Soc Trang.

NOI DUNG VU AN:

- Nguyén don Cong ty Trdach nhiém hitu han KA, co nguoi dai dién theo

1y quyén 1a dng L& Ba T trinh bay:



Vao nam 2003- 2004, Cong ty KA c6 nhu cau dau tu, mua dit nudi trong
thity san dé mo rong san xuét, kinh doanh tai huyén TP va huyén LP, tinh Soc
Trang. Thuc hién chi truong dau tu nay, Cong ty di nho 6ng Nguyén Van O 13
khach hang thuong xuyén ctua Cong ty, ciling 1a ngudi c6 uy tin trong cac moi
quan hé & dija phuong, dé nho tim quy dat dau tu. Qua su gidi thiéu cua éng O,
Cong ty duoc biét ho 6ng Nguyén Thanh L1 c¢6 nhu cdu chuyén nhugng
14.405m? dat thudc cac thira dat s6 169 va 172, to ban do sb 10, toa lac tai ap
NC, x& LHT, huyén LP (nay la huyén TD), tinh S6c Trang (dd dugc UBND
huyén LP cdp Gidy chting nhian quyén st dung dat s6 H 414050 ngay
12/4/1996). Cong ty di giao cho dng O truc tiép thuong luong, théng nhét gia ca
chuyén nhuong véi ho 6ng L1.

Ngay 21/4/2003, Coéng ty di giao cho 6ng O tong s tién la
529.347.000d dé thanh toan tién nhan chuyén nhuong quyén st dung dat cho
cac ho dan, trong d6 co 85.000.000 dong dé thanh toan cho hd 6ng Nguyén
Thanh L1 (c6 Bién ban ban giao ngay 21/4/2003). Sau do, 6ng L1 da ban giao
toan bo hd so phap 1y lién quan dén thira dat cho Cong ty dé thuc hién céac tha
tuc phap 1y hoan tit viéc nhin chuyén nhuong. V& phia Cong ty, sau khi nhan
cac gidy to phap 1y dbi voi thira dat néu trén thi da giao cho nhan vién lién hé,
hoan tat cac thu tuc nhan chuyén nhuong quyén st dung dat, d¢ Cong ty ding
tén trén gidy ching nhan quyén st dung dat véi dién tich dat nay. Pong thoi,
Cong ty ciing cho nhan vién xudng trién khai viéc quan 1y, str dung dién tich dat
nhan chuyén nhuong néu trén dé thuc hién viéc nudi tréng thuy san. Hién nay,
Cong ty van dang quan 1y, str dung dién tich dat néu trén.

Tuy nhién, vira qua trong qua trinh cho mot sd nhan vién nghi viéc, ban
giao gidy t, Cong ty phat hién Gidy chimg nhan quyén sir dung ddi véi cac thia
dat néu trén khong ding tén Cong ty ma dimg tén ca nhan ba DS Thi Ngoc S
(truéc day 1a nhan vién Cong ty, ciing 1a em rudt ciia 6ng DS Ngoc Q - Tong
Giam doc Coéng ty). Sau khi phat hién vu viéc néu trén, nhung vi né tinh ba S
ting 1a nhan vién Cong ty, ciling c6 mot sé6 dong gop cho Cong ty nén Cong ty
chi mudn giai quyét trong ndi bd va yéu cau ba S giao lai quyén st dung thira
dat cho Cong ty dung tén. Nhung ba S khong nhitng khong hdi han vé hanh vi
ctia minh, khong nhiing khong thuc hién theo yéu cau ctiia Cong ty ma con loi
dung viéc dtng tén trén Gidy ching nhan quyén st dung dit, cho ngudi gay r6i,
huy hoai tai san va yéu cau Cong ty phai giao dat. Su viéc dd duoc UBND x4
LHT hoa giai nhung khong thanh. Nay Cong ty yéu cau Toa an giai quyét:

+ COng nhan quyén st dung dat cia Cong ty TNHH KA d6i voi dién
tich 14.405m? dat thudc thira dat sé 169, 172 t& ban dd sb 10, toa lac tai 4p NC,
xa LHT, huyén TD, tinh Séc¢ Trang.



+ Huy Gidy ching nhin quyén st dung dat sé6 D 330438, s6 vao so
0566.QSDP do UBND huyén LP (nay 1a huyén TD) cip ngay 18/02/2004 cho
ba P4 Thi Ngoc S.

Ngay 08/9/2022, nguyén don Cong ty KA khdi kién bo sung yéu cau
Toa 4n giai quyét: Tuyén vo hiéu toan bd Hop ddng thé chip sb 67.6 ngay
12/7/2017 duoc ky gitta ba B Thi Ngoc S, 6ng Nguyén Chi L, dng Nguyén Tan
P, 6ng Nguyén Tan D1, bad Nguyén DS Anh Thl, 6ng B Ngoc T1, ba Lam
Pham Ta Th2 véi Ngan hang TMCP Cong thuong Viét Nam - Chi nhanh Séc
Trang.

- Bi don ba Bé Thi Ngoc S €6 nguoi dai dién theo ity quyén éng Dirong
Viét Tr trinh bay:

Vao thoi diém nhitng nim 2002-2004, ngudn nguyén lidu san xuat ngay
cang kho khan, do d6 dé c6 thém ngudn nguyén liéu sach va 6n dinh san xuat
kinh doanh ctia Cong ty nén cac thanh vién Cong ty TNHH KA da thoa thuan tu
b tién cua ca nhan ra mua dat rudng, roi dao ao cho Cong ty muon dé mé rong
nudi trong thuy san. Cac anh, em va ciing chinh 14 nhiing thanh vién sang 1ap
Cong ty TNHH KA théng nhét 14 phai lién hé mua tap trung cting mot dia diém
dé thuan tién cho viéc nudi trong thuy san ctia Cong ty vé sau.

Sau khi 6ng P56 Ngoc T1 khao sat, xem xét khu vuc ¢6 du diéu kién nudi
t6m roi thoa thudn gia ca sang nhuong véi cac ho dan, vé bao lai cac anh, em thi
cac anh, em ba S dong ¥ nhan chuyén nhuong quyén sir dung dat tir cac ho dan
va chinh ba S 1a ngudi da tra tat ca cac khoan tién (vang) chuyén nhuong dat roi
tién hanh 1ap tha tuc chuyén nhuong, sang tén quyén sir dung dat theo quy dinh
ctia phap ludt va da thuc hién diy du nghia vu vé tai chinh. Vi vy, dén ngay
18/02/2004 ba S dwoc UBND huyén LP cép gidy ching nhan quyén st dung dat
do chinh ba S dung tén. Nén quyén st dung dat dién tich 14.405m? thudc thira
dat s6 169, 172 to ban dd s 10, toa lac tai 4p NC, x& LHT, huyén TP, tinh Soc
Trang 1a thudc quyén quan 1y st dung ctia ba D6 Thi Ngoc S.

Vi vay, ba B Thi Ngoc S yéu cau Toa an giai quyét:

+ Budc Cong ty TNHH KA c¢6 trach nhi€ém giao tra lai toan bo dién tich
14.405m? thudc thira dat sb 169, 172 t& ban dd sb 10, toa lac tai 4p NC, x& LHT,
huyén TD, tinh Séc Tring cho ba 6 Thi Ngoc S.

+ Giit nguyén Gidy chtng nhan quyén str dung dat sé B 330438, sb vao
s6 0566.QSDD do UBND huyén LP (nay 1a huyén TD) cap ngay 18/02/2004
cho ba B6 Thi Ngoc S.



- Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan Ngdn hing TMCP Céng
Thirong Viét Nam c6 nguwoi dai dién theo ity quyén 1a dng Ky Hong Ph trinh
bay: Ngay 12/7/2017, Ngan hang TMCP Cong Thuong Viét Nam — Chi nhanh
tinh Séc Trang (goi tat 1a Ngan hang) c6 nhan thé chap tai san cua ho ba DS Thi
Ngoc S theo Hop ddng thé chéap sé 67.6 ngay 12/7/2017 dé dam bao cho nghia
vu vay von ctia Cong ty Tai KA, cu thé tai san thé chip 1a 01 quyén sir dung dat
dién tich 14.405m? thira dat s6 169 va thira dat s6 172 theo Gidy chung nhan
quyén st dung dat s6 B 330438, s6 vao s6 0566.QSDD, do UBND huyén LP
(nay 1 huyén TD) cap ngay 18/02/2004 cho ho ba B Thi Ngoc S, dé dam bao
ng vay 1a sb tién 432.000.000 dong. Nay Ngan hang khong c6 yéu cau doc lap
va d& nghi Toa an giai quyét vu an theo quy dinh cua phap luat. Ngay
13/02/2022, Ngan hang TMCP Cong Thuong Viét Nam — Chi nhanh tinh Soc
Triang c6 Cong vin s6 66/TB-CNST-KHDN guri cho Toa an nhan dan tinh Soc
Trang c6 ndi dung xac dinh dén nay tai san tranh chap néu trén di khong con thé
chép cho ViettinBank Séc Trang (Ngdn hang TMCP Céng Thirong Viét Nam) dé
bao dam ng vay.

- Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan Uy ban nhdn ddan huyén LP c6
ngueoi dai dién theo 1y quyén trinh bdy tai phién toa so tham ngay 19/6/2018:
Khi thuc hién viéc cap gidy chimg nhan quyén st dung dat cho ho ba S, UBND
huyén LP khong biét nguon tién chuyén nhugng dét do ai chi, UBND huyén LP
chi c6 ¥ kién vé giai doan tir khi nhan ho so tir Uy ban nhan dan xi chuyén lén
day du cac thu tuc, thi xem xét cap gidy chimg nhan quyén st dung dat. Viéc
cap gidy chimg nhan quyén st dung dit cho ba B3 Thi Ngoc S 13 dang trinh tu,
thu tuc theo quy dinh ctia Luat Dt dai.

- Tai Céng van s6 136/PTNMT ngay 27/12/2017, nguoi c6 quyén loi,
nghia vu lién quan UBND huyén TP trinh bay: Viéc cap gidy ching nhan quyén
str dung dat cho ba B3 Thi Ngoc S vé trinh tu 1ap ho so 1a ding theo quy dinh
ctia Thong tu s6 1990/2001/TT-TCHC ngay 30/11/2001 cua Tong cuc Dia chinh
va can cir vao hd so chuyén nhuong giita ho 6ng Nguyén Thanh L1 véi ho Db
Thi Ngoc S va c6 xac minh do dac ngay 29/12/2003.

- Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan cdc éng, ba Neguyén Chi L, dng
Dé Ngoc T, dng Nguyén Tan P, Nguyén Tdan PI va Nguyén P6 Anh Thl cO
nguoi dai dién theo ity quyén la 6ng Dwong Viét Tr trinh bay: Thong nhét véi
10i trinh bay ctia bi don ba D& Thi Ngoc S néu trén, khong bo sung gi thém.

Tai phién toa so tham, ngudi dai dién theo Gy quyén ciia nguyén don van
giit nguyén yéu cau khoi kién yéu ciu cong nhan quyén sir dung dat, hiy gidy
chtng nhin quyén str dung dat va xin rat lai toan bo yéu cau khai kién b sung
vé viéc tuyén bd hop ddng thé chap quyén st dung dat vo hiéu. Ngudi dai dién
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theo uy quyén cua bi don van gilr nguyén y€u cau phan t0 va cac duong su
khong thoa thuan dugc véi nhau vé viée gidi quyét vu an.

Tai Ban Gn dén sw so tham sé: 20/2023/DS-ST ngay 28/4/2023, Toa &n
nhdn dén tinh Séc Trang da quyét dinh:

1. Pinh chi yéu cau khai kién cua Cong ty TNHH KA d6i vé6i yéu cau:
Tuyén vo hiéu toan bd hop dong thé chip sb 67.6 ngay 12/7/2017 duoc ky giita
ba P4 Thi Ngoc S, dng Nguyén Chi L, 6ng Nguyén Tan D, dng Nguyén Tan D1,
ba Nguyén D6 Anh Thl, 6ng D6 Ngoc T1, ba LAm Pham Tt Th2 v&i Ngan hang
TMCP Cong thuong Viét Nam - Chi nhanh S6c Trang.

2. Chép nhan yéu cau khéi kién ctua nguyén don Cong ty TNHH KA ddi
v6i bi don ba P Thi Ngoc S.

Cong nhan quyén st dung dat dbi v6i hai thira dat s6 169 va thira dat so
172 t ban d6 s6 10 (qua do dac thuc té c6 dién tich 1a 14.405m?), toa lac tai ap
NC, xd LHT, huyén TD, tinh Soc Tring la ciia Cong ty TNHH KA, cu thé:

+ Thira dat 169 dién tich 3.329m? t& can nhu sau: Hudng Pong giap
phan dat khong tranh chép c6 sé do 53,56m; hudng Tay giap thira dat 170 co sb
do 52,23m; hudng Béc giap dat ba Nguyén Thi Th3 c6 sb do 64,68m; hudng
Nam giap phan dat khong tranh chap ¢ sé do 63,20m.

+ Thira dat 172 dién tich 11.125m? c¢6 t& can: Huéng Pong giap thira dat
170 c6 s6 do 51,82m; hudng Tay giap phan dat khong tranh chap c6 s6 do
50,69m; hudng Béc giap dat ciia 6ng Nguyén Vin L2 ¢6 s6 do 219,04m; hudng
Nam giap phan dat khong tranh chap c6 s6 do 215,37m. (6 So d6 kém theo)

Huy Gidy chimg nhan quyén sir dung dat s B 330438, s6 vao so
0566.QSDD dbi v6i hai thira dat sb 169 va thira dat 172 to ban do sé 10 (qua do
dac thue té 6 dién tich 1a 14.405m?), toa lac tai ép NC, x& LHT, huyén TD, tinh
Soc Trang do Uy ban nhan dan huyén LP (nay 1a Uy ban nhan dan huyén TD)
cap cho ho ba P Thi Ngoc S ngay 18/02/2004.

cong ty TNHH KA duogc quyén lién hé v6i co quan Nha nude c6 tham
quyén dé xin cap lai Gidy chung nhan quyén st dung dat d6i véi thira dat néu
trén theo quy dinh cua phép luit.

3. Khong chap nhan yéu ciu phan t6 cta bi don ba P Thi Ngoc S vé
viéc budc Cong ty TNHH KA c6 trach nhiém giao tra lai toan bg dién tich
14.405m? dét thudc thira s 169 va thira 172, t& ban dd s 10, toa lac tai 4p NC,
xa LHT, huyén TD, tinh S6c Tring cho ba P Thi Ngoc S.

Ngoai ra, Toa an cép so tham con quyét dinh vé chi phi td tung, vé an
phi dan su so thdm va quyén khang cdo theo quy dinh phap luat.
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Ngay 12/5/2023, bi don ba DS Thi Ngoc S va ngudi cd quyén loi, nghia
vu lién quan 6ng Nguyén Chi L c6 don khang cdo yéu cau Tda an cip phiic thim
sira ban an so tham theo huéng bac toan bo yéu cau khdi kién ciia nguyén don
Cong ty TNHH KA, chap nhan yéu cau phan t6 cta bi don ba S.

Ngay 12/5/2023, Vién truong Vién kiém sat nhan dan tinh Soéc Tring
ban hanh Quyét dinh khang nghi phuc tham s6: 08/QD-VKS-DS ddi véi Ban an
dan sy so tham sé: 20/2023/DS-ST ngay 28/4/2023 cua Toa 4n nhan dan Thanh
phé ST vé6i ndi dung d& nghi Toa 4n nhan dan cip cao tai Thanh phé Ho Chi
Minh xét xir phtic thAm vu an theo hudng, ap dung khoan 2 Diéu 308 Bo luat T6
tung dan sy, sira ban 4n so thim theo huéng khong chap nhan yéu cau khoi kién
ctia nguyén don Cong ty TNHH KA, chap nhan yéu cau phan té cta bi don ba
Db Thi Ngoc S (sau ddy goi tit la Quyét dinh khdng nghi phiic tham hodc
Khdng nghi phiic tham cia Vién truéng Vién kiém sat nhan dan tinh Séc Tring).

Tai phién toa phiic tham:

Kiém sat vién tham gia phién toa phat biéu quan diém cta Vién kiém sat
d6i véi Quyét dinh khang nghi phiic tham sé: 08/QD-VKS-DS ngay 12/5/2023
ctia Vién truong Vién kiém sat nhan dan tinh Séc Trang 14 khong con can thiét
nita nén rat toan bd quyét dinh khang nghi nay. Do d6, d& nghi Hoi dong xét xir
phuc thim cidn c& vao khoan 2 Diéu 289 va khoan 3 Piéu 298 B6 luit T6 tung
dan su dinh chi xét xtr phuc thim dbi véi Quyét dinh khang nghi phtic tham so:
08/QDb-VKS-DS ngay 12/5/2023 cua Vién truong Vién kiém sat nhan dan tinh
Soc Trang.

Bi don ba B Thi Ngoc S va ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan dng
Nguyén Chi L, ciing c6 nguoi dai dién theo uy quyén 13 6ng Duong Viét Tr
tham gia phién toa trinh bay, van giit nguyén yéu cau khang cao.

Ludt sw D6 Thi H trinh bay y kién bdo vé quyén, loi ich hop phdp ciia
nguyén don Cong ty KA voi noi dung:

Mic di, ho ba DS Thi Ngoc S dimg tén d6i vai thira dat s6 169 va thira
dat s6 172, to ban dd sd 10 (qua do dac thuc té c6 dién tich 1a 14.405m?), toa lac
tai 4p NC, xd LHT, huyén TD, tinh Soc Tring theo Gidy chirmg nhan quyén sir
dung dat s6 B 330438, s6 vao sd6 0566.QSDD do UBND huyén LP (nay la
huyén TD) cdp cho ngay 18/02/2004. Thé nhung, Cong ty KA da cung cép du
tai li€u, chiing ctr chiing minh toan bd dién tich thudc 02 thira dat nay la thudc
quyén st dung cua Cong ty. Toa an cap so tham da xét xir va quyét dinh, chap
nhan yéu cau khoi kién ctiia nguyén don Cong ty KA, khong chap nhan yéu cau
phan td ctia bi don ba Pd Thi Ngoc S, cong nhan quyén st dung dat ddi véi hai
thira dat s6 169 va thira dat s6 172 thudc quyén sir dung ciia Cong ty KA, 1a phu



hop véi céc tai liéu, chirng ctr cua vu an, c6 can cu phép luat. Bi don ba D0 Thi
Ngoc S va ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Nguyén Chi L khang cao
ban an so thAm nhung khong c6 tai lidu, chimg ctr ndo mdi nén khéng cé co so,
dé nghi Hoi dong xét xtr phuc tham khong chap nhan khang céo ciia ba S cling
6ng L, gitr nguyén ban an so tham.

Ludt sw Bach Sy Ch ving mdt nhung cé giri Van bdn trinh bay y kién béo
vé quyén, loi ich hop phdp cho bi don bd Bé Thi Ngoc S, véi ndi dung cho rang:
Nguyén don Cong ty KA khéng c6 bat ky ching ctr phap 1y nao chimg minh
thira dat sb 169 va thira dat sé 172, to ban dd sb 10 (qua do dac thuc té co dién
tich 1a 14.405m?), toa lac tai 4p NC, x& LHT, huyén TD, tinh Soc Tring, 13
thudc quyén quan 1y va sir dung ctua Cong ty. HO so vu an di co di cin cir xac
dinh toan bd dién tich thudc 02 (hai) thira dat nay 1a thudc quyén sir dung riéng
hop phap ciia ba BS Thi Ngoc S, nén dé nghi Hoi dong xét xir phuc tham chap
nhan khéng céo ctia ba S cing dng L, sira ban 4n so tham theo hudng: Bac toan
bd yéu cau khoi kién ctia Cong ty KA, chap nhan yéu ciu phan t6 ctia ba S.

Kiém sdt vién tham gia phién toa phat biéu y kién ciia Vién kiém sdt vé
viéc tudn theo phdp ludt trong qud trinh gidi quyét vu dn ¢ giai doan phiic tham:
Tham phan - Chu toa phién toa va Hoi dong xét xir da thuc hién dang quy dinh
phap luat; cic duong sy tham gia phién toa dd chap hanh dang quyén va nghia
vu theo quy dinh cta Bo luat T tung dan su.

Vé néi dung yéu cau khang cdo ciia bi don ba Pé Thi Ngoc S va nguoi
c6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Nguyén Chi L:

Toa an cip so tham di xét xtr vu an va quyét dinh chdp nhan yéu cau
khoi kién ciia nguyén don Cong ty TNHH KA va khong chap nhan yéu cau phan
td ctia bi don ba P Thi Ngoc S, 1a ¢6 can cu, phu hop voi céc tai ligu, chimg ctr
cia vu an, dung quy dinh phap luat. Bi don ba D6 Thi Ngoc S va nguoi co
quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Nguyén Chi L khang céo ban 4n so tham
nhung khong c6 tai liéu, chimg c&t nio mdi, khong co co s dé chap nhan, nén
dé nghi Hoi dong xét xir phuc tham khong chap nhan khang céo ciia ba S va dng
L, giit nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Quyét dinh khang nghi phuc tham sé: 08/QD-VKS-DS ngay 12/5/2023
ctia Vién truong Vién kiém sat nhan dan tinh Séc Trang 14 dung tham quyén va
thu tuc theo quy dinh phép luat. Tuy nhién, tai phién toa phiic tham, Kiém sat
vién tham gia phién toa phat biéu quan diém cta Vién kiém sat dbi voi Quyét
dinh khang nghi phtc tham sé: 08/QD-VKS-DS ngay 12/5/2023 cia Vién
treong Vién kiém sat nhan dan tinh Soc Tring 1a khong con can thiét nita nén



rt toan bd quyét dinh khang nghi nay. Do d6, Hoi déng xét xtr phuc tham dinh
chi xét xir phuc tham ddi véi Quyét dinh khang nghi phuc tham sb: 08/QD-
VKS-DS ngay 12/5/2023 cua Vién truéng Vién kiém sat nhan dan tinh Soc
Tring theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 289 va khoan 3 Diéu 298 B6 luat T4 tung
dan sy.

Pon khang céo cta bi don ba P& Thi Ngoc S va ngudi ¢6 quyén loi,
nghia vu lién quan dng Nguyén Chi L ndp trong thodi han va ding thu tuc quy
dinh cua phap luat nén hop 1¢, dugc xem xét theo thu tuc phiuc tham.

Tai phién toa phuc tham, co céc duong su va Luat su bao vé quyén, loi
ich hop phap cua duong su ving mit nhung déu thudc truong hop khong phai
hodn phién tda nén Hoi dong xét xtr phiic tham tién hanh xét xir vu an vang mat
cac duong su nay theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 296 Bo luat TH tung dan su.

Can cwr vao cdc tai liéu, chung cur co trong ho so vu an da dieoc xem xét,
tham tra va tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xu phuic tham nhdn dinh:

[1] Vé t6 tung: Tda an cap so tham di xac dinh dung quan hé phap luat
tranh chap, thu 1y va giai quyét vu an dung thim quyén va tha tuc theo quy dinh
cta Bo luat TH tung dan sy.

[2] Vé ndi dung yéu cdu khdng cdo cia bi don ba P6 Thi Ngoc S va
nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan éng Nguyén Chi L, Héi dong xét xir phiic
tham nhdn thdy:

Trong qua trinh giai quyét vu an, cac duong sy thong nhat xac dinh phan
dat tranh chip, theo do dac thuc té c6 dién tich 14.405m?, thudc thira dat s6 169
va thira dat s6 172, to ban do s 10, toa lac tai 4p NC, x& LHT, huyén TD, tinh
Séc Tring, co6 ngudn goc trude day thudc quyén sir dung ctia ho éng Nguyén
Thanh L1 d3 duoc UBND huyén LP cip Gidy chting nhan quyén st dung dat
ngay 12/4/1996 (sau ddy goi tdt la dién tich dat tranh chdp hodc thira dat sé 169
va thira dat sé 172).

[2.1] Bi don ba B Thi Ngoc S cho rang, hién nay toan bo dién tich dat
tranh chap da dugc UBND huyén LP (nay 1a UBND huyén TP) cip Gidy chimng
nhan quyén sir dung dat s6 D 330438, s6 vao s6 0566.QSDD ngay 18/02/2004
cho ho ba B4 Thi Ngoc S dimg tén nén thudc quyén st dung hop phap cta ho ba
S, véi 1y do nhu sau: Cong ty KA dugc thanh 1ap vao nam 1997 do cac anh em
ba S 13 nguoi sang lap cung nhau gop vén kinh doanh. Thoi diém nam 2003-
2004, cac thanh vién Cong ty di thong nhét ty bo tién cia cd nhan dé chuyén
nhuong dat nham mé rong nudi trong thuy san. Theo d6, ba S va chong 1a ong
Nguyén Chi L d3 ty dung ra nhan chuyén nhuong quyén sir dung dat thira sd
169 va thira s6 172 cua 6ng L1, tién chuyén nhuong dat 1a do vo chong ba S tur
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b6 ra va truc tiép tra cho 6ng L1. Ba S khéng cd bién nhén hay tai liéu chimg cr
gi dé chimg minh cho viéc di tra tién chuyén nhuong dat 1a do chuyén nhuong
truc tiép mot bén giao tién, mot bén giao dat, vi thé hai bén mdi tién hanh ky
hop ddng chuyén nhuong tai chinh quyén dia phuong (tai Bién bdn ldy Ioi khali
ngay 12/5/2022 cua éng Duong Viét Tr la nguoi dai dién ciua ba S); theo do,
UBND huyén LP (nay 1a UBND huyén TP) di cip Gidy ching nhan quyén sir
dung dat s6 D 330438, s6 vao s6 0566.QSDD ngay 18/02/2004 cho ho ba S dbi
v6i thira dat s6 169 va thira dat s6 172. Phong Tai nguyén va Moéi trudng huyén
LP va huyén TP déu khang dinh viéc chuyén nhuong thira dat sé 169 va thira
dat s6 172 gitra 6ng L1 va ba S 1a dung quy dinh phéap luat vé dat dai.

[2.1a] Tuy nhién, 101 trinh bay cua ba S vdi ndi dung nhu trén 1a khong
phu hop véi 161 khai ctiia 6ng D6 Ngoc T1 ngay 04/4/2023, vi theo 101 khai nay
6ng T1 xac dinh vao nam 2003 dng T1 1a ngudi truc tiép xudng lién hé véi ong
Nguyén Thanh L1 mua 02 thira dat dién tich 14.405m?, khi d6 6ng L1 dung ra
truc tiép ban, ong T1 va 6ng L1 thoa thuan xong thi bao véi ba S xuéng UBND
x& LHT ky hop ddng v6i dng L1 va thanh toan tién cho 6ng L1. Thoi diém nam
2003- 2004, 6ng DS Ngoc T1 1a Phé Tong giam ddc cia Cong ty.

[2.10] Hon nita, tai Bién ban lay 10i khai ctia 6ng Nguyén Thanh S1 va
Nguyén Thanh L1 ngay 20/3/2023, 6ng S1 va 6ng L1 cho rang cac 6ng khong
c6 biét ba S, 6ng T1 hay nguoi nao khac cua Cong ty; cac o6ng co chuyén
nhuong dat cho 6ng Nguyén Vin O, do 6ng S1 13 nguoi dai dién dimg ra chuyén
nhuong gium 6ng L1 va khi d6 dat ctia dng L1 12 03 cong tam 16n, dat cua 6ng
S1 ¢6 02 phan khoang 11 cong tam 16n, mot phan khoang 08 cong tam 16n va
mot phan giap 6ng L1 03 cong tam 16n. Ong S1 1a nguoi ding ra ban nhan tién
tir 6ng O cht cac 6ng khong biét ai & Cong ty. Sau khi chuyén xong thi thiy
phia Cong ty xudng khai thac dat thi cac 6ng méi biét, do 6ng S1 con mot phan
dat giap ranh chua ban. Ong L1 va 6ng S1 khang dinh hai anh em 6ng chi ban
c4c phan dat nay, ngoai ra khong con ban phan dat nao khac. Pong thoi, qua 10i
khai ctia 6ng L1 va 6ng S1 thi cac 6ng khong biét thira dat cua cac 6ng s6 may,
do dat caa cha me cho va khi ban thi dd giao cac gidy to cho 6ng O; vé gia
chuyén nhuong 01 cong 13 10.000.000 ddng nhan tién truc tiép tir 6ng O, sau khi
ban thi nhan tién, giao dat va gidy td cho 6ng O cac 6ng khong co biét ba S, 6ng
T1 hay nguoi nao khac cua Cong ty.

[2.1c] Mit khac, thuc té tir khi nhan chuyén nhuong dat xong cho dén
nay, ba S khong phai 14 ngudi quan 1y, st dung dat ma Cong ty KA méi 1a ngudi
truc tiép quan 1y, st dung dat nudi trong thay san va Cong ty chi tién dao ao
nudi tom, diéu nay duoc nguoi dai dién theo Gy quyén cia bi don xac nhan trong
qua trinh giai quyét vu 4n. Bi don ba S ciing khong c6 tai liéu chimg c&t ching
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minh co viéc thoa thuan mua dat cho Cong ty muon, hay gidy t& cho Cong ty
muon dat.

[2.2] Trong khi d6, ddi v6i cac tai liéu, chimg ctr do nguyén don Cong ty
KA cung cdp trong qua trinh giai quyét vu an & cip so tham, Hoi dong xét xur
phuc tham nhan thiy;

[2.2a] Theo chung ct COng ty cung cip 1a to Bién ban ban giao ngay
21/4/2003 c6 ndi dung thé hién “0ng: Nguyén Van O - X& LHT ¢6 nhdn tién ciia
cong ty KA sé tién la: 529.347.000d (ndm tram hai mwoi chin triéu, ba tram
bén mwoi bay ngan dong) dd mua dat cac hé gom ....4/- ong Nguyén Thanh L1
DT: 10.000m? x 85 =85.000.000 déng... Nay lam bién ban ban giao cho Cong ty
KA sir dung sé dat trén, Bén mua dat thanh todn dirt diém véi Cong ty va phiéu
tam 1ng tién mua dar”. Tai Bién ban xac minh ngay 12/6/2018 d6i voi 6ng Tran
Phong H1, thi éng H1 trinh bay "...Cong ty KA ¢6 kéu t6i tim mua dat cho Céng
ty, khi xuong téi c¢é gdp ong O lam méi gidi... Chir ky trong bién ban ban giao
ngay 21/4/2003 la chit ky cua toi...".

[2.2b] Pdng thoi, Cong ty c6 cung cip Ban xac nhan cia 6ng Nguyén
Vin O vao c&c ngay 29/8/2016, ngay 15/9/2016 va Cdng ty cho rang chinh 6ng
O dang ra lam cac Bién nhan cac ngay 07/01/2003, 10/02/2003, 25/02/2003,
06/3/2003 dé nhan tién tir Cong ty dimg ra 1am trung gian dé tra tién mua dat
cho cac ho dan, trong d6 c6 ho ong L1.

Tai Bién ban xac minh d6i voi ong Nguyén Vin O ngay 20/4/2018 va
Ban xac nhan ngay 15/9/2016 6ng O khai: Ong O ¢6 nhdn dé dirng ra mua phan
dat ciia cdc hé ba Truwong Thi D, hé éng Nguyén Vin S1, hé ba B V, hd 6ng
Thach X, h$ éng Dwong Vin Chl, hé éng Nguyén Van L1 cho Cong ty KA gia
trung binh 8- 8,5 triéu dong/m?. Ngay 21/4/2003 Cong ty TNHH KA va éng O
c6 1ap bién ban ban giao “V/v mua dat nudi tom khu C” va giao toan bo s dat
trén cho Cong ty. Viéc lap cac thi tuc cap gidy chiung nhan quyén sir dung dat
do Dia chinh xa lam.

Ong Nguyén Vian O 1a nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan xac nhan
chit ky tén Nguyén Vin O trong Ban xac nhan ngay 29/8/2016, Ban x4c nhan
ngay 15/9/2016, Bién ban xac minh ngay 05/4/2023 do Cong ty cung cap 1a cua
ong va trinh bay cac Bién ban xac nhan la cua 6ng va trinh bay éng c6 ding ra
lam céc Bién nhan cac ngay 07/01/2003, 10/02/2003, 25/02/2003, 06/3/2003 dé
ding ra nhan tién cia Cong ty va tra lai cho cac ho dan ban dat. Khi nhan tién
thi do dng Tran Phong H1 13 nhan vién Cong ty dem xubng, nhung vé gia ca va
thu tuc chuyén nhuong thi 6ng khong 18, do Cong ty v6i dia chinh x4 thuc hién,
viéc ong lién hé vai Cong ty la théng qua 6ng D6 Ngoc T1 1a ngudi ciia Cong ty
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va viéc 6ng 1ap bién ban ban giao dit ciing do 6ng T1 dién thoai xudng kéu 6ng
1ap bién ban ban giao véi 6ng H1, con viéce ghi trong bién ban ban giao 1a “khu
C” 1a do 6ng H1 kéu 6ng viét, khi lap bién ban ban giao 6ng khong giit gidy to,
viéc ban giao dién ra giira 6ng va ong H1, khong c6 mit 6ng S1, 6ng L1 va cac
ho ban dat khac nén ong ghi tén Nguyén Vian L1, Nguyén Vin S1.

[2.2c] Pdi v6i viée xac dinh trong bién ban ban giao dat 1a “khu C”
nhitng phan dat dang tranh chap hién nay 1a “khu B”, Toa an cép so thim da
nhan dinh, viéc xac dinh “khu B” hay “khu C” 1a cach goi cua Cong ty dé dé
phan biét cac khu dat nudi tdm cta Cong ty, khi ban giao 1a “khu C” nhung hién
nay nim ¢ “khu B”; thuc té ca nguyén don, bi don, 6ng O déu x4c dinh phan dat
hién nay dang tranh chép c6 ngudn gdc chuyén nhuong ctia 6ng L1 va dong thoi
chinh 6ng O ciing thira nhan 1a c¢6 nhan cac khoan tién nay tir Cong ty KA dé
dung ra lam trung gian (moi giéi) dé mua cac phan dat cho Cong ty va trong do
c¢6 phan dat cua 6ng L1 ma cac bén dang tranh chap hién nay c6 dién tich do dac
thuc té 1a 14.405m? thudc 02 thira dat s6 169, 172, 1a phu hop véi viée 6ng L1
va 6ng S1 khang dinh hai anh em 6ng chi ban cac phan dat nay, ngoai ra khong
con ban phan dit nao khac. Do d6, Toa an cap so tham xéac dinh, viéc bi don cho
rang thira dat 6ng O gidi thiéu chuyén nhuong khong phai thira dat sé 169, 172
néu trén 13 khong ¢ can cir chip nhan, 1 dung.

[2.2d] P6i v6i viée chuyén nhuong dat cuia 6ng Nguyén Vin L1 hay
Nguyén Thanh L1, Toa 4n cap so thim da nhan dinh 14 qua cac bién ban xac
minh ciing nhu 16i khai ctia 6ng Nguyén Thanh L1, 6ng Nguyén Vin O va thuc
té vi tri thira dét thi thiy rang viéc chuyén nhuong dat 1a cua 6ng Nguyén Thanh
L1 do khi lap bién ban ban giao 6ng O khong nhé 1o tén dém cua 6ng Nguyén
Thanh L1 nén ghi 1a Nguyén Vian L1. Tir 46, Toa an cap so tham di xac dinh
6ng Nguyén Vin L1 theo bién ban ban giao dét giita ong Nguyén Van O va ong
Tran Phong H1 voi 6ng Nguyén Thanh L1 da chuyén nhuong dat chi 1a mot
nguoi, la co co soé.

[2.2d] Tt nhing tai liéu, chirng ¢t néu trén c¢6 du co so xac dinh, nguyén
don Coéng ty KA cho rang toan bo dién tich dat 14.405m? thudc hai thira dat sb
169 va 172 la cua Cong ty nhan chuyén nhuong nim 2003-2004, do Céng ty cO
nhd 6ng O tim quy dat cho Cong ty. Qua gidi thiéu thi biét 6ng Nguyén Thanh
L1 (12 ngudi c6 nhu cdu chuyén nhuong dat) dang can chuyén nhuong dat, nén
6ng O bao voi Cong ty gia chuyén nhuong hai thira dat néu trén 1a 85.000.000
dong, dai dién Cong ty 1a 6ng Tran Phong H1 da c6 bién ban ban giao tién, véi
tong so tién thyc chi 1a 529.347.000 dong, trong d6 co 85.000.000 dong dé tra
tién mua dit cho 6ng Nguyén Thanh L1. Ngudn tién nhan chuyén nhuong hai
thira dat s6 169 va thira 172 1a cua Cong ty, do 6ng Tran Phong H1 13 ngudi cua
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Cong ty truc tiép dem xudng cho dng O, dng O nhan tién va giao lai cho cac hd
dan ban dat, 13 ¢6 can ci.

[2.3] Pong thoi, tir nhitng tai lidu, chimg ¢t néu trén cd du co s& x&c
dinh, ba DS Thi Ngoc S hoan toan khéng truc tiép thoa thuan chuyén nhuong va
khong bo tién ra nhan chuyén nhuong thira dit s6 169 va thira dat s6 172 nhung
lam thu tuc chuyén nhuong quyén st dung dat va dang tén quyén st dung dat,
thong qua dng DS Ngoc T1 1am cac thu tuc chuyén nhuong d6i v6i hai thira dat
nay, ghi tén ba B Thi Ngoc S, nén khi UBND huyén LP (nay 1a huyén TP) cip
Gidy chimg nhan quyén sir dung dat thi ghi cap cho ho ba P& Thi Ngoc S, la
khong dung d6i tugng st dung dat theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 51 Luat Dét
dai nam 2003.

[2.4] T nhitng nhan dinh va cin ¢t néu trén nhan thy, Toa an cip so
tham da xét xir va quyét dinh, chap nhan yéu cau khéi kién ciia nguyén don
Cong ty KA va khong chap nhan yéu cau phan t6 ciia bi don ba P& Thi Ngoc S,
l1a phu hop véi cac tai li€u, chiing ctr ciia vy dn, c6 can ctr va diang quy dinh
phap luat. Bi don ba P Thi Ngoc S va ngudi co quyén lgi, nghia vu lién quan
6ng Nguyén Chi L khang céo ban 4n so thim nhung khong c6 tai liéu, chung cir
nao méi, khéng cé co s¢ dé chap nhan, nén Hoi ddng xét xur phdc tham chap
nhan quan diém dé nghi ctia Kiém sat vién tham gia phién toa phuc tham, khong
chap nhan khang céo cta ba S va dng L; giir nguyén ban an so tham.

[3] Quan diém cua Luat su trinh bay tai phién toa phtc tham dé bao vé
quyén va loi ich hop phap cho ngyén don Cong ty TNHH KA 1a phu hop véi
nhan dinh néu trén cua Hoi déng x&t x1r phuic tham nén duoc chép nhan.

[4] Quan diém cua Luat su trinh bay tai Van ban giri Hoi dong xét xur
phuc thim dé bao vé quyén, loi ich hop phap cho bi don ba Bd Thi Ngoc S 1a
khong phu hop voi nhan dinh néu trén cua Hoi dong xét xir phiic tham nén
khéng duoc chap nhan.

[5] Vé an phi dan su phuc tham:

Puong su khang cdo ba D6 Thi Ngoc S va 6ng Nguyén Chi L phai nop
an phi dan su phtic tham theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 29 Nghi quyét sb:
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban Thudng vu Qudc hoi.

[6] Cac quyét dinh khac cta ban 4n so thim khong c6 khang cdo, khang
nghi da co6 hiéu luc phép luat theo quy dinh.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH:
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1- Can cr khoan 2 Piéu 289 va khoan 3 Diéu 298 cua Bo luat TS tung
dan su.

Pinh chi xét xir phuc tham d6i v6i Quyét dinh khang nghi phiic thim sd:
08/QD-VKS-DS ngay 12/5/2023 ciia Vién trudng Vién kiém sat nhan dan tinh
Soc Trang.

2- Can clr khoan 1 Diéu 308 cta Bo luat TH tung dan sy.

Khong chap nhan khang céo cua bi don ba S Thi Ngoc S va ngudi co
quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Nguyén Chi L; gitt nguyén Ban an déan su so
tham sd: 20/2023/DS-ST ngay 28/4/2023 cta Toa 4n nhan dan tinh Séc Trang:

Can ctr cac khoan 2, 3, 9 Piéu 26, khoan 4 Diéu 34, khoan 3 Diéu 35,
Piéu 37, khoan 2 Diéu 244, cac Piéu 271, 273, 278 B luat TH tung dan su;
khoan 4 Diéu 32 Luat T6 tung hanh chinh;

Can cu Diéu 705, khoan 1 Piéu 712, khoan 3 Diéu 713 Bo luat Dan su
nam 1995; diém b Diéu 2 Nghi quyét so 45/2005-QH11 ngay 14/6/2005 cua
Qubc hoi vé viéc thi hanh B6 luat Dan sy nam 2005; diém ¢ khoan 1 Diéu 688
Bo luat Dan sy 2015; khoan 20 Piéu 4, khoan 1 Diéu 51 Luat Pat dai nam 2003
duogc sira d6i, bo sung nim 2009; khoan 1 Diéu 5, khoan 1 Diéu 102, khoan 3
Piéu 106, khoan 1 Diéu 203 Luat Dat dai nim 2013; Piéu 12 Nghi quyét
01/2012/NQ-HDTP ngay 13/6/2012 ciua Hoi dong Tham phan toa an nhan dan
t6i cao huéng dan ap dung mot s6 Quy dinh ciia phéap luat vé an phi, 1¢ phi Toa
an; cac khoan 2, 5 Piéu 26 ciia Nghi quyét sé6 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc hdi quy dinh vé mic thu, mién, giam,
thu, ndp, quan ly va sir dung an phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén xir:

2.1. Pinh chi yéu cau khoi kién ciia Cong ty TNHH KA d6i vé6i yéu cau:
Tuyén v hiéu toan bo Hop dong thé chip sb 67.6 ngay 12/7/2017 duoc ky giita
ba PS Thi Ngoc S, ong Nguyén Chi L, 6ng Nguyén Tan D, dng Nguyén Téan D1,
ba Nguyén D6 Anh Th1, 6ng Db Ngoc T1, ba Lam Pham Ta Th2 véi Ngan hang
TMCP Coéng thuong Viét Nam - Chi nhanh S6c Trang.

2.2. Chap nhan yéu cau khdi kién cua nguyén don Cong ty TNHH KA
d6i véi bi don ba PS Thi Ngoc S.

Cong nhan quyén st dung dat ddi v6i thira dat s 169 va thira dat sd 172,
toy ban do sd 10 (qua do dac thuc té co dién tich la 14.405m?), toa lac tai ép NC,
Xxa LHT, huyén TD, tinh Sé¢ Trang la cua Cong ty TNHH KA, cu thé:

- Thira dat s6 169 c6 dién tich 3.329m?, tr can nhu sau:

15


https://luatduonggia.vn/luat-dat-dai-nam-2013
https://luatduonggia.vn/luat-dat-dai-nam-2013
http://vbpl.vn/botuphap/Pages/vbpq-luocdo.aspx?ItemID=56965
http://vbpl.vn/botuphap/Pages/vbpq-luocdo.aspx?ItemID=56965
http://vbpl.vn/botuphap/Pages/vbpq-luocdo.aspx?ItemID=56965
http://vbpl.vn/botuphap/Pages/vbpq-luocdo.aspx?ItemID=56965

+ Hudng Pong giap phan dat khong tranh chip c6 sb do 53,56m;

+ Hudng Tay giap thira dat 170 c6 sé do 52,23m;

+ Hudng Bic giap dat ba Nguyén Thi Th3 ¢6 sb do 64,68m;

+ Hudng Nam giap phan dat khong tranh chap c6 sé do 63,20m.

- Thira dét s6 172 ¢6 dién tich 11.125m? c6 t&r can:

+ Hudng Dong giap thira dat 170 c6 s do 51,82m;

+ Hudng Tay giap phan dat khong tranh chap co6 sé do 50,69m:

+ Hudng Bic giap dat cua ong Nguyén Vin L2 ¢6 s6 do 219,04m;

+ Hudng Nam giap phan dat khong tranh chip c6 s6 do 215,37m.

(C6 So @6 kém theo)

Huy Gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 B 330438, s6 vao so
0566.QSDD d6i véi thira dat s6 169 va thia dat s6 172, to ban d6 s6 10 (qua do
dac thuc té c6 dién tich 1a 14.405m?), toa lac tai ép NC, X LHT, huyén TD, tinh
Séc Trang do Uy ban nhan dan huyén LP (nay la Uy ban nhan dan huyén TD)
cap cho ho ba B Thi Ngoc S ngay 18/02/2004.

cong ty TNHH KA duogc quyén lién hé v6i co quan Nha nude c6 tham
quyén dé xin cap lai Gidy chirng nhin quyén st dung dat d6i voi hai thira dat
néu trén theo quy dinh cua phap luat.

2.3. Khong chap nhan yéu cau phan t6 cia bi don ba DS Thi Ngoc S vé
viéc budc Cong ty TNHH KA cé trach nhi€ém giao tra lai toan bo dién tich
14.405m? dat thudc thtra sb 169 va thira s6 172, t& ban d6 s6 10, toa lac tai ép
NC, x& LHT, huyén TD, tinh Séc Triang cho ba D6 Thi Ngoc S.

2.4. V& chi phi t6 tung: Chi phi xem xét, tham dinh tai chd va dinh gia tai
san 1an mot s6 tién 1a 10.100.000 ddng (mudi tridéu mot trim ngan dong); 1an hai
990.000 ddng va chi phi trich luc hd so 300.000 dong. Bi don ba B3 Thi Ngoc S
phai chiu, do nguyén don Céng ty TNHH KA d3 ndp tam Gng trudc sb tién
10.100.000 dong, bi don ndp 1.290.000 dong nén bi don ba S ¢ nghia vu hoan
tra lai cho nguyén don Cong ty TNHH KA sb tién 10.100.000 dong (mudi triéu
mot tram ngan dong).

Ké tir ngay nguoi dwoc thi hanh dn ¢é don yéu cau thi hanh dn, néu
nguoi phdi thi hanh dn khéng chiu tra sé tién néu trén thi hang thang nguwoi phdi
thi hanh én con phdi tra cho nguwoi dwoc thi hanh dn soé tién 1di déi voi sé tién
chdm tra twong wng voi thoi gian cham tra theo quy dinh tqi Piéu 468 Bo ludt
Dan su.
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2.5. V& an phi dan sy so tham:

+ Nguyén don Cong ty TNHH KA khéng phai chiu an phi dan su so
tham. Hoan tra cho nguyén don Cong ty TNHH KA sd tién tam tng an phi dan
su so thAm da nop 300.000d (ba trim ngan dong) theo Bién lai thu tién sb
0006647 ngay 20/4/2017 (do 6ng L& Chanh Kh ndp thay) va 3.000.000d (ba
triéu dong) theo Bién lai thu tién s 0002460 ngay 16/9/2022 (do 6ng L& B4 T
ndp thay) ctia Cuc Thi hanh an dan sy tinh Soc Trang.

+ Bi don ba DS Thi Ngoc S phai chiu 600.000d (sau trim ngan dong) an
phi dan su so tham, dugc khau trir sb tién tam ung da nop 300.0004 (ba tram
ngan dong) theo Bién lai thu tién s6 0009775 ngay 05/10/2017 (do 6ng Duong
Viét Tr n0p thay) ctia Cuc Thi hanh an dan su tinh Soc¢ Trang; ba D6 Thi Ngoc S
con phai ndp tiép sb tién an phi dan su so tham 1a 300.000d (ba trim ngan
dong).

3- V& an phi dan su phuc tham;

+ Puong su khang c4o ba Pd Thi Ngoc S phai chiu 300.000d (ba trim
ngan ddng); nhung duoc trir vao sé tién 300.000d (ba trim ngan ddng) tam Ung
an phi dan sy phtc thAm da nop (do 6ng Nguyén Tan D1 ndp thay) theo Bién lai
thu s6: 0008396 ngay 16/5/2023 ctiia Cuc Thi hanh 4n dan sy tinh Séc Tring; ba
S da nop du an phi dan sy phuc tham.

+ Puong sy khang cdo dng Nguyén Chi L phai chiu 300.000d (ba trim
ngan déng); nhung dugc trir vao sb tién 300.000d (ba trim ngan déng) tam tmg
an phi dan sy phtc tham da ndp (do 6ng Nguyén Tan D1 ndp thay) theo Bién lai
thu s6: 0008397 ngay 16/5/2023 ctia Cuc Thi hanh an dan sy tinh Soc Trang;
6ng L d3 nop du an phi dan sy phtc tham.

Trwong hop ban dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2
Ludt Thi hanh an dan sy nam 2014 thi nguoi dwoc thi hanh dan dan sw, nguoi
phdi thi hanh dn ddn sw c6 quyén théa thudn thi hanh dn, cé quyén yéu cau thi
hanh an, ty nguyén thi hanh an hodac bi cuong ché thi hanh an theo quy dinh tai
cac Piéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Ludt Thi hanh én dén sw nam 2014; thoi hiéu thi hanh
an dwoc thuc hién theo quy dinh tqi Piéu 30 Ludt Thi hanh dn dan sw nam 2014.

Ban &n phlc tham c6 hiéu luc phép luat ké tir ngay tuyén &n 1a ngay 25
thang 10 nam 2023./.
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Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
— Tda 4n nhan dan téi cao; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
— VKSNDCC tai TP. Hb Chi Minh;

— TAND tinh Séc Trang;

— VKSND tinh Soc Trang ;

— Cuc THADS tinh Soc Trang;

— Cac duong su;

— Luu: HS, VP, NTHN (27h).

P6 Pinh Thanh
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