TOAANNHANDAN  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH QUANG NAM Doc 1ap - Tu do - Hanh phuc

Ban 4n s6: 72/2024/DS-PT
Ngay: 24/6/2024
V/v: “Tranh chdp vé quyén sir
dung dat”.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH QUANG NAM

- Thanh phin Hpi dong xét xii phiic thim gom c6:
Tham phan - Chu toa phién toa: Ong Tran Manh Diing.

Cdc Tham phan: Ba V6 Thi Minh Phuong
Ba Nguyén Thi Lién
- Thuw ky phién toa: Ba Lé Thi Ha Trang - Thu ky Toa an nhan dan tinh
Quang Nam.

- Dai dién Vién kiém sdit nhéin din tinh Quing Nam tham gia phién toa:
Ong Nguyén Quang Minh- Kiém sat vién.

Ngay 24 thang 6 ndm 2024, tai try s& Toa &n nhan dan tinh Quang Nam,
xét xtr phiic tham cong khai vu an thu 1y s6 17/2024/DS-PT ngay 14 thang 3
nam 2024 vé viéc “Tranh chdp vé quyén sir dung dat”.

Do Ban 4n dan su so tham s6 12/2024/DS-ST ngay 29 thang 01 nam 2024
ctia Toa an nhan déan thanh phd Hoi An, tinh Quang Nam bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phuc tham sé 43/2024/QD - PT ngay
31 thang 5 nam 2024, gitta cac duong su:

- Nguyén don:

+ C)ng Tran Anh N, sinh nim 1970; dia chi: B L, phuong M, thanh phé H,
tinh Quang Nam.

+ Ba Duong Thi L, sinh nam 1972; dia chi: E C, phuong M, thanh phé H,
tinh Quang Nam.

Pai dién theo ity quyén cho ba Dwong Thi L: Ong Tran Anh N, sinh nim
1970; dia chi: B L, phuong M, thanh phd H, tinh Quang Nam. (Van bdn iy
quyén ngay 10/11/2022).

Ngueoi bao vé quyén va loi ich hop phdp cho nguyén Pon: Luét su Pham
Xuén T, cong ty L2 - Poan luat su Thanh Phé H.
- Bi don:

+ Ba Lé Thi T1, sinh ndm 1965; dia chi: 1 T, phuong C, thanh phé H, tinh
Quang Nam.

+ Ba Pham Thi Thuy V, sinh ndm 1988; dia chi: 1 T, phuong C, thanh
phé H, tinh Quang Nam.



Pai dién theo ity quyén cia ba T1 va ba V: Ba BS Thi Phuong T2, sinh
nam 1996; tra tai A N, phuong C, thanh phé H, tinh Quang Nam. (Vdin ban iy
quyén ngay 20/10/2022).

+ Ong Nguyén Vin A, sinh nim 1969; dia chi: K, phuong C, thanh pho
H, tinh Quang Nam.

-Nhitng ngwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan:

1/ Uy ban nhan dan thanh phé H.

Dia chi: I T, phuong S, thanh phé H, tinh Quang Nam.

Dai dién theo phap luat: Ong Nguyén Vin S, chirc vy: Chu tich

Pai dién theo uy quyén: Ong Nguyén Vian Thanh N1, chuc vu: Pho
Trudng phong Tai nguyén va Moi trudng thanh phd H (Vin ban iy quyén ngdy
07/11/2022).

2/ Uy ban nhan dan phuong C, thanh phé H.

Dia chi: D C, phuong C, thanh phd H, tinh Quang Nam.

Dai dién theo phap luat: Ba Nguyén Thi H, chirc vy: Chi tich

Pai dién theo iy quyén: Ong Phan Thanh D, chic vu: Pho cha tich Uy
ban nhan dan phudng C, thanh phd H, tinh Quang Nam. (Vén bdn ity quyén ngay
04/11/2022).

NOI DUNG VU AN:

Theo Don khoi ki¢n ngp dén Toa dn ngay 11/7/2022, ban ty khai va cac
viin ban t6 tung khdc trong qud trinh gidi quyet vu dan ciing nhw tai phién toa,
nguyén don trinh bay: Ngay 15/7/2002, 6ng Tran Anh N va ba Duong Thi L ¢6
nhan chuyén nhuong cia ba Nguyén Thi B mot phan thira dat s6 226 to ban do
s6 5, (dién tich toan bo thira dat 1a 1.080m? duoc Uy ban nhan dén thi xi (nay 1a
thanh phd) Hoi An cap Gidy ching nhan quyén st dung dat ngay 20/01/1995, s6
vao s0 000245) cho ho ba Nguyén Thi M, dién tich thira dat nhan chuyén
nhuong 1a: 12x 36 = 360m?, c6 vi tri nhu sau: Dong giap véi duong kénh thoat
nudc nho;Tay giap nha o tren phan dét con lai cua ba b; ;Nam giap duong di nho;
Bic gidgp v6i phan dat kénh thoat nudc lon. S6 tién chuyen nhuong la
132.000.000 dong, viéc chuyen nhuong dugc viét Glay cam ket ngay 15/7/2002,
Pon xin chuyén nhuong dét ngay 25/7/2002 va Gidy nhan tién ngay 01/4/2003.

Ngay 06/7/2009, vo chong éng N, ba L duoc cap Gidy ching nhan quyen
str dung phan dat da chuyen nhuong cua ba Nguyén Thi b, dién tich dugc cap la
254m?, (thira 134, to ban dd s6 33), giam 106m? so v&i thyc té dat da mua, 1y do
chinh quyén khong cap du 360m? dat cho ong N, ba L vi dang trong quy hoach,
tam thoi chira lai dé 1am dudng ven bd Nam séng H.

Ngay 19/10/2019 gia dinh 6ng N, ba L c6 nhu cau tién hanh xay dung trén
thira dat néu trén, tién hanh thdo d hang rao dé xdy dung cong trinh, thi 6ng
Nguyén Vian A dén ngin can, khi ra Uy ban nhan dan phuong kiém tra, thi ong
N, ba L thay rang: Phan dién tich dat cua gia dinh 6ng N, ba L mua 1a dat da
dugc cip Gidy ching nhan quyén st dung dat tir thoi chu cii (ba Nguyén Thi
M), khi di lam thu tuc tach thira va sang tén, thi nha nudc chua cp hét phan
dién tich da thoa thuan mua vao Gidy chirmg nhan quyén st dung dat méi cho vo
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chéng 6ng N, ba L. Ly do chua cép hét 1a do con vudng quy hoach dudng
13,5m chay ven kénh thoat nude phia trude (phia Bic thira dat) Phan dién tich
con lai 106m chua cap Gidy chung nhan quyén st dung dat cho 6ng N, ba L,
nhung di cap Glay ching nhén quyén sur dung dat cho chu cii, nhu vay ong N,
ba L da nhan chuyen nhuong quyén st dung dat da c6 chu quyen Nén phan dat
106m? chua cap sang tén cho 6ng N, ba L, nhung thyc té 13 cta 6ng N, ba L
quan 1y va sir dung, néu nha nude thu hdi dé xay dung cong trinh, hodc cip moi
cho ngudi khac thi phai hoi y kién 6ng N va ba L.

Tuy nhién, thuc té khi quy hoach mé duong 1a 13,5m, nhung chinh quyén
dia phuwong méi chi tién hanh lam dudng bé tong chay qua khu dat cua gia dinh
ong N, ba L rong 6,5m. Do vay hién nay sO dat cua gla dinh 6ng N, ba L con lai
theo két qua tham dinh, xem xét tai chd 1a 73,9m? chua duoc dua vao Gidy
ching nhan quyen str dung dét cua Vo chong ong N, ba L, tir ndm 2002, dén nay
s6 dat do cap Glay chtng nhan quyén sir dung dat cho ba Pham Thj Thay V,
sau nay ba V chuyén nhuong lai cho ong Nguyen Vin A.

Do do, ong N, ba L khdi kién ba Nguyén Thi D, ba Pham Thi Thay V va
6ng Nguyén Vian A, yéu cau Toa an nhan dan thanh phd Hoi An giai quyét:

+ Cong nhan ndi dung Hop ddng da ky giira vo chong 6ng N, ba L va ba
P, ba T1 trong “Gidy cam két ky ngay 15/7/2022”, trong “Pon xin chuyén
nhuong dat ky ngay 25/7/2002” va trong “Cam két mua ban dat ngay 15/7/2002,
ky ngay 01/4/2003” xac dinh toan bd quyén str dung 360m?da hoan thanh.

+ Huy bo mot phan vin ban ting cho chuyén nhuong gitta ba Nguyén Thi
P (va con gai la Lé Thi T1) cho chau gai 1a Pham Thi Thay V lién quan dén
phan dat ciia 6ng N va ba L.

+ Huy giao dich chuyen nhuong quyén str dung dat gitta ba Pham Thi
Thuy V va 6ng Nguyén Vin A.

Ba Pé Thi Phwong T2 la dgi dién theo iiy quyén cho bi don Lé Thi T1, Pham
Thi Thiiy V trinh bay: Nguyén truéc day, ba Nguyén Thi D (1a me ba Lé Thi T1
va 13 ba ngoai ctia ba Pham Thi Thay V) 1a chu st dung thtra dat sé 226, to ban
d6 s6 5, dién tich 1a 540m? (100m? dat & va 440m? dat vuon) tai khéi T, phuong
C, thanh pho H, tinh Quang Nam theo Gidy chung nhan quyen st dung dat sb
V812757 (s6 vao s6 02042) do Uy ban nhan déan thanh phé H, tinh Quang Nam
cap ngay 21/3/2003 (ba B di chét nam 2020). Nam 2005, ba P chuyén nhuong
254m? dat vuon cho ong Tran Anh N va ba Duong Thi L. Do vay, dién tich thira
dat trén con lai 286m?2 (100m? dat & va 186m?2 dat vuon). Sau do, ba Nguyén Thi
P duoc Uy ban nhén dan thanh phd H cho phep chuyen muc dich tir dét trong
cay lau nam c6 ngudn gbc dat vuon, gan lién dat & sang dat & d6 thi véi dién tich
42m?. Nhu vay, dién tich thira dat 47(226), to ban d6 33(05), dién tich 286m?

(142m? dat & d6 thi va 144m? dat trong cdy lau nam). Ngay 21/9/2015, ba
Nguyén Thi B tang cho thira dét trén cho ba Pham Thi Thay V va da dugc Van
phong C. Sau d6, ba V di duoc Uy ban nhan dan thanh phd H, tinh Quang Nam
cap Gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 CB283253 ngay 18/12/2015.

Mot thot gian sau, ba V nhan chuyén nhuong thura dat lién ké vai thua dat
s6 296 roi tién hanh hop thira v6i thira 296 thanh mot thira dat mai 1a thira dat sd
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47, t0 ban d6 s6 33 co dién tich 473,6m> (gom 237m? dét o tai d6 thi va 236,6m?

dat trong cay lau nam c6 ngudn gdc tir dat vuon ao trong cung thira dat c6 nha o;

va chuyen 65m? dat trong cdy lau nam co ngudn goc tur dat vuon ao trong cung
thira dat c6 nha ¢ thanh loai dat o tai d6 thi) tai khdi T, phuong C, thanh phé H,

tinh Quang Nam. TAt ca céc thu tuc trén déu dam bao trinh tu, thu tuc theo quy
dinh va di duoc Uy ban nhan dan thanh phd H chap thuan théng qua cac Quyét
dinh ciia Uy ban nhan dan thanh phé. Khoang nam 2018 - 2019, ba V chuyén
nhuong thira dit 47, to ban dd sb 33, dién tich 473,6m? (gom 302m? dét & tai d6
thi va 171,6m? dat trong cdy 1au nim c6 ngudn gbc tir dat vuon ao trong cing
thira dat c6 nha ¢ cho ong Nguyén Vin A.

V& cic yéu cau khoi kién ctia nguyén don, ba T2 cho rang: Nam 2005 ba
D chuyén nhuong 254m? dat vuon cho 6ng Tran Anh N va ba Duong Thi L, hai
bén cing da lap thanh hop dong cong ching theo diing quy dinh phap luat. Hai
bén deu thong nhat véi viéc nay, sau do, 6ng N da dugc cap Gidy ching nhén
quyén sir dung dat dbi vai thira dat nay va tra lai ban goc gidy chirng nhan quyén
str dung dat cho gia dinh ba B. Nhu vy, 6ng N va ba L di hoan thanh thu tuc
sang tén gidy chimg nhan quyén st dung dat tir nam 2005, 6ng ba di théng nhat
dién tich nhan chuyén nhuong 13 254m?, ranh giGi gitta cac thira dat déu 1o rang
tir 46 cho dén nay, cac bén di str dung 6n dinh dién tich dt theo ranh gidi nay,
dén nay 6ng ba lai khoi kién cho rang dat 6ng ba mua 1a 360m? 1a hoan toan
khong ¢6 can ctr chap nhan.

Pbi véi viée nhan tang cho quyén sir dung dat cua ba V tir ba D thi da
dugc cong chung, dang ky sang tén theo ding trinh tu thu tuc cua luat dinh,
khéng ¢6 co s dé huy bo. Dong thoi, thira dat ma ba V da chuyén nhuong cho
6ng Nguyén Vian A ciing dd dugc cong chimg va 1am thu tuc sang tén dam bao
quy dinh cua phap luat. Vi vay, khong c¢6 co s nao dé huy giao dich chuyén
nhuong quyén sir dung dat giira ba V va 6ng Nguyen Vin A.

Do vy, dé nghi Toa bac toan bd yéu cau khoi kién cua 6ng Tran Anh N
va ba Duong Thi L.

Bi don, ong Nguyén Vin A ving mdt tai phién toa nhung cdc van ban
to tung cé tai ho so vu an ghi nhin 6ng A trinh bay: Thua dat s 47 to béan do
s6 33, dién tich 473,6 m? tai khdi T, phuong C, thanh phdé H thudce quyén st
dung hop phap cua ba Pham Thi Thay V theo Glay ching nhan quyén sir dung
dat CB283253 do Uy ban nhan dan thanh pho H céap ngay 18/12/2015 dugc diéu
chinh dién tich thira d4t v6i co quan c6 tham quyén trong linh vuc quan ly dét
dai ngay 27/12/2018.

Ngay 08/05/2019, ba Pham Thi Thuy V 1ap hop dong chuyén nhuong toan
b dién tich thua dat noi trén cho 6ng A theo trinh ty thu tuc nha nudc quy dinh.
Sau khi hoan tat thu tuc chuyén nhuong thi éng A 1a nguoi co quyen st dung
hop phép thira dat s6 47, dién tich 473,6m? néi trén, khong hé 1an chiém dit hay
str dung dét trai phap luat caa éng N va ba L. Do d6, éng N, ba L kién 6ng 1a
hoan toan khong co can cu, trai phap luat. Téng dién tich ong nhan chuyén
nhuong cia ba V 12 473,6m?2. Trong lac d6 6ng N va ba L cho ring dién tich dat
o6ng, ba nhan chuyén nhuong ctia ba Nguyén Thi D trude ddy con lai chua duoc
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nha nudc cong nhan quyén st dung dat (chua dua vao khi cap Gidy ching nhén
quyen stt dung dat cho ong, ba ngay 6/7/2009) nhung 6ng ba lai yéu cau huy
giao dich chuyén nhuong dit giita ong va ba V ddi véi dién tich 473,6 m? 1a
khong c6 can cu.

Do do, ong Nguyén Vin A dé nghi Toa an bac toan bd yéu cau khai kién
ctia ong Tran Anh N va ba Duong Thi L.

Nguwoi co quyen lgi, nghia vy lién quan Uy ban nhén dén thanh pho H
co don xin gidi quyet ving mdt, tai vin ban trinh bay ¥ kién thé hién: Theo
hop dong chuyén nhuong va trich luc ban dd (kém theo hop dong chuyén
nhuong) thi dién tich 6ng Tran Anh N va ba Duong Thi L nhén chuyén nhuong
la 254m?, dam bao theo Gidy ching nhan quyén sir dung dat sé AP259271 cap
ngay 06/7/2009 cho 6ng Tran Anh N va ba Duong Thi L. Phan dién tich 73,9m?
hién nay dang cé tranh chap khong bi anh hudng boi hop ddéng chuyén nhuong
n6i trén. Do d6, ba Nguyén Thi P 13 chu sir dung phan dién tich nay, c6 quyén
chuyen nhuong cho 6ng Nguyen Vin A. Trén co so do, Uy ban nhan dan thanh
phé H thuc hién viéc cip Gidy chimg nhan quyén st dung dit cho 6ng Nguyén
Vin A,

Viéc cip gidy ching nhan quyén st dung dét ciia Uy ban nhan dan thanh
phd H d6i voi phan dién tich trén cho ba Nguyén Thi P 1a dam bao theo trinh tu,
thu tuc theo quy dinh tai thoi diém cép gidy chimg nhan.

Qua trinh cép gidy chimg nhan ddi véi thira dat nay cho 6 ong Nguyén Vin A
dam bao trinh ty, thu tuc theo quy dinh phap luat tai thoi diém cap.

Ngoai ra, Uy ban nhan dan thanh ph6 H thong nhat nhu ndi dung cung cap
thong tin tai Cong van s6 2298/UBND ngay 04/9/2023

Nguwoi co quyén lpi, nghia v lién quan Uy ban nhén déin phuwong C,
thanh phé H cé don xin gidi quyét ving mat, tai vin béan trinh bay ¥ kién thé
hi¢n: Theo Hop dong chuyén nhuong va trich lyc ban d6 (kém theo Hop dong
chuyén nhuong) thi dién tich 6ng Tran Anh N va ba Duong Thi L nhan chuyén
nhuong la 254m?, dam bao theo gidy chung nhan quyén st dung dat s6 AP
259271 cap ngay 06/7/2009 cho 6ng N va ba L. Phan dién tich 73,9m? hién nay
dang co6 tranh chap khong bi anh huong boi Hop dong chuyén nhuong ndi trén;
do d6, ba Nguyén Thi P 1a chi st dung phan dién tich ndy, c6 quyén chuyén
nhuong cho dng Nguyén Vin A.

* V61 nd1 dung nhu trén, tai Ban an dan su so tham s6 12/2024/DS-ST
ngay 29 thang 01 nam 2024 ctia Toa an nhan dan thanh phd Hoi An, tinh Quang
Nam cin cr: Khoan 9 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, khoan 1 Diéu 39, Diéu
63, Diéu 68, Piéu 147, Piéu 157 Bo luat T6 tung Dan su; Diéu 166, Piéu 167;
Dicu 168; Dicu 169; Diéu 203 Luét dat dai ndm 2013; cac Diéu 385; Diéu 398;
Diéu 400; Dicu 401; Dicu 502 va Dicu 503 B¢ luat Dan sy nim 2015; khodn 3
Piéu 26 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 cua Uy ban thuong vu Qudc hoi vé
murc thu, mién, giam. thu, ndp, quan 1y va stir dung 4n phi va 1& phi Toa an.

Tuyén xu:

Khéng chap nhédn toan bd yéu cau yéu cau khoi kién cua nguyén don 6ng
Tran Anh N va ba Duong Thi L vé viéc yéu cau Toa an cong nhan ndi dung Hop
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ddng da ky gitra vo chong 6 Ong Tran Anh N, ba Duong Thi L va ba Nguyén Thj
P, ba Lé Thi T1 trong “Gidy cam két ky ngay 15/7/2022”, trong Bon xin chuyén
nhuong dat ky ngay 25/7/2002; trong Cam két mua ban dat ngay 15/7/2002, ky
ngay 01/4/2003. Xac dinh toan bo quyén st dung 360m? da hoan thanh; Huy bo
mot phan vin ban ting cho chuyén nhugng giira ba Nguyen Thi b (va con gai la
Lé Thi T1) cho chau gai la Pham Thi Thuy V lién quan dén phan dét cua ong N
va ba L va huy giao dich chuyen nhuong quyén st dung dét giita ba Pham Thi
Thiy V va 6ng Nguyén Vin A.

Ngoai ra, Ban 4n so tham con quyét dinh vé an phi, nghia vu thi hanh an
va quyén khang cdo cla cac duong suy.

Sau khi xét xir so tham, ngay 06 thang 02 nim 2024, nguyén don 6ng
Tran Anh N va ba Duong Thi L c6 don khang cao yéu cau Toa an cap phiic
tham giai quyét xem xét lai toan bo Ban an dan su so tham sé 12/2024/DS-ST
ngay 29 thang 01 nam 2024 ctia Toa 4n nhan dan thanh phd Hoi An, tinh Quang
Nam.

Y kién cua dai dién Vién kiém sdt nhdn déan tinh Quang Nam tai phién
toa:

- V& viéc tuan theo phép ludt trong qué trinh giai quyet vu an dan sy ¢
giai doan phuc thim: Tham phan duogc phén cong truc tiép giai quyet vu an da
thue hién dung cac quy dinh cua phap luat vé viéc thu ly vu an, vé thoi han giai
quyét vu an, vé viéc chuyén hd so vu an cho Vién kiém sat nghién ctru dé tham
gia xét xtr. Tai phién toa, Hoi dong xét xtr, Thu ky phién toa da thuc hién dung
trinh ty, thu tuc theo quy dinh cta phap luat. Cac duong sy dé thyc hién dung
quyén, nghia vu ciia minh theo quy dinh cta phap lut.

- Vé viéc giai quyet vu an: Dé nghi Hoi dong xét xr &p dung khoan 1
Picu 308 ciia Bo luat T6 tung dan sy. Khong chap nhan khang cdo cia nguyén
don 6ng Tran Anh N va ba Duong Thi L, giit nguyén Ban an dan sy so tham s
12/2024/DS-ST ngay 29/01/2024 ctia Toa an nhan dan thanh phd Hoi An, tinh
Quang Nam.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ctr vao cdc tai liéu, chung ctr da dugc xem xét tai phién toa, két qua
tranh tung tai phién toa, y kién phat biéu cua dai dién Vién kiém sat, Hoi déng
xét xtr phtic thim nhan dinh:

[1] V& tb tung:

[1.1] Tai phién toa phuc tham, nguyén don 6ng Trén Anh N, ba Duong
Thi L khong rat don khoi kién va yéu cau HDXX giai quyet tranh chap vé quyén
su dung dat dbi vai 73, 9m?, nguyén don khong yéu cau giai quyét tranh chap
hop dong chuyén quyén str dung dat voi bi don Lé Thi T1 theo “Gidy cam két
ky ngay 15/7/2022” da ky giita vg chong 6ng Tran Anh N, ba Duong Thi L va
ba Nguyén Thi D, ba Lé Thi T1 va trong Pon xin chuyén nhugng dat ky ngay
25/7/2002; trong Cam két mua ban dat ngay 15/7/2002 ky ngay 01/4/2003.
Nguyén don khong rat don khang cdo yéu cau Toa an cip phuc tham xem xét
toan bd Ban 4n so tham.
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[1.2] V& thoi han khang cdo: Nguyén don 6ng Tran Anh N va ba Duong
Thi L khang céo trong thoi han nén Toa 4n nhén déan tinh Quang Nam thu ly
phuc thadm vu an theo quy dinh tai Diéu 273, Piéu 285 B6 luat TH tung dan su.

[2] Vé ndi dung: Xét khang céo ciia nguyén don 6ng Tran A Nguyén ba
Duong Thi L thi thay:

[2.1] HO ba Nguyen Thi M duoc Uy ban nhén dén thi xa (nay la thanh
phd) Ho0i An cap Gidy chung nhan quyen sir dung dbi voi thira dat sé 226, to
ban do sé 5, dién tich 1.080m? dat thd cu ngay 20/01/1995. Nam 1998, ba M
chét. Ngay 15/7/2002, ba Nguyén Thi D (1a chau goi ba M bang cb rudt) cing
v6i ba Nguyén Thi T3 1a con duy nhét ctia ba B ¢6 1ap “Gidy Cam két” véi ndi
dung ba D va ba T3 cam két chuyén nhuong dién tich dat 12x36 = 360m? cho
6ng Tran Anh N va ba Duong Thi L trong dién tich 1.080m? cua thira dat sb
266; so tién chuyén nhuong la 132.000.000 dong. Pén ngay 25/7/2002 6ng
Nguyén Vin T4, ba Nguyén Thi P va ba Nguyén Thi M1 1a nhitng nguoi thudc
hang thira ké thir hai déu 13 chau rudt cua ba Nguyén Thi M tiép tuc viét “Pon
Xin chuyén nhwong dat" v6i nodi dung "théng nhdt viéc ba P chuyén nhirong
phan dat cé dién tich 12m (chiéu ngang), dai hét chiéu ngang cia dién tich dat
cho 6ng N"; ngay 30/7/2002 6ng Nguyén Vin T4, ba Nguyén Thi P va ba
Nguyén Thi M1 1ap "Bién bdin phén chia thira ké quyén sir dung dat" d6i voi di
san thira ké ciia ba Nguyén Thi M, theo d6 ba D va 6ng T4 mdi ngudi duoc
nhan mot nta thira dat va duge Uy ban nhan déan x4 (nay la phuong) C, thanh
phd H chimg thyc ngay 23/8/2002 véi ndi dung thira dat sé 226, to ban d6 sb 5,
dién tich 1.080m? duoc chia 1am d6i cho 6 ong Nguyén Vin T4 va ba Nguyén Thj
D; nhu vay mdi ngudi duge nhan 1a 540 m?. Cin cir vao Bién ban phan chia di
san thira ké nay, ngay 23/8/2002 Uy ban nhan dan xi (nay 14 phuong) C 1ap trich
luc ban d6 cho ba Nguyén Thi P véi dién tich 540m (but lyc 137) va dugc Uy
ban nhan dan thi xa (nay 1a thanh phd) Hoi An cap G1ay chtng nhan quyén st
dung dat o V812757 ngay 21/3/2003 cho h¢ ba Nguyen Thi b dbi vai thira dat
s6 226, to ban dd sb 5, dién tich 540m Sau khi dugc cap gidy chung nhan, ngay
01/4/2003, ba b va ba T3 tiép tuc viét "Gidy nhdn tién theo Gidy cam két mua
ban dat". Tong sb tién ba P va ba ta dd nhan cia ong N va ba L la 110.000.000
dong. Ngay 18/2/2005, ba Nguyen Thi D 1ap hop. ddng chuyén nhuong quyen sur
dung dit cho cho 6ng Tran Anh N va ba Nguyén Thi L1 dién tich 254 m? véi
gia chuyén nhugng 1a 132.000.000 dong, tai thoi diém nay ba P da nhan cia bi
don 110.000.000 dong. Hién nay, nguyén don tranh chap 73,9m? theo két qua
tham dinh cta Toa 4n nhan dan thanh phd Hoi An (c6 Trich do phan dat 73,9m?
kém theo bién ban). Pay 1a nhiing tinh tiét khong phai ching minh theo quy
dinh tai khoan 2 Diéu 92 B6 luat T6 tung dan sy 2015.

[2.2] Nhu vay, tai thoi diém niam 2002, cac bén thoa thuan viéc chuyén
nhuong quyén st dung 360 m? dat thi phia ba D va ba T3 chua dugc cip Gidy
chtng nhan quyén st dung dat nén chi hai bén lap gidy “Gidy Cam két chuyén
nhirong” viét tay thé hién ndi dung thoa thuén chuyén nhu:orng 360 m2 Dén nam
2003, khi duoc cap Gidy CNQSDD ngay 01/4/2003, ba b va ba T3 tiép tuc viét
"Gidy nhdn tién theo Gidy cam két mua ban dat"; céc bén tiép tuc giao nhan
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thém tién tong cong 1a 110.000.000 dong dé tiép tuc thuc hién hop dong va giao
gidy chimg nhan quyén st dung dat cho nguyén don, thoi diém nay ba D 1a di
du diéu kién dé chuyén nhuogng. Theo quy dinh tai Diéu 116, khoan 2 Piéu 129
Bo luat Dan sy ndm 2015 thi tuy giao dich chuyén nhuong quyén st dung dat
cua cac bén khong tuan thu vé hinh thire duoc quy dinh tai khoan 1 Piéu 502 Bo
luat Dan sy nam 2015 nhung bén nguyén don da thyc hi¢n giao cho phia bi don
110.000.000 dong don 14 di thyc hién hon 2/3 nghia vu trong giao dich. Tuy
nhién, ba D va ba T3 chua ban giao quyén sir dung dit cho nguyén nén giao dich
khong duoc cong nhan co6 hiu luc.

[2.2] Sau do, do con vudéng quy hoach duong 13,5m chay ven kénh thoat
nuéc phia truée (Phia Béc thua dat). Nén dén thoi diém ngay 18/2/2005, ba
Nguyén Thi D va ng Tran Anh N, ba Nguyén Thi L1 d3 co6 su thay d6i thoa
thuan ghi trong “Gidy Cam két chuyén nhwong” nam 2002: cu thé ba B va 6ng
N, ba L1 chi 1ap hop dong chuyén nhuong 254m? trong dién tich 360 m? giam
106m? so vé6i thoa thuan ban dau ghi trong “Gidy Cam két chuyén nhwong” va
"Gidy nhdn tién”. Gia chuyén nhuong khong d6i 1a 132.000.000 dong, nhung
nguyén don chi dua 110.000.000 dong, con lai 22.000.000 dong trir vao dién
tich dat bji giam 106m? (nguyén don khai d3 tra da 132.000.000 dbng nhung
khong c6 co s&). Ngoai ndi dung cac bén thoa ghi trong hop dong ngay
18/2/2005, cac bén ciing khong co cam két thoa thuan nao khac vé phan dat
giam. Do vy, hop dong ngay 18/2/2005 ghi nhan sy thay d6i thoa thuan gitra
nguyén don va ba b, nén viéc théa thuén ban dau chuyén nhuong dién tich 1a
360m? theo “Gidy Cam két” va "Gidy nhdn tién” khong con hiéu luc.

[2.2] V& ndi dung Cong van s6 3829/UBND ngay 31/10/2018 cia UBND
thanh phdé H da néu hudng xir Iy cia UBND thanh phd d6i voi cac o doc bo
song H phuong C: Chi gidi quyét ho so cdp gidy chimg nhdn quyen st dung
phan dién tich dat dir ra so véi qui hoach mé dwong c¢é nguon goc do hé dan
dang ky theo hé so Nghi dinh 64/CP khi hg ddn nay va chu su dung thira dat
moi lién ké thong nhat bang vian bdn véi ndi dung cam két, sau khi dwoc cap
gidy chirng nhdn chi sir dung cu sé chuyén nhwong sang chii su dung moi dé
hop thwa khop néi voi dwong bé tong bo Nam song H. Vé quyén loi lién quan
dén néi dung cam két cdc bén tw théa thudn. Tuy nhién, d6i véi truong hop nay,
khi ba Nguyén Thi B va 6ng Tran Anh N, ba Nguyén Thi L1 khi 1ap hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 18/2/2005 da thay d6i su thoa thun so
v6i ban dau: khong chuyén nhugng phan dat 73,9 m? 1a phdn di¢n tich ddt dw ra
s0 vOi qui_hoach mo dwong dang co tranh chap (phan dat nay nam trong dién
tich 106m? khong chuyen nhuong). Do do nguyén don cho rang phan dién tich

con lai 106m chua cap Giay chimg nhan quyén st dung cho ong N, ba L1,
nhung d4 cap Glay chimg nhén quyén sir dung dat cho ba b, trong khi dng N, ba
L1 d3 nhan chuyén nhuong quyén st dung dat phan dat nay tir ba D nén éng N,
ba L1 da c6 chu quyén dbi voi 73,9 m? dat tranh chip 1a khong ¢ co so.

[2.2] Theo Cong van s6 2298/UBND ngay 04/9/2023 cia Uy ban nhéan
dan thanh phd H: "Khi thiee hién duwong ven bo N sdng H véi mdt cdt 6,5m (nhu
hién trang) thi thira dat nay bi anh huong khodng 130m? (véi kich thude cu thé
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6,5m x 20m). Phan dién tich nay Nha nuée van dong nhan dan hién ddt dé mo
duwong nén khong cé Quyét dinh thu hoi va boi thuwong vé dat. Tai thoi diém thuc
hién dwong ven bo Nam s0ng H, cdc co quan chirc nang khong xem xét cdc van
ban: "Gidy cam két ky ngay 15/7/2002", "Pon xin chuyén nhwong dat ky ngay
25/7/2002", "Cam két mua ban ddt ngay 15/7/2002, ky ngay 01/4/2003" gitia ba
Nguyen Thi B véi vo chong éng Tmn Anh N va ba Duong Thi L". Qua trinh str
dung dat ho ba D thyc hién cac quyén cta nguoi st dung dat nhu sau: Sau khi
dugc cap gidy ching nhan quyén str dung dat tai thira dat s6 226, t& ban d6 sb 5,

dién tich 540m? dat ¢ va vuon, ngay 14/3/2005, ho ba Nguyén Thi B thue hién
hop dong chuyén nhu’ong 254m2 dat vuon tai thira dat 226, t& ban d6 sd 5 cho
ong Tran Anh N va ba Duong Thi L. Ngay 6/7/2009 Uy ban nhan dan thanh ph
H cép gidy ching nhan quyén sir dung dat cho ong Tran Anh N va ba Duong
Thi L tai thira s6 134, t& ban d6 33, dién tich 254m2 Nhu vay, thura dat 226, to
ban do sd 5 dién tich con lai 1a 286m2 duoc ba Nguyén Thi P ting cho Nguyén
Thi Thay V1 duogc cong chirng, ching thuc ngay 27/10/2015 va dang ky tai Van
phong D1 ngay 02/11/2015, sau d6 ba V1 hop vdi thira dat 177, to ban do s
33, dién tich 120m? va ngay 18/12/2015 duoc Uy ban nhan dan thanh pho H cép
gidy chtimg nhan quyén sir dung dat cho ba V1 1a thira s6 47, to ban dd 33, dién
tich 406m2. Ngay 27/12/2018, ba V1 chinh 1y bién dong ting dién tich thanh
473,6m?2. Ngay 16/4/2019, ba Nguyén Thi Thay V1 chuyén nhuong toan bo dién
tich 473,6m? cho 6ng Nguyén Vin A khong trai voi qui dinh cta phap luat. Nay
S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh Q dé cap Glay ching nhén quyén su dung
dat, quyén so hitu nha & va tai san gan lién voi dat s6 CT 277902 ngay
27/9/2019 cho 6ng A 1a phu hop cac quy dinh tai cac Diéu 166, 167, 168 va
Picu 169 Luat dat dai nam 2013. Nén khong c6 co s¢ dé huy bo mot phan van
ban ting cho chuyén nhuong giira ba Nguyén Thi P (va con gai la Lé Thi T1)
cho chau géi 1a Pham Thi Thay V ngay 27/10/2015 lién quan dén phan dat 73,9
m? dang tranh chéap cua ong N va ba L va H1 giao dich chuyen nhuong quyén sir
dung dét gitta ba Pham Thi Thay V va ong. Nguyén Vin A ngay 8/4/2019

Tu nhitng nhan dinh néu trén, Ho1 dong xet xur phiic tham xét thiy, Toa an
cap so tham da khong chap nhan toan bd yéu cau yéu cau khoi kién ctia nguyén
don ong Tran Anh N va ba Duong Thi L 1a hoan toan c6 cin ct, dung quy dinh
phap luat. Nén cép phuc thim khong c6 co sé dé chap nhan khang céo cua
nguyén don.

[3] V& chi phi t6 tung va an phi:

- V& chi phi t6 tung: Qua trinh giai quyét vu an, ong Tran Anh N va ba
Duong Thi L ¢6 don yéu cau Toa an thanh 1ap Hoi dong tham dinh, xem xét tai
chd va dinh gia tai san chi phi 1a 3.267.000 dong (Ba triéu hai tram sdu muroi
bay ngan dong). Ong N va ba L ty nguyén chiu va da nop du.



- An phi:

+ Vé an phi dan su so tham: Hoi dong xét xir khong chap nhan toan bo
y€u cau khoi kién ctia nguyén don nén nguyén don phai chiu an phi dan sy so
tham theo quy dinh. 7 ‘ 7 ,

- V€ an phi dan sy phic tham: Hi dong xét xir phic tham khong chap
nhan khang céo ciia nguyén don cua giit nguyén ban an so tham nén nguyén don
phai chiu an phi dan sy phuc tham.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Cin cr vao khoan 1 Diéu 308 cua Bo luat T tung dan sy.

Khéng chdp nhan khang cdo cia nguyén don ong Tran Anh N va ba
Duong Thi L, giir nguyén Ban an dan su so thim sd: 12/2024/DS-ST ngay
29/01/2024 ctia Toa 4n nhan dan thanh phd Hoi An, tinh Quang Nam.

Can c: Khoan 9 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, khoan 1 Diéu 39,
Piéu 63, Dicu 68, Piéu 147, Piéu 157 Bo luat T tung Dan sy; Piéu 166, Piéu
167; Dicu 168; Dicu 169; Dicu 203 Luat dat dai nim 2013; cac Diéu 385; Diéu
398; Dicu 400; Diéu 401; Diéu 502 va Diéu 503 B¢ luat Dan sy nidm 2015;
khoan 3 Diéu 26 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ctia Uy ban thudng vu Qudc
héi vé murc thu, mién, giam. thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va 18 phi Toa
an. Xu:

[1] Khong chap nhan toan bo yéu cau yéu cau khai kién ciia nguyén don
6ng Tran Anh N va ba Duong Thi L vé tranh chdp 73,9m? dat; cong nhan ndi
dung Hop dong di ky gitra vo chéng 6ng Tran Anh N, ba Duong Thi L va ba
Nguyén Thi B, ba Lé Thi T1 trong “Gidy cam két ky ngay 15/7/2022”, trong
“Pon xin chuyén nhuong dat ky ngay 25/7/2002”, trong “Cam két mua ban dat
ngay 15/7/2002, ky ngay 01/4/2003” xac dinh toan bo quyén sir dung 360m? da
hoan thanh; hily bé mot phan vin ban ting cho chuyén nhuong gilta ba Nguyén
Thi D (va con géi la Lé Thi T1) cho chi Pham Thi Thuy V ngay 27/10/2015 lién
quan dén phan dat 73,9m? ciia ong N va ba L va hay giao dich chuyén nhuong
quyén st dung dat lap ngay 08/04/2019 gitra ba Pham Thi Thay V va 6ng
Nguyén Vin A d6i voi phan dét 73,9m?.

[2] V& chi phi t6 tung:

Ong N va ba L phai chiu chi phi t6 tung 1a 3.267.000 dong (Ba triéu hai
trdm sdu muoi bdy ngan dong).

[3] V& an phi:

- V& an phi dan sy so tham: Ong Tran Anh N va ba Duong Thi L phai chiu s6
tién 4n phi dan su so tham 1a 900.000 dong (Chin trdm ngan dong) dugce trir vao
s6 tién tam Ung an phi da nép 900.000 dong (Ba tram ngan dong) theo Bién lai
thu s6 0007305 ngay 04/10/2022 ctia Chi cyc thi hanh 4n Dan sy thanh phd Hoi
An, tinh Quang Nam.

- Vé 4n phi dan sy phuc tham: Nguyén don 6ng Tran Anh N va ba Duong
Thi L phai chiu 1a 300.000 déng nhung dugc trir vao s tién tam Ung an phi ong
da nop 1a 300.000 dong tai Chi cuc Thi hanh an dan su thanh pho Ho1 An, tinh
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Quang Nam theo Bién lai thu tién tam Gng an phi, 1& phi Toa 4n s 0018873
ngay 07/02/2024.

Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh
an dan sy thi nguoi dugc thi hanh dn dan sy, nguodi phai thi hanh 4n dan sy co
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, tu nguyén thi hanh 4n
hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luét Thi hanh
an dan sy; thoi hi€u thi hanh an duoc thuc hi¢n theo quy dinh tai Diéu 30 Luat
Thi hanh an dan su.

Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an (24/6/2024).

THANH VIEN HQI PONG XET XU  THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

Nguyén Thi Lién V6 Thi Minh Phuong Tran Manh Diing
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