TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
, HUYENC Déc 1ap — Tw do — Hanh phic
TINH LONG AN
Ban an sd: 17/2019/DS-ST
Ngay: 06-5-2019
VIV tranh chap HD CNQSDD
va tranh chap tién coc

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN CAN PUOC TINH LONG AN

- Thphdn hi dong xét xir so tham gom co:

Théam phan - Chii toa phién toa: Ba Pham Thi Thiy Trang

Cac Hdoi tham nhan dan:

1. Ong Huynh Kim Son

2. Ba Tran Anh Hong

- Thuw ky phién toa: Ba Vo Thi L¢ Trinh — Thu ky Toa an nhan dan huyén
Can Pudc, tinh Long An.

- Pai dién Vign kiém sdat nhin ddn huyén Can Puéc, tinh Long An
tham gia phién tda: Ba Phan Thi Tho - Kiém sat vién.

Ngay 06 thang 5 nam 2019 tai tru s& Toa an nhan dan huyén Can Pudc
xét xtr so tham coéng khai vu an thu 1y sé 79/2019/TLST-DS ngay 04 thang 3
nam 2019 vé viéc “tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat va
tranh chﬁp tién coc” theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir s6 34/2019/QDBXXST-
DS ngay 12 thang 4 nam 2019 gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Lé Thi L, sinh nam 1971; Noi PKHKTT: s6 13/28 Ap
1, x4 Tan Qui T, huyén Binh C, TP.HCM. Tam trt: S6 44, t6 18, ap Phudc L, x4
Phudc L, huyén Can Gi, tinh Long An;

2. Bi don: Ong Bui Van Thanh, sinh nim 1964; Dia chi: S6 171, Ap 4, xa
Long K, huyén C, tinh Long An.

3. Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan: Ba Nguyén Thi C, sinh nim
1967; Dia chi: S6 171, Ap 4, xa Long K, huyén C, tinh Long An.

(cdc dwong sw déu c6 mdf)

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién ngay 14/02/2019 va cac loi khai tai Toa dan, nguyén
don ba Lé Thi L trinh bay: ngay 28/4/2018 ba va 6ng Bui Van Th da thoéa thuan
chuyén nhuong phan dién tich dat ngang 5m, dai 23m véi gia 170.000.000d.
Ong Th ¢6 cam két s& 1am duoc thu tuc chuyén nhuong nén hai bén c6 lam mot
ban hop dong mua ban dat ngiy 28/4/2018 c6 ndi dung s& thanh toan theo hai
dot, dot 1 ba s& dua trude 50.000.000d xem nhu 13 tién coc, dot 2 con lai
120.000.000d s& giao khi nao hai bén thuc hién xong thu tuc chuyén nhugng



theo qui dinh phéap luat. Sau d6 ba hoi thim méi biét thira dat ma ong Th thoa
thuan chuyén nhuong cho ba khong lam thu tuc tach thira dugc, ba va ong Th
chidm dut viéc chuyen nhuong, ba yéu cau ong Th tra lai ba s6 tién dat coc
50.000.0004d thi 6ng Thnoi di sir dung hét khong c6 tién tra nén ba c6 thua ra
UBND x4 Long K. Ngay 05/7/2018, UBND xa Long K ¢6 t6 chirc hoa giai, khi
d6 vo chong 6 ong Th, ba C dong ¥ tra ba s tién 50.000. 000d trong thoi gian 90
ngay nhung dén nay vg chdng ong Th khéng tra khoan tién nao cho ba. Do do,
ba khoi kién y€u cau vo hiéu hop d6ng mua ban dat ngay 28/4/2018 gitra ba va
6ng Th, yéu cau 6ng Th, ba C phai lién d6i tra cho ba sb tién dat coc la
50.000.0004 va tién l4i tir thang 4/2018 dén nay 1a 3.000.000d, do thoi gian da
lau nén yéu cau vg chong 6ng Th phai tra mot 1an .

- Tai cac loi khai tai Toa dn, bi don éng Bui Van Th trinh bay: 6ng thira
nhan 101 trinh bay cua ba L vé viéc thoa thuan dit coc mua ban dit 1a dang.
Ngay 28/4/2018 ong c6 1ap hop dong mua ban dat véi ba L va da nhan sb tién
dit coc 50.000.000 dong. Luc ban dat dong co nodi phan dat cta ong khong thé
lam th tuc tach thira duwoc nhung ba L van dong y mua, sau d6 ba L tu ¥ khong
mua nita va cho nguoi dén nha 6ng doi lai 50.000.0004 tién coc. Ong dong y VO
hiéu hop dong mua ban dat lap ngay 28/4/2018 giira 6ng va ba L, 6ng dong tra
lai 50.000.000 dong tién dat coc cho ba L nhung do hién tai hoan canh kinh té
kho khin nén khong co tién tra 1 1an theo yéu cau cta ba L, tiy phap luat giai
quyét.

- Tai cdc 1oi khai tai Toa dn, nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan ba
Nguyén Thi C trinh bay: ba 1a vo ciia 6ng Th, ba cung ¥ kién v6i 6ng Th. Ba
dong ¥ vo hiéu hop dong mua ban dat ngay 28/4/2018 va dong ¥ lién doi cling
éng Th tra lai 50.000.000 dong tién dit coc cho ba L nhung do hién tai hoan
canh kinh t& khé khan nén khong c6 tién tra 1 lan theo yéu cau cta L, tly phap
luat giai quyét.

Tai phién toa:

Ba Lé Thi L trinh bay: ba khéng yéu cau xem xét 16i va giai quyét bdi
thuong cac khoan khac, ba chi yéu cau vo hiéu hop dong mua ban dat 1ap ngay
28/4/2018 v6i ong Th va yéu cau 6ng Th tra lai s6 tlén coc 50.000.0004, doi voi
viéc yéu cau sd tién 13i nay ba tu nguyén khong yéu cau nita, ba chi yéu cau vo
chong ong Th, ba C lién doi tra ba sé tién dat coc 50.000.000d khi ban an co
hi¢u lyc phap luat.

Ong Bui Van Th trinh bay: Ngay 05/7/2018, tai UBND xa Long K 6ng c6
htra trd lai cho ba L 50.000.0004 trong thoi gian 90 ngay nhung sau d6 gia dinh
gap chuyén khong may nén 6ng khong c6 tién tra cho ba L chi khong phai 6ng
khong dong ¥ tra. Nay 6ng khong dong y chuyén nhuong cho ba L nita nén ciing
dong ¥ vo hi€u hop dong mua ban dat 1ap ngay 28/4/2018 giita 6ng vaba L, ong
dong y tra lai so tién coc dd nhéan 50.000.000d va ciing khong yéu cau xem xét
16i cua ai, ong chi yéu cau cho dng duoc tra trong thoi gian 01 nam vi hién tai
hoan canh 6ng quéa khé khin khong thé tra cho ba L 1 1an.



Ba Nguyén Thi C trinh bay: ba cing y kién voi ong Th, ba dong ¥ lién ddi
cung 6ng Th tra lai ba L so tién coc da nhan 50.000.000d dugc tra trong thoi
gian 01 nam vi hi¢n tai hoan canh quéa kho6 khan khong thé trd cho ba L 1 lan.

- Tai phién toa dai dién Vién kiém sat phat biéu y k1en Trong qua trinh
giai quyét vu an, Toa an an da thuc hién day da cac bude tién hanh té tung nhu
thong bao thy 1y, thong bao hoa giai va tién hanh hoa giai giita cac duong su nén
viéc Toa an quyét dinh dua vu an ra xét xu 1a phu hop. Can ctr vao cac tai liéu
co trong hd so vu 4n thi yéu cau khoi kién cia nguyén don la c6 can clr phap
luat, & nghi Hoi dong xét xir xem xét chap nhan yéu cau ciia nguyén don.

NHAN DINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai liéu c6 trong hd so vu an duoc thim tra tai
phién toa va can ctr vao két qua tranh luan tai phién toa. Hoi ddng xét xtr nhan
dinh:

[1] V& thu tuc t6 tung: ba L& Thi L khai kién ong Bui Van Th, ba Nguyen
Thi C 1a tranh chap hop dong chuyén nhuong QSD dat va tranh chap tién coc
thudc thim quyén giai quyét ciia Toa an theo qui dinh tai Diéu 26, 35 BLTTDS.

[2] Vé noi dung tranh chip: Trong qua trinh gii quyét vu an cac bén da
thira nhan ndi dung sau: ngay 28/4/2018 ba Lé Thi L va 6ng Bui Van Th da thoa
thuan chuyén nhuong phan dién tich dat ngang 5m, dai 23m voi gia
170.000.000d, hai bén lap hop dong mua ban (ban viét tay) c6 ndi dung s& thanh
toan theo hai dot, dot 1 dua trude 50.000.000d va xem déy 1a sb tién dit coc, dot
2 sau khi xong cac thi tuc gidy to s& giao sd tién con lai 1a 120.000.000d. Ong
Th, ba C da nhan s6 tién 50.000.000d. Sau d6 hai bén xac dinh cham dut viée
mua ban, dng Th va ba C dong ¥ lién déi tra lai ba L sd tién dit coc 50.000.000d
nhung do hoan canh kinh té khé khin nén dén nay éng Th, ba C chua tra cho ba
L. Céc bén chi tranh chap vé thoi gian tra lai s6 tién coc, khéng phét sinh tranh
chap van dé nao khac.

[3] Hoi dong xét xtr xét thay: mdc du ba L va 6ng Th déu cho rang viéc
khong thuc hién dugc hop dong mua ban 1ap ngay 28/4/2018 1a do 15i cta bén
con lai nhung ca hai déu yéu cau vo hiéu hop déng nay va déu khong yéu cau
xem xét 16i, 6ng Th dong v tra lai sd tién dit coc cho viéc chuyén nhuong d3
nhan ctia ba L nén Hoi dong xét xir xét thay can ghi nhan noi dung nay va khong
xét 16i cua hai bén.

[4] V& thoi gian tra lai tién dit coc: 6ng Th, ba C yéu cau dugc tra trong
thoi gian 01 ndm nhung ba L khong dong ¥ va phap luat cting khong qui dinh
thoi gian tra dan nén Hoi dong xét xir khong c¢6 can cir chip nhan yéu ciu cua
ong Th, ba C.

[5] Tai phién toa ba L tu nguyén khong yéu cau tinh 1ai, chi doi lai sd tién
coc 50.000.000d nén Ho1 déng x€t xr ghi nhan va khong xem xét yéu cau tinh
lai ciaba L

[6] Ve an phi: ong Th, ba C phai chiu an phi dén sy so tham d01 v6i phan
yéu cau khong dugc chap nhén theo qui dinh tai Diéu 147 Bo luat td tung dan sy
va Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban thuong vu
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Qudc hoi qui dinh vé muc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi
va 1€ phi Toa an.

Vi cac 18 trén; '
QUYET DINH:

- Ap dung Piéu 328, Piéu 502 B luat dan sunam 2015; Can cu vao diéu
26, didu 147 Bo luat t6 tung dan su; Nghi quyet 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 ctua Uy ban thuong vu Qudc hoi qui dinh vé mirc thu, mién, giam,
thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va I¢ phi Toa an.

1. V6 hiéu viéc chuyén nhuong quyén sir dung dat 1ap ngay 28/4/2018
gitra ba L& Thi L va 6ng Bui Van Th

2. Chap nhan yéu cau caa ba L& Thi L vé viéc budc vo chdng dng Bui
Vin Th, ba Nguyén Thi C lién d6i hoan tra sb tién dit coc.

3. Budc vo chong ong Bui Vin Th, ba Nguyén Thi C lién d6i hoan tra cho
ba L& Thi L s6 tién dat coc da nhan la 50.000.000 (ndm muroi triéu) dong.

4. Vé nghia vu cham thi hanh an: Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an
ctia ngudi dyoc thi hanh an cho dén khi thi hanh an xong cac khoan tién, hang
thang bén phai thi hanh an phai chiu thém khoan tién 14i cta s tién con phai thi
hanh theo khoan 2 Diéu 357 cua B6 luit dan su.

5. V& an phi dan sy so thim: Budc vo chong 6ng Bui Van Th, ba Nguyén
Thi C lién déi chiu 2.800.000 dong an phi DSST. Hoan lai ba Lé Thi L tién tam
g 4n phi da nop 1.325.000 dong tai bién lai s6 0000864 ngay 01/3/2019 va
300.000 dong tai bién lai s6 0001122 ngay 17/4/2019 cua Chi cyc Thi hanh an
dan sy huyén Can Pudc.

6. Vé quyén khang cao va thoi han khang cdo ddi v6i ban an: Puong su
dugc quyén lam don khang cdo trong han 15 ngay ké tir ngay tuyén an.

7. Vé viéc thi hanh an: Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo
qui dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh an déan sy thi nguoi duoc thi hanh an dan su,
nguoi phai thi hanh an dan sy dugc quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau
thi hanh an, ty nguyén thi hanh 4n hodc cudng ché thi hanh 4n theo qui dinh tai
cac DPiéu 6,7 va 9 Luét Thi hanh an dan sy, thoi hiéu thi hanh an duge thuc hién
theo qui dinh tai Piéu 30 Luat thi hanh an dan su.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh Long An; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND huyén C;

- Chi cuc THADS Huyén C;
- Cac dl‘rorng su;
- Luu ho so vu an, an van.

Pham Thi Thuy Trang






