TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PHU YEN Doc lap - Tw do - Hanh phuc

Ban én sb: 42/2022/DS-PT

Ngay: 15-6-2022

VIV tranh chap 16i di chung va

yéu cau thio gé vit kién tric trén ddt

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH PHU YEN

- Thanh phan Hpi dong xét xir phic thim gom co:

Thim phan - Chii toa phién toa: Ong Luong Quang.

Cdc Tham phdn: Ong Mai Tan Hoang.

Ba Vii Ngoc Ha.

- Thuw ky phién toa: Ba Nguyén Y Ngoc - Thu ky Toa 4n nhan dan tinh
Pha Yén.

- Pai di¢n Vién Kiém sdt nhan déan tinh Phi Yén: Ba Ninh Thi Huyén -
Kiém sat vién.

Ngay 15 thang 6 nam 2022, tai tru s& Toa an nhan dan tinh Pha Yén, mo
phién tda xét xtr phuc thim cong khai vu an thy 1y sb: 25/2022/DS-PT ngay 22
thang 4 nam 2022 vé viéc “Tranh chdp 16i di chung va yéu cau thdo go vt kién
triic trén dat” .

Do ban an dén su so tham sb: 02/2022/DS-ST ngay 21/02/2022 ctia Toa an
nhan dan huyén P bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xt phic tham sé: 38/2022/QD-PT ngay
10/5/2022 va Quyét dinh hodn phién toa sé 67/2022/QD-PT ngay 24/5/2022
gifra cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Nguyen Hitu P, sinh nam: 1963; (chét)

Nhitng nguwoi ké thira quyén, nghia vu t6 tung ciia nguyén don:

- Ba Pham Thi Thanh T , sinh nam: 1963;

- Ong Nguyen Trung T, smh nam: 1983;

- Ong Nguyen Thanh P, sinh ndm: 1988;

-Ba Nguyén Thi Cam S , sinh ndm: 1985;

- Ong Nguyén Hiru C, sinh nam: 1990;

Ba Nguyen Thi Thanh T, ong Nguyen Trung T , Ong Nguyen Thanh P,
ong Nguyén Hitu C , ba Nguyen Thi Cim S uy quyén cho ong Nguyén Van P -
sinh nam: 1979. Cé mat

Cung dia chi: thon C, x4 H , huyén P , tinh Pht Yén. (Theo van ban iy quyén
ngdy 10/02/2022 duoc xac nhan ctia Uy ban nhan dan xa H , huyén P , tinh Phu
Yén).

2. Bi don: Ong Nguyén Ngoc L , sinh nam: 1971; Dia chi: thén C , x4 Hoa
D, huyén P, tinh Pht Yén. C6 mat.

3. Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:
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- Ong Tran D , sinh nam: 1965. Vang mat.

- Ba Tran Thi S, sinh nam: 1973; C6 mit.

Cung dia chi: thon C , xa H , huyén P, tinh Pht Yén.
- UBND x4 H , huyén P, tinh Phi1 Yén. Vang mit.

NOI DUNG VU AN

Theo Pon khdi kign ngdy 25/01/2021, tai lidu c6 tai hé so va tai phién toa
dai dién nguyén don trinh bay:

Nguyén trude day, trudéc mat nha 6ng Nguyén Van P c6 mot 16i di chung
dai khoang 36m rong khoang 2m dé ba con trong thon di 1én con duong phia
Tay. Cudi ndam 2020, 6ng Nguyén Ngoc L ngang nhién xay dung biic tudng cao
khoang gan 2m, hinh chir U, chin ngay dau 16i di. Viéc bit 16i di chung ctia dng
L lam anh huéng dén viéc di lai ctia ba con trong thon va da dugc gia dinh P
khiéu nai dén Uy ban nhan dan xa H , huyén P nhung 6ng L ngang nhién thach
d6, cho rang day la déat cia ong, 6ng mudn 1am gi thi lam. Nay yéu cau Toa an
xéac dinh con dudng c6 chiéu dai 36m chiéu rong 2m 14 16i di chung va budc éng
L phai thio d& cong trinh xay dung trai phép trén dat nay.

Bi don éng Nguyén Ngoc L trinh bay: Nguén gbc dién tich dat ma ong L
dang quan ly, sir dung la do 6ng mua lai tir 6ng Tran D vao nam 2000, khi mua
trén dat c6 nha ¢ cap 4 kién c6. Khi 6ng mua dat thi 16i di da ton tai trudc mat
nha va nam sau nha ong Nguyén Vian P1. Viéc chuyén nhuong dat hai bén co
lap glay mua ban nha va cic bén déu xac nhan ranh gio1 16 rang cu thé: bong
giap dat o ong Nguyén Vin P1; Bic giap nha dat ong Nguyén B ; Tay giap nha dat
ong Nguyen L va Nam giap dét ong Nguyen Ngoc T. Diéu nay ¢ nghia khi
mua dat cta ong Tran D thi bao gom ca 16i di hién cac bén dang tranh chép. Sau
khi mua, vo chong ong L mua dat ong Tran D thi van gitt nguyén trang: Cong
nha van mé trén 161 di nay, 6ng L van di trén 16i di ndy dé vao nha va ba con
trong thon van str dung 16i di nday. Pén khoang thang 8/2020, 6ng L tién hanh
xay dyng lai nha, xoay cong nha theo huéng Tay, di trén con duong phia trén
dong thoi bit cong nha cii lai va tién hanh xay tudng gach bit lai lubn mot dau
16i di cii (dau bén nha 6ng P nhu hién nay). Ong L cong nhén trong ban d6 dia
chinh xa H c6 con duong di chung nhung v€ ngudn goc con duong nay dugc mo
trén dat cta 6ng, dat ndy ong mua ciia 6ng Tran D. Trudc day, éng Tran D ty
mé 16i di nay trén dat cua ong dé moi nguoi di lai cho vui nay 6ng Tran D ban
dat bao gom ca 16i di nay nén duong nhién 16i di dang tranh chip nay la dat cta
ong. Do d6 dé thuc hién quyen sir dung dét ciia minh, 6ng cO quyén xay dung,
rao lai dat ctia minh. Nha dat cia 6ng hién nay chua duogc cap gidy ching nhan
quyén str dung dat. Do d6 ong khong chap nhan yéu cau khoi kién cia nguyén
don.

Nhitng nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan trinh bay:

- Ba Tran Thi S trinh bay: Thong nhat nhu ¥ kién ctia 6ng Nguyén Ngoc L.

- Tai bién ban xac minh cac ngay 28/5/2021, 27/9/2021 va ngay
03/11/2021, Uy ban nhén ddn xd H cung cdp:



Nguén gbc dat ong Nguyén Ngoc L dang quan 1y, st dung la cua me 6ng
Nguyen Tan H (6ng H hién dang & thon C , x4 H ) chuyén nhuong cho ong
Tran D va éng D chuyen nhuong lai cho L vao nam 1999. Sau khi nhan chuyén
nhuong dat, ong Tran D khong ké khai, ding ky véi chinh quyén dia phuong.
Ong Nguyén Ngoc L nhan chuyen nhuong tir ong Tran D chua dugc cap gidy
chimg nhan quyén st dung dat va ong L ciing khong dang ky ké khai viéc st
dung dat voi chinh quyén dia phuong. Theo ban do do dac nam 1993, dién tich
dat ma ong Loi dang quan 1y, str dung thudc thira sO 82, to ban d6 392B ¢6 dién
tich 615m°. Theo s6 muc ké quyén s6 1 bo 2 duoc Giam dbc So dia chinh phé
duyét ngay 29/12/1996 trang s6 43 thé hién thira dat sb 82 t& ban d6 392B do Uy
ban nhan dan x& H quan 1y, dimg tén.

Theo ban dd do dac hién trang dugc do v€ 1ap nam 1993 thi gitra thira dat
s6 82 (thua dat ong L dang st dung) va thua dat sé 53 (hién nay cac ong
Nguyén Hitu P, Nguyén Vian B va Nguyén Vin P1 dang quan ly, st dung) co
mot 16i di chung (16i di cac bén dang tranh chap). Pén nim 2016 do dac theo
hién trang thi giita thira dat sd 305 (dat 6ng L ) voi cac thira dat 258, 259, 260
(dat 6ng P , B , P1) thi cling ton tai mot 161 di chung dé ba con cung di. Lbi di
chung céac bén dang tranh chép nam gitta thira dat s6 82 vira thira sb 3 toa lac tai
thon C, xa H, huyén P. Ciing theo ban dd dia chinh do dac nam 1993, phia bac
thira dat s6 82 to ban dd 392B c6 16i di chung; 16i di nay khong ai ding ky ké
khai va day 1a 16i di chung do Uy ban nhéan dan xa H quan Iy.

Quan diém giai quyét vu an cua Uy ban nhan dan xa H: Theo hd so dia
chinh, ban dd dia chinh do dac hién trang lap nam 1993, lap trude ngay
10/10/1993 thi d3 ton tai 161 di chung. Do d6 dé nghi Toa an can clr vao hd so
dia chinh, ban do do dac hién trang 1ap nam 1993 dé giai quyét vu an.

- Ong Tran D trinh bay: Nguyén trudc day 6ng c6 mua mot dam dat tranh
cia me ong Nguyén Tan H cung thon dé ¢, chi mua dam dat khong co dudng di
phia Béc; sau nay 6ng tu mé con duong di trén dat cua 6ng dé gia dinh di theo
huéng duong di chung ong Lé Van D, con ba con xom trén ctr bang qua dam dat
trong ctia me ong H dé di ra bau Sau ndy, 6ng P mua lai dam dét tréng clia me
6ng H nén 6éng P da rao lai; tiép d6 6ng md con duong phia trén nha hudng bac
cho ba con di lai; tirc con duong ma hién nay 6ng P kién 6ng L. Ong D & tir
nam 1986 dén nam 1999, ong ban lai nha 6ng Nguyén Ngoc L nha va dat co ta
can: Bong giap Ong Nguyen Trong H; Tay giap ong Nguyén L; Nam glap ong
Nguyén Ngoc D va Bic giap ong Nguyén Vin B, Khi ong ban dat chi de bong,
Tay, Nam, Bic théi. Thoi diém d6 con dudng van con 16i di chung va ton tai dén
sau nay. Trong qua trinh str dung thi viéc chuyén ddi con dudng nhu thé nao éng
hoan toan khong biét.

Tai ban an déan su so tham sb: 02/2022/DS-ST ngay 21/02/2022 ctia Toa an
nhan dan huyén P di quyét dinh:

Ap dung: Diéu 26, 92, 147, 158, 165, 166 B0 luat t6 tung dan sy; khoan 4,
15 Dicu 3, Dicu 96, khoan 1 Diéu 170 va Diéu 203 Luat Dat dai nim 2013; Diéu
2 BO luat Dan su 1995. Can ctr cac Piéu 175, 197, 198, 199 Bo luat Dan su
2015.

Tuyén xur:



1. Chap nhan yéu . cau khoi kién cua nguyén don 6ng Nguyen Hiru P (da
chét) ddi véi 6ng Nguyén Ngoc L vé viée yéu cau xac dinh 161 di chung va budc
thao d& tai san trai phap luat trén 16i di chung

2. Xéc dinh 16i di c6 dién tich 82m” (theo ban vé& cua Vin phong ding ky dat
dai chi nhanh huyén P lap ngay 08/12/2021) co tir can: Bic giap phia sau nha cac
ong B, P va P1,; bong giap 16i di lién thén; Tay giap ong P, L; Nam giap 16i di
chung lién thon 1a 16i di chung do Uy ban nhéan déan xa H, huyén P quan 1y.

3. Budc bi don dng Nguyén Ngoc L phai thio d& tudng gach hinh chit U cao
1,3m chiéu dai 2,7m (doan dau 16i di chung trudc nha ong Nguyén Van P) va ludi
B40 (doan dau phia Tay giap 16i di chung bén hong nha 6ng Nguyén Ngoc L) dé
tra lai 16i di chung.

Ngoai ra, ban an so tham con tuyén vé nghia vu chiu an phi, chi phi t6 tung
va quyén khang cdo cla cac duong su.

Ngay 22/02/2022, bi don 6ng Nguyén Ngoc L c6 don khang cdo ban an so
tham.

Tai phién toa phiic tham:

- Dai dién theo uy quyén cia nhiing nguoi ké thira quyén va nghia vu t6
tung cta nguyén don dé nghi gilr nguyén quyét dinh ctia ban an so tham

- Bi don giit nguyén yéu cau khang cdo — khong dong y vdi quyét dinh cia
ban 4n so tham.

- Kiém sat vién phat biéu y kién ctia Vién kiém sat vé viéc tuan theo phap
luat trong qua trinh giai quyét vu an & giai doan phtic thAm ctia Tham phan,
HDXX, Thu ky phién toa va nhimg nguoi tham gia t6 tung thuc hién dung quy
dinh phép luat t6 tung. Ve nodi dung: Ong Tran D va ong Nguyén Ngoc L khi
nhan chuyén nhuong quyén su dung dat déu khong tién hanh dang ky ké khai
viéc sir dung dat véi chinh quyén dia phuong, theo cac ban dd do dac hién trang
do v& lap nam 1993, nim 2016 déu thé hién ton tai 16i di chung phia bac thira dat
ong L dang quan 1y, sir dung (thira s6 82 theo do dac nim 1993; thira s6 305
theo do dac nam 2016), 16i di chung nay khong ai ding ky ké khai va day 1a 16i
di chung do Uy ban nhan dan xa H quan 1y. Ban an so tham chip nhan yéu cau
khéi kién ctia nguyén don 1a c6 can ctr, ding phép luéat. bé nghi HO1 déng xet xur
phuc tham can ct khoan 1 Diéu 308 Bo luat tb tung nam 2015 béac don khéang
c4o cua bi don 6ng L — gitt nguyén quyét dinh cia ban 4n so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru tai li¢u chig cur ¢o tai hd so vu an duogc tham tra tai
phién toa; can ctr vao két qua tranh luan tai phién toa, y kién céc bén duong su,
kiém sat vién, Hoi déng x&t xtr nhan dinh:

[1] Vé thii tuc t6 tung: Bi don 6ng Nguyén Ngoc L khang cdo va ndp tién
tam Uung an phi phuc tham trong han luat dinh 1a khang céo hop 1€ duoc chép
nhan xem xét theo thi tuc phiic tham.

Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan UBND x4 H, huyén P va 6ng Tran
D da duogc triu tap hop 18 lan thtr hai nhung van Vang mat khong 1y do. Can ctr
Piéu 228 B0 ludt t6 tung dan sy nim 2015, Toa 4n van tién hanh xét xir vu 4n.



[2] Vé néi dung khang cdo cua bi don ong Nguyen Ngoc L: Ong L cung
cap “Gidy ban doan nha va ddt ¢, cho rang nhdn chuyen nhirong dat ciia dng
Trdan D bao gom cd con dwong di chung va nguon goc duwong di chung do ong
Trdan D tir mo trén ddt ciia dng nén 6ng cé quyén bit con duwong nay lai.

Vé nguon goc ddt ong Nguyen Ngoc L dang quan Iy su: dung: Ong Loi nhan
chuyen nhuong tur ong Tran D, _Oong Tran D nhan chuyen nhuong tr me 6ng
Nguyén Tan 'H. Theo but luc sd 62, me 6ng Nguyen Téan H, ong Tran D déu
chua dugc cip gidy ching nhin quyén sir dung dat va cting khong dang ky ké
khai viéc quan ly st dung voi co quan co tham quyen Vige chuyen nhuong chi
lap gidy tay la vi pham phap luat vé diéu kién chuyén nhuong quyén sir dung dat
duoc quy dinh tai Dleu 30 Luat dat dai ndm 1993.

Tai trang 82, s6 muc ké quyen 1 bo 2, dugc Giam ddc S& dia chinh phé
duyét ngdy 29/12/1996 thé hién thira dat s6 82, to ban do 392B do Uy ban nhan
dan xa H quan 1y, ding tén. Nhu vay, khi nhan chuyén nhuong quyén sir dung
dat tir 6ng Tran D vao nam 1999, thira dat nay van dang thudc quan ly, dung tén
cua UBND xa H, ong Nguyén Ngoc L sau khi nhan chuyén nhugng cting khong
tién hanh dang ky ké khai viéc quan Iy su dung voi co quan co tham quyén.

Vé nguon goc loz di dang tranh chdp: Tl 16i khai cta cac duong su, ngudi
lam ching, nguén gbc con dudng do 8 ong Tran u ty mo trén dat ong D sir dung,
khi chuyen nhuong thira dt cho ong L van ton tai 16i di. Tuy nhién, ong Tran D
str dung dat nhung chua dang ky ké khai, chua dugc co quan co thAm quyén
cong nhan quyén st dung dat. Theo cac to ban dd do dac hién trang 1ap nim
1993 thé hién c6 16i di chung gitta cac thira 3 — 82, do dac hién trang nam 2016
van thé hién c6 16i di chung giira cac thira 305 — 258, 259, 260 (thira dat 6ng Loi
dang quan 1y, str dung theo td ban d6 14p nam 1993 14 thira 82, theo do dac hién
trang ndm 2016 1a thira 305). Lbi di nay khong ai dang ky, ké khai, do UBND xa
H quéan ly.

Qua trinh st dung 16i di, ong P, Ong P1 dé bé tong trén 16i di nay, ong L
biét nhung khong phan dbi, khong co ¥ kién gi vé viéc nay.

Ban 4n so tham chap nhan yéu cau khoi kién cta nguyén don, Xac dinh 16i
di c6 dién tich 82m® (theo ban vé& cua Vian phong ding ky dét dai chi nhanh
huyén P 1ap ngay 08/12/2021) 1a 16i di chung do UBND xa H, huyén Pha Hoa
quan 1y va budc 0ng L thao d& tuong gach hinh chir U cao 1,3m, chiéu dai 2,7m
(doan dau 16i di chung trudc nha 6ng Nguyén Vin _P) va luéi B40 (doan dau
phia Tay giap 16i di chung bén hdng nha ong Nguyén Ngoc L) dé tra lai 16i di
chung 1a ¢6 can cir. Xét 101 dé nghi ctia kiém sat vién tai phién toa phuc tham 13
c6 can ct. Hoi dong xét xir phiic thadm khong thé thoa mén véi yéu cau khang
c4o ctia bi don 6ng Nguyén Ngoc L.

[3] V& an phi: Bi don 6ng Nguyén Ngoc L khang cdo khong duoc chip
nhan phai chiu an phi dan sy phtc tham theo quy dinh ctia phap luat.

Vi cdc lé trén;

QUYET PINH:
Cin ctr khoan 1 Piéu 308 Bo luat t tung dan su 2015;
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Khéng chap nhan khang céo cta bi don ong Nguyén Ngoc L - gitt nguyén
ban 4n so tham.

Ap dung céac diéu 26, 92, 147, 148, 157, 158, 165, 166 cua Bo luat tb tung
dan sy 2015; khoan 4, 15 Diéu 3, Diéu 96, khoan 1 Diéu 170 va Diéu 203 Luat
Dét dai 2013; Diéu 2 B§ luat Dan sy 1995; Diéu 175, 197, 198, 199 B¢ luat dan
su 2015; Diéu 26, Diéu 29 Nghi quyét sb 326/2016/NQ-UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Qudc hoi quy dinh vé murc thu, mién, giam,
thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén xii:

1. Chap nhan yéu cau khai kién cua nguyén don 6ng Nguyen Hiru P (da
chét) ddi voi ong Nguyén Ngoc L vé viéc yéu cau xac dinh 16i di chung va budc
thao d& tai san trai phap ludt trén 16i di chung.

Xac dinh 16i di c6 dién tich 82m” (theo ban v& cua Vin phong ding ky dat
dai chi nhanh huyén P 1p ngay 08/12/2021) co6 tir can: Bic giap phia sau nha
cac 6ng Nguyén Hitu P, Nguyén Vin B va Nguyen Vin P1; Pong giap 16i di
lién thon; Tay giap dat ong Nguyén Vin P, Nguyén Ngoc L; Nam giap 16i di
lién thon 14 16i di chung do Uy ban nhan dan xa H, huyén P quan ly.

Buoc bi don dng Nguyén Ngoc L phai thao d& twong gach hinh chit U cao
1,3m chiéu dai 2,7m (doan dau 16i di chung truéc nha dng Nguyén Vin P) va
ludi B40 (doan dau phia Tay giap 16i di chung bén hong nha 6ng Nguyén Ngoc
L) dé tra lai 16i di chung.

2. V& an phi: Bi don 6ng Nguyén Ngoc L phai chiu 300.000d (Ba tram
nghin dong) 4n phi dan su so tham va 300.000d (Ba trdm nghin dong) &n phi
dan sy phuc tham, tong cong 600.000d (Sdu tram nghin dong) dugc khiu trir
300.000d (Ba tram nghin dong) di ndp tam Gmg an phi phiic tham tai bién lai thu
s6 0004329 ngay 22/02/2022 cta Chi cyc thi hanh an dan sy huyén P, con phai
ndp 300.000d (Ba tram nghin dong).

Hoan tra lai cho 6ng Nguyén Hitu P 300.000d (Ba tram nghin dong) tién
tam (mg 4n phi di ndp tai bién lai thu s6 0003080 ngay 29/01/2021 tai Chi cuc
Thi hanh 4n dan su huyén P, tinh Pha Yén (do nhiing ngudi ké thira quyén nghia
vu t6 tung ctia ong Nguyén Hitu P nhén thay).

3. Vé chi phi xem xét tham dinh tai chd, chi phi dinh gi4 tai san va chi phi
ban vé&: Budc nguyén don 6ng Nguyén Hiru P chiu 1.500.000d (Mot triéu ndam
tram nghin dong) va bi don éng Nguyén Ngoc L phai chiu 1.500.000d (Mot
triéu nam tram nghin dong). Ong Nguyén Hiru P d3 tam tmg s6 tién 3.000.000d
(Ba triéu dong) nén bi don 6ng Nguyén Ngoc L co nghia vu tra lai cho 6ng
Nguyén Hiru P 1.500.000d (Mot triéu ndm tram nghin dong) (do nhimg ngudi
ké thira quyén nghia vu t tung cta ong Nguyén Hiru P nhan thay).

Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh
an dan su thi nguoi duge thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy co
quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh 4n, tu nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a va 9 Luat Thi
hanh an dan sy; thot hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30
Luat thi hanh an dan su.

Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc phép luat ké tir ngdy tuyén an../.
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o TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
Noi nhgn: s THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND céap cao tai Ba Nang;

- VKSND tinh Phu Yén(2);
- TAND H Pht Hoa(2);

- CC THADS H Phu Hoa;
- P. NVKT;

- Céc duong sy; Lwong Quang
-Luu AV, Ho so vu an.






