TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH PINH Doc 14p - Tw do - Hanh phiic

Ban 4n s6: 84/2025/DS-PT
Ngay: 26/4/2025

VIV tranh chdp quyén sir dung dit,
hop dong thué quyén sir dung dat.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BINH PINH

Thanh phin Hji ddng xét xir phiic thAim gdm c6:

- Thdm phdn - Chii toa phién toa: Ong V5 Cong Phuong.

- Cdc Tham phdn: Ong Thai Vin Ha.

Ong Ung Quang DPinh.

- Thw ky phién toa: Ong Nguyén Hung Cuodng 1a Thu ky Toa 4n nhan
dan tinh Binh Dinh.

- Dai dién Vién kiém sdt nhdn dan tinh Binh Dinh tham gia phién toa:
Ba Lé Thi Van - Kiém sat vién.

Ngay 26 thang 4 nam 2025, tai tru s¢ Toa an nhan dan tinh Binh Dinh xét
xt phtic tham cong khai vu an dan sy thu ly so: 18/2025/TLPT-DS ngay 19

thang 02 nam 2025 vé tranh chip quyén sir dung dat, hop dong thué quyén st
dung dat.

Do Ban an dan sy so tham sﬁ: 365/2024/DS-ST ngay 20 thang 12 nam
2024 cua Toa an nhan dan thanh phd Quy Nhon, tinh Binh Dinh bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr phiic tham sd: 42/2025/QD-PT ngay
04 thang03nam 2025, gitta cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Nguyén Minh C; cu tra tai: Thon T, x P, thanh phd
Q, tinh Binh Dinh; c6 don yéu cau xét xir vang mat.

2. Bi don: Ong Lé Thanh D; cu trt tai: Thon M, xa P, thanh phé Q, tinh
Binh DPinh; c6 mat.

3. Nguroi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:
- Ba Bong Thi Q; ving mat.
- Chi Nguyén Thi N; vang mit.
- Chi Nguyén Thi B; vang mit.
- Anh Nguyén Vin C1; ving mat.
- Anh Nguyén Minh G; vang mit.
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- Anh Nguyén Minh Q1; C6 don yéu ciu xét xir vang mit.
Cung cu tra tai: thon T, xa P, thanh phé Q, tinh Binh Dinh.

- Chi Nguyén Thi Kim N1; cu tra tai: Thon P, xa P, thanh phé N, tinh
Khanh Hoa;

- Chi Nguyén Thi N2; cu tra tai: 1 Y, phuong T, thanh phé B, tinh
bakLak;

- Chi Nguyén Thi Ngoc T; cu tru tai: T6 G, khu V, phuong T, thanh phé)
Q, tinh Binh Dinh;

- Ba Lé Thi X; c6 mat.

- Chi bang Kim N3; c6 mat.

- Anh Lé Van P; c6 mat.

- Chéu Lé Thi Hong L; ving mit.

- Chéu L& Minh C2; vang mat.

Cung cu tra tai: Thon M, xi P, thanh phd Q, tinh Binh Pinh.

i Nguwoi dai dién hop phdp cho chéu Lé Thi Hong L va chau L& Minh C2:
Ong L€ Thanh D - Cha rudt.

- Uy ban nhan dan thanh phé Q.
Nguoi dai dién theo uy quyén Ong Ngd Tén T1 — Pho truong phong Tai

nguyén — MOi trueong Thanh pho Q (theo Van ban uy quyén s6 03/GUQ-UBND
ngay 15/01/2024); c6 don yéu cau xét xir vang mat.

- Uy ban nhan dan xa P.

Ngueoi dai dién theo uy quyén: Ong Lé Cong T2 — Cong chure Dia chinh -
Nong nghiép - Xay dung va moi truong (theo Van ban uy quyén s6 01/UBND —
UQ ngay 10/01/2024); c¢6 don yéu cau xét xtr vang mit.

- Nguoi khang cdo: Ong Lé Thanh P 14 bi don trong vu an.

NOI DUNG VU AN:

Nguyén don éng Neuyén Minh C trinh bay:

Ho gia dinh 6ng c¢6 10 nhan khau gom: Ong Nguyén Minh C, ba Pong
Thi Q, chi Nguyén Thi N, chi Nguyén Thi N2, chi Nguyén Thi B, chi Nguyén
Thi Kim N1, anh Nguyén Vin C1, anh Nguyén Minh G, anh Nguyen Minh Q1
va chi Nguyén Thi Ngoc T duoc UBND huyén T can d6i giao quyén str dung dat
téng cong 10.366m? cu thé cac thura dat s 664, 665, 110, 150, 248, 263, 58, 59,
60, 69, 119, 133 tai cac tor ban dd 6 06, 08, 09 va 11, tog lac tai thon T, X P,
huyén T, tinh Binh Dinh (nay la thon M, xa P, thanh phé Q, tinh Binh Dinh)
theo Gidy chimg nhan quyén sir dung dat s V 478712, sd vao so6 cap GCN
QSDD s6: 00051 QSDD/K14 ngay 29/9/2004. Nam 2008 ong c6 cho ong Lé
Thanh D thué cac thira dit sb 58, dién tich 1.776m?; thira dit s 59, dién tich
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75m?; thira dét s6 60, dién tich 64m?; thira dat sé 69, dién tich 393m?* thoi han
thué tir ngay 24/11/2008 dén thang 01 nam 2015 vdi s tién 7.500.000 dong.
Pén nay thoi han thué da hét nhung ong P van tiép tuc sir dung dat khong tra lai
cho gia dinh 6ng st dung.

Theo bién ban kiém tra hién trang ngay 28/8/2020 cia UBND xa P xac dinh ong
P di xay dung nha trén dat, st dung dat dé trong ciy keo va cac muc dich khac
trén dat cua ho gia dinh 6ng, cu thé: Thira dat sd 58 (dién tich 1,776m2): Hién tai
ong trong keo va mot phan ong B d6 dat khoang 3m dé 1am vuon va duong di.
Thira dat s6 59 (dién tich 75m?) va thira dét sé 60 (dién tich 64m?): Ong B xay
dung nha &. Thira dét sb 69, dién tich 393m?: Ong D sir dung dé trong cay.

Thoi gian qua gia dinh ong nhiéu 1an yéu cau gia dinh 6ng P tra lai quyén
st dung dat cho gia dinh 6ng nhung 6ng P khong trd ma con xay dung nha &
trén dat lha cua gia dinh 6ng.

Nay ong yéu cau Toa an giai quyét tuyén bd cham dat hop dong thué
quyén str dung dét giita ong va 6ng L& Thanh D, budc gia dinh 6ng Lé Thanh
phai ¢ nghia vu tra lai quyen str dung cac thira dat s6 58 (dién tich 1,776m %);
thira dat s6 59 (dién tich 75m? ); thira 60 (dién tich 64m?); thira dat s6 69 (dién
tich 393m?) thudc to ban do sé 9; dat lta. Riéng thira dit 69 1a dat mau. Dbi véi
dat chua xay dung nha thi yéu cau tra dat; con d6i véi dat ong D da xdy dung
nha thi 6ng yéu cau tra tién theo gia dat hién tai cho gia dinh 6ng, truong hop
6ng P khong tra tién theo gia dat hién tai yéu cau ong P phai thao d nha tra lai
dat cho gia dinh 6ng. Pong thoi ong yéu cau 6ng D phai tra tién thué quyén sir
dung dét tr thang 02/2015 dén nay 1a 10 nim, mdi nam 5.000.000 dong, tong
cong 1a 50.000.000 dong.

Bi don ong Lé Thanh D trinh bay:

Nguyén vao nam 2000 vi gia dinh cua cha me 6ng dong anh em, dn & gap
nhiéu khé khin nén 6ng c6 mua dat ciia mot sé ho khai hoang tai ving My H,
nay thudc x6m D, thén M, xi P, thanh phd Q. Pén nim 2002 6ng xay dung nha
& cho dén nay. Sau d6 ong va ong C c6 thoa thudn 6ng C ban cho 6ng mot it dat
& phia sau nha dé ong lam chudng bo véi sb tién 1a 3.500.000 dong va €0 ong
Pham Thanh C3 V1et ho gidy ban. Dén ngay 29/9/2004 UBND huyén T cap Gidy
ching nhan quyén st dung dat cho ho gia dinh 6ng C trén dién tich dat ma ong
C d4 ban cho ong. Thyc té dat nay 1a mot bén 1a rudng va mot bén 1a dt tho bo
hoang, c6 bén cao, cd bén sau khong phai cuing mgt dam rudng. Gia dinh ong &
thoi gian dai khong co ai tranh chap va gia dinh 6ng ciing dong thué day du cho
nha nudc. Pén ngay 08/12/2022 UBND x4 P cung gia dinh éng C dén dap pha
cong trinh phu va nha sau cua gia dinh 6ng trong lic gia dinh 6ng khong c6 ai &
nha. Ong yéu cau Toa giai quyét cong bang cho gia dinh 6ng va dng khong dong
¥ yéu cau khai kién cta 6ng C.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lien quan ba Bong Thi O, chi Nguyén Thi N,
chi Nguyén Thi N2, chi Nguyén Thi B, chi Nguyén Thi Kim N1, anh Nguyén Vin
C1, anh Nguyen Minh G, anh Nguyen Minh Ql1, chi Nguyén Thi Ngoc T trinh
bay: Théng nhat 16i khai va yéu cau cua ong Nguyén Minh C.
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Nguwoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan ba Lé Thi X, anh Lé Van P, chi
Dang Kim N3 trinh bay: Thong nhat 161 khai va y kién ctia 6ng L.é Thanh D.

Dai dién theo uﬁquyéﬁa clia nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan Uy
ban nhdn dan thanh pho Q - Ong Ngo Ton T1 trinh bay:

Trén thira dat s6 58 (dat lua 1.776m?), thira 59 (dat lta 75m?), thira 60 (dat
lGa 64m®), thira 69 (dat aa 393m?) va thira 541 thudc td ban dd s6 09 khong con
hién trang (khong con ranh gi6i cac thira dit) vi ong Lé Thanh D di xay dung
nha & trén céc thira dat trén. Viéc 6ng Lé Thanh P tu y xdy dung nha & trén dat
laa va dit bang chua dugc cip quyén sir dung tir nim 2002 dén nay 1a hanh vi vi
pham phap luat dat dai.

7 Nguoi dai dién theo uy quyén ciia nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan
Uy ban nhan dan xa P - Ong Lé Cong T2 trinh bay:

Ngudn goc cua thoa dat s6 58 (dat lua 1.776m?), thira sb 59 (dat lua
75m?), thira s6 60 (dat lua 64m?), thira s6 69 (dat laa 393m?) thude to ban do sb
9, toa lac tai thon M, xa P, thanh phé Q duoc Uy ban nhan dan huyén T cép
GCNQSD dat (cap d6i GCN nam 2004) cho ho 6ng Nguyén Minh C va ba Pong
Thi Q.

Qua tri‘nh,sfl dung dat d6i vé6i cac thira dat s6,33; 58; 59; 60; 69 va thtra
541, to ban do6 s6 9 toa lac tai thon M, xa P, thanh pho Q:

Can ct theo Ban dd dia chinh, s6 muc ké nam 1997: Ho ong Nguyén
Minh C dugc can doi giao quyén dat nong nghiép va cap GCN nam 1997 tai cac
thira dat s6 1048, 1049, 1050; to ban do s6 3. Qua trinh canh tac stir dung dat, do
sa boi thuy pha, dén nam 2001 do dac lai ban do dia chinh, 03 thira dat s6 1048,
1049, 1050; to ban d6 s6 3 (ban d6 nam 1997) duoc chinh 1y thanh cac thira dat
s6 33, 58, 59, 60, 69 va thira s6 541; to ban d6 s6 9 (ban dd nam 2001). Nam
2004, ho 6ng C dugc UBND huyén T cdp GCNQSD dit (cap d6i GCN) tai cac
thira dat s6 58 (dat la 1.776m?), thira sb 59 (dat laa 75m?), thua sb 60 (dat lua
64m?), thira s6 69 (dat lia 393m?) thudc to ban dd s 9. Riéng thira dit s6 33 va
thura sO 541, to ban d6 9 bi sa bdi thity pha bo hoang héa khong canh tac san
xuat.

Theo Ban d6 chong ghép sé lidu do dac thuc té voi ban dd dja chinh nam
2001 cua Van phong P1 Chi nhanh thanh phé Q. Hién trang céc thtra dat sb 33,
58, 59, 60, 69 va thira 541, to ban d6 9 hién nay cac thira dat khong con hién
trang (khong c6 ranh gidi cac thira dat), tong dién tich ong Lé Thanh D dang sir
sung 1a 1.052,4m* (trong d6 dién tich dat 6ng D di xdy dung nha ¢ 13 125,3m’
va dién tich dét con lai 1a 927,1m2). Nha ¢ xay dung trén mot phﬁn cac thua dat:
Mot phﬁn thira dat sd 59; 69 to ban do sb 09 di duoc cép GCN cho ho ong C va
mot phan thira dat s6 33; 541 t ban do 09 dat Hg/b (d4t hoang bang).

Viéc 6ng Lé Thanh D xay dung nha ¢ trén mot phan dién tich thua dat sb
59: 69 to ban do 09, loai dit lua da duogc cép GCN cho ho 6ng C. UBND xa co y
kién nhu sau: D6i v6i dién tich dat laa duoc cdp GCN cho 6ng C ma 6ng D d3
xay dung nha & nam 2007, sau khi phat hién UBND xa da lap bién ban vi pham
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hanh chinh trong linh vuc dat dai va ban hanh Quyét dinh s6 143/QD-CTUBND
ngay 24/12/2007 vé viéc xir phat vi pham hanh chinh trong linh vyuc dét dai d6i
v6i ong Lé Thanh B. Ong P d4 chip hanh quyét dinh xtr phat va ndp phat. Tuy
nhién, dén nay 6ng Lé Thanh P chua thio d& nha ¢ vi pham vi ong P khong co
chd & nao khac trén dja ban xa. UBND x4 P dé nghi Toa 4n xem xét giai quyét
theo quy dinh.

Thira dat s6 33 va thira dat s6 541, to ban d6 s6 9:

- Can ctr Ban d6 dia chinh, s6 muc ké nim 1997 thi thira dat s6 33 va thira
dat s6 541 (nam 2001) thudc mot phan thira dat s 1048; 1049, to ban dd sb 3,
duoc cdp GCN cho ho ong C. Pén nim 2001, do dac lai ban d6 dia chinh, hai
thira dat trén do sa boi thity pha khong canh tac san xuat nén khong dua dién tich
nay vao cap doi GCN nam 2004.

- Can cur Bén‘ dd dia chinh, s6 muc ké nam 2001, thira dat sré 33 ya‘l tn&a
dat so 541, to ban do 9, ké knai trong s6 muc ké tén chu st dung dat la dat bang
chua st dung, khong thudc dat cong ich 5% cua UBND xa quan ly.

Ban dn dén sy so tham s6: 365/2024/DS-ST ngdy 20 thang 12 nam 2024
cua Toa dan nhdn ddn thanh pho Quy Nhon, tinh Binh Dinh da quyét dinh:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién ciia 6ng Nguyén Minh C.

1.1. Cong nhan quyén str dung céc thira dit sb 58 (dién tich 1.776m?), 59
(dién tich 75m®), 60 (dién tich 64 m?), 69 (dién tich 393m?); t& ban d6 sb 9; toa
lac tai thon T, xa P, huyén T, tinh Binh Dinh (Hién nay 1a thon M, xa P, thanh
phd Q, tinh Binh Dinh) theo Gidy ching nhan quyén sir dung dat s V 478712,
vao sb cip gidy chimg nhéan Quyen stt dung dat sb: 00051 QSDb/K14 ngay
29/9/2004 do UBND huyén T cap cho ho 6ng Nguyén Minh C va ba Pong Thi
Q gbém c6: Ong Nguyén Minh C, ba Bong Thi Q, chi Nguyén Thi N, chi Nguyén
Thi N2, chi Nguyén Thi B, anh Nguyén Vin C1, anh Nguyén Minh G, anh
Nguyén Minh Q1, chi Nguyén Thi Kim N1, chi Nguyén Thi Ngoc T.

1.2. Chim diit hop dong thué quyén sir dung dat ngay 24/11/2008 giita
ong Nguyén Minh C, ba Bong Thi Q va 6ng Lé Thanh D.

1.3. Budc 6ng Lé Thanh P phai tra lai quyén sir dung dbi véi cac thira dat
s6 58, dién tich 242,3m?% thira s6 60, dién tich 64m? thira sb 69, dién tich
389,1m2; thudc to ban d6 sb 9; toa lac tai thon M, xa P, thanh phé Q, tinh Binh
Pinh (c¢6 so dd ban vé& kém theo).

1.4. Bugc ong L€ Thanh D phai c6 nghia vu tra cho ho 6ng Nguyen Minh
C (do 6ng C dai dién nhan) sé tién 42.587.000 dong vé khoan tién thué dat tur
nam 2015 dén nam 2024 va 11.677.000 dong vé khoan tién chuyén quyén sir
dung dat. Téng cong 1a 54.264.000 dong (Nam muoi bon triéu, hai trim sau
muoi bén ngan dong).

1.5. Ghi nhén sy tu nguyén cua ong Nguyen Minh C dong y giao cho 6ng
Lé Thanh D duoc quyén st dung thira dat sé 59 c¢6 dién tich 75m? va mot phan



thira dat s6 69 c6 dién tich 3,9m’, thudc to ban d6 s6 9, toa lac tai thon M, X& P,
thanh pho Q, tinh Binh Dinh (c6 so do6 ban ve kém theo).

1.6. Ghi nhan sy tu nguyén cia 6ng Nguyen Minh C ddng ¥ thanh toan cho 6ng
L& Thanh D cong sirc ton tao nang nén dat s tién 21.715.000 déng (Hai muoi
mdt triéu, bay trim mudi 1im ngan dong).

Ngoai ra, ban an so tham con quyét dinh vé an phi dan sy so tham, chi phi
tb tung khac va quyén khang cdo cta cac bén duong su.

Ngay 09 thang 01 nam 2025, 6ng L& Thanh D khang cdo yéu cau cip
phtc xem xét lai toan bd Ban an so tham.

Kiém sat vién tham gia phién toa phat biéu y kién:
- Vé T tung: Trong giai doan phuc tham, ngudi tién hanh t6 tung va
nguoi tham gia to tung thuc hién dung quy dinh cta phép luat t6 tung.

- V& viéc giai quyét vu an: Dé nghi Hoi dong xét xur (HDXX) khong chap
nhan khang c4o cua ong Lé Thanh D, gitt nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] X¢ét khang cao cua 6ng LE Thanh b, HDXX thdy rang: Toa an cap so
tham chap nhan yéu cau khai kién ctia ong Nguyén Minh C 13 ¢ cin ct, boi 1&:

[1.1] Thi nhat, cac thira dat so: 33, 58 (dat lua 1.776m%), 59 (dat lta
75m ) 60 (dat lna 64m?), 69 (dit laa 393mP), t& ban dd sb 09 va thira sb 541, to
ban d6 s 11 (ban d6 nam 2001), toa lac tai thon M, xa P, thanh phd Q, tmh
Binh Pinh dugc chinh 1y tir cac thira dat sb 1048, 1049, 1050, to ban do sb 3
(ban dd nam 1997). Cac thua dat nay da dugc ho ong Nguyén Minh C dang ky
ké khai str dung dat nong nghiép trong Sb muyc k& nam 1997 va da dugc UBND
thuyén Tuy Phudc cap Glay chimg nhan quyén st dung dat Ngay 29/9/2004
cho ho 6ng C sb duoc cap doi lai Glay chig nhén quyen st dung dat s6 V
478712. Riéng thira dat s6 33 va thira s6 541, to ban d6 s6 9 bi sa boi thuy pha
b6 hoang héa khong canh tac san xuat (14 dét hoang bang), theo do dac thyc té
ngay 31/12/2023 ctia Van phong D1 - Chi nhanh thanh phd Q, thi tong dién tich
6ng Lé Thanh P dang quan 1y, str dung 13 1.052,4m” (trong d6 dién tich dat ong
P di xay dung nha ¢ 1a 125,3m” va dién tich dat con lai 1a 927,1m%). Ong b xay
dung nha & trén mot phr:fm thﬁ:a dat sb 59 véi dién tich 59,1m?, mot phﬁn thﬁ:a
dat s6 69 véi dién tich 3 9m mot phan thira dét s6 33 véi dién tich 3,0m® va
thura 541 dién tich 59 3m tren dat Hg/b (dat hoang bang). Nhu vay, co du can
ctr khang dinh ngudn gdc dat dang tranh chip 1a thudc quyén sir dung cta ho
ong C.

[1.2] Tht hai, trong don khang céo 6ng P cho rang ngudn goc dit dang
tranh chip 13 do 6ng mua cua ong Sau L1, c6 nam, c6 B1 va ctia 6ng C vao nim
2000, 6ng Pham Thanh C3 1a nguoi viét ho gidy mua dit, nhung 6ng Pham
Thanh C3 chi thira nhan c6 viét ho Gidy cho thué rudng 03 thira rudng la céc
thira 58,59,69 t& ban dd sd 09, diéu d6 phu hop véi noi dung Gidy cho thué
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rudng do 6ng Pham Minh C4 viét vao ngay 24/11/2008 (do 6ng C cung cap) va
dung voi ndi dung cia viée thué dat giira hai bén, nhu 6ng C trinh bay. Hon nita,
6ng D ciing khong c¢6 ching cir gi dé ching minh cho viéc ong mua dat nén 10i
6ng Ptrc N4 cho rang ong chi thué 01 thira dat khac ctua 6ng C va mua dat cta
nhitng nguoi néu trén 1a khong co6 cén ctr.

[2] Tir nhimg phan tich trén, xét thay khang céo ctia 6ng Lé Thanh P Ia
khong c6 cin ctr nén khong dugec HDXX chip nhan. Giit nguyén ban an so
tham.

[3] V& an phi dan sy phuc thim: Theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 148 cua
Bo luat tb tung dan su; khoan 1 Piéu 29 cua Nghi quyét $6:
326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016 ctia Uy ban thuong vu Qudc
hoi thi ong Lé Thanh P phai chiu 300.000 dong.

[4] Y kién cua Kiém sat vién vé viéc tuan thu phap luat cia nhimg nguoi
tién hanh té tung, tham gia t6 tung tai cap phtc tham ciing nhu vé viéc giai
quyét vu an 13 phu hop v6i nhan dinh cia HDXX.

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:
Can ctr khoan 1 Piéu 148, khoan 1 Piéu 308 cta Bo luat Té tung Dan su

Can cir khoan 1 Diéu 29 Nghi quyét s6: 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 caa Uy ban thuong vu Qudc hoi khoa XIV.

Tuyén xir:

1. Khong chép nhan khang cao cta 6ng L& thanh . Gilt nguyén Ban an
dan sy so tham s6: 365/2024/DS-ST ngay 20 thang 12 nam 2024 cta Toa an
nhan dan thanh pho Quy Nhon, tinh Binh Dinh.

2. Vé an phi dan sy phic tham: Ong Lé Thanh P phai chiu 300.000 dong,
nhung duoc khau trir vao 300.000 dong tién tam tng an phi di ndp, theo Bién
lai thu s6: 0001160 ngay 22/01/2025 tai Chi cuc Thi hanh 4n dan sy thanh ph61
Quy Nhon, tinh Binh dinh.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luit ké tir ngay tuyén an.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Binh Dinh; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND thanh ph6 Quy Nhon;

- CCTHADS thanh phd Quy Nhon;
- Cac dqong su;
- Luu ho so, Toa dan su.

Vo Cong Phuong






