TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BA RIA - VONG TAU DPoc Lap - Tu Do - Hanh Phuc

Ban 4an s 124/2017/DS-PT
Ngay 15 - 12 - 2017
V/v “T/c quyén six dung dat”,
va “T/c HDCNQSD dat”. X
NHAN DANH

NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH BA RIA - VONG TAU
- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thdm gém co:
Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Poan Ngoc Thién
Cdc tham phan: Ba Nguyén Thi Phuong Bic
Ong Huynh Ngoc Thién

- Thuw ky phién toa: Ba Tran Thi Hong Hanh, Thu ky Toa &n nhan dan
tinh Ba Ria - Viing Tau.

- Dai dién Vién Kiém sdt nhén din tinh Ba Ria - Viing Tau tham gia
phién toa: Ong Lé Van Thién, Kiém sat vién.

Trong cac ngay 16 thang 11 va 15 thang 12 nam 2017, tai tru s¢ Toa an
nhan dan tinh Ba Ria - Vﬁng Tau, xét Xl;l’ phuc tham cong khai vy an thy ly s6
132/2017/TLPT-DS ngay 09/10/2017 vé “Tranh chap quyén s dung dat” ,

“Tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat” va “Yéu cau huy
gidy chig nhan quyén sir dung dat”.

Do ban 4n dan su so tham s 15/2017/DSST ngay 13/7/2017 cta Toa 4n
nhan dan huyén X bi khang cao.

Theo Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xir s6 141/2017/QDPT-DS ngay
03/11/2017; Quyét dinh tam ngung phién toa so 128/2017/QDPT- DS ngay
16/11/2017, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ong Mai Vin Q, sinh nim 1964 va ba Huynh Thi S, sinh
nam 1962 (c6 mat).

Cung dija chi: S6 Q khu phd T, thi trin V, huyén X, tinh Ba Ria-Viing Tau.

- Bi don: Ong Tran Vin V, sinh nam 1972 va ba Nguyén Thi Ngoc T, sinh
nam 1973 (cO mat).

Cung dia chi: Khu phd M, phuong N, thanh phd O, tinh Ba Ria-Viing
Tau.



Nguoi bio vé quyén va lpi ich hop phap cua bi don: Ong Tran Cong N,
Luat su thugc Van phong luat su Tran Cong N, Poan Luat su, tinh Ba Ria-Viing
Tau (c6 mat).

- Newoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan:

1- Ong Nguyén Vin N, sinh nim 1965 (ving mait).

2- Ba Vo Thi R, sinh nam 1967 (c6 mait).

Cung dia chi: S6 K khu phé T, thi trdn V, huyén X, tinh Ba Ria-Viing
Tau.

3- Ong Tran Vin X, sinh ndm 1955 (c6 mit).

4- Ba Nguyén Thi Thanh X, sinh nim: 1961 (c6 mit).
Cung dia chi: Ap D, xa H, thanh phd O, tinh Ba Ria-Viing Tau.

5- Uy ban nhan dan huyén X.

~ Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Ta Vian B, chitc vu Chu tich ( xin

vang mat).

Ngueoi bao vé quyén, loi ich hop phdp cho Uy ban: Ong Nguy,én Vian H,
churc vu: Pho truong phong Tai nguyén va Moi truong huyén X (Xin vang mat).

6- Van phong cong chung L.

Nguoi dai dén theo phap luat: Ong Pham Vin H, chirc vu: Truéng vin
phong (xin vang mat).

7- Van phong cong chung S.

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Trinh Van L, chirc vu: Trudng vin
phong (xin vang mat).

NOI DUNG VU AN:
- Theo don khoi kién ngdy 241412015 va qud trinh gidi quyét vu dn,
nguyén don ba Huynh Thi S va 6ng Mai Van Q trinh bay:

Ong, Ba lam nong nghiép nén c6 nhu cau san xuat laa nudc, biét ong X va
ba X ¢6 rudng lua nudc can chuyen nhuong, hai bén thoa thuan va ky hop dong
chuyén nhugng quyén sir dung dat. Viéc chuyén nhugng duoc Vin phong Cong
ching S ky cong ching s6 289 quyén sé 01 TP/CC-SCC/HDGD ngay
20/3/2013, tong dién tich dat 1a 15. 311m* gdm cac thira dat s6 140, 169, 185,
205, 233, 248 va 261 to ban d6 s6 06, 07 xa D. Pit da duoc UBND huyén X cép
Gidy chimg nhan quyén sir dung dat sé Bl 771659 ngay 04/6/2012 do ba X dung
tén. Gia chuyén nhuong hai bén thoa thuan 13 530.000.000d6ng, hop dong duoc
UBND huyén X cong nhén va cip Gidy ching nhan quyén sir dung dat cho Ong,
Ba s6 B0-023637 ngay 06/5/2013.



Trude khi giao két hop dong Ong, Ba c6 dén xem dat nhung khong thay
ai str dung. Khi hop dong hoan thanh Ong, Ba dén nhan dét ciing khong thiy ai
str dung dat vi thoi diém nay rudng lua d3 thu hoach xong dang trong giai doan
phoi dat chuén bj 1am vu sau. Khi dén vu, ong, Ba vao lam dat chuan bj xa lua
thi phat hién 6ng V va ba T dang st dung mot phan dat ma Ong, Ba da nhan
chuyén nhuong 1a 8.208m? thudc cac thira dat sb 185, 205, 233 va 248 to ban dd
s6 7 xa D. Tur @6 Ong, Ba khoi kién yéu cau 6ng V va ba T phai giao tra lai
quyén sir dung dat sir dung néu trén.

Vé gi tri quyén st dung dat Ong, Ba dong ¥ gia tri nhu Hoi dong dinh
gia da dinh.

- Theo don phan t6 Va yéu cau déc ldp ngay 26/5/2016 va quda trinh gidi
quyét vu an, bi don éng Trdan Vin V va ba Nguyén Thi Ngoc T trinh bay:

Nam 2008 Ong, Ba c6 nhan chuyén nhuong quyén sir dung dét ctia 6ng
N, ba R d6i véi cac thira dat s6 161, 190, 221 td ban d6 sd 7 xa D véi tong dién
tich 3.352m°. Pét duoc UBND huyén X cip gidy chimg nhan quyén sir dung dat
(Viét tit: GCNQSD dat) s6 BC 311927 ngay 17/8/2010 do ba Huynh Thi H
dung tén. Pat ndy ciia ba H, 6ng N ba R nhan chuyén nhuong nhung chua lam
thu tuc sang tén. DAt thudc cac thira sb 185, 205, 233, 248 t& ban d6 s6 7 xa D
téng dién tich 8.208m? da duoc UBND huyén X cidp GCNQSD dit s AH
325934 ngay 13/11/2007 do ba Huynh Thi K dtng tén. Dat c6 ngudn gdc cta ba
K tang cho ba R dugc Phong Tai nguyén va Méi truong huyén X xac nhan ngay
18/02/2008. Vo chong Ong, Ba di nhan dét st dung va duoc ong N, ba R giao
giit ca 02 GCNQSD dét. Do phan dién tich dat trong GCNQSD dét dung tén ba
K con c6 cac thira dat khac 1a 140, 169 va 261 cta éng N, ba R nén 6ng N yéu
cau Ong, Ba giao lai GCNQSD dit dé ong N lam thu tuc tach sb.

‘Ngay 25/3/2008, hai bén lap "Gidy ban rudong" 1a gidy viét tay, noi dung:
Chuyén nhuong cac thira dat so 185, 205, 233 va 248 trong GCNQSD dat cua ba
K véi gia 320.000.000d6ng.

Céc thura dét s6 161, 190, 221 dién tich 1a 3.352m" gidy dung tén ba H
riéng bi€t nén khong ghi vao giay tay, Ong, Ba da duoc Nha nudc cong nhan
quyeén st dung dat, nén khong co tranh chap.

Sau khi giao lai GCNQSD dat thi 6ng N, ba R khdng hoan thanh thu tyc
chuyén nhugng ma cam cb vay tién ctia ba X bang hop dong gia cach 1a chuyén
nhuong quyén su dung dat. Ba X dang ky sang tén xong thi chuyen nhuong lai
cho ong Q, ba S. Nay Ong, Ba khong chép nhan giao tra lai dit cho 6ng Q, ba S,
ddng thoi cd yéu cau phan t6 1 huy cac HDCNQSD dat gita ba R vdi1 ba X do
hop ddng gia cach; Huy hop ddng chuyén nhuong quyen sur dung dat (Vlet tat:
HDCNQSD dit) gitra ba X, 6ng X voi ba S ong Q, Vi hop dong ban dau bi vo
hiu; Huy mot phan glay ching nhén quyén st dung dat (Viét tait: GCNQSD
dat) doi v4i cac thira dat tranh chap.



~ Yéu cau doc 1ap doi ong N va ba R [a cdng nhan HDCNQSD dat bang
giay tay duogc 1ap ngay 25/3/2008 gitra 6ng N, ba R, vo1 6ng V, ba T.

- Gid tri quyén st dung dat tranh chap, Ong, Ba ddng ¥y véi gia ma Hoi
dong dinh gia da dinh, khéng c6 y kién gi.
- Newoi ¢é quyén loi va nghia vy lién quan:
1. Ong Nguyén Vin N, ving mdt khéong c6 1y do.
2.Ba Vo Thi R (vo ong N) trinh bay:

Ba thira nhan c6 CNQSD dét cho 6ng V, ba T va ghi gidy tay ban dat nhu
ho d3 trinh bay. Do khéng c6 tién nén vo, chong da thé chap GCNQSD dat dé
vay tién ctia ba X nén khong lam tha tuc chuyén nhugng cho 6ng V, ba T duoc.
Truong hop, hop d6ng mua ban dat v4i ong V, ba T khong dugc cong nhén thi
ba R xin tra tién lai cho dng V, ba T.

3. Ong Tran Vin X va ba Nguyén Thi Thanh X trinh bay:

Nam 2011 Ba c6 nhan CNQSD dat cta ba R, 6ng N toan bo cac thira dat
trong GCNQSD dat do ba K dung tén, trong d6 co cac thira dat tranh chap, gia
chuyén ~nhuong 450.000.000d. Ba dugc Nha nudc cong nhan va ding tén dang
ky quyén st dung dat, sau do6 chuyén nhuong lai cho dng Q va ba S. Ba xac
dinh, khong c6 viéc cho ba R, 6ng N vay tién ma la giao dich chuyén nhugng
quyén st dung dat véi nhau.

4. Uy ban nhén déan huyén X cé vin ban véi ngi dung:

Xéc dinh can cu cép GCNQSD dat cho ba Xuan ciing nhu ba S, 6ng Q
trén co s& hgp dong chuyén nhuong, theo quy dinh cua Luét cong ching. Gigo
dich dugc cong chimg co gia tri chimg ctr khong phai chimg minh, nén viéc cap
GCNQSD dat cho ba S va 6ng Q dung quy dinh cta phap luat.

5. Van phong cong chitrng L ¢ van ban voi néi dung:

Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat giira ba R voi ba X duoc
cong chung theo y chi, nguyén vong cac bén, dung trinh tyu thu tuc theo phap
luat. Viéc 6ng V, ba T yéu cau huy hop dong nay la khong c6 can cu.

6. Van phong cong chitng S €0 van ban véi noi dung:

Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat gitta ba X véi ba S, 6ng Q
dugc cong chimg theo y chi, nguyén vong cac bén, dung trinh ty thu tuc cua
Luat cong chimg. Ong V, ba T yéu cau huy hop dong nay 1a khong c6 can cu.

Tai Ban dn dén sy so tham sé 15/2017/DSST ngay 13/7/2017 cua Toa an
nhan dan huyén X da tuyén xu:

1- Chap nhan yéu cau khoi kién ctia ba Huynh Thi S, 6ng Mai Vian Q Ve
viéc yéu ciu 6ng Tran Vin V va ba Nguyén Thi Ngoc T phai giao tra lai quyén
str dung dat.



Budc 6ng V va ba T ¢6 nghia vu giao tra lai cho ba S va 6ng Q quyén sir
dung dét c6 dién tich 8.208m? gém cac thira dat sé 185, 205, 233 va 248 t& ban
dd s6 7 xa D, huyén X, tinh Ba Ria-Viing Tau, theo so dd vi tri kém theo bén an.
Pit dd duoc UBND huyén X cap GCNQSD dat cho 6ng Q, ba S s6 B0 023637
ngay 06/5/2013.

2- Khong chép nhan yéu ciu cua ong Tran Van V, ba Nguyen Thi Ngoc T
vé viéc yéu cau cong nhan HDCNQSD dét duoc 1ap bang gidy viét tay giita ong
N, baR véiong V, ba T.

Tuyén bd: "Gidy ban rudng" la ban viét tay duoc 1ap ngay 23/5/2008 giira
fmg N, ba R v&i ong V, ba T doi vai cac thira dat so 185, 205, 233 va 248 té ban
do6 s6 7 xa D, huyén X 1a giao dich dan sy v6 hiéu.

- Khéng chap nhan yéu cau cta 6ng V, va ba T vé viéc: Yéu cau huy
HDCNQSD dat gitta ba R v6i ba X duge Vin phong cong chimg L Ky cdng
chtmg s6 1474 ngay 22/11/2011; Yéu cau hiy HDCNQSD dat giira ba X, ong X
véi ba S, 6ng Q duoc Vin phong coéng chimg S ky cong ching sd 289 ngay
20/3/2013; Yéu cau hity mot phan GCNQSD dat sé6 BO 023637 ngay 06/5/2013
do UBND huyén X cap cho 6ng Q va ba S ddi véi cac thura dat sé 185, 205, 233
va 248 co tong dién tich 1a 8.208m?.

- Bugc 6ng N va ba R ¢6 nghia vu hoan tra lai sO tién da nhan cho ong V
vabaTla 320.000.000d va boi thuong thiét hai do chénh 1éch gia tri dat la
129.360.000d. Tong cong 449.360.000d.

Ngoai ra an so tham con tuyén vé an phi, chi phi do dac, thAm dinh,
dinh gia, 131 suat cham tra tién va quyén khang cao theo quy dinh cta phap luat.

Ngay 24/7/2017, bi don khang c&o bdn dn so tham:

Yéu cau Toa an nhan dan tinh Ba Ria-Viing Tau stra ban an so tham theo
hudong: Chap nhan toan bd ndi dung don phan t6 va yéu cau doc lap cua bi don
doi voi nguyén don va nguoi cd quyén loi, nghia vu lién quan.

Tai phién toa phuc tham, nguyén don van giit nguyén ndi dung don khoi
kién; bi don c6 cung cap 01 tai liéu méi 1a “Bién ban” xac minh hién trang dat
tranh chap do Cong churc dia chinh xa D 14p ngay 13/12/2017 va van gilt nguyén
ndi dung don phan to; Yéu cau doc lap va don khang céo, dé nghi Hoi dong xét
XU sua ban an so tham.

Céac duong su khong tu thoa thuan dugce voi nhau vé viée giai quyét vu
an.

Ludt sw bdo vé quyén va loi ich hop phdp ciia bi don ¢6 ¥ kién cho rdng:

+ Khong chap nhan y kién trinh bay cia nguyén don va nguoi c6 quyén
lg1, nghia vu lién quan. Hoan toan dong y véi ¥ kién cua bi don.



+ Dé nghi Hoi dong xét xir khong chap nhan don khai kién cia nguyén
don va chap nhan don khang céo cia bi don, stra ban an so tham.

* Pai dién Vién kiém sdt tham gia phién toa phat biéu y kién cho rang:

-Véto tung: Viéc tuan theo phap luat cua Tham phan, Ho1 dé)ng xét xu,
Thu ky phién toa va cac duong su trong qua trinh gidi quyét vu an da chap hanh
ding cac quy dinh cia Bo luat té tung dan su.

- Vé néi dung: Qua tai liéu chimg ctr c6 tai hd so va 10i trinh bay cua céac
duong su thi vu kién ¢ lién quan dén giao dich dan sy da duogc thuc hién xong
trudc ngay BO ludt dan sy ndm 2015 va giao dich dan sy dang dugc thuc hién
nén ap dung ca 2 Bo luat dan sy dé giai quyét.

+ Nguyén don 1a nguoi thir ba nhin chuyén nhuong quyén stt dung dat
ngay tinh dugc co quan Nha nudc cong nhan, theo quy dinh tai Piéu 133 B6 luat
dan sy nam 2015, dé nghi chap nhan yéu cau ctia nguyén don, budc bi don phai
giao tra lai quyén st dung dat theo yéu cau khoi kién.

+ Bi don chiém hitu sir dung dat thong qua hop doéng chuyén nhuong bang
gidy tay, khong dugc cong chung, ching thuc cia co quan cé tham quyén.
Trong khi dat nay chu sir dung hop phap lai thyc hién viée chuyen nhuong cho
nguyén don, nén di vi pham Piém b, khoan 1 Piéu 127 Luat dat dai nam 2003,
nén bi vo hiéu theo quy dinh tai Piéu 134 cua Bo luat dan sy nam 2005.

Pé nghi Hoi dong xet xu ap dung Khoan 1 Piéu 308 cua Bo luat t6 tung
dan sy, xtr bac yéu cau phan té va yéu cau doc lap cua bi don, khong chip nhan
khang c4o, gitt nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Qua nghién ctru cac tai liéu, chiing ctr ¢6 trong ho so vu an dugc tham tra
tai phién toa, can cur vao két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan
dinh:

[1] V& t6 tung:

[1.1] Don khang cdo cua bi don dugce lap ding thu tuc va con trong thoi
han quy dinh, nén dugc chap nhan dé xem xét theo trinh tuy phac tham.

[1.2] V& quan hé tranh chip va tham quyén giai quyét:

Nguyén don tranh chap quyen str dung dat, yéu cau bi don tra lai dién tich
dat dang str dung. Bi don y€u cau cong nhan HDCNQSD dat bang glay viét tay
vO1 nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan dong thoi yéu cau phan t6 dé nghi
huy HDCNQSD dat va huy GCNQSD dét da cap cho ngudi co quyén loi, nghia
vu lién quan va cap cho bi don. Nén xac dinh quan hé tranh chip can dugc giai
quyét 1a “Tranh chap quyen stt dung dat” va “Tranh chap hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat” kém theo 14 yéu cau hiy HDCNQSD dat va huy



GCNQSD dét. Pat tranh chép toa lac tai huyén X, nén vu an thudc tham quyén
giadi quyét so tham cta Toa an nhan dan huyén X.

[1.3] Puong su trong vu an duoc xac dinh: Nguyén don, 6ng Mai Van Q,
ba Huynh Thi S; bi don: Ong Tran Vian V, ba Nguyén Thi Ngoc T; Nguoi ¢o
quyén lg1, nghia vu lién quan: Ong Nguyén Vian N, ba V3 Thi R, éng Tran Vian
X, ba Nguyén Thi Thanh X, UBND huyén X, Vin phong Cong chung L va Vin
phong Cong chung S.

[1.4] Nguoi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan 0ng N vang mit khéng co ly
do nhung da duoc tong dat thu thuc to tung hop 1€ theo quy dinh. Ngu(n co
quyén loi, nghia vu lién quan con lai vang mit nhung c6 don yéu cau giai quyét
vang mat, nén tién hanh xét xir vang mat ho theo quy dinh tai Piéu 227, 228 cia
B luat T6 tung dan su.

[2] Vé ndi dung tranh chap va yéu cu khang cdo:
[2.1] V& ngudn gbc dat tranh chap, nhan thay:

, Ong Q, ba S yéu cau 6ng V, ba T giao tra quyén s dungvdét tai cac thua
sO 185, 205, 233 yé 248 to ban do s6 07 xa D, huyén X co6 tong dién tich la
8.208m2 theo so d6 vi tri do Chi nhanh VPDKDD huyén X lap ngay 05/8/2015.
bat c6 nguodn goc cua ba Huynh Thi K dugec UBND huyén X cép Giay ching
nhan quyén st dung dat (viét tat: GCNQSD dat) so AH 325934 ngay
13/11/2007.

Ngay 18/02/2008, ba K tang cho lai ba V4 Thi R dugc Phong Tai nguyén
va Moi truong xac nhan trong GCNQSD dat.

Ngay 22/11/2011, ba R chuyén nhuong dét cho ba Nguyén Thi Thanh X
theo Hop dong dugc Van phong Cong chimg L ky cong chiing s6 1474,

Ngay 04/6/2012, ba Xuan dwgc UBND huyén X cdng nhén va cap
GCNQSD dat so BI 771659.

Ngay 20/3/2013, ba X da chuyén nhuong dat nay cho 6ng Q, ba S theo
hop ddéng chuyén nhuong duwoc Vin phong Cong ching S ky coéng ching sb
2809.

Ngay 06/5/2013, 6ng Q va ba S duge UBND huyén X cong nhan va cap
GCNQSD dat so B0 023637.

Nhu véy, Uy ban huyén X va cac Vian phong cong chung da cong chimg
hop dong chuyén nhuong va cap gidy ching nhan quyén str dung dat cho ba R,
ong N va ba X, ong X ciing nhu 6ng Q, ba S la ding quy dinh cua phat luat.

[2.2] Xét 16i trinh bay ctia 6ng V, ba T va ba R cho rang, HDCNQSD dit
gilrta ba R v&i ba X chi 1a gia cach, thuc chét 1a quan hé vay tién; nhan théy: Tai
phién toa, bi don va ba R khong ching minh dugc sb tién ba R vay ctia ba X 1a
bao nhiéu, 1i suat, thoi han vay nhu thé nao. Khéng chimg minh dugc hop dong
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gia cach. Sau khi nhan chuyén nhuong dat thi ba X di chuyén nhuong dat lai
cho ngudi thr ba 1a 6ng Q, ba S, dugc chinh quyén dia phuwong céng nhin va
cap GCNQSD dat. Ba R thira nhan 1a d3 cing ba X ra cong ching dé 1ap hop
ddng va ky chuyén nhuong quyén st dung dit cho ba X 1a hoan toan tu nguyén
ma khoéng c6 su ép budc hay lira déi nao.

Theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 133 cua B luat dan sy nam 2015 quy
dinh "Truwong hop giao dich dan sy vo hiéu nhung tai san da dwoc dang ky tai
co quan nha nuée cé tham quyén, sau dé dwoc chuyén giao bang giao dich dan
su khdc cho nguoi thir ba ngay tinh va nguoi nay can cu vao viéc dang ky do ma
xac lap, thuce hién giao dich thi giao dich do khong bi vo hiéu".

Tai khoan 5 Piéu 166 cta Luat dat dai nam 2013 quy dinh "Nguoi su
dung dat dwoc nha nwée bao hé khi nguoi khdac xaém pham quyén, loi ich hop
phdp vé ddt dai ciia minh".

Nhu vay, 6ng Q vaba S 1a nguoi thir ba nhan CNQSD dat ngay tinh, dung
trinh ty quy dinh cua phap luat vé dat dai, duoc Nha nudc cong nhan quyén su
dung dat, Nha nudc bao hd khi bi ngudi khac xam pham. Ong V va ba T sir
dung dat do 6ng N va ba R chuyén nhugng nhung khong tuan thti moi trinh tu,
thu tuc theo quy dinh cua phap luét vé dat dai, chua dugce nha nude cong nhan
quyen st dung dat va chinh chil dat cling khong thyc hién theo thoa thudn cia
gidy mua ban viét tay trude day. Do do khong co can cur dé chap nhan theo yéu
cdu cua bi don. Viéc nguyén don yéu cau doi lai quyén st dung dat hién nay
minh dang dung tén dang ky st dung 1a c6 can cu, can duoc chép nhan. Budc
6ng V va ba T phai c6 nghia vu giao tra lai quyén st dung dét cac thira dat s6
185, 205, 233 va 248 t& ban dd s6 07 xa D c6 tong dién tich 1a 8.208m” cho 6ng
Qvabas.

[2.3] Xét viec CNQSD dat giira 6ng N, ba R va 6ng V, ba T nhan thay:
Hop dong CNQSD dat giira hai bén chi 1 ban viét tay, khong co sy cong ching,
ching thyc cua co quan Cong Chung ciing nhu chinh quyén quan ly dat dai tai
dia phuong. Theo quy dinh tai dlem b khoan 1 Piéu 127 Luit dat dai nam 2003
thi: "Hop dong chuyén nhwong quyén sir dung ddt phdi cé chieng nhdn ciia céng
chutng nha nudc, truong hop ho gia dinh, cda nhdn thi dwoc lywa chon hinh thirc
chitng nhén ciia c¢éng chitng nha niedc hodc chimg thuc cia Uy ban nhdn dan
xd, phwong, thi trdan noi ¢é dat".

Tai khoan 4 Diéu 146 cua Nghi dinh 181/2004/ND-CP quy dinh: "Hop
dong chuyén nhirong quyen sir dung dat ¢6 hiéu luc ké tir thoi diém dang ky tai
Van phong dang ky quyén su dung dat". Hop ddng chuyén nhuong quyén sir
dung dat gitta 6ng N, ba R v&i ong V, ba T chwa duge cong ching, ching thuc
thi khong thé nao ding ky duoc, nén hop dong khong phat sinh hiéu luc.

Tai khoan 2 Piéu 117 cua B luat dan su nam 2015 quy dinh "Hinh thire
cua giao dich la diéu kién ¢é hiéu luc cia giao dich". Tai Diéu 122 cua Bo luat
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dan sy nam 2015 quy dinh: "Giao dich ddn sw khong co mét trong cdc diéu kién
quy dinh tqi Diéu 117 thi vo hiéu".

Nhu vdy khong c6 cin ctr dé chp nhéan yéu céu cua ong V, ba T vé yéu
cau cong nhan HDCNQSD dat véi ong N, ba R 1a gidy viét tay ngay 25/3/2008,
can bac yéu cau doc lap cua éng V, ba T dbi voi ong N, ba R vé viéc yéu cau
Tuyén bd hop dong chuyén nhugng quyén st dung dat ghi "Gidy ban rudng" la
ban viét tay ngay 25/3/2008, giao dich dan sy nay bi vo hiéu va bac yéu cau hiy
mot phan gidy ching nhan quyén st dung dat cia UBND huyén X dé cap cho
ong Q, ba S.

[2.4] Giai quyét hau qua hop dong vo hiéu:

Can ctr khoan 2 va 4 Diéu 131 cua Bo luat dan sy nam 2015 quy dinh
"Giao dich ddan sw vo hiéu thi cac bén phai hoan lai cho nhau nhitng gi da nhan,
bén ¢6 16i gdy thiét hai phdi boi thuong". Can clr bién ban ghi 101 khai ngay
27/4/2017 (BL 17) tong dién tich nhan chuyén nhwong 11.560m’ gi4 tri la
320.000.000d. Tuy nhién, tai phién toa so tham 6ng V va ba T trinh bay
320.000.0004 1a gid nhan chuyén nhuong cia dién tich dit 8.208m” dang tranh
chap, con dién tich 3.352m” & vi tri khéc 6ng V, ba T da dugc cap GCNQSD dit
khong co tranh chap, tién nhin chuyén nhuong dat dbi véi dién tich 3.352m?
riéng biét khong ghi vao gidy tay.

Cap so thdm xac dAinh gia tri cua HDCNQSD dé‘g dbi voi dién tich
8.208m” 1a 320.000.000d. Ong V, ba T dang chiém dyng dat nén phai 0 nghia
vu giao tra dat lai cho 6ng Q va ba S theo quy dinh. Ong N, ba R ¢6 nghia vu
giao tra lai cho 6ng V, ba T s6 tién da nhan la 320.000.000d, dong thoi c6 nghia
vu boi thuong thiét hai do chénh léch gid tri dat theo két qua dinh gia la
172.480.0004 (492.480.0000d — 320.000.000d= 172.480.0004).

Cép so tham da xét yéu t6 101 dé din dén hop dong vo hiéu 1a bén ong N,
ba R c¢6 161 nhiéu hon nén phai chiu boi thuong thiét hai do hgp dong vo hiéu
choba T, 6ng V 14 129.360.000d (Tuong Gtng véi % cua thiét hai).

Tuy nhién, d01 v6i ndi dung xac dinh 161 va budc ong N va ba R co nghia
vu hoan tra lai s tién da nhan cho 6ng V va ba T 320.000.000dong va boi
thuong thiét hai do chénh léch gia tri dat 1a 129.360.000d6ng, do khong co
khang cao, khang nghi nén cap phuc tham khong xem xét lai.

[3] Vé chi phi do v&, dinh gi4, tham dinh va &n phi dan sy so tham:

Cép,sor tham da giai quyét danng quy dinh, khong bi khang cdo, khang
nghi nén cap phtic tham khong xem xét lai.

[4] V& an phi phiic thim: Vi khang cdo khong duoc chip nhan nén bi
don phai chiu toan bo.

Cac n6i dung khac cua ban an so tham khong bi khang cdo, khang nghi
nén HO1 dong xét xtir khong xem xét.



Vi cac 1€ trén;
QUYET PINH:
- Can ctt Khoan 1 Biéu 308 cua Bo luét td tung dan su,

Giit nguyén ban an so thim s 15/2017/DSST ngay 13/7/2017 cua Toa
an nhan dan huyén X.

- Cin ctr cac Diéu 26, 35, 39 va 227 cta B luat td tung dan su; cac
Piéu 117, 122, 131 va 133 cua Bo ludt dan sy ndm 2015; Diéu 127 cta Luat dat
dai naim 2003; Diéu 166 cua Luat Pat dai nam 2013; Piéu 146 ctia Nghi dinh
181/2004/ND-CP; Phap Iénh vé an phi, 1é phi Toa an ndm 2009.

Tuyén xir:

1. Chap nhan yéu cau khéi kién cua ba Huynh Thi S, ong Mai Vin Q vé
viéc yéu cau ong Tran Van V va ba Nguyén Thi Ngoc T phai giao tra lai quyén
st dung dat.

Budc dng Tran Vin V va ba Nguyen Thi Ngoc T c6 nghia vu giao tra 1a1
cho ba Huynh Thi S va 6ng Mai Van Q quyén sir dung dat c6 dién tich 8.208m”
gom cac thira dat s6 185, 205, 233 va 248 to ban d6 s6 07 xa D, huyén X, tinh
Ba Ria-Viing Tau, theo so d6 vi tri dat cia Chi nhanh Vin phong dang ky dat
dai huyén X do v€ ngay 05/8/2015 kém theo ban an.

Pat 3 dugc UBND huyén X cap gidy ching nhan quyén st dung dat sb
B0 023637 ngay 06/5/2013cho 6ng Mai Van Q, ba Huynh Thi S dtng tén.

2. Khong chap nhén yéu cau phan t6 cta ong Tran Van V, ba Nguyén Thi
Ngoc T ve viéc yéu cau cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat
duoc lap bang gidy viét tay ngay 23/5/2008 giita 6ng Nguyén Vin N, ba V5 Thi
R véi ong Tran Van V, ba Nguyén Thi Ngoc T.

Tuyén bd: "Gidy ban rudng" 1a ban viét tay dugc 1ap ngay 23/5/2008 giira
ong Nguyén Vian N, ba Vo Thi R va ong Tran Vin V, ba Nguyen Thi Ngoc T
d6i voi cac thira dat sé 185, 205, 233 va 248 té ban do s6 7 xa D, huyén X 2
giao dich dan su vo hi¢u.

3. Khong chap nhan yéu cau doc 1ap ctia ong Tran Vin V, va ba Nguyén
Thi Ngoc T vé viéc:

+ Yéu cau huy hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat giira ba Vo
Thi R v6i ba Nguyen Thi Thanh X dwoc Vén phong cong chimg L ky cong
chung s6 1474 ngay 22/11/2011;

+ Yéu cau huay hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat giita ba
Nguyén Thi Thanh X, ong Tran Van X voi 6ng Mai Van Q va ba Huynh Thi S
dugc Vin phong cong chimg S ky cong chimg sé 289 ngay 20/3/2013;

+ Yéu cau hiy mot phan gidy chung nhén quyén st dung dat s6 BO
023637 ngay 06/5/2013 do UBND huyén X cap cho 6ng Mai Van Q va ba
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Huynh Thi S dbi voi cac thira dat so 185, 205, 233 va 248 c6 tong dién tich
8.208m’.

4. Budc ong Nguyen Vin N va ba V5 Thi R ¢6 nghia vu hoan tra lai sé
tién da nhan cho 6ng Tran Vin V va ba Nguyén Thi Ngoc T 13 320.000.000d
(Ba trdm hai muoi triéu dong) va bdi thudng thiét hai do chénh 1éch gia tri dat 1a
129.360.000d (Mot tram hai muoi chin triéu, ba trim sdu muoi ngan) dong.
Toéng cong 449.360.000d (Bbn traim bdn muoi chin triéu, ba trim sdu muoi
ngan) dong.

5. V& chi phi do v&, tham dinh, dinh gia va an phi dan sy so tham:

Cap so tham da giai quyét dunng quy dinh, khong bi khang céo, khang
nghi nén cap phiic tham khong xem xét lai.

6. V& an phi phuc tham:

Bi don phai chiu toan bd. Cén trir s6 tién di ndp tam tmg an phi 300.000d
(Ba trim ngan) dong theo bién lai thu tién tam tng 4n phi sé6 0006909 ngay
27/7/2017 cta Chi cuc Thi hanh &4n dan dan sy huyén X. Nhu vay, bi don da nop
du.

Ké tir ngay ban an, quyét dinh c6 hiéu luc phap luat hodc ké tir ngdy c6
don yéu cau thi hanh an ctiia ngudi dugce thi hanh an (D6i véi cac khoan tién phai
tra cho ngudi duoc thi hanh an) cho dén khi thi hanh 4n xong, tat ca cac khoan
tién, hang thang bén phai thi hanh 4an con phai chiu khoan tién 1i ctia s6 tién con
phai thi hanh an theo murc 14i suat quy dinh tai khoan 2 Piéu 468 B9 luat dan su.

Trong trudng hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai diéu
2 Luat thi hanh an dan su thi nguo1 dugce thi hanh an, nguoi phai thi hanh an dan
su ¢o quyén thoa thuan thi hanh an, quyén ty nguyén thi hanh an hodc bi cudng
ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7,7a, 7b va 9 Luat thi hanh an dan
sy. Thot hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai diéu 30 Luat thi hanh
an dan su.

Bén 4n nay c6 hiéu luc thi hanh ké tir ngay tuyén an (Ngay 15/12/2017)
TM. HQOI PONG XET XU PHUC THAM

Noi nhgn: Tham phan — Chii toa phién toa
- VKSND tinh BR - VT, (Pa ky)
- TAND huyén X
- CC THADS H.X.

- Nguoi tham gia t6 tung.
- Luu hd so vu an.

Poan Ngoc Thién
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