TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH TAY NINH Pgc l1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban an sb: 96/2021/DS-PT
Ngay: 28-4-2021. ,
“V/v tranh chap quyén st dung dat”.

, ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH TAY NINH

- Thanh phdn Héi dong xét xa phac tham gém co:

Thédm phén - Chu toa phién toa: Ba Bing Thi Bong;

Céac Tham phan: Ba Pham Thi Thanh Giang; 6ng Pham Vin Tam.

- Thuw ky phién toa: Ba Thai Thi Thuy Van, Thu ky Toa an nhan dan tinh
Tay Ninh.

- Pgi dién Vign kiém sat nhan dan tinh Tay Ninh tham gia phién toa:
Ong Nguyén Minh Tam, Kiém sat vién.

Vao ngay 28 thang 4 nam 2021, tai tru s& Toa an nhan dan tinh Tay Ninh
xét xu phic tham cdng khai vu an thy ly sé: 24/2021/TLPT-DS ngay 24 thang
02 nam 2021, vé viéc “Tranh chap quyén str dung dat”.

Do Ban an Dan su so tham sb: 01/2021/DS-ST ngay 12 thang 01 nim
2021, cua Toa an nhan dan thi x& Tr B, tinh Tay Ninh bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu &n ra xét xu phic tham sé: 71/2021/QD-PT ngay
15 thang 3 nam 2021, giira cac duong suy:

- Nguyén don: Ba Ngb Thi V, sinh nam 1969; 6ng Pham Vian Ch, sinh
nam 1963. Cung cu tra tai: X8 H Th, thi xa Tr B, tinh Tay Ninh. (c6 mat)

Nguroi bao vé quyén va loi ich hop phap cia ba Ngd Thi V, 6ng Pham Vin
Ch: Luat su Phan Van V1 cua Vian phong Luat su Phan V1 Th16c Poan Luat su
tinh Tay Ninh. (co mat)

- Bj don: Ong Pham Vian Ng, sinh nim 1973; ba Nguyén Thi Th1, sinh
nam 1975. Cung cu tra tai: X8 H Th, thi xa Tr B, tinh Tay Ninh. (c6 mat)

- Nguoi khang cao: Ba Ngo Thi V, 6ng Pham Van Ch 1a nguyén don.
NOQI DUNG VU AN:

- Theo don khdéi Kign va trong qué trinh gidi quyét vu dn, nguyén don
ba Ngb Thi V trinh bay:
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Vao nam 2015, ba va chdng 1a Pham Van Ch nhan chuyén nhuong cua
6ng Dang Vian Ph 5.300,7 m? dat, toa lac tai: Ap Tan Thuén, x H Th, thi x& Tr
B, tinh Tay Ninh, d3 sang tén theo Gidy chung nhan quyén sir dung dat s6 vao
s6 cap GCN: CS07532 ngay 25-11-2015, vo chong ba dimg tén, dat cd hudéng
Pong giap dat dng Pham Vin Ng, ranh gigi 12 bod muong, tinh tir mép muong
qua 1a dét cua ba.

Thai gian gan day ong Ng ban bo, lip muong dé trong cao su, khi ban bo
khong bao cho ba biét d& cim tru ranh, sau khi ban xong ba phét hién éng Ng
lan chiém dat ba ngang 2,5 m x dai 98 m, dién tich 245 m?, Uy ban nhan dan x&
H Th hoa giai nhung vo chong 6ng Ng khong tra dat.

Vi vay, ba khoi kién yéu cau dng Ng va vo 6ng Ng 1a ba Nguyén Thi Thi
tra lai phan dat Ian chiém.

Sau khi do dac, tham dinh ba xac dinh lai di¢n tich dat bi lan chiém Ia
100,7 m*nén yéu cau vo chong dng Ng tra lai theo dién tich do dac.

- Pong nguyén don éng Pham Vin Ch trinh bay: Ong la chong ba Ngo
Thi V, thdng nhat theo yéu cau khai kién cua ba V.

- Bi don 6ng Pham Vin Ng trinh bay:

Vao khoang nam 1995, 6ng nhan chuyén nhuong khoang 55 cao dat cua
6ng Nh nha & Trang Co, khi chuyén nhuong, dat chua c6 gidy chiing nhan
quyén st dung, ng str dung dén nam 2004 ké khai diang ky chung vai cac thia
dat khac va dugc cap Gidy chiing nhan quyén sir dung dat s6 vao so6 cap GCN:
00040 QSDB/583/2004/QD-CT (HL) ngay 27-9-2004, téng dién tich la 10.171
m?, phan gidp dat 6ng Ch c6 05 thura, khong biét dién tich bao nhiéu. Sau khi
nhan chuyén nhuong, 6ng moc dat 1am muong dan nudc, ca long muong va 02
bd muong hai bén déu 1a dat cua ong, tir truée dén nay khong ai tranh chap, cha
dat cii giap ranh trude day 1a ong A, sau d6 1a ong Ph déu théng nhat. Bén nam
2015 6ng Ph chuyén nhuong dat cho vo chong ba V, 6ng Ch, ho ciing khong
tranh chap.

Tir ndm 1995 dat da co ranh 6 rang 1a bd muong, ong s dung muong
nudéc tir khi dat con 1a cua 6ng A, 6ng A va dng Ph thira nhan ca hai bo muong
déu 1a dat cua ong. Ong pha muong van chura trong by muong dat minh 0,8 m
lam ranh, hoan toan khdng c6 viéc lan ranh.

Khi ban bo muong ong c6 goi dién thoai moi dng Ch dén chang kién
nhung 6ng Ch khong dén ma bao con trai dén xem va con trai 6ng Ch khéng noi
gi.

Khi nhan chuyén nhugng ca dng va dng Ch déu khong do dac dat, nay vo
chdéng 6ng Ch lai cho rang dat tranh chap nam trong gidy ching nhan quyén sir
dung caa 6ng Ch nén kién doi 1a khong c6 can ci, 6ng khéng chap nhan.
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Khi hoa giai tai Uy ban nhan dan x4, ong ciing c6 thién chi thuong luong
dé 1am hang rao cho thang ranh vi thuc té ranh dat khong thiang nhung ba V
khong dong .

Ong khéng 14n chiém dat cua ba V, 6ng Ch nén khong chip nhan yéu cau
khot kién.

- Bi don ba Nguyén Thi Th1 trinh bay: Ba la vo éng Pham Vian Ng,
thong nhat theo yéu cau cta 6ng Ng.

- Pét tranh chdp qua do dac, thdam dinh nhw sau:

Dién tich 100,7 m?, Th1dc mot phan cac thira: 92, 88, 79, 78, t& ban dd sb
25, tir can: Bong giap dat 6ng Ng, gom cac doan 9,30 m + 81,05 m + 27,19 m;
Tay giap dat 6ng Ch gdom cac doan 8,52 m + 24,13 m + 57,27 m + 27,37 m;
Nam giap bd muong dai 1,5 m; Bac 1a mot diém, Th1oc Giay ching nhan quyén
st dung dét s6 vao s6 cap GCN: CS07532 ngay 25-11-2015, ba V, dng Ch dung
tén, dat tir trude dén nay ong Ng, ba Thl sir dung. Trén dat khdng cé cay trong
gi chi c6 mot géc cay long muat dng Ng cho 14 ranh dat tir trude dén nay. Gia tri
dat tranh chap 1a 8.056.000 ddng (80.000 dng/ 1 m?).

- Ban &n dan sw so tham sé: 01/2021/DS-ST ngay 12 thang 01 nam 2021,
cia Toa &n nhan dan th; x& Tr B, tinh Tay Ninh, quyét dinh:

Can cu Diéu 166 cua Bo luat Dan su; Diéu 166 cua Luat Dat dai

Khong chap nhan yéu cau khai kién cua ba Ngb Thi V, 6ng Pham Vian Ch
d6i voi 6ng Pham Van Ng va ba Nguyén Thi Thi.

Ong Pham Vin Ch va ba Ngb Thi V phai chiu 19.150.000 déng tién chi
phi do dac dinh gia dat tranh chap va 300.000 dong tién an phi so tham.

- Ngay 22-01-2021, ba Ngd Thi V, 6ng Pham van Ch khang céo: Yéu cau
stra ban an so tham, chap nhan toan bo yéu cau khoi kién cua ba V, éng Ch.

- Tai phién toa phuc tham:

+ Ba Ngo Thi V, 6ng Pham Van Ch gitr nguyén khang céo.

+ Y kién cua Luat su bao vé quyén va loi ich hop phap cua ba Ngd Thi
V, 6ng Pham Van Ch:

So dd hién trang sur dung dat tranh chap thé hién dat tranh chap nam trong
giay chirng nhan quyeén str dung cia 6ng Ch, ba V la su kién phap ly khong phai
chung minh.

Thuc té 6ng Ng, ba Th1 sir dung dién tich dat 16n hon dién tich trong giay
chting nhan quyén sir dung dat dugc cap.

Dién tich dat 6ng Ng, ba Thl du 300 m® trong khi dng Ch, ba V doi la
160,3 m? Tda &n nén chip nhan theo dién tich nay, ban 4n so thim cho ring 6ng
Ch, ba V chi doi 100,7 m® 1akhong dung.
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Dé nghi stra ban an so tham, chip nhan yéu cau khai kién, budc vo
chdng dng Ng tra cho vg chdng 6ng Ch 160,3 m? dt.

- Y kién caa Vi Pgi dién Vign kiém sat nhan dan tinh Tay Ninh tham
gia phién toa:

+ V& thu tuc t6 tung: Tham phan, Hoi dong xét xir, Thu ky phién toa da
thuc hién dang trinh ty, thu tuc theo quy dinh cta Bo luat To tung dan su. Céac
duong su chap hanh dung theo quy dinh cua B6 luat To tung dan su.

+ V& noi dung: Dé nghi khdng chap nhan khang céo cua ba V, éng Ch,
gitt nguy@n ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Cdn cir VA0 Cac chieng cir, tai lidu o trong hé so vu dn dwot xem Xét tai
phién toa, két qua tranh tung tai phién toa, xét thay:

[1] Vé nguon gbc dat tranh chap 14 muong nudc va bo muong hai bén do
vo chong 6ng Pham Vin Ng, ba Nguy@n Thi Th1 lam tir naim 1995, st dung dén
nam 2019 thi san lap muong do khong con nhu cau sir dung, nam trong phan dat
6ng Ng, ba Thl nhan chuyén nhuong cua 6ng Nhoc tir nam 1995, khi chuyén
nhuong khong do dac thuc té, ranh dat da duoc xac dinh tir ndm 1995 dén nay
khong thay doi.

Piat cua ba Ngb Thi V, 6ng Pham Van Ch cé nguon goc nhan chuyén
nhugng cua ong Pdng Van Ph vao nam 2015, dng Ph nhan chuyén nhuong cua
6ng Nguyén Vin A tir khoang 20 nim trudc.

Qua xé&c minh, ca 6ng Ph va 6ng A déu xac dinh con muong 1a do 6ng Ng
lam va nim hoan toan bén dat dng Ng, ranh dit hai bén xac dinh tir trude dén
nay 1a tir mi bo muong. Truong 4p Tan Thuan 14 ong Phan Vin D ciing biét va
X&c nhan tir trude dén nay ranh dat gitra hai bén 1a mi bd muong, toan bo phan
muong la cia 6ng Ng.

Ké tir khi nhan chuyén nhuong, dat dng Ch va ba Thl ciing théng nhat sir
dung theo ranh dat nhu trén, dén nam 2019 méi phét sinh tranh chap.

Ong Ng khai ranh dat 12 mot hang cay, vi tri hang cay 6ng Ng chi triing
Véi vi tri goc cdy long muat hién con trén dat va ong Ng, ba Thl st dung dat
khong lan qua khoi vi tri goc long mut.

Vi vay, c¢6 cin cir xac dinh ranh gigi gitra dat 6ng Ng, ba Thl va dat ba V,
6ng Ch dugc chu dat hai bén xac dinh va ton tai tir nam 1995 dén nay, phu hop
theo quy dinh tai Diéu 175 cua Bo luat Dan sy, cu thé 1a: “Ranh gidi giira cac
bdt déng san lién ké duwoc xdc dinh theo théa Thldn hodc theo quyét dinh ciia co
quan Nha nuéc ¢6 tham quyén. Ranh gidi ciing c¢é thé dwoc xdc dinh theo tdp
quan hodc theo ranh gidi da ton tai tir 30 nam tré 18n ma khdng co tranh chdp .
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Ong Ng ba Thi Ia chu sir dung dat hop phap nén dugc phap luat bao vé quyén
sir dung dat theo Diéu 166 cua Luat Dt dai.

Ba V, dng Ch cho rang dat cua ba V 6ng Ch thiéu dién tich 100,7 m® so
véi dién tich ghi trong gidy chiing nhan quyén st dung, dién tich dat 6ng Ng ba
Th1 sir dung nhiéu hon 307,8 m? so vai dién tich ghi trong gidy chung nhan
quyén st dung nén di 1an sang dat ba V, dng Ch 1a khéng c6 can cir vi khi dng
Ng ké khai ding ky dat khong do dac, khi ba V 6ng Ch nhan chuyén nhuong dat
ciing khong do dac tir canh nén van dé chénh léch dién tich khéng phai 1a can ctr
xac dinh 6ng Ng, ba Th1 lan chiém dat.

Mt khéc theo ban db dia chinh kém theo Gidy chiing nhan quyén st dung
dat cap cho ba V, 6ng Ch thé hién 1a dat ba V, dng Ch duoc cap chi giap muong,
khoéng bao gom con muong.

Ba V, dng Ch cho rang 6ng Ng da ban bd muong lan sang dat cua ba V,
6ng Ch 1a khong c6 cin cu, boi vi theo bién ban xem xét tham dinh tai chd va
theo ban anh chup hién trang dat khi tham dinh thi bo muong van con mot phan
c6 chiéu ngang khoang 0,8 m, chiéu dai hét ranh dat, pht hop véi 101 khai caa
nguoi ma 6ng Ng thué sang lip muong.

Tir nhitng phan tich néu trén c6 can ctr xac dinh 6ng Ng, ba Th1 khdng lan
chiém dat cua ba V, 6ng Ch. Toa an cap so tham khong chap nhan yéu cau khoi
kién cta ba V, 6ng Ch 1a ¢o6 can ctr, dung phap luat.

Ba V, 6ng Ch khang céo nhung khong cung cap duoc chiing ctr ching
minh nén khéng c6 can cir chap nhan.

[2] Luat su bao vé quyén va loi ich hop phép cua ba V, dng Ch d nghi
chap nhan khang céo cua ba V, 6ng Ch 1a khong co can cu; dé nghi xac dinh
dién tich dat tranh chap 1a 160,3 m* khdng phai 100,7 m*1a khong dung véi yéu
cau khai kién caa ba V, 6ng Ch bai vi sau khi do dac, tham dinh phan dat tranh
chap c6 dién tich 100,7 m* nén ba V, 6ng Ch diéu chinh lai dién tich dat tranh
chap 12 100,7 m’ dang theo hién trang.

[3] Vi Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Tay Ninh tham gia phién toa
dé nghi khéng chap nhan khang céo caa ba V, 6ng Ch, giir nguyén ban an so
tham 13 c6 can ct.

[4] Ban an so tham khdng chap nhan yéu cau khai kién cua ba V, dng Ch
la ding nhung c6 nhiing sai s6t sau day: Khong chap nhan yéu cau khoi kién cua
ba V, 6ng Ch vi dng Ng, ba Thl st dung dat dung ranh gidi do hai bén thong
nhat tir trudc dén nay nhung khéng ap dung Diéu 175 ma ap dung Diéu 166 cua
Bo luat Dan sy 1a khong dung; khong chap nhan yéu cau khai kién cua ba V,
6ng Ch vi dat tranh chap tuy nam trong gidy chiing nhan quyén st dung dat cua
ba V, 6ng Ch nhung thuc té I1a thuoc dién tich dat 6ng Ng, ba Thl su dung tur
trudc dén nay nhung khong kién nghi Co quan Nha nudc ¢ tham quyén diéu
chinh gidy chang nhan quyén str dung dién tich dat tranh chap sang cho 6ng Ng,
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ba Th1l néu ho c6 yéu cau diéu chinh la thiéu sét. Tuy nhién nhiing sai sot néu
trén khong lam anh hudong dén ndi dung vu an nén khéng can thiét phai stra ban
an so tham ma Hoi dong xét xu phuc tham diéu chinh lai cach tuyén an cho
dung.

[5] V& &n phi phic thim: Do yéu cau khang cao khong duoc Tda an chap
nhan nén ba V, dng Ch phai chiu 300.000 dong theo quy dinh tai khoan 1 Piéu
29 cua Nghi quyét sb: 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30-12-2016, cua Uy ban
Thuong vu Qudc hdi, quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, nop, quan Iy va s
dung an phi, 1€ phi Toa an.

Vi cac & trén,
QUYET PINH:

Can cr khoan 1 Diéu 308 cua Bo luat T6 tung dan su; Diéu 175 cua Bo luat
Dan su; Piéu 166 cua Luat Pat dai; khoan 1 Piéu 26, khoan 1 Piéu 27, khoan 1
Picu 29 cua Nghi quyét sb: 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30-12-2016, cua Uy
ban Thuong vu Qudc hoi, quy dinh vé muac thu, mién, giam, thu, nop, quan Iy va
st dung an phi, 1€ phi Toa an.

1. Khong chap nhan yéu cau khang céo caa ba Ngd Thi V, dng Pham Vin
Ch.

2. Giit nguyén Ban an Dan su so tham s6: 01/2021/DS-ST ngay 12 thang
01 ndm 2021, cua Toa an nhan dan thi xa Tr B, tinh Tay Ninh vé néi dung, diéu
chinh lai cach tuyén an nhu sau:

Khong chap nhan yéu cau khoi kién cua ba Ngb Thi V, 6ng Pham Vian Ch
d6i véi dng Pham Vian Ng, ba Nguyén Thi Thl vé viéc tranh chap quyén su
dung dét dién tich 100,7 m?, thuoc mot phan cac thira: 92, 88, 79, 78, to ban do
s6 25, Giay ching nhan quyén sir dung dat s6 vao s6 cap GCN: CS07532, ngay
25-11-2015, ba Ngb Thi V, 6ng Pham Vin Ch dang tén, tt can: Pong giap dat
6ng Ng gom céc doan 9,30 m + 81,05 m + 27,19 m; Tay giap dat 6ng Ch gom
cac doan 8,52m + 24,13m + 57,27m + 27,37m; Nam giap bo muong dai 1,5m;
Bac 1a mot diém. DAt toa lac tai: Ap Tan thuan, xa H Th, thi xa Tr B, tinh Tay
Ninh. (c6 So d6 hién trang sir dung dat kém theo ban &n).

Kién nghi Co quan Nha nudc ¢ tham quyén diéu chinh gidy chiing nhan
quyén sir dung dién tich dat tranh chap sang cho 6ng Pham Vian Ng va ba
Nguyén Thi Th1 theo ban an, néu 6ng Ng, ba Th1 c6 yéu cau diéu chinh.

Vé chi phi do dac, dinh gia tai san: Ba Ngd Thi V, 6ng Pham Vin Ch phai
chiu 19.150.000 (mudi chin triéu mot trim nam muoi nghin) dong, da nop xong.

Vé an phi so tham: Ba Ngd Thi V, 6ng Pham Vin Ch phai chiu 300.000
d6ng, duoc trir vao 375.000 dong tién tam tng an phi so tham da ndp theo Bién
lai Thl sb: 0017851 ngay 07-01-2020, ctia Chi cuc Thi hanh &n dan su thi xa Tr
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B, tinh Tay Ninh. Hoan tra cho ba V, 6ng Ch 75.000 (bay muoi lam nghin) ddng
tién tam Ung an phi da nop theo Bién lai Thl s6 0017851.

3. V& &n phi phac tham:

Ba Ngb Thi V, 6ng Pham Vin Ch phai chiu 300.000 dong, duoc trir vao
300.000 ddng tién tam wng an phi phdc thim da nop theo Bién lai thu sé:
0015097 ngay 25-01-2021, caa Chi cuc Thi hanh &n dan su thi xa Tr B, tinh Tay
Ninh.

4. Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 caa Luét Thi
hanh an dan su, thi ngudi dugc thi hanh an dan su, ngudi phai thi hanh an dan su
c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén y&u cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh
an hoac bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 cua Luat
Thi hanh an dan sy; thoi hiéu thi hanh 4n duoc thuc hién theo quy dinh tai Diéu
30 cua Luat Thi hanh an dan su.

5. Ban an phuc tham c6 hiéu luc phép luat ké tir ngay tuyén an.

Nf/izshl{‘li[r)]:TTN TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND thi x& Tr B; THAM PHAN - CHU TOQA PHIEN TOA
- Chi cuc THADS thi xa Tr B;

- Phong KTNV&THA. TATTN;

- Céc duong sy trong vu an; ba ky

- Luu ho so;

- Luu tap an./.

Ping Thi Pong






