TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PONG NAI Poc lap — Tw do — Hanh Phic

Bén 4n sb: 68/2026/DS-PT
Ngay 23 - 01 - 2026

V/v tranh Ch‘ép hop dong ’chuyén
nhuong quyén st dung dat

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH PONG NAI

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thim gom cd6:
Thém phan - Chii toa phién toa: Ba Binh Thi Quy Chi
Cdc Tham phdn: Ong Pham Tién Hiép
Ba Nguyén Thi Nga
- Thu ky phién toa: Ba Lé Thi Kim Anh — Thu ky Toa an nhan déan tinh Pong Nai.
_ - Dgi di¢n Vign kiém sdt nhin dan tinh Dong Nai tham gia phién tod: Ba L&
Huyén Kim - Kiém sat vién.

. Ngay 23 thang 01 nam 2026, tai try s6 Toa an nhan dan tinh Pong Nai xét xir phiic
tham cong khai vu an dan sy thu 1y s6 785/2025/TLST-DS, ngay 18 thang 12 nam 2025
vé “Tranh chap hgp dong chuyén nhugng quyén su dung dat”. Do Ban an dan sy so tham
s0 35/2025/DS-ST ngay 14/10/2025 ctia Toa an nhan dan khu vyc 13 —DPong Nai bi khang
cao.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr s6 748/2025/QDXXPT-DS, ngay 30 thang 12
nam 2025, gitra cdc duong suy:

1. Nguyén don: Ong Ta Vian H, sinh nam 1982; noi cu tra: thon D, x4 , tinh Bé)ng
Nai. (c6 mat)

2. Bi don:

- Ba Pham Thi Xuan N, sinh ndm 1987; noi cu tra: théon K, xa P, tinh Déng Nai.
(vang mat)

Nguoi dai dién theo }iy guyén: Ba Pham Thi Thanh V, sinh nam 1976; dia chi: B
L6 H, phuong T, Thanh phd H6 Chi Minh. (c6 mat)

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho ba N: ba V6 Thanh T, sinh nam
1976; dia chi: SO B, duong H, khu V, phuong H, thanh pho Can Tho (c6 mat)



- Ong Vuong Kha H1, sinh ndm 1983; noi cu tra: ap C, phudng B, tinh Pong Nai.
(c6 mat)

3. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

- S& Nong nghi¢p va Moi truong tinh D

Nguoi dai dién theo uy quyén tham gia t6 tung: Ong Lé Hong H2, chirc vyu: Pho
giam doc Vin phong ding ky dat dai tinh D — chi nhanh B (vang mit, c6 don dé nghi giai
quyét ving mit)

- Ong Mai Thanh T1, sinh nam 1982 (ving mit)

- Ba Tran Thi S, sinh ndm 1987 (vang mit)

Noi cu tra: thon T, xa P, tinh Déng Nai

- Ba Duong Thi H3, sinh nim 1983; noi cu tra: ap C, phudng B, tinh Dong Nai

- Ong‘f)ang Vin H4, sinh nam 1983; noi cu tra: thén D, xa P, tinh Pong Nai. (ving
mat, uy quyen cho 6ng Ta Van H)

- Van phong C; tru s¢: thon K, xa P, tinh Déng Nai.

Nguoi dai dién theo phap luat: 6ng Ngoc Vian H5 — Trudng Vian phong (ving mat)

4. Nguwoi lam chirng:

- Ba Nguyén Thi Kim L, sinh nim 1999; noi cu tra: thon B, xi P, tinh Béng Nai.
(vang mat)
- BaNgo Thi N1, sinh ndm 1992; noi cu tri: khu phd E, phudng P, tinh Dong Nai.

(vang mat)

5. Nguoi khang cao: Bi don ba Pham Thi Xuan N.

NOI DUNG VU AN:

Nguyén don ong Ta Van H trinh bay:

Do c6 nguoi gidi thiéu 1a ba Ngo Thi N1 nén vao thang 4/2022, 6ng H thoa thuéan
dat coc dé nhan chuyén nhuong cua ba Pham Thi Xuan N thura dét s6 302, dién tich 1328
m? toa lac tai thon D, xd P, huyén B, tinh Binh Phudc; nay 1a thon D, x4 P, tinh Béng Nai.
Dat thudc gidy chimg nhan quyén sir dung dét s6 BK 442946, s0 vao so CS 000621/CN
do S¢ Tai nguyén va moi truong tinh B cap ngay 23/10/2019 cho 6ng Vi Quang T2 va ba
Vii Thi M, c6 chinh 1y bién dong chuyen nhuong toan bo dién tich cho 6ng Vuong Kha
H1 vao ngay 14/11/2019, véi gia chuyén nhuong théa thuan 1a 1.980.000.000 dong.

Vé ngudn gdc dat thi ba Pham Thi Xuan N noéi 1a dat ba N dang lam thu tuc nhan
chuyén nhuong lai ctia vo chong 6ng Vuong Kha H1 va ba Duong Thi H3, nén ba N thoa
thuan chuyén nhugng lai cho ong.

Vao ngay 22/4/2022 6ng H dit coc cho ba N sb tién 400.000.000 dong va ngay
09/5/2022 6ng coc thém s6 tién 100.000.000 ddng, hai bén thoa thuan vao ngay 07/6/2022
tién hanh 1ap hop dong chuyén nhuong quyén st dung dét theo diing quy dinh phap luat



va ong sé giao du toan bo so tién chuyén nhuong con lai cho ba N. Pong thdi, hai bén con
théa thuan néu ba N vi pham thoi han théa thuan ma chua thyc hién lam hop déng, thi ba
N phai tra lai tién nhan coc 500.000.000 ddng va phai dén tién coc gip doi s6 tién da nhan
coc, con néu 6ng H khong dong y mua nita thi 6ng bi mat tién coc. Giira ong va ba N Xac
1ap hop dong dit coc dé ngay 22/4/2022, hai bén ky tén vao gidy, c6 chit ky nguoi lam
chtng ba Ngb Thi N1. Dong thoi ba N cam két dat ban khong c6 ai tranh chap, khong co
quy hoach, ding dién tich, dang vi tri, ....

Sau d6 vao ngay 16/6/2022 giita ong H va ba N giao két hgp dong chuyén nhugng
quyén st dung dat tai van phong C. Do s6 dat van dung tén 6ng Vuong Kha H1 ma chua
sang tén cho ba N, nén luc d6 ba N ¢ goi 6ng H1 dén dé dimg tén nguoi ban cho ong va
ky hop dong chuyén nhuong voi ong. Gia chuyén nhuong thuc té 13 1.980.000.000 déng,
nhung hop dong chuyen nhuong ghi gia chuyen nhuong 13 220.000.000 déng muc dich dé
giam bot tién thué khi di 1am tha tuc chuyén nhuong. Cung ngay 16/6/2022, ong tra toan
b s6 tién con lai 1a 1.480.000.000 ddng cho ba N nhan bang hinh thitc chuyén khoan ngan
hang.

Sau do, 6ng H mang hop d6ng chuyén nhuong nay sang Chi nhanh van phong dang

ky dat dai huyén B dé 1am thu tuc dang ky bién dong sang tén thi sau khi kiém tra, Chi
nhanh tra 161 1a dt thudc dat 1am phan nén khong duoc phép chuyén nhuong, nén dén nay
sO dat van dimg tén 6ng Vuong Kha H1.
Do khong xac 1ap duoc hop dong chuyén nhuong nén éng H co dé nghi ba N phai tra lai
sd tién da nhan 1a 1.980.000.000 ddng nhung ba N khéng chiu tra, nhiéu 1an doi khong
dugc nén ong khoi kién tai Toa an, yéu cau tuyén vo hiéu hop ddng dat coc xac lap gitta
6ng va ba N, tuyén v6 hiéu hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat xac lap gitta 6ng
va 0ng Vuong Kha H1, ba Duong Thi H3; buc ba Pham Thi Xuan N tra s tién da nhan
13 1.980.000.000 dong; con ddi véi sb tién phat coc 400.000.000 dong thi 6ng H xin rit
khong yéu cau nira.

Bi don ba Pham Thi Xudn N trinh bay:

Vao thang 3 ndm 2022, dng Mai Thanh T1 thoa thuan chuyén nhuong cho ba thira
dét s6 302, dién tich 1328 m? toa lac tai thén D, xi P, huyén B, tinh Binh Phuéc cta chu
dat 14 vo chong 6 6ng Vuong Kha H1 va ba Duong Thi H3, v¢i gia ban 1.457.000.000 dong
(g1447.000.000 dong/met ngang x 31 m). Pit thugc thua dat s6 146, to ban do so 9, dién
tich 2648, 0 m? da duoc cip gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 BK 442946, s6 vao sb
CS 000621/CN do S¢ Tai nguyén va Méi truong tinh B cap ngay 23/10/2019 cho 6ng Vi
Quang T2 va ba Vii Thi M, c6 chinh 1y bién dong chuyén nhuong toan bo dién tich cho
ong Vuong Kha H1 vao ngay 14/11/2019.

Pé xac 1ap vige chuyén nhuong, 6ng T1 va ba thda thuan viéc dat coc tién. Do d6
ngay 18/3/2022 tai nha ong T1 thdn T, xa P, ba N dit coc cho 6ng T1 s6 tién 150.000.000
dong, hai bén thoa thuan vao ngay 18/4/2022 hai bén sé& tién hanh lam thu tuc chuyén
nhuong theo dung quy dinh phap luat.
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Tuy nhién vao thang 4/2022 thong qua ngudi moi gidi 1a co6 Ngo Thi N1, ba N thoa
thuan chuyén nhuong lai dién tich 1328 m? cho 6ng Ta Vian H véi gia 1.980.000.000 dong.
Ba c6 thong béo cho 6ng H biét day 1a dat ba mua lai ctia ong Mai Thanh T1 va s6 dat van
dtng tén 6ng Vuong Kha H1, nhung 6ng H vin dong ¥ mua. Ong H dit coc cho ba sb tién
500.000.000 dong, hai bén thoa thuan vao ngay 07/6/2022 hai bén tién hanh lap hop dong
chuyén nhuong quyén str dung dat theo ding quy dinh phap luat va 6ng H s& giao du toan
bo s6 tién chuyén nhuong con lai cho ba. Sau d6 vao ngay 16/6/2022 giira ba va éng H
giao két hop dong chuyén nhugng quyén s dung dat tai van phong C. Do s6 dét van dung
tén 6ng Vuong Kha H1 nén lic d6 ba c6 goi ong H1 dén dé dung tén ngudi ban cho ong
H. Sau khi 6ng H1 va ong H ky két hop dong chuyen nhugng thi cing ngay 16/6/2022
6ng H tra toan bo sd tién con lai 1a 1.480.000.000 dong cho ba bang hinh thirc chuyén
khoan ngan hang.

Sau d6, ba N va 6ng H mang hop dong chuyén nhugng nay sang Chi nhanh vin
phong ding ky dat dai huyén B dé 1am thu tuc sang tén cho 6ng H thi sau khi kiém tra,
Chi nhéanh tra 16i 1a dat thudc dat 1am phan nén khong duoc phép chuyén nhuong. Do do
giita ba va 6ng H, 6ng H1 khong thé hoan tat thu tuc chuyén nhuong. Nhung ba N thi da
giao chuyén khoan du tién cho 6ng Vuong Kha H1 va 6ng T1. Bén nay thi 6ng H1 va 6ng
T1 van chua tra lai cho ba s6 tién 1.457.000.000 dong dé ba tra lai cho 6ng H.

Nay, ong H khéi kién yéu cau ba tra lai s6 tién 1.980.000.000 ddng thi ba khong
ddng ¥, vi theo ‘ba trong hop ddng dit coc va hop déng chuyén nhuong voi ong H thi ba
khong co sai vé van dé gi ca, ba khong c6 16i ma do co quan nha nude cp gidy chimg
nhan khong dung quy dinh.

Bi don éng Vweong Kha H1I trinh bay:

Ong H1 co thira dat s6 146, to ban dd sb 9, dién tich 2648, 0 m? da duoc cép giéy
ching nhan quyén str dung dat sé BK 442946, s6 vao s6 CS 000621/CN do S& Tai nguyén
va Mo6i truong tinh B cép ngay 23/10/2019 cho 6ng Vi Quang T2 va ba Vi Thi M, c0

chinh 1y bién dong chuyen nhugng toan bo dién tich cho 6ng Vuong Kha H1 vao ngay
14/11/2019. Trén dét trong cay diéu khoang 10 nam tudi.

Vao ngdy 24/3/2022, 6ng chuyén nhuong mot phan dién tich 12 1319,3 m2 cho dng
Ung Vin T3 va ba Lé Thi H6; con lai dién tich 1328,7 m? nay 1a thtra sé 302.

Ngay 18/3/2022, 6ng chuyén nhuong toan bo thira s6 302, dién tich 1328,7 m? lai
cho 6ng Mai Thanh T1 véi gia khoang 960.000.000 dong (do 14u rdi ong khong nh¢ chinh
xac), gitra 6ng va ong T1 co lap hop dong dat coc. Ong T1 da giao du tién cho ong, 6ng
cling giao dat va ban goc glay chtrng nhan QSP cho ong T1 dé di 1am thu tuc sang tén.
Nhung sau nay 6ng dugc biét ong T1 chua ding ky sang tén cho 6ng T1 va chuyén nhuong
lai cho ba Pham Thi Xuan N, sau d6 ba N chuyén nhuong lai cho ong Ta Vin H. Gia
chuyén nhuong va cac thoa thuan cu thé giita cac bén thi ong khong rd. Vao thang 6/2022
ba N co6 goi dién cho 6ng va c6 ndi su viéc cac bén chuyén nhuong dat voi nhau nhu trén
va c6 nho 6ng dén Vian phong C dé ky hop dong chuyén nhuong cho dng H do gidy chung
nhan QSP dén thoi diém ndy van dang dung tén cia ong, thi ong dong v. Ngay 16/6/2022,



ong dén Van phong C dé ky két hop dong chuyén nhuong voi nguoi chuyén nhuong 1a
ong va vo ong, bén nhan chuyén nhuong la 6ng H. Ong chi ky cht cac thoa thuan cu thé
giira ong H, ba N thi 6ng khéng 13, sd tién 6ng H giao cho ba N chir khong giao cho 6ng.

Qua trinh 6ng st dung dat thi khong c6 co quan nha nudc hodc ca nhan, to chic
nao thong bao la dat 1am phan, vi dat ciia 6ng nhan chuyen nhuong tir 6ng T2, ba M va
duoc cip gidy chimg nhan binh thuong, sau d6 6 ong chuyen nhuong mot phan cho ong T3,
ba H6 thi ong T3, ba H6 ciing dugc co quan c6 tham quyén cap GCNQSDD binh thuong,
do d6 ong khong biét dat thudc dat 1am phan nén moi chuyén nhuong lai cho 6ng Mai
Thanh T1.

Nay, 6ng H khoi kién yéu cau hiy hop dong chuyén nhuong di ky két gitta 6ng va
ong H, viéc huy hop ddng chuyén nhuong hay khong thi Toa an cin ct theo quy dinh phap
luat dé thyc hién, con 6ng thi khong co 16i gi trong vu 4n ndy ca.

Nguroi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan éng Mai Thanh T1 trinh bay:

V4o thang 3 nim 2022, 6ng thoa thuin chuyén nhuong cho ba N thira dét s6 302,
dién tich 1328 m? toa lac tai thon D, xi P, huyén B, tinh Binh Phuéc cua cha dit 1a vo
chéng 6ng Vuong Kha H1 va ba Duong Thi H3, véi gia ban 1.457.000.000 dong (gia
47.000.000 ddng/mét ngang x 31 m).

Tuy nhién vao thang 4/2022, ba N thoa thuan chuyén nhuong lai dién tich 1328 m?
néu trén cho 6ng Ta Vian H véi gia 1.980.000.000 dong. Ba N Iic nhén tién dat coc cua
ong H thi khong co6 thong bao cho ong biét su viéc nay, chi d¢én khi gan dén ngay lam thu
tuc hop dong chuyén nhuong véi ong H thi ba N méi dén nha 6ng lay ban gdc Hop dong
dat coc xac 1ap vao ngay 18/3/2022 gilta 6ng va 6ng Vuong Kha H1 dé cho 6ng H xem dé
rd ngudn gde, thi lac ndy 6ng méi biét, nhung 6ng ciing khong co y klen phan ddi gi. Tuy
nhién, sau d6 gitra ba N va 6ng H thi theo 6ng dugc biét 1a khong tién hanh duoc viéc
chuyén nhuong vi 1y do truc tric vé so dat, nhung cu thé nhu thé nao thi ong khong r5.

Ong Péng Vin H4 trinh bay:

Do ¢6 nguoi gidi thiéu la ba Ngo Thi N1 nén vao thang 4/2022, 6ng va 6ng Ta Van
H théa thuan nhan chuyén nhugng thtra dat s 302, dién tich 1328 m? toa lac tai thon D,
x3 P, huyén B, tinh Binh Phuéc ctia vo chong ong Vuong Kha H1 va ba Duong Thi H3,
v6i gia ban 1.980.000.000 dong. Dat thudc thira dat s6 146, to ban d6 s 9, dién tich 2648,
0 m2 da duoc cp gidy chimg nhan quyén st dung dat s BK 442946, sb vao sd CS
000621/CN do So Tai nguyén va Moi truong tinh B cap ngay 23/10/2019 cho ong Vil
Quang T2 va ba Vii Thi M, c6 chinh 1y bién dong chuyén nhuong toan b dién tich cho
ong Vuong Kha H1 vao ngay 14/11/20109.

Do dién tich dat nay ba Pham Thi Xuan N cho rang ong H1 dang chuyén nhuong
cho ba N, ba N da dit coc tién mua dat cho 6ng H1, nhung chua lam thu tuc chuyén
nhuong, nay ba N dung ra ban cho cac 6ng

Ong va 6ng H dat coc cho ba N sd tién 500.000.000 dong, hai bén thoa thudn vao
ngay 07/6/2022 hai bén tién hanh 1ap hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dét theo
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dung quy dinh phap luat, 6ng va ong H s& giao du toan bo so tién chuyén nhuwong con lai
cho ba N.

Sau do, vao ngay 16/6/2022 gitra 6ng H Va ba N giao két hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dat tai van phong C. Do s6 dat van dung tén 6ng Vuong Kha H1 nén ldc
do ba N c6 goi 6ng H1 dén dé dung tén nguoi ban cho cac ong. Gia chuyen nhuong thuc
té 1a 1.980.000.000 dong, nhung hop dong chuyen nhuong ghi gia chuyen nhuong la
220.000.000 dong muyc dich dé giam bét tién thué khi di lam thi tuc chuyén nhuong. Cing
ngay 16/6/2022, 6ng va dng H tra toan bd sb tién con lai 1a 1.480.000.000 dong cho ba N
bang hinh thitc chuyén khoan ngan hang. Sau d6, ong va 6ng H mang hop dong chuyén
nhuong nay sang chi nhanh vin phong ding ky dat dai huyén B dé lam thu tuc sang tén
cho 6ng H thi sau khi kiém tra, Chi nhanh tra 1o 1a dat thudc dat 1am phﬁn nén khong duoc
phép chuyén nhuong. Do d6 giita cac ong va ba N, 6ng H1 khong thé hoan tat thu tuc
chuyén nhuong.

Trong s6 tién 1.980.000.000 déng thi 6ng va 6ng H mdi nguoi mot nira, cu thé moi
nguoi 990.000.000 ddng. Nhung dé thuan tién va do 1a ban be tin tuong nén 6ng thong
nhit ¢ mot minh 6ng H dimg tén cac giao dich va hop ddng chuyén nhuong quyén sur
dung dat. Nay, ong H4 thdng nhat dé mot minh 6ng H khoi kién ba N dé yéu cau tra lai sO
tién 1.980.000.000 dong, sau khi ba N tra tién cho ong H thi dng H sé tra lai tién cho 6ng,
chtr 6ng khong co yéu cau gi trong vu an nay.

Y kién trinh bay cia 6ng Lé Hong H2 — dai dién theo iy quyén cia S¢ Néng nghiép
va moi truong tinh D:

Déi v6i thira dat s6 302, dién tich 1328 m? ctia chu sir dung dat 6ng Vuong Kha H1
thi hién nay S& Nong nghiép va Méi trudng dé nghi Van phong dang ky dat dai tinh D-
chi nhanh B str dung bon to ban dd dia chinh s 8,9 15, 16 da ky duyét thang 3 nam 2018
dé thyc hién giai quyét cac thu tuc vé dat dai cho ngudi sir dung dat, khong st dung céc
td ban do dia chinh s6 8,9, 15, 16 dugc ky duyét vao thang 1 nam 2019. Can cur Cong van
hudng dan s6 812 ctia S Nong nghiép va méi truong thi hién nay thira dat s6 146 da dugc
cap glay ching nhan quyén st dung dat sau khi chuyén nhuong mét phan dién tich dat
nay c6 sb thira méi 13 302, t ban d6 s6 9, dién tich 1328, 7 m? dimg tén 6ng Vuong Kha
H1 thudc quy dat tach khoi 1am phan sau quy hoach ba loai rimg, giao vé dia phuong quan
Iy, duoc thuc hién cac quyén cua ngudi st dung dét theo quy dinh hién hanh.

Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan Vin phong C trinh bay:

Ngay 16/6/2022 Van phong C ¢6 tlep nhan yéu cau cong ching hop dong chuyen
nhuong quyén sir dung dat giita bén chuyén nhugng 6ng Vuong Kha H1 bén nhan chuyén
nhuong 6ng Ta Van H. Ong Vuong Kha H1 cung vg 1a Duong Thi H3 va 6ng Ta Van H
1a nhimg nguoi tham gia xac 1ap, giao dich, truc tiép ky tén va diém chi tai hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dét sé 6827.

Gia chuyen nhuong 13 220 triéu dong, viéc thoa thudn gia ca chuyen nhuong va
thanh toan s tién nhan chuyen nhuong theo thoa thudn cua nguoi yéu cau cong ching thi
phuong thic thanh toéan 1a tién mat. Viée thoa thuin gia ca va viéc thanh toan so tién



chuyén nhuong quyén sir dung dét néu trén do hai bén ty thyc hién va ty chiu trach nhiém
truoe phap luat ngoai su chimg kién cua cong ching vién theo khoan 3 di€u 2 cua hop
dong

Nguwoi lam chitng ba Ngé Thi NI trinh bay:

Pau ndm 2022, do ba c6 quen lgiét véi ba N,guyén Thi Kim L nén ba L c6 nho ba
gidi thiéu dé ong Vuong Kha H1 chuyén nhuong doi voi thira dat s6 302, dién tich 1328,7
m? toa lac tai thon D, xd P, huyén B, tinh Binh Phuéc ciia 6ng Vuong Kha H1.

Do do ba co6 gidi thiéu cho ong Mai Thanh T1 dé mua dat, ong T1 dong ¥ mua nén
tién hanh dat coc cho 6ng H1 theo hop dong dat coc d€ ngay 18/3/2022. Ngay 18/3/2022
do 6ng T1 ban nén c6 nho ba thay ong T1 ky ket hop dong dét coc voi ong H1, nhung
nguoi chuyén tién dat coc hai lan 13 150.000.000 déng va 100.000.000 dong 1a doong T1
chuyen khoan cho ong H1. Gia chuyén nhuong 1a 40. 000.000 dong/m ngang, tong sd tién
chuyén nhuong cu thé bao nhiéu thi ba khong truc tiép ching kién, cling nhu khong biét
cac thong tin thoa thuan sau nay gitra 6ng H1 va 6ng T1.

Cung ngay 18/3/2022 ba cting gioi thi¢u dé ong T1 chuyén nhuong thtra gét nay lai
cho ba Pham Thi Xuan N theo hop dong dat coc d€ ngay 18/3/2022, gia chuyén nhuong
la 47 triéu/m ngang. Tai lan dat coc nay thi chi Tran Thi S 1a vg anh T1 ding ra giao dich
va thoa thuan. Ngoai ra nhiing thod thudn va giao dich khéc gitra anh T1, chi S va chi N
thi ba khong ro.

Tiép theo vao ngay 22/4/2022 ba tiép tuc 12 ngudi gidi thidu dé ba N chuyén nhuong
lai dat cho 6ng Ta Van H, gia chuyén nhuong 14 1.980.000.000 déng, ong H dit coc cho
ba N s tién 400.000.000 dong.

~ Khoang vai hom sau, ba dugc biét gitra cac bén 6ng H, ba N, 6ng T1 va dng H1 c6
dén van phong cong chimg dé 1am hop dong chuyén nhuong, nhung ba di bénh vién nén
khong dén tham gia ching kién. Sau d6 gitra cac bén xdy ra tranh chap nhu thé nao thi ba
khong ro.

Nguoi lam chieng ba Nguyén Thi Kim L trinh bay:

7 D?lu thang 3/2022, do ba c6 quen 6ng Vuong Kha H1 nén dng H1 nho ba gisi thiéu
dé chuyén nhugng doi voi thira dat s6 302, di¢n tich 1328,7 m? toa lac tai thon D, xi P,
huyén B, tinh Binh Phudge. Do t0i quen bi€t ba Ng6 Thi N1 nén ba hoi ba N1 xem ¢0 ai co
nhu cau mua dat hay khong thi ba N1 ¢ gidi thi¢u cho ong Mai Thanh T1 d€ mua dat,
ong T1 dong y mua nén tién hanh dat coc cho 6ng H1 theo hgp dong dat coc d¢ ngay
18/3/2022.

Ba chi chimg kién viéc thoa thuén dat coc nhu da trinh bay ¢ trén thoi, con sau nay
o6ng H1 va ong T1 c6 xéc lép hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dét theo quy dinh
hay khong thi ba khong biét vi ba khong ching kién cac thoa thuadn sau nay giira ho.

Dé'i Vi nguwdi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Tran Thi S, b& Dwong Thi H3
khong dén lam viéc nén khong co loi trinh bay tai ho so vu an.



8

Tai Ban 4n dan sy so tham s6 35/2025/DS-ST ngay 14/10/2025 ciia Toa 4n nhan
dan khu vyc 13 — Dong Nai da quyét dinh:

Chép nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don éng Ta Van H.

Tuyén bd hop ddng dit coc xac 1ap ngay 22/4/2022 giira 6ng Ta Van H va ba Pham
Thi Xuan N bi vo hiéu.

Tuyén bb hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat xac 1ap ngay 16/6/2022 giira
ong Ta Van H va 6ng Vuong Kha H1, ba Duong Thi H3 bi v6 hiéu.

Budc ba Pham Thi Xuan N c6 nghia vu tra lai cho ong Ta Van H sO tién
1.980.000.000 (mot ty chin tram tam muoi triéu) dong.

Pinh chi giai quyét ddi v6i yéu cau khai kién phat coc s6 tién 400.000.000 dong.

Ngoai ra, Ban an con tuyén nghia vy chiu chi phi t6 tung, an phi va quyén khang
cdo cua cac duong su.

Ngay 23 thang 10 nam 2025 ba N ¢6 don khang cao, dé nghi Toa an cap phuc tham
stra Ban 4n so thAm theo hudng khong chap nhan yéu cau khoi kién ctia éng H.

Tai phién toa:

- Ngudi dai dién theo Gy quyén ciia ba N giit nguyén yéu cau khang cdo.

- Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Dong Nai phat biéu quan diém:

Vé t6 tung: Trong qua trinh giai quyét vu an va tai phién tda, toa 4n da tién hanh
ding trinh tu tha tuc theo quy dinh cua phap ludt va gidi quyét vu 4n ding tham quyén.
Vé nhiing nguoi tham gia to tung trong vu an da chap hanh ding quy dinh.

Vé ndi dung: Cian ctr vio cac tai liéu ching cur thu thép duge c6 trong hé vu an,
két qua tranh tung tai phién toa, Kiém sat vién dé nghi Hoi dong xét xi: chap nhén khang

c40 ctia ba Pham Thi Xuan N, stra Ban an so tham theo hudng khong chip nhan yéu cau
khoi kién cia nguyén don ong H.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can clr vao cac tai liéu, chimg ctr c6 trong ho s0 vu an da dugc xem x¢t tai phién
toa, cdn clr vao két qua tranh luén tai phién toa, Hoi dong xét xtr nhan dinh:

V& t6 tung:

[1] Pon khang cao ctia ba Pham Thi Xuan N du’gc thuc hién trong han luat diph, co
ndi dung va hinh thirc phu hop véi quy dinh tai cac dieu 271, 272 va 273 BJ luat T6 tung
dan sy nam 2015 nén du dicu kién dé€ xét xur theo thu tuc phac tham.

Vé ndi dung tranh chép:

[2] Tai phién toa, cac bén du’ong su déu tl}t‘ra nhan: Qua gidi thiéu ctia ba Ngb Thi
N1 nén thang 4/2022 6ng Ta Van H nhat tri chuyén nhugng ctia ba Pham Thi Xuén N thura
dat s6 302 c6 dién tigh 1328m2,,toa lac tai thon b, xa P, huyén B, tiqh Binh Phuég, nay la
thon D, xa P, tinh Pong Nai. Dat khi do da c6 Gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 BK



442946, s6 vao s6 CS 000621/CN do S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh B cap ngay
23/10/2019 cho 6ng Vii Quang T2 va ba Vii Thi M va duoc diéu chinh bién dong sang tén
cho dng Vuong Kha H1 vao ngay 14/11/2019 (do 6ng H1 nhan chuyén nhuong tir 6ng T2
ba M), voi gia 1.980.000.000 dong. Thira dat nay co ngudn gdc vao ngay 18/3/2022 dng
Vuong Kha H1 chuyén nhuong lai cho 6ng Mai Thanh T1 véi gia 960.000.000 dong, ong
T1 da tra tién va nhan dat; cling trong thang 3/2022 éng T1 thoa thuan chuyén nhuong lai
cho ba N voi gia 1.457.000.000 dong, sau d6 ba N tiép tuc thoa thuan chuyén nhuong lai
cho 6ng H. Do dng H va ba N da thoa thudn gia chuyén nhuong 1a 1.980.000.000 dong
nén vao ngay 22/4/2022 dng H dit coc cho ba N s6 tién 400.000.000 dong, ngay 09/5/2022
ong H coc tiép cho ba N sb tién 100.000.000 dong, c’[ong thoi hai bén 1ap hop dong dit coc
va thoa thuén cac ndi dung lién quan dén viéc chuyén nhuong ciing nhu trach nhiém cua
cac bén néu vi pham hop dong. Ngay 16/6/2022, 6ng H va ba N thuc hién viéc ky két hop
ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat tai Van phong C. Thoi diém nay, do GCNQSDD
dat van dimg tén 6ng Vuong Kha H1 ma chwa sang tén cho 6ng T1, ba N trén gidy to nén
lac d6 cac bén dong ¥ thoa thuan ong H1 dung tén ngudi ky chuyén nhuong thang cho
6ng H va mic du gia chuyén nhuong thyc té 13 1.980.000.000 dong nhung trong ndi dung
hop ddng chuyén nhugng cac bén chi ghi gia 12 220.000.000 dong dé nham muyc dich duoc
giam bét tién thué khi di 1am thu tuc sang tén. Cuing ngay 16/6/2022, éng N thanh toan
toan bo sb tién con lai 1a 1.480.000.000 dong cho ba N. Pay 1a nhimng tinh tiét, ndi dung
duoc cac bén duong su thira nhan nén dugc coi la su that khong can phai chirng minh theo
quy dinh tai Diéu 92 B6 luat T tung dan su.

[3] Xétyéu cau khai kién ctia nguyén don 6ng H vé viéc 6ng yeu cau Toa tuyén bd
Hop dong dat coc xac lap ngay 22/4/2022 giita ong H, ba N; Hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat xac lap vao ngay 16/6/2022 gitra 6ng H va vg chdng dng Vuong Kha
H1, ba Duong Thi H3 v6 hi¢u va yéu cau budc ba N phai tra s tién da nhan 1.980.000.000
ddng. Tai Toa, 6ng H cho rang cin ct dé cho rang hop ddng dit coc va hop dong chuyén
nhuong v hiéu 13 vi cac 1y do: vao thoi diém 6ng khoi kién thi dat thudc 1am phan khong
thé 1am thu tuc tach thira duoc va 6ng H1 dang c6 tranh chip vdi co quan nha nudc lién
quan dén thura dit.

Hoi dong xét xtr xét thay:

[4] V& hinh thtc ctia hop dong: cac hop dong trén déu dugc lap thanh vian ban, c¢6
hinh thirc phu hop voi quy dinh cua phap luét tai cac diéu 117, 119 ciia Bo luat dan su,
Picu 167 Luat dat dai nam 2013, Piéu 5 Luat Céng ching nam 2014, trong d6 hop dong
chuyén nhuong da duge Van phong cong ching chung thyc nén ca hai hop dong nay déu
dam bao v€ mat hinh thirc.

[5] Vé noi dung hop dong: ca 02 hop dong déu thé hién su ty nguyén giao két ca
cic bén, muc dich dit coc tién dé dam bao cho viéc cac bén ky két hop déng chuyén
nhuong quyén sir dung dat d6i vé6i dién tich 1328,7m? toa lac tai thon D, xi P, huyén B.

Xét, mic du tai thoi diém ba N nhan coc ciia ong H va thoi diém ong H1 ky két hop dong
chuyén nhuong cho ong H thi ba N chua dugc sang tén d6i voi dién tich dat ma cac bén
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chuyén nhugng, tirc vé phap ly ba N chua c6 quyen ctia ngudi str dung dat nhung xét thiy
ca ong H1, 6ng T1 va ba N déu dong ¥y v6i viée ba N duge sang nhugng cho 6ng H ma
nhirng nguoi nay khong tranh chip gi. Bén canh d6, viéc chuyén nhuong gitta ong H1 véi
6ng T1, giita 6ng T1 véi ba N duogc thuc hién khong dung vé hinh thirc nhung thuc té cac
bén da thanh toan toan bo tién chuyén nhugng cho nhau (thyc hién trén 2/3 nghia vu).

Pdng thoi, mic du éng H cho rang ban dau khi ong di 1am tha tuc sang tén thi c6 thong
tin tr co quan chuyén mon cho rang dat thudc 1am phan (ba loai rimg) nén chua da diéu
kién sang tén nhung ong khéng cung cap duoc chimg cir chimg minh nao ching chimg
minh viéc Chi nhanh Vin phong P ¢6 vin ban khang dinh dat thudc 14m phan. Song, thuc
té vao ngdy 10 thang 04 nam 2025 S Nong nghiép va Mai truong tinh Binh Phude da co
vian ban sé 812/SNNMT-QLDD huéng dan sir dung ban dd dia chinh xi P, huyén B lién
quan dén dat 03 loai rimg giao vé dia phuong va ngay 14/4/2025 Chi nhanh Vin phong
dang ky dit dai huyén B di c6 vin ban s6 224/CNVPPKDPD-DK & CGCN guii Toa an
cap so tham khang dinh riang: “hién nay thira ddt sé 146, to ban do 09 da dwoc cdp
GCNQSDD (sau khi chuyén nhwong mét phan dién tich nay c6 sé thiea méi la 302, to s6
09, dién tich 1328,7m? CLN dimng tén ong Vwong Kha HI thuoc quy dat tach khéi lam
phan sau quy hoach 03 loai rieng giao vé cho dia phwong quan ly, dwoc thuc hién cac
quyén ciia nguoi sir dung dat theo quy dinh hién hanh” (BL 144). Mot lan nira, tai phién
tda so tham 6ng H2 1a nguoi dai dién theo uy quyén ciia So T clng khang dinh dién tich
dat cac bén da ky chuyén nhuong nay duoc thuc hién cac quyén cua nguoi su dung dat,

duogc sang tén theo quy dinh cta Luat dat dai. Hon nita, dén thoi diém nay ca ba N, dng
H1 va 6ng T1 khong c6 duong su nao phan ddi viéc chuyén nhuong cho 6ng H va viéc
sang tén thira dat cho 6ng H van dam bao dugc thyc hién ma khong bi bét clr can tré nao
tir quy dinh ctia phép luat, tir co quan c6 tham quyén quan ly dat dai hay tir phia cac bén
giao dich. Pdng thoi, xét trinh bay ctia ong H tai phién toa vé viéc ong cho rang hién nay
6ng H1 dang co tranh chip véi co quan nha nudc nén éng dé nghi tuyén bd cac hop dong
trén vo hiéu nhung lai khong chimg minh dugce 6ng H1 dang co tranh chip vé viée gi,
tranh chép voi ai trong khi 6ng H1 khang dinh ong khong c6 bat ky tranh chap nao lién
quan dén thira dét, 6ng chi biét trudc ~day ong sang nhuong va giao dat cho 6ng T4, sau
nay ba N nho 6ng ky hop dong chuyén nhugng thang cho 6ng H thi 6ng hd trg ky gitim
nén trinh bay cua 6ng H vé phan nay khong c6 co s chap nhan. Do d6, mic du vao thoi
diém sang nhuong dat ba N chua duoc sang tén va viéc hop dong chuyén nhuong ghi gia
tri thap hon gia thuc té cac bén thoa thuan nhung nhu déa phan tich nhiing ndi dung nay
khong lam anh huong dén quyen cuia nguoi nhan chuyén nhuong dat 1a ong H. Vi thé, viéc
Tda an cap so tham tuyén bd hop dong dit coc va hop dong chuyen nhuong vo hiéu 1a
chua chinh xac. Nén, can stra Ban an so tham theo huéng khong chap nhén toan bo yéu
cau khai kién cia nguyén don. Khang cao cua ba N vé viéc yéu cau Toa an cap phuc tham
khong chap nhan yéu cau khoi kién cia nguyen don dugc chap nhan.

[6] V& viéc nguyén don rat yéu cau phat coc so tién 400.000.000 dong, Tda an cap
so tham d3 dinh chi giai quyet cac duong sy khong khang céo, Vién kiém sat nhan dan
khong khang nghi nén Hoi dong xét xtr khong xem xét.
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[7] Vé mdi quan hé hun hap giira 6ng H va dng H4 va viéc ong H, 6ng H4 thong
nhit dé 6ng H dimg tén chuyén nhuong ciing nhu khai kién tranh chép véi va N ciing nhu
cac giao dich khac gilta 6ng H1, 6ng T1, ba N Hoi dong xet xuir khong xem xét trong vu
an nay, do cac bén khong yéu cau, cac duong su co thé khoi kién dé yéu cau Toa an giai
quyét bang vu an khéac khi c6 don yéu cau.

[8] Chi phi xem xét, thdm dinh tai chd: Do yéu cau khoi kién cta 6ng H khong duge
chap nhan nén dng phai chiu toan bo chi phi t tung véi sb tién 2.000.000 ddng. Do sb tién
nay ba N da ndp nén dng H co trach nhiém thanh toan cho ba N s tién nay.

[9] An phi dan su so tham: Do yéu cau khoi kién cta ong H khdng dugc chép nhan
nén 6ng H phal chiu 300.000 déng an phi khong co gia ngach va 71.400.000 ddng an phi
dan su c6 gia ngach. Can stra Ban 4n so thim vé phan nay cho phu hop.

[10] An phi dan su phic tham: Do khang cdo cua ba N khong duoc chap nhan nén
ba N phai chiu 300.000 dong.
‘ [11] Quqn diém cua dai dién Vién kiém sat tai phién toa cé can cir nén dugc Hoi
dong xét xtr chap nhan.
Vi cac € trén;
QUYET PINH:

Can ctr khoan 2 Diéu 308, Piéu 309 Bo luat TH tung dan su;

Chép nhan khang céo ctia ba Pham Thi Xuin N; stta Ban an qan su so thim sb
35/2025/DS-ST ngay 14/10/2025 ctia Toa an nhan dan khu vuc 13 — Dong Nai.

Can ctr cac diéu 116, 117, 118, 119, 328, 398, 501, 502, 503 BC) luat dan sy nam
2015; cac diéu 166, 167, 168, 179, 188 Luat dat dal 2013; Cong van s6 1083/VKSTC-V9
ngdy 26/3/2024 cia Vién kiém sat nhan dan tdi cao; cac diéu 26, 29 Nghi quyet sO
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban thuong vu Quéc hoi quy dinh vé murc
thu, mién, giam, thu, nop, quan 1y va sir dung an phi va 1 phi Toa an,

Khong chap nhén toan bo yéu cau khai kién ctia nguyén don 6ng Ta Vian H dbi véi
cac yéu cau: tuyén bo hop dong dat coc xac 1ap ngay 22/4/2022 giira 6ng Ta Van H va ba
Pham Thi Xuan N vo6 hiéu; tuyén bo hgp dong chuyén nhugng quyén st dung dat xac lap
ngay 16/6/2022 giira 6ng Ta Van H va d0ng Vuong Kha H1, ba Duong Thi H3 v hi¢u va
yéu cau budc ba Pham Thi Xuan N phai tra lai s6 tién 1. 980 000.000 (m¢t ty chin tram
tam muoi triéu) dong.

“Dinh chi giai quyét doi v6i yéu cau khoi kién cua 6ng Ta Van H vé yéu cau phat
coc so tién 400.000.000 dong do 6ng H rat yéu cau.

Chi phi t6 tung: Ong Ta Van H phai chiu 2.000.000 (hai tri¢u) dong chi phi xem
xét tham dinh tai chf),‘ do ba Pham Thi Xuan N da ndop nén 6ng H co6 trach nhi¢m thanh
toan lai cho ba N s6 tién 2.000.000 (hai triéu) dong.
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An phi dan su so tham: Ong Ta Vin H phai chiu 300.000 dong an phi khéng c6 gia
ngach va 71.400.000 dong an phi dan sy c6 gia ngach, tong cong 71.700.000 déng. Khiu
trir s tién tam Gng an phi 39.800.000 ddng da ndp theo bién lai thu tién s6 0006428 ngay
03/3/2023 cua Chi cuc thi hanh &n dan sy huyén Bu Gia Map, tinh Binh Phudc, nay la
Phong Thi hanh 4n dan su khu vuc 13-Ddng Nai thi 6ng H con phai nop 31.900.000 (ba
mot triéu chin trim nghin) dong; Ba Pham Thi Xuan N khong phai chiu.

An phi dan sy phiic thim: ba Pham Thi Xuan N khong phai chiu. Hoan tra cho ba
N sb tlen 300.000 d6ng tam tmg an phi da ndp theo Bién lai thu tién tam Gmg 4n phi, 18 phi
Tda 4n s6 0005381 ngay 27/10/2025 ciia Thi hanh an tinh Pong Nai.

Truong hop Ban an duogc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat thi hé‘lnh an dan su
thi nguoBai dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy 6 quyén thoa thuén
thi hanh an, quyén yéu cau ‘ghi hanh an, tu nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh
an theo quy dinh tai cac Bicu 6, 7, 9 Luat thi hanh an dan su; thoi hi€u thi hanh an duoc
thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh &n dan su.

Céc phan quxét dinh khac cua Ban an so tham khong c6 khang cdo, khang nghi c6
hi€u luc phap luét ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

Ban 4n phiic tham c6 hiéu luc thi hanh ngay ké tir ngay tuyén an.

Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU SO THAM

- VKSND tinh Pong Nai; A AN - ” - A
_TAND khu vie 13 - Déng Nai: THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- Phong THADS khu vuc 13 - Pong

Nai;

- THADS tinh Pong Nai;

- Céc duong su;

- Luu HSVA;

Pinh Thi Quy Chi
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