TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH VINH PHUC Doc lap - Tu do - Hanh phic

Ban 4n s6: 02/2021/KDTM-PT
Ngay 29 - 3 - 2021
Vv “Tranh chap hop dong tin dung”

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH VINH PHUC

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm gém c6:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi My Hanh.

Cdc Tham phan: Ong Nguyén Hoang Thanh

Ba Lé Thi Bich Ngoc.

- Thuw ky phién toa: Ba Pao Thi Tuyén - Thu ky Toa 4n nhan dan tinh
Vinh Phic.

- Pai dién Vién kiém sdt nhén dén tinh Vinh Phiic tham gia phién toa:
Ong Nguyén Xuan Son - Kiém sat vién.

Ngay 29 thang 3 nam 2021, tai tru s& Toa an nhan dan tinh Vinh Phtc xét
xtr phuc thim cong khai vu an thu Iy s6: 09/2020/TLPT-KDTM ngay 13 thang
11 nam 2020 vé viéc tranh chap hop dong tin dung.

Do Bén an kinh doanh thwong mai so tham sb: 04/2020/KDTM-ST ngay
15 thang 5 nam 2020 cua Toa an nhan dan huyén X, tinh Vinh Phac bi khang
cao va khang nghi.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr phiic tham sd: 14/2020/QP-PT ngay
08 thang 02 nam 2021, gitta cac duong su:

1. Nguyén don: Ngan hang TMCP A; dia chi: phuong B1, quan B2, thanh
phb HO Chi Minh.

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Han Ngoc V - Chirc vu: Tong Giam doc,
V'Zing mat.

Nguoi dai dién theo tiy quyén: Ba Hoang Bién Th, sinh nim 1985 va éng
Chu Cao T, sinh nam 1979; dia chi: s6 37 Q, quan H1, Thanh phé Ha Noi (Theo
van ban Gy quyén sb 3.0141.17 ngay 16/01/2017 va vin ban ty quyén lai sb
46508.20 ngay 17/11/2020), c6 mat.

2. Bi don: Anh Kim Van Z, sinh nam 1976; c6 mat;

Chi Lé Thi H, sinh nam 1980; Véng mat;

Cung trt tai: Thon Ch, x H1, huyén X, tinh Vinh Phuc.

3. Nguwoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan: Ba Pai Thi R, sinh nam 1937;
vang mat;



Tru tai: Thon Ch, xa H1, huyén X, tinh Vinh Phc.
4. Nguoi khang cao: Bi don anh Kim Van Z.
5. Vién kiém sat khang nghi: Vién truong Vién kiém sat nhan déan tinh
Vinh Phic.
NOI DUNG VU AN:

Theo don khai kién dé ngay 18 thang 6 nam 2019 va céc 161 khai tiép theo
ngudi dai dién theo iy quyén cta nguyén don trinh bay:

Ngay 31 thang 01 nim 2013, phia bi don 1a vo chong anh Kim Vin Z va
chi L& Thi H c6 thoa thuan va ky két véi Ngan hang TMCP A hop dong tin dung
s6 018CN042/HDTD/13 dé vay sd tién 1a 200.000.000 dong v6i muc dich bd
sung von luu dong phuc vu hoat dong san xuét kinh doanh son xay dung; hinh
thire vay c6 tai san bao dam, 14i suét ctiia khoan vay trén 1a 9,9%/nam trong 03
thang dau tién, 14i suat chim tra bang 150% lai trong han, thoi han vay tir ngay
01/02/2013 dén ngay 01/08/2013.

Pé dam bao cho khoan vay trén, cing ngay 31 thang 01 nam 2013 giita
ngan hang A va ba Pai Thi R (me anh Kim Vin Z), v chdng anh Z chi H di ky
két hop dong thé chip quyén st dung dit va tai san gan lién véi dat sb
042/13/HDTC-VIB 018/BD. Theo d6, ho ba Pai Thi R thé chap quyén sir dung
dat va tai san gén lién vé6i dat tai thira dat sb 68, to ban do sb 21, dién tich 375
m?, dia chi: Thon Ch, x4 H1, huyén X, tinh Vinh Phuc (Theo Gidy chimg nhin
quyén st dung dat s6 W210541 do Uy ban nhan dan huyén X cép ngay
18/10/2002).

Qua trinh thyc hién hop dong, ngay 01 thang 02 nim 2013, phia ngan
hang da giai ngan cho vo chong anh Kim Van Z chi Lé Thi H vay sb tién
200.000.000 dong va thoa thuan vé thoi han tra ng gbe vao ngay 01 thang 8 nam
2013. Vo chong anh Z chi H d4 tra cho ngén hang tong s tién i 12 17.662.001
d6ng. Tir ngay 07 thang 02 nam 2014, vo chong anh Z chi H vi pham thoa thuan
da ky két trong hop dong tin dung va khong tra bat ky khoan gbc, 13i nao cho
ngan hang mic du ngan hang da nhiéu lan yéu cau anh Z, chi H tra ng vay,
théng bao vé viéc no qua han, thong bao thu hdi no.

Vi vdy, ngan hang A khoi kién dé nghi Toa an budc bi don phai hoan tra
toan bd khoan no theo hop dong tin dung ma hai bén di ky két tinh dén ngay 15
thang 5 nam 2020 1a 461.099.381 dong (Trong d6: No gdc 1a 200.000.000 dong,
no 13i trong han 1a 5.377.554 dong, no 14i qua han 1a 255.721.827 dong) va lai
phat sinh trén s6 tién ng gbc ké tir ngay vi pham cho dén khi tra hét no.

Truong hop anh Kim Vin Z va chi Lé Thi H khong tra dugc ng, dé nghi
Toa an xem xét xir 1y phat mai tai san bao dam 1a quyén sir dung dat va tai san
gan lién trén dat caa ho ba Pai Thi R dé thu hdi no cho ngan hang A. Néu cac tai
san thé chip sau khi ban phat mai khong du dé tra no thi phia bi don tiép tuc
phai trd ng cho ngan hang.
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Theo ban ty khai ngay 12 thang 8 nim 2019 va céac lan lam viéc tiép theo
tai Toa an, bi don anh Kim Vian Z trinh bay: Anh thira nhan viéc ky két hop
dong tin dung ngay 31 thang 01 ndm 2013 giita vo chong anh va Ngan hang A
v6i s6 tién vay 1a 200.000.000 ddng, 13i suat, myc dich vay vén, thoi han vay hai
bén thoa thuan nhu phia nguyén don trinh bay 1a dung. Pé dam bao cho khoan
vay vo chdng anh, ngan hang va ba Pai Thi R (me d¢ cta anh) ky két hop dong
thé chip quyén str dung dit va tai san gin lién v6i dat tai thira dat s6 68", to ban
d6 sb 21, dién tich 375 m?, dja chi: Thén Ch, xd H1, huyén X, tinh Vinh Phuc
(Theo Gidy ching nhan quyén st dung dat s6 W210541 do Uy ban nhan dan
huyén X cép ngay 18 thang 10 nim 2002) dimg tén ho DPai Thi R. Qua trinh thuc
hién hop dong vo chdng anh d3 tra duoc cho ngin hang s6 tién 13i 1a 17.662.001
ddng. Dén nay do lam an thua 16 nén vo chdng anh khong tra duoc khoan vay
trén cho ngan hang, anh dé nghi ngan hang tao diéu kién cho anh duoc tra dan
khoan no trén.

Qua trinh diéu tra, thu thap ching ctr va hoa giai tai Toa an bi don 1 chi
Lé Thi H (vo anh Z) déu vang mit khong c6 1y do mic du dd duogc tridu tap
nhiéu 1an. Vi vy, Toa an khong tién hanh hoa giai duoc.

Pbi v6i ngudi c6 quyén loi nghia vu lién quan 13 ba Pai Thi R do tudi
cao, stic yéu ba dé nghi Toa an giai quyét vu 4n theo quy dinh ctia phap luat va
giai quyét ving mit ba.

Ban an kinh doanh, thuong mai so tham sé 04/2020/KDTM-ST ngay 15
thang 5 nam 2020, Toa 4n nhan dan huyén X quyét dinh:

Ap dung: Khoan 2 Diéu 91, khoan 2 Piéu 95 Luit cac to chuc tin dung;
cac Dicu 290, 305, 342, 355, 471, 474, 476, 715, 720, 721 B6 luat Dan su 2005;
Piéu 158 B luat T tung dan su; Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH ngay 30
thang 12 nim 2016 ctia Uy ban thuong vu Qudc hdi vé an phi, 16 phi Toa an.

Budc vo chdng anh Kim Vian Z va chi Lé Thi H phai tra no cho Ngan
hang TMCP A Téng s6 tién 1a 461.099.381 dong (Bdn trim sau muoi mét triéu
khong tram chin muoi chin nghin ba trim tim muoi mdt dong). Trong do: SO
tién no gbe 1a 200.000.000 dong (Hai trim triéu dong); sb tién no 1ai tinh dén
ngay 15 thang 5 nam 2020 1a 261.099.381 dong (Hai trim Sau muoi mét triéu
khong tram chin muoi chin nghin ba trim tdm muoi mét dong).

Truong hop vo chéng Kim Van Z va chi Lé Thi H khong tra duoc ng thi
Ngan hang TMCP A c6 quyén dé nghi co quan thi hanh an dan su c6 tham
quyén xu 1y ban phéat mai tai san thé chap dé thu hoi ng theo hop dong thé chap
quyén sir dung dét va tai san gan lién voi dat sb: 2801-LCL-201402236 ngay 31
thang 01 nam 2013. Tai san thé chap gom: 01 Quyén st dung dat dién tich 375
m? va toan b tai san gin lién véi dat tai thira dat s6 68, to ban d6 s 21, dia chi:
Thon Ch, x& H1, huyén X, tinh Vinh Phic dtmg tén hd Pai Thi R (Theo Giéy
ching nhan quyén st dung dat s6 W210541 do Uy ban nhan dan huyén X cip
ngay 18 thang 10 nam 2002) va theo hién trang st dung dat.
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Truong hop céc tai san sau khi dugc ban phat mai khong du dé tra no thi
VO chéng anh Kim Van Z va chi L& Thi H phai c¢6 nghia vu tiép tuc tra no cho
Ngan hang TMCP A cho dén khi tra hét no.

Ké tir ngay tiép theo cua ngiy xét xtr so tham, bén dugc thi hanh an c6
don yéu cau thi hanh an (ddi v6i cac khoan tién phai tra cho ngudi dugc thi hanh
an) cho dén khi thi hanh 4n xong tat ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi
hanh 4n con phai chiu khoan tién 13i cta sb tién con phai thi hanh 4n theo mirc
1ai suat quy dinh tai hgp dong tin dung s6 018CN042/HDTD/13 ngay 31 thang
01 nam 2013 va khé wéc nhan ng ngay 01 thang 02 nim 2013 giita Ngan hang
TMCP A vo1 vo chéng anh Kim Van Z, chi Lé Thi H.

Ngoai ra Toa an cip so thdm con quyét dinh vé an phi, quyén vé thi hanh
an dan su va quyén khang cdo cua cac duong sy nhung khong bi khang céo,
khéng nghi.

Ngay 22/6/2020, anh Kim Vian Z khang cao khong dong ¥ véi ndi dung
ban an so thim, anh dé nghi cip phtic thim hiy 4n so tham.

Ngay 15 thang 6 nam 2020, Vién kiém sat nhan dan tinh Vinh Phuc c6
quyét dinh khang nghi sé 844/QDKNPT-VKS-KDTM ddi véi Ban &n kinh
doanh thwong mai so tham. Noi dung khéng nghi cho rang Toa 4n cap so tham
da vi pham xac minh, thu thap tai liéu, ching ctr diy du nhung di quyét dinh
cho phat mai toan bo tai san thé chap nhu hién trang dang st dung ctia ngudi cé
nghia vu dé thu hdi ng 13 chua ¢ co so viing chic, dé nghi Toa 4n phtic thAm xu
htly mot phan ban an so tham vé ndi dung xir 1y tai san thé chép.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Vinh Phic trinh bay quan diém tai
phién toa vé viéc chap hanh phap luat t6 tung va giai quyét vu an. Boi vai Hoi
ddng xét xtr phuc tham, thu ky phién tda tuan tha day du, dung cac quy dinh caa
phap luat tb tung dan su. DPéi véi Toa an cép so thAm: Theo Danh muc 4n phi, 1&
phi ban hanh kém Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim
2016, tién tam ung an phi dan su phtc thim dbi voi tranh chdp vé kinh doanh
thuong mai 1a 2.000.000 dong, tuy nhién Toa an cip so thim ra Thong bao ndp
300.000 ddng tién tam tng an phi phuc tham kinh doanh thuong mai 1a khéng
dung quy dinh; nguyén don thuc hién nghiém tac, day du cac quy dinh ctia phap
luat con bi don va nguoi c6 quyén loi nghia vy lién quan khong chap hanh phap
luat, khong co6 mit theo gidy triéu tap cua Toa an.

Vé duong 16i, gitt nguyén ndi dung khang nghi, dé nghi Hoi dong xét xur
can ctr khoan 3 Diéu 308, Picu 310 hity mot phan ban an so tham vé ndi dung
xtr 1y tai san thé chap va chuyén ho so vu an cho Toa 4n cap so tham giai quyét
lai vu an theo thu tuc.

NHAN PINH CUA TOA AN:



Sau khi nghién cuu cac tai liéu co trong hé so vu én dwoc tham tra tai
phién toa, Hoi déng xét xu nhan dinh:

[1] V& hinh thirc: Khang cdo cua anh Kim Vin Z va khang nghi cta Vién
truong Vién kiém sat nhan dan tinh Vinh Phiic 1am trong han luat dinh nén duoc
xem xét chap nhén.

[2] Xét ndi dung khang nghi ctia Vién kiém sat d6i véi phan quyét dinh
ctia ban 4n tuyén vé xur 1y tai san thé chap: “Truong hop vo chong sz Van Z va
chi Lé Thi H khéng tra dwoc no thi Ngan hang TMCP A ¢6 quyén dé nghi co
quan thi hanh dn dan sy c6 tham quyén xir 1Y) bdn phdt mai tdi san thé chdp dé
thu hoi no theo hop dong thé chdp quyén sir dung ddt va tai san gan lién véi dat
s6: 2801-LCL-201402236 ngay 31 thang 01 nam 2013. Tdi sdn thé chap gom:
01 Quyén sir dung dat dién tich 375 m? va toan bé tai san gan lién véi dat tai
thira dat sé 68, to ban dé s6 21, dia chi: Thon Ch, x& H1, huyén X, tinh Vinh
Phiic dimg tén hé Pai Thi R (Theo Gidy chimg nhdn quyén sir dung dat sé
W210541 do Uy ban nhdn dan huyén X cdp ngay 18 thang 10 nam 2002) va theo
hién trang sw dung dar”.

Hoi ddng xét xir thay rang: Qua trinh giai quyét, ngay 06/11/2019 Toa &n
cép so thim da xem xét tham dinh tai chd va trich do dia chinh hién trang thua
dat sb 68", to ban dd s 21, dién tich thuc té s dung 1a 517,8m? dét, ting thém
142,8m? dit so véi gidy ching nhan quyén st dung dat. Qua xac minh Uy ban
nhan dan x& H1 cho biét: phan dién tich ting thém 142,8m? dit bao gdm khoang
41m?* dit 1a dién tich ngd di ra dudong dan sinh va khoang 47m?® dat do chu sir
dung chua ké khai khi cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat, con lai tang Ién
1a do sai s6 do do dac va phuong phép tinh toan. Tai lidu c6 trong ho so vu 4n ¢o
so do thira dat khi cap gidy chting nhin quyén st dung dat nam 2002 khac hoan
toan so d6 hién trang thira dat hién nay.

Tai phién toa anh Z trinh bay dién tich ting thém 142,8m? dit so véi gidy
ching nhan quyén sir dung dat 1a dién tich cta anh trai anh cho thém (d6i dat
cho hang xdm dé 1am ngd vao cong nha anh rong hon) va cé thé khi do dac cong
ty do ca dién tich dt 6ng Bay hang xom.

Nhu vay vé ngudn gbc dién tich dat ting thém 142,8m? ho gia dinh ba Pai
Thi R dang st dung chua duoc Toa an cap so tham lam rd. Toa so tham khdng
ly 10 khai cta cac ho xung quanh dé xac dinh thira dat co tranh chip hay
khong, ciing nhu khong 14y 10i khai cta bi don, ngudi c6 quyén loi va nghia vu
lién quan vé viéc c6 ddng ¥ phat mai toan bo tai san theo hién trang khong. Tai
phién toa phuc tham, cu Rua va chi H vang mat, anh Z khong dong y cho ngan
hang phat mai toan bo dién tich thua dét 1a 517,8m? theo hién trang dang su
dung, phia ngan hang khong cung cip so dd dién tich 375 m? dat khi nhan thé
chap.

Tir nhitng phan tich trén thdy Toa an cip so thim chua xac minh, thu thap
tai liéu, chting cr diy du nhung di quyét dinh cho phat mai tai san thé chip cua
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nguoi ¢ nghia vu dé thu hdi no 13 chua c6 co s¢ vimg chic, tai cip phuc tham
khong khac phuc duge nén khang nghi ciia Vién truong Vién kiém sat nhan dan
tinh Vinh Phuc dé nghi Toa 4n phiic tham xt hiy mot phan ban an so tham vé
ndi dung xtr Iy tai san thé chap 1a c6 co so, duoc chip nhén.

[3] Khang céo cua bi don anh Kim Vin Z dé nghi cap phuc tham huay ban
an so tham vi vi pham nghiém trong thi tuc t6 tung. Tai phién toa phuc thim
anh Z trinh bay nhat tri ndi dung khang nghi ctia Vién truong Vién kiém sat
nhan dan tinh Vinh Phuc. Anh khong dong ¥ ngan hang phat mai toan bo nha
d4t anh dang str dung vi gia dinh anh chi thé chdp 375 m? dat va tai san trén dat.
Dién tich dét ting thém 142,8m? dat so vdi gidy ching nhan quyén st dung dit
1a dién tich cta anh trai anh cho thém (d6i dat cho hang x6m dé 1am ngd vao
cong nha anh rong hon) va co thé khi do dac cong ty do ca dién tich dat 6ng Bay
hang x6m. Mit khac khi thé chap trén dat c6 1 ngdi nha cap 4, nay gia dinh anh
d3 r& bo va xay ngdi nha 1 ting kién cd. Toan nha dét trén lién quan dén bd me
va anh em nha anh nén anh khong dong y cho ngan hang phat mai, anh dé nghi
huy 4n so thdm vé phan xir 1y tai san.

Hoi dong xét xtr nhan thay: Xét thiy khang céo cua bi don c6 ndi dung
tring véi khang nghi ctia Vién kiém sat, nhu da phan tich & trén nén khang céo
ctia bi don duoc chap nhan.

Tir phan tich néu trén thay viéc Toa &n cip so tham chua xac minh, thu
thap tai lidu, chung ctr diy di nhung da quyét dinh cho phat mai toan bo hién
trang tai san thé chap 1a 517,8m* dat ctia ngudi co nghia vu dé thu hdi no 1a chua
c6 co s& viing chac. Mit khac, phia nguyén don chi dé nghi xu 1y tai san thé
chép 13 dién tich 375 m? d4t va tai san trén dat dé thu hodi no nhung nguyén don
khong cung cip duogc so d6 hién trang thira dat cé dién tich 375 m? dat khi ky
hop ddng thé chap. Tai cap phuc tham khong khic phuc duoc nén khang nghi
ctia Vién kiém sat va khang céo ctia bi don dé& nghi Toa an phiic tham xur huy
mot phan ban an so thAm vé nodi dung xir 1y tai san thé chap 13 ¢ co sd, dugc
chap nhan. Vi viy, can phai huy mot phan ban 4n so tham vé ndi dung xu 1y tai
san thé chap dé giai quyét lai theo ding quy dinh cta phap luat.

[4] V& an phi kinh doanh thuong mai phuc tham: Vi khang cdo cta bi don
dugc chap nhan nén bi don khong phai chiu an phi phic thim. Trong vu 4n nay
Toa &n so tham ra Thong bao ndp 300.000 dong tién tam (mg an phi phic tham
kinh doanh thuong mai la khong dung. Theo Danh muc an phi, 1¢ phi ban hanh
kém Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim 2016, tién tam
mg an phi dan sy phtic thim dbi véi tranh chap vé kinh doanh thuong mai 13
2.000.000 dong. Van dé nay cap so thim can nghiém tuac rat kinh nghiém.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:



Can ct vao khodn 3 Diéu 308; khoan 1, khoan 2 Dicu 310 B¢ luat To
tung dan sy nam 2015.

1. Huy mot phan Ban an kinh doanh thuong mai s 04/2020/KDTM-ST
ngay 15 thang 5 nim 2020 cta Toa 4n nhan dan huyén X, tinh Vinh Phtc vé noi
dung xur 1y tai san thé chap. Chuyén ho so vu an cho Tda 4n nhan dan huyén X
giai quyét lai vu an theo thu tuc so tham.

2. Cac quyét dinh khac cua Ban an so thdm khong bi khang cdo, khang
nghi ¢6 hiéu luc thi hanh ké tir ngay hét khang cdo, khang nghi.

3. V& 4an phi phuc thim: Anh Kim Van Z khéng phai chiu an phi kinh
doanh thwong mai phuc tham, dugc hoan tra lai 300.000 dong (ba tram nghin
dong) tién tam tng an phi da ndp theo bién lai thu tam tng an phi, 1& phi Toa an
s6 AA/2017/0006380 ngay 27/7/2020 cua Chi cyc thi hanh 4an dan su huyén X,
tinh Vinh Phuc.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Vinh Phuc; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND huyén X;

- Chi cuc THADS huyén X;

- C4c duong su; (Pa ky)

- Luu HO so, Toa dan sy, Vin phong.

Nguyén Thi My Hanh



