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NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THI XA DI AN, TINH BINH DUONG

- Thanh phin Hpi dong xét xir so thim gom co:

Thiam phdan — Chii toa phién toa: Ba Db Thi Liéng.

Cdc Hoi tham nhén dan:

1. Ba Nguyén Thi Ngoc Diém.

2. Ong Nguyén Van Hoan.

Thuw ky phién toa: Ba Pham Thi Trung Hiéu, 1a Thu ky Toa an nhan dan
thi xa Di An, tinh Binh Duong.

Dgi di¢n Vién Kiém sdt nhin dan thi xa Di An, tinh Binh Dwong tham
gia phién toa: Ong Phan Van Tuan- Kiém sat vién.

Ngay 28 thang 9 nam 2017 tai try s Toa an nhén dan thi xa DI An, tinh
Binh Duong xét xur so tham cong khai vy an thu Iy s6: 409/2017/TLST-DS ngay
30 thang 6 ndm 2017 v¢ tranh chap hop dong dat coc theo Quyét dinh dua vu an
ra xét xi so: 204/2017/QDbXXST-DS ngay 23 thang 8 nam 2017, giita cac
duong su:

1. Nguyén don: Ba Nguyén Thi Hong V, sinh nim 1958; thuong tru:
236B t6 22 khu pho N, phuong B, thi xa D, tinh Binh Duong.

Nguoi dai dién hop phdp ciia nguyén don: Ba Nguyén Thi Kiéu D, sinh
nam 1992; thuong tru Thon H, xa D, huyén D, tinh Quang Nam; dia chi: 65
duong so 4,‘khu pho N, phu’(‘)’ng D, thi xa D, tinh Binh Duong, 1a nguoi dai di¢n
theo ty quyén (van ban uy quyén ngay 27/4/2017). C6 mat.

2. Bi don: Ong Huynh Cong T, sinh nam 1950; thuong tra: 1/13 khu phd
T, phuong T, thi xa D, tinh Binh Duong. Vang mat.

NOI DUNG VU AN:

- Theo don khoi kién ngay 04/5/2017, qua trinh giai quyét vu 4n va tai
phién toa, nguoi dai dién hop phéap cua nguyén don trinh bay:

~ Ngay 13/10/2015, ba I}Igu}{én Thi Héng V va 6ng Huynh Céng T ky Hop
dong dat coc so 9005, quyén s6 10/TP/CC-SCC/HDGD tai Van phong cong
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ching Pha Thinh dé bao dam nghia vu giao két va thuc hién hop dong chuyén
nhwong quyén sir dung dat d6i véi dién tich 1.971,1m? thudc thira dat s6 118, to
ban dd s6 E3, toa lac tai khu phd Tan Phu, phuong Tan Binh, thi xd Di An, tinh
Binh Duong. Phan dét nay, 6ng Huynh Cong T da duoc Uy ban nhan dan huyén
Di An (nay la thi xa Di An), tinh Binh Duong cap gidy chung nhan quyén sir
dung dat s6 32 QSDD/CQTB ngay 21/3/1998 (duoc cép nhat bién dong ngay
14/4/2014). Theo hop dong dit coc, gia tri chuyén nhuong quyen st dung dit 1a
1.000.000.000 dong. Ba V dat coc cho ong T 500.000.000 déng ngay sau khi
hop dong dit coc duge Van phong cong ching Phi Thinh chimg nhén. Trong
vong 06 thang, ké tur ngay ky hop dong dat coc ong T phai c6 nghia vu lién h¢
co quan Nha nudce co tham quyén dé 1am thu tuc khao sat do dac va lap hé so ki
thuat dbi véi thira dat chuyén nhuong, khi co ban vé phai ky két hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat véi ba V. Tuy nhién, sau do ong T khong
thuc hién ding nhu cam két (khong ky hop dong chuyén nhuong phan dat trén
v6éi ba V). Nay ba V yéu cau hiy Hop dong dit coc sé 9005, quyén sb
10/TP/CC-SCC/HDPGD ngay 13/10/2015 gitta ba vdi ong T; budc 6ng T tra lai
s6 tién da nhan 500.000.000 dong va boi thudng 500.000.000 dong.

- Béi v0i bi don 6ng Huynh Cong T: Toa an da téng dat thong bao thy 1y
vu 4n yéu ciu 6ng co6 ¥ kién d6i véi yéu cau khoi kién cua nguyén don. Tuy
nhién, 6ng T khong co ¥ kién gi. Toa an da tong dat van ban t6 tung yéu cau ong
T tham gia ddi chat vao ngay 14/8/2017, phién hop kiém tra viéc giao ngp, tiép
cén cong khai chimg cir va hoa giai vao ngay 18/8/2017 nhung 6ng T vang mat
khong co ly do. Nguoi dai dién hop phap cua nguyeén don co don dé nghi khong
tién hanh hoa giai, do vay vu an khong tién hanh hoa giai dugc theo quy dinh tai
Diéu 207 B luat T6 tung dan sy. Toa an da tong dat vin ban té tung yéu cau
6ng T tham gia phién toa vao cac ngay 12/9/2017, 28/9/2017 nhung ong T vang
mat khong co ly do. Viéc giai quyet yéu cau khoi kién cua nguyén don duoc
xem x¢€t trén co so chiing cir do nguyén don cung cap va do Toa an thu thap.

Y kién cua dai dién Vién kiém sat tham gia phién toa:

+ Qua trinh, tb tung, Tham phan, Hoi déng xét xu, Thu ky phién t(‘)a,,
nguyén don da chap hanh va tuan theo phap luat ding quy dinh cua Bo luat To
tung dan sy. Bi don da dugc tricu tap tham gia phién toa vao cac ngay
12/9/2017, 28/9/2017 nhung vang méat khong co Iy do, vi vay Toa an can cir vao
Diéu 228 B0 luat To tung dan sy xét xir vang mat bi don 1a dang.

+ V& nodi dung vu an dé& nghi Toa 4n xem xét chip nhan yéu cdu cia
nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi ,nghién curu cac tai liél} co trong ho so vu 4an duge tham tra tai
phién toa, ¥ kién cua dai dién Vién Kiém sat, Toa an nhan dan thi xa DT An nhéan
dinh:

[1] Vé diéq kién thu ly: Can ctr vao don khoi kién cua nguyén don thi day
la vu an tranh chap hgp dong dat coc theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 26 Bo luat
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Té tung dan su. Bi don c6 noi cu tri tai khu pho T, phuong T, thi xa D, tinh
Binh Duong nén vu an thudc thim quyen giai quyet cua Toa an nhan dan thi xa
Di An theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 35 va diém a, khoan 1 Diéu 39 Bo luat T6
tung dan sy.

[2] Vé thoi hiéu khai kién: Theo quy dinh tai Diéu 429 Bo luat Dan su
2015 thi “Thoi hiéu khdi kién ........ tranh chdp hop dong la 03 nam, ké tir ngay
ngueoi ¢é quyén yéu cau biét hodc phdi biét quyén va loi ich hop phép cia minh
bi xam pham”. Theo thoa thuan thi trong vong 06 thang, ké tir ngay ky hop dong
dit coc 13/10/2015, ong T phai c6 nghia vu lién hé co quan Nha nudc co tham
quyén dé lam thu tuc khao sat do dac va 1ap hd so k¥ thuat d6i voi thira dat
chuyén nhuong, khi c6 ban vé& phai ky két hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dét, nhung do 6ng T khong thuc hién theo théa thuan nén ngay 20/6/2017 ba V
khai kién tai Toa an, thoi hiéu khai kién trong vu an tranh chap hop dong dat coc van
con.

[3] Vé su ving mit ctia duong su: Bi don d3 duoc Toa an triu tap hop 1¢
tham gia phién toa vao cac ngay 12/9/2017, 28/9/2017 nhung Vang mat khong
cd 1y do, can cur vao Piéu 228 Bo luat T6 tung dan sy, Toa an tién hanh xét xur
vang mit bi don.

[4] Vé noi dung: Viéc thoa thuan dat coc dé bao dam giao két va thuc hién
hop dong chuyén nhuong quyen sir dung dat gitta ba Nguyén Thi Hong V va
6ng Huynh Cong T duoc thé hién bang hop ddng dit coc ngay 13/10/2015 da
dugc Vian phong cong chimg Pha Thinh chimg nhan sé 9005, quyén sb
10/TP/CC-SCC/HPGD. Noi dung thoa thuan: Ong T chuyén nhwong dién tich
1.971,1m? theo gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 32QSDB/CQTB dugc Uy
ban nhan dan huyén Di An cip ngay 21/3/1998 (duoc cap nhat bién dong ngay
14/4/2014) cho ba V, gia 1.000.000.000 dong Ba V dat coc cho ong T
500.000.000 dong va trong vong 06 thang ké tir ngay ky hop dong dat coc, ong
T phai c6 nghia vu lién hé co quan Nha nude co tham quyén dé 1am thu tuc khao
sat do dac, 1ap ho so k¥ thuat d6i véi thira dat, khi c6 ban vé hai bén s& lap hop
d6ng mua bén, sang tén, ba V s& giao du sO tién con lai 13 500.000.000 dong.
Xét thay, hop dong dat coc gitra hai bén duoc lap thanh van ban c6 nhimg thoa
thuan cy thé vé dbi tugng duoc bao dam, vé sb tién dit coc, vé quyén va nghia
vu cua cac bén da dugc cong chimg, chimg thuc nén c6 can cr xac dinh giao
dich dat coc gitra ba V vo61 6ng T 1a ¢o thuc, 6ng T da nhan cua ba V s6 tién
500.000.000 dong (but luc sé 06) va hop dong phat sinh hiéu luc budc cac bén
phai tuan tha thuc hién. Tuy nhién, sau khi nhan tién coc ong T khong thyc hién
viéc giao két hop dong chuyen nhuong nén ba V khoi kién. Toa an da téng dat

van ban yéu cau ong T co y kién dbi véi yéu cau khoi kién cta ba V, nhung ong

T khong co y kién gi ciing khong cung cip tai liéu, ching clr gi phan bac yéu

cau khoi kién cua nguyén don. Vi vay, yéu cau huy hop dong dat coc, bugc ong

T tra lai so tlen dat coc da nhan 500.000.000 dong va b01 thuong sd tién twong

duong sO tién dit coc da nhan 1a 500.000.000 dong, tong cong 1.000.000.000

dong 1a ¢ can ct, pht hop véi quy dinh ctua Diéu 358 cia Bo luat dan sy nim
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2005 nén chap nhan. Déng thoi, trong giao dich nay ba V dang giir cia ong T
glay ching nhén quyén st dung dat nhung do hai bén khong the ky két hop
dong chuyén nhuong nén can budc ba V tra lai cho 6ng T gidy ching nhan
quyén st dung dit néu trén.

[5] Bé bao dam quyén loi cta bén dugce thi hanh an do hop dong dit coc
khong thoa thuan ve lai qua han nén truong hop nay bén phai thi hanh an cham
thuc hién nghia vu tra tién, can ,buéc bén c6 nghia vu tra, tién phai co6 trach
nhiém tra tién lai theo mac lai suat quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 Bo luat Dan
su 2015.

[6] X¢éty kién cua dai dién Vién kiém sat pht hop véi quan diém ctia Toa
an nén chap nhan.

[7] V& 4n phi dan sy so tham: Ong Huynh Cong T phai chiu 4n phi khong
€6 gia ngach doi vdi yéu cau huy hop dong dat coc va chiu an phi ¢ gia ngach
trén so tien phat coc theo quy dinh ctua Biéu 147 Bo luat T6 tung dan su va Nghi
quyet 326/2016/UBTVQHI4 ngay 30/12/2016 ctua Uy ban thuong vu Qudc hoi
quy dinh vé murc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va I¢ phi
Toa an.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Can ct vao khoan 3 Diéu 26, Diéu 147, Diéu 228, Diéu 273 Bo luat T
tung dan sy;

Can ctr vao Piéu 358 Bo luat Dan sy nam 2005;
Can ¢t vao khoan 2 Diéu 468 B0 luat Dan su 2015;

Can cu vao Nghi quyét 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 cua Uy
ban thudng vu Qubc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va
st dung an phi va 1€ phi Toa an.

1. Hity hop dong dat coc s0 9005, quyén s6 10/TP/CC-SCC/HDGD ngay
13/10/2015 gitra ba Nguyen Thi Hong V vé1 dng Huynh Cong T.

2. Budc 6ng Huynh Cong T c6 nghia vu thanh toan cho ba Nguyén Thi
Hoéng V sb tién 1.000.000.000 (mot ty) dong, trong d6 bao gdm: 500.000.000
(ndm tram triéu) dong tién coc va 500.000.000 (nim tram triéu) dong 1a khoan
tién tuong duong tién coc da nhan.

- Budc ba Nguyén Thi Hong V tra lai cho 6ng Huynh Cong T gidy chimg
nhan quyén st dung dat s6 32 QSDB/CQTB ngay 21/3/1998 (duoc cap nhat
bién dong ngay 14/4/2014) do Uy ban nhan dan huyén Di An (nay la thi xa Di
An) cap cho 6ng Huynh Cong T.

3. Ké tir ngay ba Ng,uyén Thi Héng V ¢6 yéu cau thi hanh an, néu ong
Huynh Cong T cham tra s6 tién trén thi hang thang 6ng Huynh Cong T con
phai tra cho ba Nguyén Thi Hong V khoan tién 1ai theo muc 1ai suat quy dinh
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tai khoan 2 Diéu 468 Bo luat Dan sy nam 2015 tuong ung véi sb tién va thoi
gian cham thi hanh an.

4. An phi dan su so thim: Ong Huynh Cong T phai chju 300.000 (ba tram
nghin) dong an phi khong gia ngach va chiu 24.000.000 (hai muoi bn triéu)
ddéng an phi trén sb tién phat coc phai tra cho nguyén don. Tra lai cho ba
Nguyen Thi Hong V 10.750.000 (Mudi triéu bay tram nam muoi nghin) dong
tién tam tng an phi da ndp theo bién lai thu sé 0009702 ngay 29/6/2017 cua Chi
cuc thi hanh an dan sy thi xa Di An, tinh Binh Duong.

5. Puong su c6 mit duge quyén khang cdo ban an trong han 15 (mudi
lam) ngay, ké tir ngay tuyén an. buong su vang mat dugc quyén khang cdo ban
an trong han 15 (muoi lam) ngay, ké tir ngay nhan dugc ban an hoac ban an
dugc niém yét theo quy dinh cua Bo luat T tung dan su.

Ban an ndy duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat thi hanh an dan
su thi nguoi dugc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan sy co6 quyén
thoéa thuan thi hanh an, quyén yeu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hoac bi
cuong ché thi hanh 4an theo quy dinh tai céac Diéu 6,7 va 9 Luat thi hanh an dan
su; thot hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh
an dan su.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- TAND tinh Binh Duong (01); THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND thij xa Di An (01);

- CCTHA DS thj xa Di An (01); (da ky)

- Bbuong su (02);

- Luu: Van thu, hd so vy an (02).

P6 Thi Liéng






