TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO CAN THO Poc lap - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n sb: 33/2025/KDTM-PT
Ngay: 31-12-2025
Vv “tranh chap hop dong tin dung”

, ‘ NHAN DANH i
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO CAN THO

- Thanh phdn Hpi dong xét xiv phiic thim gom cé:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Qudc Pinh.

Cdc tham phén: Ong Pham Vin Hung.

Ba Vo Bich Hai.

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Hong Chtc — Tham tra vién Toa 4n,
Toa 4n nhan dan thanh pho Can Tho.

- Dgi di¢n Vign kiém sdt nhén thanh pho Can Tho tham gia phién toa:
Ba Nguyén Ngoc Chtc - Kiém sat vién.

Ngay 31 thang 12 nam 2025, tai try s6 Toa an nhan dan thanh phé Can Tho

xét xu phuc tham cong khai vu an thy 1y s6 27/2025/TLPT-KDTM ngay 17 thang
11 nam 2025 vé viéc: “Tranh chap hop dong tin dung .

Do Baén 4n kinh doanh thwong mai so tham s 02/2025/KDTM-ST, ngay
26 thang 8 nam 2025 cua Toa 4n nhan dan khu vyc 3 — Can Tho bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr phuc tham sé: 806/2025/QD-PT ngay
25 thang 11 nam 2025, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Cong ty TNHH MTV Q cuia cac t6 chirc tin dung Viét Nam.
Dia chi: S6 B H, phuong L, quéan H, thanh pho Ha Noi nay la s6 B H, phuong H,
thanh pho Ha Noi.

¥ Nguoi dai dién theo phdp luat: Ong Nguyén Tién P. Chirc vu: Chu tich
Ho1 dong thanh vién.

* Nguoi dai di¢n theo uy quyén cho nguyen don: Ong Pham Van K. Dia
chi: S6 A P, Phuong B, quan T, thanh pho H6 Chi Minh nay la s6 A, duong P,
phuong T, thanh phdé H6 Chi Minh. (C6 mat).

- Bi don: Cong ty TNHH X Dia chi: A, duong ) A, khu dan cu N, khu V,
phuong H, quan C, thanh ph6 Can Tho nay la A, duong s6 A, khu dan cu N, khu
V, phuong C, thanh phd Can Tho.



* Nguoi dai dién theo phdp lugt: Ong Hong Chanh L. Chirc vy: Giam doc.
(Co van ban de nghi xét xur vang mat).

* Nguoi dai dién theo ty quyén cua bi don: Ong Hong Nhat H, sinh nim
1995. Pia chi: S A, Vi Pinh L1, Khu dan cu N, phuong H, quan C, thanh phé
Can Tho nay 1a A1-40, dudng V, Khu dan cu N, phuong C, thanh phd Can Tho.
(Ving mit).

- Ngueoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan:
1. Ong Hong Chanh L, sinh ndm 1963. (C6 vin ban xét xir vang mat).
2. Ba Db Thi Ngoc L2, sinh nim 1964. (C6 vin ban xét xir vang mat).

, Dia chi: A, duong s6 A, lghu dan cu N, khu V, phuong H, quan C, théml}
pho Can Tho nay 1a A, duong so A, khu dan cu N, khu V, phuong C, thanh pho
Can Tho.

3. C)ng Truong Téan T. Dia chi: S,(S E T, phuong L, quan C, thanh phé Can
Tho nay la s6 E T, phuong C, thanh ph6 Can Tho. (Vang mat).

4. Ong Tran Van T1. Dia chi: 86 D Quoc 16 1, phuong A, quin N, thanh
pho Can Tho nay 1a s6 D, Quoc 10 I, phuong T, thanh phd Can Tho. (Vang mat).

- Nguoi khang cdo: Bi don Cong ty TNHH X.
NOI DUNG VU AN:

Theo cdc tai liéu, chitng cir c6 trong hé so, ndi dung vu dn, quyét dinh ban
dn so tham va ndi dung khéang cdo dwoc tom tit nhuw sau:

* Nguyén don trinh bay: A cap tin dung cho Cong ty trach nhiém hitu han
X theo hop dong cho vay han mtc s6 0328/23/TD/SME/005 ngay 23/03/2023: Sb
tién cap han murc cho vay 25.000.000.000 ddng (Hai muwoi ldm ty dong). Muc dich
vay: T2 tro/bdi hoan von luu dong hoat dong kinh doanh lua/gao; Thoi han hiéu
luc rat von cua han mirc cho vay 12 thang ké tir ngay 23/03/2023 dén ngay
23/03/2024; Lai suét vay duoc quy dinh cu thé trong ting gidy nhén no, lai suat
qua han khi bén vay khong tra ng goc ding han, ngoai khoan tién 1ai vay trong
han phai tra, bén vay phai chiu thém khoan tién 13i qué han duoc tinh nhu sau:
Tién 14i qua han = S6 du no gbe bi qua han nhan (x) 50% 14i suat cho vay trong
han (x) 0 ngay qua han; Lai cham tra dbi v6i khoan 1ai vay khong tra dung han
dugc tinh bang: SO du ng 14i bi qua han nhan (x) sb ngay qua han nhan (x)
10%/nam chia 365. Pé dam bao nghia vu tra no cho hop dong tin dung néu trén,
6ng Hong Chanh L va ba B3 Thi Ngoc L2 di ky voi A cac hop dong thé chip sau
day:

1. Hop déng thé chép quyén st dung dat sé 5322/20/TC/IIL ngay
01/12/2020, Hop dong stra d6i, bo sung Hop dong thé chap quyén st dung dat sé
SPBS.01-5322/20/TC/I1I ngay 09/02/2021. Tai san thé chap 1a:

- Quyen su dung dét dién tich 296,4m? thudc thu;a dgtt s6 179, tg‘r ban dd sb
15, toa lac tai khu vuc Y, phuong L, quan C, thanh phd Can Tho; Giady to chung
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minh quyén s& hitu/str dung: Gidy ching nhan quyén sir dung dat, quyén so hitu
nha & va tai san khac gan lién véi dat s CU 283456, s6 vao sb cap GCN: CS05987
do So tai nguyén va moéi truong thanh phd C cip ngay 20/01/2020, cap nhat chi
sO hiru/str dung ngay 06/02/2020.

- Quyén su dung dat dién tich 200m? thuodc thira dat sb 4, t& ban dd sb 21,
toa lac tai khu vuc Y, phuong L, quan C, thanh phé Can Tho; Giéy to chimmg minh
quyén sé hitu/sir dung: Gidy chtng nhan quyén sir dung dt, quyén s hitu nha &
va tai san khac gan lién v6i dat s6 CU 686423, s6 vao s6 cip GCN: CS06106 do
S& tai nguyén va méi trudng thanh phd C cip ngay 29/04/2020.

- Quyén su dung dat dién tich 1524,9m? thudc thira dat s6 5, to& ban do sd
21, toa lac tai duong T, khu vuc Y, phuong L, quan C, thanh phé Can Tho; Giéy
to chu‘ng minh quyén s¢ hiru/str dung: Glay ching nhén quyen st dung dat quyén
so hitu nha & va tai san khac gan lién voi dat sé CU 686424, sO vao s6 cidp GCN:
CS06107 do So tai nguyén va moi truong thanh phd C cap ngay 29/04/2020.

Hop dong thé chap quyén st dung dat s6 5321/20/TC/I1I ngay 01/12/2020
duogc cong chimg ngay 01/12/2020; Hop ddng stra d6i, bod sung hop ddng thé chap
quyén st dung dat s SPBS.01-5321/20/TC/I1I ngay 11/01/2021 duoc cong ching
ngay 11/01/2021 tai Vian phong C, thanh phd Can Tho va ding ky thé chap quyén
sir dung dat va tai san gan lién voi dat ngay 01/12/2020 tai Chi nhanh Vian phong
dang ky dat dai quan C, thanh phd Can Tho.

2. Hop dong thé chip bat dong san so 414/22/TC/SME/005 ngay
23/06/2022. Tai san thé chép la:

Quyén st dung dat dién tich 99,5m? thudc thira dat s6 5014, to ban dd sd 1,
toa lac tai khu dan cu P, (16 S) khu d6 thi M, phuong P, quan C, thanh ph6 Can
Tho; Glay to chirng minh quyén s¢ htru/str dung: Gidy chimg nhén quyén su dung
dat quyén s& hiru nha & va tai san khac gan lién vé6i dat sé BX 821081, so vao soO
cdp GCN: CHO05718 do Uy ban nhan dan quin C, thanh phd Can Tho cap ngay
03/02/2015, cap nhat chu so hitu/str dung ngay 03/11/2021. Tai san gan lién voi
dat: Dién tich xay dung: 81,508m?; Dién tich san: 304.047,2m?2. Két ciu: kién cd,
tuong gach chung, nén gach ceramic. S6 tang: 01 trét, 03 lau. Cap (hang): cap 3.
Nam hoan thanh xay dung: 2014.

Hop dong thé chap quyén st dung dat s6 414/22/TC/1II, dugc cong ching
ngay 23/06/2022 tai Vian phong C1, thanh ph Can Tho va dang ky thé chap quyén
sir dung dat va tai san gan lién voi dat ngay 23/06/2022 tai Chi nhanh Vian phong
dang ky dat dai quan C, thanh phé Can Tho.

3. Hop dong thé chap bat dong san s6 0840/22/TC/ITI ngay 09/03/2022. Tai
san thé chap la:

Quyén st dung dat dién tich 676,9m? thudc thira dat sb 2, to ban dd sb 44
toa lac tai xa V, huyén T, tinh An Giang; Gidy to ching minh quyén s hiru/sir
dung: Glay ching nhan quyén str dung dat quyen s& hiru nha ¢ va tai san khac
gin lién véi dat sé DC 956620, s6 vao s6 cidp GCN: CS03241 do S tai nguyén
va moi trudng tinh A cap ngay 20/07/2021.
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Hop ddng thé chap bat dong san s6 0840/22/TC/III duge cong ching ngay
09/03/2022 tai Phong C2 An Giang, thanh phd L, tinh An Giang va dang ky thé
chap quyén sir dung dat va tai san gan lién vé6i dat ngay 09/03/2022 tai Chi nhanh
Vin phong dang ky dat dai huyén T, tinh An Giang.

4. Hop dong thé chap bat dong san sb 1165/22/TC/SME/005 ngay
28/11/2022. Tai san thé chép la:

- Quyén st dung dét dién tich 46,2m? thudc thira dat s6 1092, to ban dd sb
7B, toa lac tai khu vyc T, phuong T, quan C, thanh phé Can Tho; Gléy to chiing
minh quyén s& hiru/str dung: Gidy ‘ching nhan quyén su dung dat quyén s¢ hiru
nha & va tai san khac gan lién véi dat s CX 698459, 80 vao so cap GCN: CS11625
do S¢ tai nguyén va moi truong thanh phd C cip ngay 12/10/2020, cap nhat thay
d6i chu so hiru/stir dung ngay 10/12/2020.

- Quyén sir dung dat dién tich 63,3m? thudc thira dat s6 1636, to ban dd sb
4, toa lac tai khu vuc T, phuong T, quan C thanh phé Can Tho; Gléy to ching
minh quyén s& hiru/sir dung: Gidy ‘chtng nhan quyén su dung dat quyén so hitu
nha & va tai san khac gan lién véi dat s CX 7 01798, s6 vao so cdp GCN: CS11927
do S¢ tai nguyén va moi truong thanh phd C cap ngay 07/01/2021.

Hop dong thé chap bat dong san sé 1165/22/TC/SME/005, duoc cong
ching ngay 28/11/2022 tai Van phong CI, thanh phd Can Tho va dang ky thé
chip quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat ngay 28/11/2022 tai Chi nhanh
Vin phong dang ky dat dai quan C, thanh phé Can Tho.

A da giai ngan va Cong ty trach nhiém hitu han X da rat vbn tong so tién:
23.308.870.000 dong tai A theo:

- Gidy nhén no sd O328/23/TD/SME/005 01 ngay 24/03/2023, s tién rat
7.632.000.000 dong; Lai suat 11.8% va dugc quy dinh cu thé tai Gidy nhan no.

- Gidy nhén ng sO 0328/23/TD/SME/005.02 ngay 20/04/2023, s6 tién rat
2.030.000.000 dong; Lai suat 11.8% va dugc quy dinh cu thé tai Gidy nhan ng.

- Gidy nhén ng s6 0328/23/TD/SME/005.03 ngay 21/04/2023, s tién rit
5.175.000.000 dong; Lai suat 11.8% va dugc quy dinh cu thé tai Gidy nhan ng.

- Gidy nhén ng s6 0328/23/TD/SME/005.04 ngay 12/05/2023, s tién rit
597.000.000 dong; Lai suat 11.8% va dugc quy dinh cu the tai Gidy nhén ng.

- Gidy nhén no sd 0328/23/TD/SME/005.05 ngay 16/05/2023, s6 tién rut
1.704.000.000 dong; Lai suat 11.8% va duoc quy dinh cu thé tai Gidy nhan no.

- Gidy nhén ng sO 0328/23/TD/SME/005.06 ngay 18/05/2023, s6 tién rat
497.000.000 dong; Lai suat 11.8% va dugc quy dinh cuy thé tai Gidy nhan no.

- Gidy nhan ng s6 0328/23/TD/SME/005.07 ngay 23/05/2023, s0 tien rit
327.000.000 dong; Lai suat 11% va dugc quy dinh cu thé tai Gidy nhan ng.

- Gidy nhén ng s6 0328/23/TD/SME/005.08 ngay 20/06/2023, s tién riit
1.797.900.000 dong; Lai suat 11% va dugc quy dinh cu thé tai Giay nhan ng.



- Gidy nhén ng s6 0328/23/TD/SME/005.09 ngay 21/06/2023, s tién rit
1.697.990.000 dong; Lai suat 11% va dugc quy dinh cu the tai Gidy nhén no.

- Gidy nhén ng s6 0328/23/TD/SME/005.10 ngay 17/07/2023, s tién rit
410.000.000 dong; Lai suat 11% va dugc quy dinh cu thé tai Gidy nhan no.

- Gidy nh4n ng s6 0328/23/TD/SME/005.11 ngay 02/08/2023, s6 tién ruat
1.440.980.000 dong; Lai suat 10,7% va dugc quy dinh cu thé tai Gidy nhan no.

Ngay 22/12/2023, A da ban ng khoan ng cua Cong ty trach nhiém hiru har,l
X cho VAMC va VAMC da mua n¢ theo hgp dong mua bian ng sO
1238/2023/MBN.VAMC-ABBANK.

Cu thé: khoan ng d3 ban 1a khoan ng cia Cong ty trach nhi¢m hitu han X
theo Hop ddng cho vay han mtrc s6 0328/23/TD/SME/005 ngay 23/03/2023. Do
vy, cin cir Piém b, Khoan 2, Diéu 7, Nghi quyet 03/2018/NQ-HDTP ngay
15/5/2018 Nghi quyet huong dan ap dung mot s6 quy dinh cua phap luat trong
giai quyét tranh chap vé xtr Iy no xau, tai san bao dam ciia khoan no xau tai Toa
an nhan dan: “Bén mua toan bg khoan no xdu, khodn no' c¢6 nguon gdc tir khoan
ng xdau dwoc ké thira quyén, nghia vu t6 tung va xdc dinh tw cach duong su thay
thé cho bén bdn. To oa dn ghi trong cac van ban t6 tung tw cach ciia bén mua la

“nguoi ké thira quyén, nghia vu té tung” cua bén ban (ghi ré tén cua bén ban
ng)” Ngan hang TMCP A1 nguoi ké thira quyén va nghia vu té tung cia nguyén
don 1a VAMC ddi v6i khoan ng ctia Cong ty trach nhiém hiru han X theo Hop
dong cho vay han muc s6 0328/23/TD/SME/005 ngay 23/03/2023.

DPdi v6i s6 no néu trén, A da nhiéu 1an lién hé va lam viéc truc tiép, thong
bao nhic ng, thong bao chuyén ng qua han, thong bao vé viéc thu hdi no trudce
han.... Tuy nhién, khach hang da khong thuc hién trd ng, vi pham nghiém trong
cac thoa thudn trong Hop dong tin dung va Hop dong thé chip da ky két.

Nay do quyen loi bi anh hudng, nguyén don khai kién yéu cau Toa an giai
quyét cac van dé sau:

7 Yéu cau Toa 4 an bugc Cong ty trach nhiém htru han X thanh toan cho VAMC
tong tién tam tinh dén ngay 11/12/2023 1a 24.670.359.132 dong. Trong d6 ng goc
23.308.870.000 dong va no 1ai tam tinh 1.361.489.132 dong.

, Budc Cong ty trach nhiém hitu han X phai c6 qghia vu thanh toan sé no 13
tiép tuc phat sinh tir ngay 12/12/2023 theo mure lai suat ng qua han duoc quy dinh
tai Hop dong tin dung va Giay nhan ng da ky két véi A cho dén khi thanh toan hét
no.

Trong truong hop Cong ty trach nhiém hiru han X khoéng tra no hodc tra
khong du ng, VAMC c6 quyén xu ly, phat mai tai san bao dam va/hodc yéu cau
co quan co thAm quyén phat mi tai san bao dam theo Hop dong thé chap bat dong
san s6 414/22/TC/SME/005 ngay 23/06/2022; Hop dong thé chap bat dong san sd
1165/22/TC/SME/005 ngay 28/11/2022; Hop déng thé chép bat dong san sé
0840/22/TC/IIL ngay 09/03/2022; Hop dong thé chap quyén su dung dat sb
5322/20/TC/III ngay 01/12/2020;Hop dong sira doi, bo sung Hop dong thé chap



quyén sir dung dat s6 SPBS.01-5322/20/TC/II ngay 09/02/2022 d¢& VAMC thu
hdi ng.

* Nguoi dai dién theo 1ty quyén ciia bi don trinh bay: Phia bi don c¢6 ky hop
d6ng tin dung dé vay tién tir A va ong L, ba L2 ¢6 thé chap cac tai san dé dam bao
khoan vay. Hién nay, dbi v6i yéu cau khoi kién cua nguyén don thi dong ¥ tra no
gbc va d& nghi nguyén don xem xét giam bo toan bo khoan 13i. Vi hién nay cong
ty dang gap kho khan, ddi v6i cac tai san thé chip thi dé nghi vu tién phat mai cac
tai san trude, riéng d6i v4i cac tai san ¢ lién quan dén khu mé thi tao diéu kién
cho thanh toan giai chip tai san.

* Su viéc Siu’qc, Tda an nhan dan khu vue 3 — Can Tho thu 1}',/, giai quyét.
Tai Ban an so tham s6 02/2025/KDTM-ST, ngay 26/8/2025, da quyét dinh:

Can ctr vao:

- Khoan 1 Biéu 30; diém a khoan 1 Diéu 35; diém b khoan 1 Diéu 39; Dicu
144; Dbiéu 147; bitu 156; bieu 157; biu 227; biéu 228; bicu 235; bicu 271,
Dicu 273 Bo luit to tung dan sy ndm 2015;

- Diéu 117, biéu 119, bicu 298, Dieu 299, Piéu 318, biéu 319, bicu 320,
biéu 321, bicu 322, biéu 323 B luat dan sy nam 2015;

7 - biéu 91, Diéu 94, Piéu 95 Luat céc to chuc tin dung nam 2010, stra doi
bd sung nam 2017;

- Diéu 13 Nghi quyét s6 01/2019/HDTP ngay 11/01/2019 ciia Hoi dong
tham phan Toa an nhan dan t61 cao hudng dan ap dung mot s6 quy dinh ve lai, 1ai
suat, phat vi pham,;

- Nghi quyet sO 326/2016/UBTVQHI4 ngay 30/12/2016 cua Uy ban

thuong vu Quéc Hoi khoa 14 quy dinh vé muc thu, miém, giam, thu, ndp quan 1y
va st dung an phi va I¢ phi Toa an.

Tuyén an:
1. Chap nhan yéu cau khéi kién cta nguyén don cong ty TNHH MTV Q
cua cac to chuc tin dung Viét Nam.

Budc bi don Cong ty trach nhiém hiru han X c6 nghia vu thanh toan cho
nguyén don cong ty TNHH MTV Q cia céc td chtc tin dung Viét Nam sé tién
tong cong 31.451.112.463 dong. Trong d6 ng gdc 23.308.870.000 dong, no lii
860.832.534 dong, 1ai phat 7.281.409.928 dong tam tinh dén ngay 25/08/2025
theo hop dong cho vay han murc sd: 0328/23/TD/SME/005 ngay 23/03/2023 ma
nguyén don va bi don da ky.

Gidy nhan no s6 0328/23/TD/SME/005.01 ngay 24/03/2023.
Gidy nhan no s6 0328/23/TD/SME/005.02 ngay 20/04/2023.
Gidy nhan no s6 0328/23/TD/SME/005.03 ngay 21/04/2023.
Gidy nhan ng s 0328/23/TD/SME/005.04 ngay 12/05/2023.
Gidy nhan ng s 0328/23/TD/SME/005.05 ngay 16/05/2023.
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Gidy nhan no s6 0328/23/TD/SME/005.06 ngay 18/05/2023.
Gidy nhan no s6 0328/23/TD/SME/005.07 ngay 23/05/2023.
Gidy nhan no s6 0328/23/TD/SME/005.08 ngay 20/06/2023.
Gidy nhan no s6 0328/23/TD/SME/005.09 ngay 21/06/2023.
Gidy nhan ng s 0328/23/TD/SME/005.10 ngay 17/07/2023.
Gidy nhan ng s6 0328/23/TD/SME/005.11 ngay 02/08/2023.

Cong ty TNHH MTV Q ctia cac to chuc tin dung Viét Nam c6 quyén tinh
14i tiép tuc theo hop ddng cho vay han muc, Gidy nhin no néi trén giita nguyén
don va bi don d3 ky tir ngdy 26/08/2025 cho dén khi phia bi don Cong ty TNHH
X thanh toan dut no.

Bi don Cong ty TNHH X khong c6 kha nang thanh toan trong thoi gian tu
nguyén thi hanh an thi nguyén don cong ty TNHH MTV Q cia céc td chic tin
dung Viét Nam c6 quyén dé nghi phat mai tai san ma ngudi co quyén loi, nghia
vu lién quan 6ng Hong Chanh L, ba D3 Thi Ngoc L2 dé ky thé chap dé thu hoi ng
bao gom:

Quyén sir dung dat va tai san gin lién véi dat thudc thira dat sb 179; to ban
d6 s6 15; dia chi: khu V, phuong L, quan C, thanh phd Can Tho theo gidy ching
nhén quyén stir dung dat sb CU 283456, s6 vao so cip GCN: CS05987 do S& tai
nguyén va moi truong thanh phd C cap ngay 20/01/2020. Quyén st dung dat va
tai san gan lién voi dat thudc thira dat s6 5; to ban d6 s6 21; dia chi: duong T, khu
V, phuong L, quan C, thanh ph6é Can Tho theo gidy chiig nhan quyén sir dung
dat s CU 686424, s6 vao sd cap GCN: CS06107 do S tai nguyén va moi truong
thanh phé C cap ngay 07/01/2021. Quyén st dung dat va tai san gan lién voi dat
thudc thira dat s 4; to ban dd sd 21; dja chi: khu vuc Y, phuong L, quan C, thanh
phé Can Tho theo gidy chimg nhan quyén st dung dit s CU 686423, sb vao sb
cdp GCN: CS06106 do S¢ tai nguyén va moi truong thanh phd C cap ngay
29/04/2020 theo Hop ddng thé chap quyén str dung dat sb 5322/20/TC/I1I ngay
01/12/2020, Hop dong stra d6i, bo sung Hop dong thé chip quyén sir dung dat sd
SDBS.01-5322/20/TC/III ngay 09/02/2021 ma nguyén don va bi don da ky.

Quyén str dung dat va tai san gin lién véi dat thudc thira dat s6 5014; to ban
d6 s6 1; dia chi: KDC P (Lo S), khu d6 thi M, phuong P, quan C, thanh phd Can
Tho theo gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 BX 821081, s6 vao so cap GCN:
CHO05718 do Uy ban nhan dan quan C cép ngay 03/02/2015 theo Hop dong thé
chap bat dong san s6 414/22/TC/SME/005 ngay 23/06/2022 ma nguyén don va bi
don di ky.

Quyén sir dung dét va tai san gin lién v6i dat thudc thira dat s6 2; to ban d6
s6 44; dia chi: xd V, huyén T, tinh An Giang theo gidy chimg nhan quyén st dung
dat s6 DC 956620, s6 vao s6 cap GCN: CS03241 do S tai nguyén va mdi truong
tinh A cap ngay 20/7/2021 theo Hop dong thé chip bat dong san s6 0840/22/TC/I11
ngay 09/03/2022 ma nguyén don va bi don da ky.



Quyén st dung dat va tai san gan lién v6i dat thira dat s6 1636; to ban d6
s6 04; dia chi: khu V, phuong T, quan C, thanh phé Can Tho theo gidy chimg nhan
quyén str dung dat sd CX 701798, sb vao s6 cap GCN: CS11927 do So tai nguyén
va moi trudng thanh phd C cap ngay 07/01/2021. Quyén sir dung thudc thira dat
s6 1092; to ban d6 sb 7B; dia chi: khu V, phuong T, quan C, thanh phé Can Tho
theo gidy chimg nhén quyén st dung dit s6 CX 698459, s vao s6 cip GCN:
CS11625 do So tai nguyén va méi trudng thanh phd C cip ngay 12/10/2020 theo
Hop dong thé chap bat dong san sb6 1165/22/TC/SME/005 ngay 28/11/2022 ma
nguyén don va bi don da ky.

DPdi vai phﬁn dat tai vi tri A, B thtra dit 05; to ban do6 sb 21; toa lac tai
phuong L, quian C, thanh phd Can Tho theo ban trich do dja chinh sb
595/VPPKDD ngay 22/08/2024 clia Vian phong dang ky dat dai thanh phd C lap
va ddi v6i phan dat co dién tich 301,5m? thé hién tai Bén trich do hién trang khu
dat ngay 29/11/2024 ctia Vin phong D chi nhanh T4 thi nguyén don dong ¥ trong
qua trinh thi hanh 4n s& xem xét khong yéu cau phat mai dé thu hoi no.

Ngoai ra, Ban 4n so tham con tuyén vé an phi dan su so tham, chi phi td
tung va thong bao quyén khang cdo cua cac duong su theo luat dinh.

* Ngay 27/8/2025, bi don khang cao yéu cau Toa an cap phuc tham sira
Bén 4n dan su so tham theo hudng giam toan bd 1ai suat cho bi don.

* Tai phién toa phic tham nguyén don gilt nguyén yéu cau khai kién, bi
don c6 don dé nghi xét xir ving mat va gitr nguyén khang cao, con nhiing ngudi
c6 quyén loi, nghia vy lién quan khac vang mét. Cac duong su khong tu thoa
thuan dugc voi nhau vé viée giai quyét vu an.

* Kiém sat vién phat biéu y kién ctia Vién kiém sat vé viéc tuan thi va chap
hanh phap luat té tung cua nhiing nguoi tién hanh té tung va tham gia t6 tung
trong qua trinh giai quyét vu an & giai doan phuc tham va tai phién toa phiic tham.
Dong thoi, phat biéu quan diém vé tinh c6 cin cir va hop phap cta khang céo va
cho rang khang cao cua bi don khong c6 co so chap nhan va dé nghi ap dung
khoan 1 Piéu 308 B luat T4 tung dan sy 2015, khong chap nhan khang cdo cta
bi don, gitt nguyén Ban 4n dan su so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai liéu co6 trong ho so vu an, dugc tham tra cac
chirng cur tai phién toa, can cir vao két qua tranh tung, y kién phat biéu va dé nghi
cua Kiém sat vién va nhitng ngudi tham gia t6 tung, Ho1 dong xét xtr nhan dinh:

[1]. Vé t6 tung: Nguoi khang céo, ndi dung va hinh thirc don khéng céo,
thoi han khang cdo ciia bi don 14 dung theo quy dinh tai Diéu 271, Diéu 272 va
Piéu 273 B6 luat T tung dan sy nam 2015, khang c4o hop 1€ va dung theo luat
dinh nén vu an dugc xét xir theo trinh tu phuic tham d6i véi noi dung khang cao
va cac van dé co lién quan dén viéc khang céo.



[2]. V& su c6 mit, ving mit cia nhitng nguoi tham gia t6 tung: Bi don,
nguoi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Hong Chanh L, ba D3 Thi Ngoc L2
déa duoc Toa an tri¢u tap hop 18 lan 2 tham gia phién toa nhung c6 don dé nghi xet
XU vang mat; ong Truong Tan T, 6ng Tran Vin T1 sau khi xét xir so tham thi
khéng c6 khang cdo, dd dugc Toa an triéu tap hop 16 1an 2 tham gia phién toa
nhung Véng mat. Hoi déng xét xUr ¢dn ¢t khoan 3 Piéu 296 Bo luat T tung dan
su, tién hanh xét x{r vu 4n Véng mit d6i véi nhitng nguoi trén.

[3]. Xét khang céo cua bi don, Hoi ddng xét xir phuc tham thiy riang vé 14
suat: Theo Hop dong tin dung s 0328/23/TD/SME/005 ngay 23/03/2023 mic 14i
sudt cac bén thoa thuan trong Hop ddng tin dung tai thoi diém xac lap Hop dbng
1a phu hop v6i quy dinh cua Diéu 91 ctia Luat T6 chirc Tin _dung va Quy ché cho
vay cua to chirc tin dung ddi véi khach hang. Do do, yéu cau tinh 13i ctia nguyén
don 13 c6 can ctr nén dugc Toa 4n cap so tham chap nhan. Nhu véy, bi don phai
co nghia vy thanh toan cho nguyén don sO tién 31.451.112.463 dong (Ba muoi
mbt ty bon trdim ndm muoi mdt triéu mot trim mudi hai nghin bon trim sau muoi
ba dong). Trong d6 no gbe 23.308.870.000 dong (Hai muoi ba ty ba tram 1é tam
triéu tdm traim bay muoi nghin dong), ng 13i 860.832.534 ddng (T3 trim sau muoi
triéu tam trdm ba muoi hai nghin ndm tram ba muoi bén dong), 1ai phat
7.281.409.928 dong (Bay ty hai tram tam muoi moét tridu bon tram 1¢ chin nghin
chin trim hai muoi tdm dong). Xét Ve 16i thi bi don 1a bén co 16i vi da vi pham
nghia vy thanh toan, nay bi don yéu cau giam toan b 1ai suat trong khi nguyén
don khong dong y. Nhu vay, day 1a hanh vi kéo dai thoi gian tra no gay thém thiét
thoi cho nguyén don nén Hoi dong xét xtr phiic tham khong chap nhan khang co
cua bi don.

_[4]. Tt nhtng nhan dinh trén, Hoi dong xét xtr phuc tham thay rang ddi voi
yéu cau khang cdo cua bi don 1a khong c6 can cir dé chip nhan.

[5]. Xét dé nghi ciia Kiém sat vién 1a co co so, nén Hoi dong xét xir chap
nhan.

[6]. V& an phi dan sy phuc tham: Bi don phai chiu an phi theo quy dinh.

[7]. Cac phefm khac cua quyét dinh ban an so tham khong bi khang cao,
khang nghi, Ho1 dong xet xir khong dat ra xem xét va c6 hiéu luc phap luét ké tr
thoi diém hét han khang cao, khang nghi theo quy dinh tai Diéu 273 va Diéu 280
B luat T6 tung Dan su ndm 2015.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH

- Can c: khoan 1 Piéu 148, khoan 1 Piéu 308 va khoan 6 Dicu 313 B)
luat To tung dan sy ndm 2015;

- Khoan 1 Diéu 29 cua Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-
2016 cia Uy ban Thuong vu Quoc hoi quy dinh vé€ muc thu, mién, giam, thu, ndp,
quan 1y va st dung an phi va 1€ phi Toa an.



1. Khong chip nhin khang cdo ctia bi don Cong ty trach nhiém hitu han X.
Gilr nguyén Ban an kinh doanh thuong mai so tham s6 02/2025/KDTM-ST, ngay
26/8/2025 cua Toa an nhan dan khu vuc 3 — Can Tho.

2. Vé &n phi kinh doanh thwong mai phtic tham: Bi don Cong ty trach nhiém
hitu han X phai chiu 2.000.000 ddng (Hai Triu ddng). Phan tién nay dugc khau
trir vao so tién tam ing an phi phuc tham da nop 1a 2.000.000 ddéng (Hai triéu

dogg) theo bién lai thu s6 0003127 ngay 16/9/2025 cia Thi hanh an dan sy thanh
pho Can Tho. Nhu vay, bi don da ndp xong an phi phuc tham.

3. Ban 4n nay c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Truong hop ban an, quyet dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luét
Thi hanh &n dan su (stra (101 bd sung nim 2014) thi nguoi duoc thi hanh an, ngudi
phai thi hanh 4n c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu
nguyén thi hanh dn hoac bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac biéu 6, 7,
7a, 7b va 9 Luat Thi hanh 4n dan sy (stra d6i, bo sung ndm 2014), thoi hiéu thi
hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi hanh 4n dan sy (stra
d6i, bd sung nam 2014).
TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

Noi nhdn: p ; 5 - \
. THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND thanh ph6 Can Tho;

- TAND khu vuc 3- Cép Tho;

- VKSND khu vuc 3-Can Thcr'z

- Phong THADS khu vuc 3- Can Tho;
- Céc duong su;

- Luu VP, TDS, HSVA.

Nguyén Qudc Pinh
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