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TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
QUAN CAI RANG Doc 1ap — Tw do — Hanh phic
THANH PHO CAN THO

Ban 4n s6: 44/2023/DS-ST

Ngay: 12-4-2023

V/v: “Tranh chip hop dong uy
quyén, hop dong vay tai san, vin
ban thoa thuan chuyén nhuong”

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN QUAN CAI RANG, THANH PHO CAN THO

- Thanh phén Hpi dong xét xir so tham gom c6:

Tham phdn — Chii toa phién toa: Ba Tran Thi Hong Vang

Céc héi tham nhan dan: Ong Nguyén Thanh Tung

Ong Bui Thanh Tri

- Thw ky phién toa: Ba Nham Thi Thanh Trang— Thu ky Toa 4n nhan dan
quéan Cai Rang, thanh phd Can Tho.

- Pgi dién Vign kiém sdt nhin dan qudn Cdi Rang, thanh phoé Cin Tho
tham gia phién toa: Ba V6 Thi Nhu — Kiém sét vién.

Trong ngay 12 thang 4 nam 2023, tai try s& Toa an nhan dan quan Cai Rang,
thanh phd Can Tho xét xtr so tham cong khai vu an thu 1y sb: 59/2022TLST - DS
ngay 05 thang 4 ndm 2022 vé viéc “Tranh chap hop dong ty quyén, hgp dong vay
tai san, van ban thoa thuan chuyén nhugng” theo quyét dinh dua vu 4n ra xét xt so:
107/2023/QDXX-ST, ngiy 23.02.2023 va quyét dinh hodn phién toa so:
78/2023/QDST-DS, ngay 20.3.2023 gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ly Nguyén Trung N sinh nim 19x
Pia chi: S6 X, dudong X, phudng Xuan Kx, quan Ninh KX, thanh phé Can Tho
+Pai dién theo Gy quyén tham gia td tung: Ba V6 Thanh TX, sinh nim
1976 — Vian ban uy quyén ngay 18.02.2022 — C6 mit

Pia chi: S6 x, dudong 8x, KDC Hung P , phuong Hung P, quan Cai Ring,

thanh phé Can Tho.
-Bidon: Lé Van N, sinh nam 19X — C6 mat
Ly Thi Tuyét N, sinh ndm 19X — ving mit
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Cung dia chi: X, KDC X, khu vuc Thanh L , phuong Phu T , quan Cai Rang,
thanh phd Can Tho

NOI DUNG VU AN

Tai don khéi kién dé ngay 16 thang 3 ndm 2022 va trong qud trinh t6 tung,
dai dién 1ty quyén ciia nguyén don trinh bay:

Do chd quen biét nén ng N ¢ cho 6ng Lé Van N va ba Ly Thi Tuyét N vay
tién cu thé nhu sau:

+ Ngay 30.9.2020 vay 1.1 ty dong

+ Ngay 12.12.2020: Vay 100 triéu dong

+ Ngay 31.12.2020: Vay 200 triéu dong

Tong sb tién 6ng N ¢ vaba N vay 1a: 1 ty 400 triéu dong.

Pé dam bao khoang vay néu trén 6ng N va ba Nh ¢6 1ap van ban thoa thuan
chuyén nhuong (V/v chuyén nhugng hop dong mua ban nha ¢ hinh thanh trong
tuong lai) ngay 30.9.2020 dugc cong chung tai van phong cong chimg Ngd Cong
Qudc T s6 cong chimg: X, quyén s6: X/2020/TPCC-SCC/HPGD va 1ap 02 hop dong
iy quyén ngay 30.x.2xx s6 cong chimg X, quyén sb: x/2020/TP/CC-SCC/HPGD cua
van phong cong chimg Qudc Thai (02 hop dong uy quyén cing sb, cling ngay) vé
viéc nop tién, ky cac van ban chuyén nhuong/mua ban, cam cd, thé chép, gop von,
dat coc, xay dung, cho muon .....lién quan dén tai san 1a nha va dat toa lac tai s6 E8-
X, duong s6 X, khu dan cu P, phuong Pha T quan Cai Rang, thanh phd Can Tho theo
hop dong mua ban nha ¢ hinh thanh trong tuong lai s6: Xx-20x/HDMBN duoc ky
ngay 27x.20x giita ong Lé Van N va ba Ly Thi Tuyét Nh véi cong ty CP XDCT
GTx tai Can Tho.

Tuy nhién tir khi vay dén nay ong N va ba Nh chi déng 13i duoc 04 thang thi
ngung khong tra 13i. Hién tai 6ng Ngoc va ba Nhung chua tra goc va lai.

Nay nguyén don yéu ciu Toa an giai quyét:

- Budc ong L.¢ Van N va ba Ly Thi Tuyét Nh phai thyc hién nghia vu trad ng
s tién 1.400.000.000 dong (M6t ty bdn tram triéu dong) va 1di sudt 1.67%/thang trén
tong sd tién cho vay tir ngay 01.01.2021 cho dén khi xét xtr so tham.

- Pong y huy cac van ban sau dy sau khi nguyén don nhan du tién gbe va 1ai:

+ Vin ban thoa thuan chuyén nhugng (V/v chuyén nhugng hop dong mua ban
nha ¢ hinh thanh trong tuong lai) ngay 30.9.2020 gitra 6ng L& Van N , ba Ly Thi
Tuyét Nh vé6i 6ng Ly Nguyén Trung Nh dugc cong chimg tai van phong cong
chimg Ngo Cong Qudc T s6 cong chimg: X, quyén sd: x/2020/TPCC-SCC/HPGD.

+ 02 hop dong uy quyén ngay 30.9.2020 sb cong ching , quyén sd:
0x/2020/TP/CC-SCC/HPGP cua vin phong cong chimg Quéc T (02 hop dong ty
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quyén cuing sd cing ngdy) vé viéc ndp tién, ky cac van ban chuyén nhuong/mua ban,
cam ¢, thé chép, gop von, dit coc, xay dung, cho muon .....lin quan dén tai san 1a
nha va dat toa lac tai s6 X, duong s6 X khu dan cu P, phuong Pha T , quan Cai Rang,
thanh phd Can Tho theo hop dong mua ban nha & hinh thanh trong twong lai sb: 024-
2x/HPMBN duoc ky ngay x.x.20x giita 6ng Lé Van N va ba Ly Thi Tuyét Nh véi
cong ty CP XDCT GT xx tai Can Tho.

Tai bién ban hoa gidi ngay 23.8.2022 bi don éng Lé Van N ¢ trinh bay y kién:

Thong nhat véi 10i trinh bay ctia ba V4 Thanh T 1a dai dién Gy quyén cia
nguyén don. Ong N va ba Nh c¢6 vay tién ctia 6ng Ly Nguyén Trung Nh nhiéu lan
v6i téng sb tién 1a 1.400.000.000 dong (Mot ty bdn trim tridu dong). Bé dam bao
khoang vay 6ng N va ba Nh c6 1ap van ban thoa thuin chuyén nhugng (V/v chuyén
nhuong hop déng mua ban nha & hinh thanh trong twong lai) ngay 30.9.2020 duoc
cong chimg tai vin phong cong ching Ngd Cong Qubc T sb cong ching: X, quyén
sO: x/2020/TPCC-SCC/HPGPD va 1ap 02 hop dong uy quyén cung ngay 30.9.2X,
cung sb cong chimg 310, quyén sd: x/2020/TP/CC-SCC/HPGD tai vin phong cong
chimg Ngo Cong Quéc T . Tai san bao dam 1a nha va dat toa lac tai sd X, duong sb X,
khu dan cu P , phuong Phtt T .quan Cai Rang, thanh phd Can Tho. Tir thang
01/2021 dén nay 6ng N khong tra 13i va gbc cho 6ng Nh do tinh hinh dich bénh
khoa khin. Hién tai con no éng Nh s6 tién 1.400.000.000 dong (Mot ty bbn trim
triéu dong). Ong N dong ¥ tra s6 ng trén nhung cho thoi gian 60 ngay ké tir ngay
23.8.2022. Néu sau 60 ngay khong tra duoc no thi s& dinh gia nha, dét giao cho éng
Nh dé trd ng. Nha va dat 6ng N va ba Nh 1am hop dong mua ban & hinh thanh
trong tuong lai véi cong ty 586 nén chua cap gidy chimg nhan quyén sé hitu. Hién
tai nha va dat 6ng N vaba N dang quan Iy sir dung.

Tai phién toa:

- Pai dién Gy quyén cta nguyén don yéu cau: Yéu cau éng N va ba Nh tra sd
tién vay 1.400.000.000 dong va tién 1i 1a 640.000.000 dong (tir ngay 01.01.2021 cho
dén ngay xét xtr so tham, 13i suat 1.67%/thang). Yéu cau tiép tuc tra 13i ¢ giai doan
thi hanh an.

- Huy Vin ban théa thuin chuyén nhuong (V/v chuyén nhugng hop dong
mua ban nha & hinh thanh trong tuong lai) ngay xx gitta 6ng Lé Van N , ba Ly Thi
Tuyét Nh v6i 6ng Ly Nguyén Trung Nh duoc cong chimg tai vin phong cong
chimg Ngb Cong Qude T i sb cong chimg: , quyén sb: x/2020/TPCC-SCC/HPGD.

- Hity 02 hop dong Gy quyén cting ngdy X, cting s cong chimg X, quyén so:
x/2020/TP/CC-SCC/HPGD dugc cong chung tai van phong cong chung Ngo Cong
Qudc T veé viée ndp tién, ky cac van ban chuyén nhuong/mua ban, cam cd, thé chip,
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gop von, dit coc, xay dung, cho muon .....Iién quan dén tai san 1a nha va dat toa lac
tai s6 X, duong s X khu dan cu P, phudng Pha Thit, quan Cai Ring, thanh phb Can
Tho

Bi don 6ng Lé Van N van giir ¥ kién: Dong ¥ tra cho nguyén don sb tién gdc
1.400.000.000 dong va tién 1i tinh tir ngay 01.01.2021 cho dén ngay xét xtr so thAm
voi 1ai sudt 1.67%/thang. Pong v huy: Vin ban thoa thuan chuyén nhuong (V/v
chuyén nhuong hop ddng mua ban nha ¢ hinh thanh trong twong lai) ngay X giira
ong Lé Van N, ba Ly Thi Tuyét Nh véi 6ng Ly Nguyén Trung Nh duoc cong
chimg tai van phong cong chimg Ngoé Cong Quic T sb cong chimg: X, quyén
s0:x/2020/TPCC-SCC/HPGP va 02 hop ddng iy quyén cliing ngdy X, ciing s6 cong
chimg X, quyén sd: x2020/TP/CC-SCC/HPGPD duoc cong chimg tai vin phong cong
chimg Ngb Cong Qudc T lién quan dén tai san 1a nha va dét toa lac tai s E8-12,
duodng s6 10, khu dan cu P phuong P, quan Cai Ring, thanh phd Can Tho theo hop
dong mua ban nha & hinh thanh trong tuong lai s6: x-20x/HPMBN duoc ky ngay
27.5.xx giita ong Lé Van N va ba Ly Thi Tuyét Nh véi cong ty CP XDCT GT 586
tai Can Tho

- Bi don ba Ly Thi Tuyét Nhung da duoc triéu tap hop 1é nhung vang mat.

Pai dién Vién kiém sat phat biéu quan diém:

+ Veé thu tuc t6 tung: Viéc thu 1y giai quyét vu an ciia Tham phan, cling nhu
cta Hoi dong xét xtr ngdy hém nay 1a dung trinh tu thu tuc lut dinh.

+ V& noi dung vu an: Qua céc tai li€u, chiig ctr c6 trong hd so vu 4n va trinh
bay tai phién toa cic yéu cau ctia nguyén don c¢6 cin cir chdp nhan. Pé nghi Hoi
dong xét xir chdp nhan toan b yéu cau khai kién ctia nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu c6 trong hé so vu an dugc tham tra tai phién
toa, can clr vao két qua tranh luan tai phién toa, cac quy dinh cua phap luat, Hoi déng
xét XUt so tham thdy.

[1] Vé thi1 tuc t6 tung: Nguyén don khoi kién yéu cau bi don tra tién vay va
hiy hop dong Gty quyén, vin ban thoa thuan chuyén nhugng. Déi tuong tranh chap 1a
bat dong san, bj don ¢ noi cu tra tai quan Cai Ring. Do d6, quan hé tranh chép xac
dinh 1a “Tranh chép hop dong ity quyén, hgp dong vay tai san, vin ban théa thuan
chuyén nhuong” va thudc thim quyén giai quyét ciia Toa an nhin dén quan Céi
Ring, thanh ph Can Tho. Bi don ba Ly Thi Tuyét Nh di duoc Toa an tong dat cac
van ban t6 tung hop 1& nhung van vang mat. Do d6, Hoi dong xét xtr cin ctr vao Diéu
227 B6 luat T6 tung dan su tién hanh xét xir Véng mat duong sy néu trén.

[2] Vé ndi dung tranh chap:
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Qua céc tai lidu, chimg ctr nguyén don, bi don cung cip, thu thap trong qua
trinh giai quyét vy an.

Hoi dong xét xir xét thay

[2.1]. Bi don 6ng L& Van N thira nhan c6 vay tién cua nguyén don tong sb
tién 1.400.000.0000 dong (Mot ty bdn tram tricu dong) cu thé vao cic ngay
30.9.2020 vay 1.100.000.000 dong (mot ty mot trim triéu dong), ngay 12.12.2020
vay 100.000.000 dong (Mot trim triéu ddng), ngay 31.12.2020 vay 200.000.000
dong (Hai trdm triéu dong), khong 1am hop dong vay ma 1ap van ban thoa thudn
chuyén nhuong (V/v chuyén nhugng hop dong mua ban nha ¢ hinh thanh trong
twong lai) ngy X duoc cong ching tai vin phong cong chimg Ngo Cong Qubc TX sb
cong ching: X, quyén sb: x/2020/TPCC-SCC/HPGP va 1ap 02 hop dong iy quyén
cung ngay 30.9.2020, cing sd cong chimg X, quyén sb: x/2020/TP/CC-SCC/HPGD
dugc cong chimg tai van phong cong chimg Ngé Cong Qubc Tx lién quan dén nha
va dat toa lac tai sd X duong s6 X, khu dan cu Px, phuong P, quan Cai Rang, thanh
phd Can Tho, viéc ky két cac van ban néu trén 13 hoan toan ty nguyén, khong ép
budc, lra déi. Cac bén thira nhan viée ky két van ban thoa thuan chuyén nhuong va
02 hop ddng tly quyén néu trén 1a nham che dau cho hop dong vay tii san thong qua
bién ban nhan tién ngay X va c6 ky xac nhan tong tién vay 1a 1.400.000.000 dong.
Do d6, ¢ cin ctr x4c dinh van ban thoa thuan chuyén nhuong va hop dong iy quyén
noi trén 14 hop ddng gia tao theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 124 Bo luat dan su. Tir
nhiing co s néu trén tuyén bd vin ban thoéa thuin chuyén nhuong (V/v chuyén
nhuong hgp déng mua ban nha & hinh thanh trong twong lai) ngay 30.9.2020 dugc
cong ching tai vin phong cong chimg Ngo Cong Quic T sb cong chimg: 307,
quyén sb: x/2020/TPCC-SCC/HPGD va 02 hop dong ty quyén, cing ngay X,
cung s céng chimg X, quyén s6:x/2020/TP/CC-SCC/HPGP dugc cong ching tai
vin phong cong chimg Qudc T 14 v hiéu.

[2.2] Dbi véi yéu cau budc ong Lé Van N va ba Ly Thi Tuyét Nh c6 nghia
vu tra cho dng Ly Nguyén Trung Nh 1.400.000.000 dong va tién 1i phat sinh tinh tir
ngay 01.01.2021 cho dén ngay xét xir so tham 1ai suat 1.67%/thang voi sb  tién
640.000.000 dong. Bi don ong N dong y sd tién gbe 1.400.000.000 dong va 13i cho
nguyén don v6i mirc 14i sudt 1.67% tir ngay 01.1.2021 cho dén ngay xét xir so tham.
Hoi dong xét xtr xét thay, bi don thira nhan ¢6 nhan sé tién 1.400.000.000 dong va tu
nguyén tra s6 tién nay. D6i voi tién 14i ong N ddng ¥ tra 13i cho nguyén don véi mue
14i suat 1.67% phu hop véi quy dinh tai Diéu 466, 468 Bo luat Dan sy nén Hoi dong
xét xir ghi nhan. Ba Ly Thi Tuyét Nh d3 dugc Toa an téng dat cac vin ban td tung
hop 1¢ nhung van vang mit va ciing khong c6 van ban néu y kién vé yéu cau cta
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nguyén don vé tién gbc va tién 13i, nhuw vay ba Nh tir bo quyén chimg minh cua
minh, ngoai ra ba N va 6ng N 13 vo chdng nén no trong thoi ky hon nhan 1a no
chung nén ba Nh lién d6i cing 6ng N ¢6 nghia vy trd cho nguyén don sd tién gbc
1.400.000.000 ddng va i suat tinh tir ngay 01.01.2021 dén ngay xét xtr so tham 1a:
1.400.000.000 dong x 02 nim 03 thang 11 ngay x 1,67%/thang (20%/nam)=
638.300.000 dong.
[3] V& an phi dan sy so tham: Bi don phai chiu an phi theo quy dinh.
Vi cac lé trén;
QUYET PINH:

Cin ¢t vao cac Diéu 26, Diéu 35, Diéu 39, Diéu 227, Diéu 273 B0 luat T6
tung dan sy;

Can cr vao cac Didu 116,117,119, 124, 131, 466, 468 B luat dan su;

Can ctr vao cac Diéu 27, Biéu 37 Luat Hon nhén va gia dinh;

Can ctr Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy Ban
Thuong vu Qudc hoi quy dinh vé mire thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung
an phi va I¢ phi Toa an.

Tuyén xur:

[1] Chép nhan yéu cau khai kién ctia ong Ly Nguyén Trung Nhon d6i voi éng
Lé Van N vaba Ly Thi Tuyét N

Tuyén bd van ban thoa thuan chuyén nhuong (V/v chuyén nhugng hop dong
mua ban nha & hinh thanh trong tuong lai) ngay X dugc cong chimg tai van phong
cong ching Ngo Cong Qudc T sb cong chimg: X quyén sb: x/2020/TPCC-
SCC/HPGD va 02 hop dong ty quyén, cling ngay X, cing sb céng chimg 310,
quyén s6: x/2020/TP/CC-SCC/HPGD duoc cong ching tai van phong cong chimg
Qudc T 1a vé hiéu.

Ong Lé Van N va ba Ly Thi Tuyét Nh c6 nghia vu lién déi tra cho éng Ly
Nguyén Trung Nh s6 tién 2.038.300.000 dong (Hai ty khong trim ba muoi tam triéu
ba trim nghin dong).

Ké tir ngay nguyén don c6 don yéu cau thi hanh an, néu bi don cham thi hanh
s tién trén thi hang thang bi don con phai tra cho nguyén don sd tién 13i theo mirc 13i
sut quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 Bo luat Dan su, twong Ung voi s tién va thoi
gian cham thi hanh an.

[2] V& 4n phi dan su so tham: Ong Lé Van N va ba Ly Thi Tuyét N lién doi
chiu 72.766.000 dong (Bay muoi hai triéu bay tram sau muoi sau nghin déng).
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Nguyén don dugce nhan 27.000.000 ddng tién tam tmg 4n phi da ndp theo
bién lai thu sbx, ngay XX cua Chi cuc thi hanh 4n dan sy quan Céi Rang, thanh ph6
Can Tho.

[3] Quyén khang cdo: Puong sy c6 mit duge quyén khang cao trong thoi han
15 ngay ké tir ngay tuyén an; d6i voi duong sy vang mit tai phién toa hozc khong co
mat khi tuyén &n ma co6 1y do chinh dang thi thoi han khang cdo duoc tinh tir ngay
nhan duoc ban an hoac ban an dugc niém yét theo quy dinh phap luét.

Trudng hop ban an, quyét dinh duogc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat
Thi hanh &n dan sy thi nguoi dugce thi hanh an dan sy c6 quyén thoa thuan thi hanh
an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh 4n
theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va Piéu 9 Luat thi hanh an dan sy; thoi hiéu
thi hanh &n dugc thyc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh 4n dan su.

TM. HQOI PONG XET XU SO THAM
Noi nhén: ThAm phan — Chii toa phién toa
-TAND Tp. Can Tho;
-THA quén Cai Rang;
-VKSND quén Cai Rang;
-Céc duong su; . .
-Luu HS Tran Thi Hong Vang
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