TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH THUAN DPjc 1ap - Tw do - Hanh phac

Ban an s6: 207/2024/DS-PT
Ngay: 26-11-2024
V/v Tranh chdp Hop dong ddt coc.
NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BINH THUAN

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Thim phdn - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Lé Phuong

Cdc Tham phdan: Ba Pham Phong Lan

Ong Nguyén Van Thanh

- Thu ky phién toa: Ba Vi Thi Yén 1a Thu ky Toa an nhan dan tinh Binh
Thuan.

- Dai di¢n Vién kiém sdt nhin dén tinh Binh Thudn tham gia phién toa:
Ba Tran Thi Kim Trang— Kiém sét vién.

Ngay 26 thang 11 nam 2024, tai tru s¢ Toa an nhan dan tinh Binh Thuan
xét xir phiic thAm cong khai vu an dan sy thu 1y 149/2024/TLPT-DS ngay
02/10/2024 vé viéc “Tranh chép hop déng dit coc” do Ban an dan sy so tham s6
53/2024/DS-ST ngay 09 thang 8 nam 2024 cua Toa an nhan dan thi xa La Gi bi
khang céo, theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr phuc tham sd 212/2024/QD —
PT ngady 17/10/2024, quyét dinh hodn phién toa sb 151a/2024/QD-PT ngay
05/11/2024 va thong bao vé viéc thay ddi thoi gian xét xtr s6 141/TB-TA ngay
13/11/2024 gifra cac duong su:

1. Nguyen don:

- Ba V5 Thi Xuan H, sinh nam 1994, dia chi: Khu phd B, phuong P, thi xa
L, tinh Binh Thuéan.

- Ba V3 Thi Xuan H1, sinh nam 1981, dia chi: SO A, duong V, phuong N,
Quén A, thanh phd H5 Chi Minh.

2. Bi don: Ba Nguyén Thi H2, sinh nim 1973. Dia chi: Khu phd B, phuong
P, thi xa L, tinh Binh Thuan.

Tai phién toa c6 mit nguyén don, vang mit bi don.

NOI DUNG VU AN:

Theo ban 4n so thAm thi ndi dung vu an dugc tom tat nhu sau:
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* Nguyén don trinh bay: Ngay 09/8/2022, nguyén don va bi don cung
thoa thuan vé viéc chuyén nhuong cho nguyén don thira dt sé 255a, to ban dd
s6 02, co phan dién tich: Ngang 15 mét, chiéu dai hét s6 (khong dudi 25 mét
dai), toa lac tai thén H, xa T, thi xa L, tinh Binh Thuan vd&i s6 tién 1a
3.900.000.000 dong (bang chir: ba ty chin trim triéu dong).

Sau khi hai bén thoa thuan, nguyén don dat coc cho bi don s6 tién
590.000.000 dong (bang chit: ndm trim chin muoi triéu dong). Ban dau, bi don
cam két s& hoan thanh thu tuc tach thira, sang nhuong dat cho nguyén don, thoi
gian cam doan 1a dén hét thang 02/2023.

Khi dén hét thang 02/2023, bi don lién hé véi ba V5 Thi Xuan H1 dé xin
nhan thém 50.000.000 dong tién coc dé trang trai va cam doan xin nguyén don
thém thoi han 02 thang nita, tirc 1a dén thang 4/2023 s& hoan thanh thu tuc, thay
vi dén hét thang 02 nhu d3 cam doan trude do.

Pén ngay 07/4/2023, ba H2 thong bao da hoan thanh viéc tach thira, dang
cho dong thué, ba tuan sau nhan dugc s6 phan tach ban va yéu cdu nguyén don
phai thanh toan toan bo so tién con lai. Nguyén don kh()ng dong ¥ va tra 101 véi
bi don rang s& giao du tién khi dugc ky ban, giao sb day da phap ly, hoan tat
viéc mua ban tai Van phong Cong chung. Bi don da dong y va yéu cdu nguyén
don cung cip thong tin cua ngudi s& dimg tén trén sd phan tach thira, nguyén
don d3 chuyén thong tin ngay trong ngay 07/4/2023.

Tuy nhién sau d6, bi don lai tiép tuc gia han thoi gian dé hoan thanh tha
tuc, cam doan dén hét thang 4/2023. Vai ngay sau, bi don thong bao voi nguyén
don rang, bi don bi con gai tén T da lira ky gidy uy quyén va sang nhuong thira
dat cho ngudi khac. Dén ngay 22/4/2023, bi don tiép tuc xin gia han thoi gian
tach thira va sang nhuong phan dién tich dat dén hét ngay 15/5/2023, tuy nhién
bi don van khong thyc hién nghia vu nhu da cam két.

DPén ngay 05/8/2023, nguyén don ¢ gip bi don dé yéu cau bi don hoan tra
coc va bdi thuong thiét hai nhung bi don khong hop tac. Sau d6, nguyén don
tiép tuc nhiéu lan lién hé voi bi don dé trao d6i nhung van khong c6 két qua.

Nay nguyén don yéu cau Toa an giai quyét: Budc bi don phai hoan tra sb
tién da nhéan coc 1a 640.000.000 déng va phat coc gép hai 1an theo thoa thuin
v6i sb tién 1a 1.280.000.000 dong, tong cong hai khoan trén 1a: 1.920.000.000
dong.

* Bj don ba Nguyén Thi H2 Tda 4n triéu tap, niém yét hop 18 cac vin ban
t6 tung nhung khong dén phién toa va ciing khong c6 vin ban trinh bay ¥ kién
ctia minh ddi véi yéu cau khoi kién cua nguyén don ndp cho Toa an.

Tai Bin dn din sw so thim sé 53/2024/DS-ST ngdy 09 thing 8 nim
2024 ciia Toa dn nhan dén thi xi La Gi di quyét dinh:
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Can ca: Khoan 3 Diéu 26, Piém a Khoan 1 Piéu 35 va Piém a Khoan 1
Diéu 39 B6 luat T tung dan sy nam 2015; Diéu 122, Pidu 131, Diéu 328, Diéu
408 Bo luat Dan sy nam 2015.

Khoan 1 Piéu 26, Khoan 4 Diéu 27 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQHI 14
ngay 30/12/2016.

Tuyén xu:

1. Chap nhan mdt phan yéu cau khoi kién cta nguyén don ba V3 Thi Xuan
H vaba Vo Thi Xuan H1:

- Tuyén: Hop dong dit coc ngay 09/8/2022 va hop dong dit coc ngay
06/01/2023 giita ba V& Thi Xuan H, ba V& Thi Xuan H1 véi ba Nguyén Thi H2
la vo hiéu.

- Budc ba Nguyén Thi H2 phai hoan tra lai cho ba V& Thi Xuan H va ba Vo
Thi Xuan H1 sb tién d3 nhan coc 1a 640.000.000 déng (béng chit: sau tram bdn
muoi triéu dong).

Ké tir khi nguoi duge thi hanh an c6 don yéu cau thi hanh an cho dén khi
thi hanh xong, bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 14i cua sb tién con
phai thi hanh 4n theo muc 13i sudt quy dinh tai Piéu 357, Diéu 468 cta Bo luat
Déan sy nam 2015, trtr truong hop phép luat c6 quy dinh khac.

2. Khong chidp nhan mot phan yéu cau khdi kién cua ba V5 Thi Xuéan H va
ba V& Thi Xuan H1 vé viéc: Budc ba Nguyén Thi H2 boi thuong khoan tién
phat coc 1a 1.280.000.000 dong (bang chit: mot ty hai trim tdm muoi triéu
dong).

Ngoai ra, Toa 4n cap so tham con tuyén vé quyén va nghia vu thi hanh an,
an phi va quyén khang céo ban 4n theo quy dinh ctia phap luat.

Sau khi xét xir so thdm, ba V& Thi Xuan H va ba V5 Thi Xuan HI la
nguyén don khang cao mot phan Ban 4n so tham.

Tai phién toa phiic thim:

- Nguyén don thay d6i noi dung khang cdo, yéu cau Toa an cip phuc thim
xem xét budc bi don tra tién 13i cua so tién dat coc, khong yéu cau tra thém 01
lan tién coc, khong yéu cau phat coc.

- Bi don vang mit khéng c6 1y do.

- Kiém sat vién phat biéu quan diém vé viéc giai quyét vu an:

1. Vé thu tuc t6 tung: Toa an nhan dan cip phuc tham da thyc hién dung
trinh ty, tha tuc theo quy dinh ctia phap ludt trong qua trinh giai quyét vu an.
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2. V& ndi dung khang céo cua bi don: d& nghi Hoi déng xét xtr chap nhan
khang c4o ctia ba Vo Thi Xuan H va ba VO Thi Xuan HI; stra ban 4n dan su so
tham s6 53/2024/DS-ST ngay 09/8/2024 ctia Toa an nhan déan thi x3 La Gi vé ndi
dung: Budc ba Nguyén Thi H2 tra cho ba V& Thi Xuan H va ba V& Thi Xuan H1
s6 tién 640 triéu dong va 96 triéu dong tién 13i do chdm thuc hién nghia vu.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li¢u co6 trong ho so vu an dugc tham tra taiphién
tda va can cu vao két qua tranh luan tai phién toa, y kién ctia Kiém sat vién, Hoi
dong xét xu (HDXX) cap phiic tham nhan dinh nhu sau:

[1] Pon khang c4o cia nguyén don ndp trong thoi han khang nén HDXX
cap phuc thim xem xét giai quyét theo vu an tha tuc phuc tham. Toa an cap so
tham thy 1y va giai quyét yéu cau khoi kién cua nguyén don 13 ding tham quyén,
ding quan h¢ phap luat. Vé su Véng mat cia duong su: bi don da dugc tri¢u tap
hop 1¢ dén lan thir hai nhung van vang mit nén HDXX cép phuc thim xét xir
Véng mit theo khoan 3 Piéu 296 Bo Luat t6 tung dan su.

[2] Xét khang cédo cia nguyén don HPXX nhéan thiy: ngay 16/8/2024
nguyén don khang cdo yéu cdu xem xét phin phat coc va an phi clia phan phat
coc khong dugce chdp nhan. Ngay 22/11/2024 nguyén don ndp don sira d6i, bo
sung yéu cau khang cao yéu cau xem xét tinh tién 1di cham tra cua bi don sau
ngay 15/5/2023 va khong yéu cau tra mot khoan tién tuong duwong gia tri tai san
dit coc (tire 1a khong yéu cau phat coc). Viée thay doi ndi dung khang céo cua
nguyén don khong vuot qua pham vi khang cdo, 13 tinh tiét méi phat sinh tai
phién toa phuc thim nén dugec HDXX xem xét giai quyét.

[3] V& noi dung vu 4n, ngay 09/8/2022, nguyén don va bi don cing thoa
thuan vé viéc chuyén nhuong cho nguyén don thira dat s 255a, to ban dd s6 02,
c6 dién tich: Ngang 15 mét, chiéu dai hét s6 (khong dudi 25 mét dai), toa lac tai
thon H, xa T, thi xi L, tinh Binh Thuan véi so tién 1 3.900.000.000 dong (bang
chit: ba ty chin trim triéu déng). Dé dam bao giao dich chuyén nhuong dat, ngay
09/8/2022 nguyén don dit coc cho bi don sb tién 590.000.000 dong. Pén ngay
06/01/2023, nguyén don tiép tuc dit coc cho bi don s tién 50.000.000 dong,
tong cong nguyén don di dit coc cho bi don hai lan véi tong so tién la:
640.000.000 ddng. Ngay 22/04/2023, ba Nguyén Thi H2 ty nguyén viét Bang
cam két v6i noi dung: Néu vao ngay 15/05/2023 ba Nguyén Thi H2 van chua co
s6 d6 va chua xong phan tach thira dé mua ban hoan thanh véi bén mua thi hoan
tra ddy du tién coc va bdi thudng gap 02 lan theo hop dong dit coc mua ban.
Thuc té ba Nguyén Thi H2 khong lam thu tuc tach thira nhu cam két, khong ndp
hd so dia chinh tai co quan nha nudc c6 tham quyén. Mic du viéc tach thua 1a
khong thé thuc hién duoc theo vin ban sé 1670/CN.VPDKDDLAGI ngay
23/7/2024 cta Chi nhanh vin phong diang ky dat dai La Gi nhung van dé nay do
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Tda an cip so thAm xac minh chir khong phai tir viée thuc hién cam két cia ba
Nguyén Thi H2. Néu ba H2 thuc hién nhu cam két voi ba H, ba HI ma hd so bi
tra thi méi xem 1a ngay tinh, tuy nhién ba H2 cam két ma khong thuc hién 1a vi
pham thoa thuan phai bdi thuong hop dong. Do d6 nguyén don thay doi yéu cau
khang céo 1a c6 1¢1 cho bi don.

[4] Nhu vay, theo Bang cam két, tir sau ngdy 15/05/2023 ba Nguyén Thi H2
phai ¢6 nghia vu phai tra lai s6 tién coc cho ba V& Thi Xuan H va V6 Thi Xuén
H1 nhung ba Nguyén Thi H2 d3 khéng thuc hién theo cam két. Do d6, cin cir
quy dinh tai Piéu 280, Diéu 357, khoan 2 Piéu 468 Bo luat dan sy thi ba
Nguyén Thi H2 phai chiu tién 13i cham tra tién phat sinh tir ngay 16/05/2023 dén
ngay xét xur phic tham (26/11/2024) do cham thuc hién nghia vu tra tién 1a 01
nam 06 thang 10 ngay. Tai phién toa phiic thim ba H chi yéu ciu tinh 13i 1 nim
6 thang voi mirc 13i suat 1a 10%/nam, trén sb tién 640.000.000 dong. Cu thé:
640.000.000 ddng x 10%/nim x 1,5 = 96.000.000 dong 14 c6 cin cir chap nhan.

[5]Ttr nhitng phan tich trén, xét thiy khang cao cta nguyén don 1a c6 cin
clr dé chdp nhan, HDXX stra mot phan ban an so thim. DE nghij cua Vién kiém
sat nhan dan tinh Binh Thuén tai phién toa la phu hop v6i1 nhan dinh cia HBDXX
nén chap nhan.

[6] V& an phi: Do khang cdo dugc chap nhan, ban 4n dan su so tham bj stra
mot phan nén ngudi khang cdo khong phai chiu an phi phuc tham theo quy dinh
ctia phap luat. An phi so thim duoc tinh lai. Cap so tham khong c¢6 16i khi ban an
bi sua.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:

1. Céan ctr khoan 2 Diéu 308, khoan 1 Diéu 309 Bo luat T tung dén suy.

Tuyén xt: Chap nhan khang céo cia nguyén don. Sta ban an dan su so
tham sb 53/2024/DS-ST ngay 09 thang 8 nim 2024 ctia Toa an nhan dan thi x4
La Gi.

2. Can cu:

- Khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35 va diém a khoan 1 Diéu 39,
Diéu 147, khoan 2 Diéu 148 Bo luat t6 tung dan sy;

- Diéu 122, Diéu 131, Diéu 280, Diéu 328, Diéu 357, Diéu 408, Diéu 468
B0 luat Dan sy nam 2015.

- Khoan 2 Diéu 26, khoan 2 Diéu 29 Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH]
14 ngay 30/12/2016.

Tuyén xur:
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1. Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cia nguyén don ba V5 Thi Xuan
H vaba Vo Thi Xuan H1:

- Hop ddng dit coc ngay 09/8/2022 va hop ddng dit coc ngay 06/01/2023
gitta ba Vo Thi Xuan H, ba V& Thi Xuan H1 vé&i ba Nguyén Thi H2 1a v6 hiéu.

- Budc ba Nguyén Thi H2 phai hoan tra lai cho ba V& Thi Xuan H va ba V&
Thi Xuan H1 sd tién di nhéan coc 1a 640.000.000 déng (b?mg chit: sau traim bon
muoi triéu déng). Buoc ba H2 tra cho ba Vo Thi Xuan H va ba V6 Thi Xuan H1
tién 14i cham tra phat sinh tir ngay 16/05/2023 dén ngay xét xtr phuc tham
(26/11/2024) do cham thuc hién nghia vu tra tién 96.000.000 dong.

Ké ngay khi nguoi dugc thi hanh 4n c6 don yéu cau thi hanh an cho dén khi
thi hanh xong, bén phai thi hanh an con phai chiu khoén tién 13i ciia s6 tién con
phai thi hanh an theo mirc 13i suat quy dinh tai Piéu 357, Diéu 468 cta Bo luat
Dén sy nam 2015, trur truong hop phép luat cé quy dinh khac.

2. V& an phi dan su so thim: Ba Nguyén Thi H2 phai nop 33.440.000 dong
an phi dan sy so tham.

Hoan tr4 lai ba VO Thi Xuan H va ba Vo Thi Xuan HI1 tam Ung &n phi da
nop 1a 34.800.000 dong theo bién lai thu sé 0011464 ngay 04/4/2024 cua Chi cuc
Thi hanh an dan su thi xa La Gi.

3.Vé an phi dan sy phtic thAm: Nguyén don khong phai chiu an phi dan su
phuc tham. Tra lai ba V& Thi Xuan H, ba V5 Thi Xuan H1 600.000 dong tam
mg 4n phi da ndp theo bién lai thu tam tmg an phi, 1¢ phi Toa an s6 0011780
ngay 16/8/2024 cua Chi cuc Thi hanh &n dan sy thi xa La Gi.

Ban an phtc thdm cé hiéu luc phap ludt ké tir ngay tuyén an (ngdy
26/11/2024).

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU

- VKSND tinh B.Thudn, THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND,VKSND, Chi cuc THADS txLa Gi

- Cac dwong su;

- Cong TTPT TANDTC

- Luu: hé so, To HCTP, TDS;

Nguyén Lé Phwong






