TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
_HUYEN BB Doc 1ap - Tu do - Hanh phic
TINH BINH THUAN

Ban an s6: 01/2020/DSST
Ngay: 13-01-2021 ,
VIv“Tranh chap qQuyén sir dung dat”
va “Doi lgi tai san”
NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN BB-TINH BTH

Véi thanh phin Hpi dong xét xiv so' thim gom c6:

- Chi1 toa phién toa: Ba Lé Thi Thanh Thao — Tham phan

- Cac Hoi tham nhan dan:1/.Ba Tran Thi Nguyét Binh

2/.Ong Ta Vin Viét

- Thu ky phién toa: Ba Mai Thi Chiém Van — Thu ky Toa &n nhén dan
huyén BB.

- Pai dién Vién kiém sat nhan dan huyén BB tham gia phién toa: Ba Ding
Thi Thu Van- Kiém st vién.

Ngay 13 thang 01 nam 2021, tai tru s¢ Toa an nhan dan huyén BB, xét xir
so tham cong khai d6i v&i vu an thy 1y sé 120/2019/TLST-DS ngay 10 thang 12
nam 2019 vé viéc “Tranh chap quyén st dung datva doi lai tai san” theo Quyét
dinh dua vu an ra xét xtr s6 21/2020/QDXX-DSST ngay 04/12/2020 va Quyét
dinh hodn phién toa s6 19/2020/QDST-DS ngay 23 thang 12 nam 2020 gifta cac
bén duong su:

-Nguyén don: Chi Thong Thi L, sinh nam 1984(c6 mat)

Noi cu trt: Thon Hai Th, xa N, huyén BB, tinh BTh

-Bi don: Ba Nguyén Thi H, sinh nim 1949(vang mat).

Dia chi: Thén Tri Th, xa Phan Th, huyén BB, tinh BTh

NOI DUNG VU AN:

Theo don khai kién cling nhu qua trinh t6 tung nguyén don chi Thong Thi
L trinh bay: Chi Théng Thi L 13 con chung giita ba Nguyén Thi H véi ong Lé
N.Trudc day glu’a ong Lé N va ba Nguyén Thi H c6 khai pha dién tich dét chung
khoang 11.000m* nhung nim 2002 Ong Lé N da chuyén nhu’ong toan bo phan
dién tich dat chung cho me la Nguyén Thi H nhung chi giao gidy ching nhén
quyén sir dung dat va giao dat, khong lam thu tuc sang tén cho ba Nguyén Thi
H. Nam 2014, giita 6ng Lé N va ba Nguyén Thi H c6 thoa thuan: Phan dat ong
Lé N chuyén nhuong cho ba H, 6ng L& N s& lam thu tuc chuyén nhugng cho ba
H trong d6 c6 thoa thudn 3 thira dat lta gdm thira 142 dién tich 2618,3m?, thira
107 dién tich 868,8m*(thudc td ban d6 sb 37), thua sé 3 dién tich 1957,0 m?
(thudc to ban d6 sb 50) ba H cho chi Thong Thi L nén 6ng L& N khéng 1am tha
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tuc chuyén nhuong cho ba H ma lam hop dong ting cho con 13 Thong Thi L
duoc su dé)ng y ctia ba Nguyén Thi H.Sau khi duoc cha me ting cho dién tich
dat trén vi chi L & chung v&i me 1a Nguyén Thi H nén dat va sd do van dé me
gii va canh tac con chi L 1am cong nhan tai Thanh phd HO Chi Minh.Chéng chi
L & chung nha véi ba H, me con lam an chung.Sau nay giita ba H va chdng chi L
c6 mau thuan nén me con khong con séng chung ma me chi & riéng nhung van
gitr 3 thura rugng canh tic ma khong giao lai dat va so do cho chi quan ly, s
dung theo hop dong da tang cho ngay 17 thang 10 nam 2014.

Nay chi Thong Thi L yéu cau ba Nguyén Thi H phai giao lai 3 thira ruong
1a thira 142,107 va thtra s6 3 cung gidy chimg nhan quyén st dung dat dé chi
thuc hién quyén st dung dat ctia minh.

Bi don ba Nguyen Thi H trinh bay trong qua trinh t6 tung: 03(Ba) thira dat
Thoéng Thi L yéu cau ba giao c6 ngudn gdc ctia ba nhan chuyén nhuong tir ndm
2002 cua 6ng L€ N 1a cha cta chi Thong Thi L nhung khi nhén chuyén nhuong
ba da dugc giao dat va gidy chimg nhan quyén sir dung dat.Dén nam 2014 ba co
nhu cu vay vén nén yéu cau ong Lé N 1am thi tuc chuyén nhuong cho ba va
giita ba va ong Lé N c6 thoa thuan trong dién tich 1.1ha éng Lé N chuyén
nhuong , ba cho con gai 1a Thong Thi L 03 thira khoang 05 sao 1a thira 94,95 va
101 thudc to ban d6 s6 01 nay 1a thira 3,142 va 107 to ban d6 s6 50 va td ban dd
37 nhu hién nay chi L yéu ciu di dugc Toa an tham dinh ngay 25/8/2020 nén ba
dé nghi 6ng Lé N lam hop dong ting cho truc tiép qua tén Thong Thi L, vi
Thong Thi L 1 con chung giita ba véi 6ng Lé N, muc dich dé ba dé vay von
Ngan hang cho thuén tién vi lac d6 ba da 16n tudi.Sau khi ba cho con gai Thong
Thi L rudng, chi L khong lam ma di Thanh phd lam c6ng nhan. ruéng ba van
canh tac va nhap thira 143 vao thira 142 da cho Thong Thi L.Sau khi Thong Thi
L khong con 1am cong nhan trong thanh phé H6 Chi Minh vé nha, ba tiép tuc
cho ui dat trong cay thanh long nhung khong cho ludn dat vi hién nay Thong Thi
L gianh lay phan dét thanh long ba cho Thong Vian Ch va kién Thong Vian Ch
tai Toa an tinh BTh chua giai quyét xong nén ba khong dong y giao 03 thua
rudng nay cho Thong Thi L ciing nhu gidy chting nhan quyén st dung dat 3 thira
107;3;142 cho Thong Thi L.

Tai phién toa nguyén don gitr nguyén yéu cau khoi kién budc ba Nguyén
Thi H pha1 giao 3 thura ruong va 3 glay chtng nhan quyén sir dung dat 3 thua
142; 3 va 107 thudc to ban do s6 50 va 37 cho chi Thong Thi L vi cho ring dat
nay chi dugc cha me Lé N va Nguyén Thi H da cho chi tir nam 2014 nhung
chua co6 diéu kién canh tac va do me con song chung nha nén thoi gian chi di
Thanh phé lam, glao dat va gidy ching nhan quyén su dung dat cho me canh tac
va quan ly gitr giiip.Nay vé dia phuong nén can lay dét canh tac va gidy chung
nhén quyén su dung dat dé thuc hién quyén ctia nguoi stir dung dat.Chi L khdng
chap nhan y kién cta ba Nguyén Thi H.

Bi don ba Nguyén Thi H ving mit tai phién toa khong dua ra y kién khac
va tai But luc s6 22-23 ba khéng dong ¥ vi cho rang doi Toa an tinh BTh xu
xong vu Tranh chap dat 5 sao giita Thong Vian Ch véi Thong Thi L, Thong Thi
L tra lai 5 sao dat cho Thong Van Ch ba moéi giao 5 sao dat rudng va gidy chimg
nhan quyén st dung dat cho Thong Thi L.
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Y kién dai dién Vién kiém sat: + Ve tuan theo phap luat cua Tham phan
da tuan thu dung quy dinh cua phap luat t tung dan su quy dinh vé thu 1y dung
tham quyén, xac dinh quan hé tranh chap, tu cach tham gia t6 tung, thoi han giai
quyét, trinh tu tha tuc hoa giai va thoi han chuyén giao hd so sang Vién kiém
sat.

+V& tuan theo phap luat ctia Hoi ddng xét xir: Tai phién toa Hoi dong xét
xur thuc hién dung quy dinh cta Bo luat tb tung dan sy

+Vé& chip hanh phap lut cia duong su: Nguyén don chip hanh, dung
theo quy dinh cta phap luat, bi don khong chap hanh quy dinh tai Diéu 70 Bo
luat to tung dan sy.

+Vé ndi dung vu an: Ap dung khoan 9 Piéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35;
diém c khoan 1 Diéu 39, Diéu 147; diém b khoan 2 Diéu 227; khoan 3 Diéu 228
B luat t6 tung dan sy nam 2015; Piéu 168; Piéu 722; Piéu 724; Piéu 726 Bo
lut dan sy ndm 2005; Diéu 274; Diéu 688 Bo luat dan sy nim 2015; Diéu 166;
Piéu 203 Luat dat dai 2013 dé nghi Hoi dong xét xtr chap nhan yéu cau khoi
kién cia nguyén don chi Thong Thi L.Budc ba Nguyén Thi H giao cac thua dat
cho Thong Thi L tai toa lac d(‘A)ng Ca G, xa N, huyén BB nhu sau: Thira sé 142,
dién tich 2618,3m”, thudc td ban dd 37 o tir can: hudng Béc giap bo dat, hudng
Nam giap thta s6 3, huéng Pong dat 6ng Lé N va thira 107, huéng Tay giap
thia 143; Thika 107, dién tich 868,8m? , thudc to ban dd 37, o t& can: huong
Bic giap dat ong Lé N, huéng Nam giap dat Nguyén Thi H, huéng Pong giap
dat 6ng Lé N, huéng Tay giap thira 142 va thira s6 3; Thita sé 3, dién tich
1967m?* , thudc to ban dd sd 50, co tir can: huéng Bic giap thira 142 va thira
143, huong Nam giap dat Nguyen Thi H, huong Dong gip dat thira 107 va dat
Nguyen Thi H, huong Tay giap dat Nguyen L va giao lai cho chi Thong Thi L
03 gidy ching nhén quyén s dung dat s6 BS 697338, BS 697337, BS 697339
do Uy ban nhan dan huyén BB cong nhan quyén sir dung dat cho Thong Thi L
ngay 11/12/2014.

NHAN PINH CUA TOA AN

Sau khi nghién ctru tai li€u cé trong ho so vu kién d3 duoc tham tra tai
phién toa va can clr vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi déng xét xu Toa an
nhan dan huyén BB nhén dinh:

[1]Vé thu tuc & tung: Chi Thong Thi L khai kién tranh chap quyén sir
dung dat va doi lai tai san 13 gidy chirmg nhan quyén st dung dat voi Nguyén Thi
H, dit toa lac tai dong Ca G, xa N, huyén BB di duoc UBND x4 N hoa giai vé
tranh chap dat dai hop 18.Can ctr vao khoan 9 Piéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35
va diém ¢ khoan 1 Piéu 39 B9 luat t6 tung dan sy nam 2015.Tda 4n nhan dan
huyén BB thuy ly la ding tham quyén.Tai phién toa hom nay ba Nguyen Thi H
vang mat hai lan va da duogc tong dat niém yét hop 1& nén Hoi dong xét XUt van
Xt Vang mat ba Nguyen Thi H la c6 dung quy dinh tai khoan diém b khoan 2
Diéu 227 va khoan 3 Diéu 228 Bo luat to tung dan su.

[2]Vé noi dung tranh chap

[2.1] Xét vé nguon goc ddt:



Qua 10i trinh bay cta ba Nguyén Thi H va chi 'Thong Thi L va tai liéu
ching ctr Toa an thu thap tai van phong dang ky dat dai: 3(Ba) thira rudng
142,107, 3 thudc to ban dd sb 50 va 37 trudc diy co ngudn goc 1a cua dng Lé N,
ong Lé N chuyen nhuong cho ba Nguyén Thi H vao ngay 20 thang 02 nim 2002
theo gidy chuyen nhuong viét tay nhung khi chuyen nhu’orng cac bén thoa thuan
ong Lé N giao glay chung nhén quyén s dung dat va giao dat cho ba H.Ba H
giao du tién cho Ong Lé N va duoc quyen quan ly sir dung dat.Vi vay, 03 thira
dat trén ba Nguyén Thi H 1a ngudi ¢6 quyen su dung dat.bén ngay 17/ 10/2014,
ba Nguyen Thi H c6 yéu cau ong L& N lam thu tuc giup ba chuyen quyén sir
dung dat cta ba gdm cac thira dat 94,95 va 101 thudc t& ban do 01 nay 1a thua
142,107 va 3 thudc to ban dd sé 50 va 37 ting cho con chung giita ba H véi ong
Lé N quyén sir dung dat, muc dich ba trinh bay dé dé vay vén Ngan hang va chi
Thong Thi L di dang ky quyén so hitu, s dung dat tai Chi nhanh van phong
dang ky dat dai BB ngay 03/12/2014. Nhu vay, cin ctt vao Diéu 168 , Piéu 722;
Piéu 724 va Piéu 726 Bo luat dan sy nim 2005 thi hop dong ting cho quyén s
dung dat da hoan thanh tai thoi diém chuyén quyén so hitu, sir dung ddi voi bat
dong san co hiéu luc ké tir thoi diém ding ky quyén sé hitu, st dung. Ba
Nguyén Thi H khong cung cap, ching minh c6 thoa thuin khac ting cho 3 thira
dat cho Thong Thi La 1a nho dung tén dé ba dé vay von ngan hang. Vi vay, Hoi
ddng xét xtr xac dinh thira dat s6 142,107 va 3 thudc to ban dd sé 50 va 37 hién
nay ba Nguyén Thi H dang canh tac va giir sb 1a thudc quyén sir dung va so hitu
ctia Thong Thi L.Vi ba Nguyén Thi H 1a me cta chi L nén Thong Thi L sau khi
di thanh pho 1am an xa, dat da dugc ba Nguyén Thi H ting cho, qua nho 6ng Lé
N lam hop dong tang cho mic du chua duoc giao quan 1y, canh tdc nhung da
dugc quyén su dung dat nén gilta me va con c6 thoa thuén ba H tiép tuc canh tac
va gilr gitp gidy ching nhéan quyén su dung dat 03 thira trén 1a c¢6 can ci.

[2.2]Xeér ve yéu cau giao tra dat: Can ci hop dong tang cho quyen sur
dung ngay dat ngay 17/10/2014 da duoc chi Thong Thi L dang ky Quyen su
dung dat ngay 03/12 /2014 nén dugc UBND huyén BB cong nhan quyen su
dung dat va cap gidy ching nhan quyén sir dung dat cho Thong Thi L 3 thira 142
dién tich 2618,3m’; thira,107 dién tich 868,8m’ va thira 3 dién tich 1967m” theo
céc gidy chimg nhin quyen sir dung dét s6 BS 697338, BS 697337, BS 697339
1a c6 can cir dung quy dinh tai Diéu 168 Bo luat dan sy nim 2005 cho nén chi L
d3 c6 quyén cua ngudi sir dung dat duoc quy dinh tai Diéu 166 Luat dat dai nam
2013.Nhu vay, ba Nguyen Thi H khong dong ¥ giao 03 thua dat 142,107, 3 cho
chi Thong Thi L ma cho rang doi két qua giai quyét cia vu an khac giita Thong
Vin Ch v6i Thong Thi L 14 khong co can cir béi 18 03 thira dat chi L dang tranh
chap v6i ba Nguyén Thi H khong phai 1a déi tuong trong vu kién gitra Thong
Vin Ch véi Thong Thi L va khong c6 lién quan trong vu kién nay, dat nay ba
Nguyén Thi H d& dong y cho Thong Thi L thong qua nhd 6ng Lé N lam hop
dong tang cho nén Hoi dong xét xir xét thiy Thong Thi L yéu cau ba Nguyén
Thi H giao lai 3 thira dat sé 142, dién tich 2618,3m?, thudc t& ban d6 37 co tir
can: hudng Bic giap bo dat, huéng Nam giap thira sé 3, huéng Pong dét ong Lé
N va thira 107, huéng T4y giap thira 143; Thia 107, dién tich 868,8m?, thudc t&r
ban dd 37, co t& can: hudng Bic giap dat ong Lé N, hudng Nam giap dat
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Nguyen Thi H, huong Dong giap dat ong L& N, huong Tay giap thua 142 va
thira s§ 3; Thra s 3, dién tich 1967m? , thudc t& ban d s6 50, c6 tir can: huéng
Bic giap thira 142 va thua 143, hu’O’ng Nam giap dat Nguyén Thi H, hudng
Pong giap dat thira 107 va dat Nguyén Thi H, huéng Tay giap dat Nguyén
L.Téng dién tich 5454,1m? ¢6 gia tri 152.714.800 d (Mot tram nam muoi hai
triéu bay tram mudi bon nghin tam trim) dong 1a hoan toan ¢ cin ctr ding phap
luat.

[2.3] Péi véi yéu cau giao gidy chimg nhdn quyén sir dung dat: Do 3 thira
dat rudng 142,107 va thtra s6 3 chi Thong Thi L da duwgc UBND huyén BB cdng
nhan quyén st dung dat thong qua hop dong ting cho nén ba Nguyén Thi H phai
c6 nghia vu giao tra dat cho Thong Thi L theo d6 phai chuyén giao gidy ching
nhan quyén st dung dat sé BS 697338, BS 697337,BS 697339 cho Thong Thi L
cia cac thira 142, 107 va thia sb 3 tén nguoi st dung dét 1a Thong Thi L duoc
quy dinh tai Diéu 688 va Piéu 274 B6 luat dan su 2015.

[3]Vé Ié phi tham dinh va dinh gia tai san:Nguyén don Thong Thi L
khong thoa thuan va khong cung cip duoc vé gia va hién trang dat tranh chap
nén dé nghi Toa an tham dinh va dinh gia tai san, di nop 1& phi tam ung
14.000.000d 1¢ phi chi phi tham dinh va dinh gia.Do yéu cau ctia chi Thong Thi
L dugc Toa an chap nhan nén ba Nguyén Thi H phai chiu ndp theo quy dinh tai
Piéu 157, Piéu 158, Piéu 165 va biéu 166 Bo luat t6 tung dan sy nim 2015
nhung chi Thong Thi L tu nguyén chiu ndp toan bd tién 16 phi chi phi tham dinh
va dinh gia tai san nén ba Nguyén Thi H khdng phai hoan lai tién chi phi tham
dinh va dinh gia cho chi Th()ng Thi L.

[4]Ve an phi: Do yéu cau cua chi Thong Thi L duoc chap nhan toan bo
nén hoan lai tién tam Gng an phi cho Thong Thi L.Ba Nguyén Thi H phai chiu
toan bd an phi dan su so tham theo quy dinh Diéu 147 BO luat tb tung dan su va
Piéu 26 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 quy dinh vé mic thu, mién giam,
nop, quan ly va s dung an phi va I¢ phi Toa an ngay 30 thang 12 nam 2016.Tuy
nhién, theo quy dinh tai Diéu 2 Luat nguoi cao tudi thi ba Nguyen Thi H la
nguoi trén 60 tudi nén can cur diém d khoan 1 Dleu 12 va biéu 14 Nghi Quyét
326 cia UBTVQH 14 ba H duoc xét mién ndp tién an phi dan sy so thim nhung
ba Nguyén Thi H khong dong ¥ 1am don xin mién ndp tién an phi nén ba
Nguyén Thi H phai chiu toan bo an phi dan sy so tham.

Vicac lé trén

QUYET PINH

Cin cir vao: - Khoan 9 Diéu 26; diém a, khoan 1 Diéu 35; diém c, khoan
1 Diéu 39; Diéu 147; Diéu 157; Diéu 158; Diéu 165 va Diéu 166; diém b khoan
2 Piéu 227 va khoan 3 Diéu 228 B6 luat té tung dan sy nam 2015.

-Diéu 168; Dicu 722; Diéu 724 va Diéu 726 Bo luat Dan sy nam 2005.

-Diéu 274; Diéu 688 B0 luat Dan sy nam 2015.

-Diéu 166 va Diéu 203 Luat dét dai ndm 2013.

-biéu 12, Picu 14, Piéu 26 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH 14 quy dinh
vé murc thu, mién giam, ndp, quan 1y va st dung 4n phi va 1& phi Toa an ngay 30
thang 12 nam 2016.



Xii’:—Chép nhan yéu cau khoi kién cua chi Thong Thi L.

-Budc ba Nguyén Thi H phai giao cho chi Thong Thi L cac thira dat tai
toa lac tai déng Ca G, x& N, huyén BB nhu sau:+ Thua s6 142, dién tich
2618,3m’, thudc t& ban dd 37 cb tr can: hudng Bic giap bd dit, huéng Nam
giap thira s6 3, huéng Pong dat ong Lé N va thira 107, huéng Tay giap thira
143;

+Thira 107, dién tich 868,8m” , thudc t& ban d6 37, c6 tr can: huéng Bic
giap dat 6ng Lé N, huéng Nam gidp dat Nguyén Thi H, hudéng Pong giap dat
6ng L& N, hudéng Tay giap thira 142 va thira s6 3;

+Thita s6 3, dién tich 1967m?, thudc t& ban dd sd 50, co t can: hudng
Bic giap thira 142 va thira 143, hudng Nam gidgp dat Nguyén Thi H, huéng
Pong giap dat thira 107 va dat Nguyén Thi H, hudng Tay giap dat Nguyén L(co
kém theo so do vi tri do vé& tham dinh ngay 26/8/2020 ciia chi nhanh van phong
dang ky dat dai BB)

-Ba Nguyén Thi H c6 nghia vu giao lai cho chi Thong Thi L 03 gidy
chtimg nhan quyén st dung dat s6 BS 697338, BS 697337, BS 697339 do Uy
ban nhan dan huyén BB cong nhan quyén sir dung dat cho Thong Thi L ngay
11/12/2014.

-Vé 1¢ phi tham dinh va dinh gi4 tai san: Ba Nguyén Thi H khong phai
hoan tra lai cho chi Thong Thi L 14.000.000d¢(Mudi bbn triéu) dong tién 1¢ phi
chi phi thAm dinh va dinh gia tai san.

-Vé an phi: Ba Nguyén Thi H phai nop 7.935.700(Bay triéu chin trim ba
muoi 1am nghin bay tram) dong tién an phi dan sy so tham.Hoan tra lai tién tam
ung an phi cho chi Thong Thi L da ndp 4.125.000(B6n triéu mot tram hai muoi
lam nghin) dong theo bién lai thu tién tam tng an phi sé 0029329 ngay
04/12/2019 cua Chi cuc thi hanh an dan sy huyén BB.

Quyén khang cdo:An xtr cong khai so tham, nguyén don c6 mat tai phién
toa co quyén khang cao trong thoi han 15 ngay, ké tir ngdy tuyén an. Bi don
vang mit c6 quyén khang cao trong thoi han 15 ngay ké tir ngay nhan duoc ban
an hodc ban an duoc niém yét hop 1¢.

Noi nhin: TM. HQOI PONG XET XU SO THAM
- Céc duong sy Tham phan—Chii toa phién toa

- VKS BB (di ky)

- THA BB

- Luu ho so VA

Lé Thi Thanh Thao






