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Bén 4n s6: 36/2023/ DS-ST
Ngay: 10 - 3 - 2023
Vv Tranh chap hop dong
cam cé quyén sir dung dat

] _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN T C, TINH TRA VINH
- Thanh phéin Hpi dong xét xi so tham gom co:
Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Lé Thanh Tung.
CAac Hoi tham nhdn dén:
1. Ba Nguyén Thi Hong Nhung
2. Ba Trang Thi Cam Nhuan
- Thw ky phién toa: Ba Thach Thi Minh Chau la Thu ky Toa an nhan dan

huyén T C, tinh Tra Vinh.

- Dai dién Vién kiém sdat nhin dan huyén T C, tinh Tra Vinh tham gia

phién tda: Ong Nguyén Hung Cudng — Kiém sat vién.

Ngay 10 thang 3 nam 2023, tai Toa 4n nhan dan huyén T C xét xir so thAm

cong khai vu an dan sy thu Iy s6 2849/2021/TLST-DS, ngay 01 thang 3 nam 2021
vé “Tranh chdp hop dong cam cé quyén sir dung dat” theo Quyét dinh dua vu an
ra xét xir so6 68/2023/QDXXST-DS ngay 02 thang 02 nam 2023 va Quyét dinh
hoan phién toa s6 38/2023/QDST-DS ngay 21 thang 02 nam 2023, giita cac duong

- Nguyén don: Ong Nguyén Vin M, sinh nim 1967;

Dia chi: Ap Cho, x4 Hiéu Twr, huyén T C, tinh Tra Vinh. (6 mit)

- Bi don: Ba Lé Thi A, sinh nam 1971

Dia chi: Ap Tan Pai, xa Hiéu Tu, huyén T C, tinh Tra Vinh.

Nguoi dai dién hop phap theo uy quyén ctia ba Lé Thi A 1a anh Nguyén Vin

Ch, sinh nam 1993. Pia chi: Ap Tan Pai, xa Hiéu Ti, huyén T C, tinh Tra Vinh.
(c6 mat)

- Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Anh Nguyén Vin Th, sinh nim 1991 (c6 mat)

2. Anh Nguyén Van Ch, sinh nim 1993 (c6 mat)

3. Chi Nguy@én Thi Ta Tr, sinh ndm 2001 (ving mit)

Cung dia chi: Ap Tan Dai, xa Hiéu T, huyén T C, tinh Tra Vinh.



4. Ba Nguyén Thi L, sinh nim 1964.
Pia chi: Ap Cho, x4 Hiéu Ttr, huyén T C, tinh Tra Vinh.
~Ba Nguyén Thi L ty quyén cho ong Nguyén Vin M 1a nguoi dai dién tham
gia to tung. (c6 mat)

NOI DUNG VU AN

- Theo don khéi kién va 1oi khai tai TOa an ciia 6ng Nguyén Vin M 1a
nguyén don nhw sau:

Vao ngay 25/6/2016 6ng M c6 nhan cim cb quyén sir dung dat cua ba Lé
Thi A va 6ng Nguyén Thai H (chong ba A) dbi véi thira dat s 254, to ban d6 so
21, dién tich 2.651m’ va thira dat sb 874, to ban db s6 4, dién tich 3.950 m”. Dat
toa lac tai ép Tan Pai, xd Hiéu Tu, huyén T C, tinh Tra Vinh véi sO tién
70.000.000 dong. Sau d6 ba Lé Thi A tiép tuc nhan thém ctia 6ng M 70.000.000
d6ng. Tong cong tién cam cd dat 1a 140.000.000 ddng. Khi cAm cb dat khong co
thoa thuan ngay két thiic nhung c6 thoa thuan bang 10i néi 1a khi ong H, ba A ¢6 du
tién thi co thé chudc lai dat bat cir luc nao. Do vao nam 2017 6ng Nguyén Thai H
chét, vi 1a nguoi than trong gia dinh (6ng Nguyén Thai H 1a em vo caa dng M) nén
6ng M di tra lai cac thira dat cho ba Lé Thi A canh tac, dong thoi 6ng M c6 cho ba
Lé Thi A muon lai 02 giéy chtng nhan quyén st dung dét cua cac thira néu trén dé
ba A lam thu tuc thira ké di san cua o6ng H. Tuy nhién ba A khong tra lai g1ay
chirng nhan quyen str dung dat sau khi da 1am lai va ciing khong tra tién cam cb dat
140.000.000 dong cho 6ng M.

Nay 6ng Nguyén Van M yéu cau Toa an giai quyét huy hop dong cam cd dat
gitra Ong M vai ba Lé Thi A, 6ng Nguyén Thai H. Theo don khéi kién bo sung Ong
M ¢6 yéu cau budc ba Lé Thi A clng 03 nguoi con cua ba A, ong H la anh Nguyen
Van Th, anh Nguyen Van Ch va chi Nguyén Thi Tt Tr cung c6 nghia vy tra s6 tién
ba A va 6ng H da cam c6 dat. Tuy nhién tai phién toa, 6ng M khai sb tai san la
quyén st dung dat ctia 6ng H dé lai hién do ba Lé Thi A 13 nguoi nhan thira ké nén
6ng M chi yéu cau ba A tra sb tién cAm cb dat bang 140.000.000 dong, 6ng M
khéng yéu cau tinh 13i. Pong thoi 6ng M xin rat yéu cau khoi kién ddi voi anh
Nguyén Vin Th, anh Nguyén Vin Ch va chi Nguyén Thi Ta Tr.

- Theo 10i khai ciia ba Lé Thi A la bi don va anh Nguyén Vin Ch |a nguoi
dai dién theo iiy quyén ciia ba A nhw sau:

Ngay 25/6/2016 chong ctia ba A 1a 6ng Nguyén Thai H c6 thé chap 02 gidy
chtng nhan quyén sir dung dat gdm thira dat sd 254, to ban d6 sé 21, dién tich
2.651m? va thira dat sb 874, to ban do s 4, dién tich 3.950m? DAt toa lac tai 4p
Tan Pai, xa Hiéu T, huyén T C, tinh Tra Vinh dé nhén s tién 140.000.000 dong
ctia 6ng Nguyén Van M. Sau d6 chong ba di tra cho 6ng M 72.000.000 dong. Nam
2017 6ng Nguyén Thai H chét, dng M néi dwa thém 100.000.000 déng méi giao
lai gidy ching nhan quyén st dung dat cho ba. Ba A da dua du cho 6ng M tong
cong sb tién 1a 172.000.000 dong, khi giao tién khong c6 1am vin ban va khong cd
ngudi chimg kién. Ba A d3 nhén lai 02 gidy chuing nhan quyén st dung dit nén
khong khong dong y voi yéu cau khoi kién cua ong Nguyén Vin M.

- Anh Nguyén Vin Ch la ngwoi cé quyén lpi, nghia vu lién quan trinh



bay:

Trudce day anh c6 biét cha, me anh 13 6ng Nguyén Thai H va ba Lé Thi A ¢6
cam cb dét cho ong Nguyén Vin M véi dién tich khoang 6.420m? loai dat rudng do
cha, me anh dimg tén quyén str dung dat nhung sb thira bao nhiéu thi anh khong rd,
dét toa lac tai ép Téan Pai, xa Hiéu T, huyén T C, tinh Tra Vinh. Gia cam dat 1a
bao nhiéu tién thi anh khong nhé. Sau khi cha anh chét ndm 2017, me anh 1a ba Lé
Thi A d3 1am thu tuc dang ky ké khai quyén sir dung dat ctia cha anh dé lai, dong
thoi ba A c6 néi lai 1a di chudc toan bo phan dat nay va hién nay anh 1a nguoi
dang canh tac.

Tai phién toa, anh Chung yéu cau ong M cung cap chimg cr chimg minh
cha, me anh c6 cam cd dat cho Ong M cu thé 1a gidy cam co dat va Gidy ching
nhan quyén s dung dat 1a ban gbc. Néu 0ng M cung cap duogc nhiing tai liéu
chtmg ctr chimg minh dugc cha, me anh con no tién cam c¢6 dat ciia 6ng M thi anh
s€ cung vdi ba Lé Thi A va cac anh chi em con lai s€ tra ng cho 6ng M.

- Anh Nguyén Vin Th la ngwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan trinh
bay:

Anh Thanh la con rudt cua ba Lé Thi A va ong Nguyén Thai H. Trudc day
ba A, 6ng H c6 cam cb dét cho vo chong ong Nguyen Vian M va ba Nguyén Thi L.
Anh Thanh thtra nhan chir ky trong glay cam cb dat 1a dung la chir ky cua anh. Sau
khi 6ng H chét thi anh c6 nghe ba A noi da chudc lai dAt va hién khong con ng 6ng
M, ba L.

Chi Nguyé:n Thi Ti Tr la ngwoi cé quyén lgi, nghia vu lién quan ving mt
va khong cung cap y kién.

Ong Nguyen Van M la ngwoi nhédn iy quyén ciia ba Nguyén Thi L 13
nguwoi co quyén loi, nghia vu lién quan trinh bay:

Ba L 1a vo cta 6ng M, ba L hoan toan thong nhat véi 10 trinh bay va yéu
cau cta 6ng M la yéu cau ba Lé Thi A tra sb tién cam cb dat 140.000.000 dong, ba
L khong yéu cau tinh 13i. Ngoai ra ba Lidu khong co bd sung gi thém.

Quan diém cia vi dai dién Vién kiém sat: Trong qua trinh giai quyét vu
an, ké tir khi thu 1y vu 4n cho dén trudc thoi diém Hoi dong xét xtr nghi 4n, Tham
phan, Hoi dong xét xtr, Thu ky phién toa da thyc hién dung theo quy dinh ctia phap
luat to tung.

Viéc chip hanh cua nhiing nguoi tham gia t6 tung: Nguyén don da thyc hi¢n
dung cac quy dinh cua phap luat vé t6 tung dan sy. Riéng bi don, ngudi cé quyén
loi, nghia vu lién quan nhiéu 1an ving mit chua thuc hién dang quy dinh ctia phap
luat trong qué trinh giai quyét vu an.

Vé noi dung vu an, Kiém sat vién dé nghi Ho1 déng xeét XU

Ap dung céc Piéu 26, 35, 39; 147, 228 Bo luat té tung dan sy nam 2015;

Ap dung Diéu 166 B luat dan sy nam 2015;

Ap dung Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 quy dinh vé& muc thu, mién,
giam, thu, ndp, quan ly va sir dung an phi va 1¢ phi Toa an ngay 30 thang 12 nam

2016 cua Uy ban Thuong vu Quoc hoi
Chép nhén toan bd yéu cau khai kién ctia 6ng Nguyén Vin M.
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_ Huyhop ddng cam cb quyén st dung dét 1ap ngay 25/5/2016 giita 6ng M, ba
Liéu voi dng Hoang, ba A;

_ Budc ba Lé Thi A phai c6 trach nhiém hoan tra cho 6ng Nguyén Vin M s
tién cam co dat 1a 140.000.000 dong. Do 6ng M khong yéu cau tinh 1ai nén khong
xem xét.

V& an phi, 1¢ phi giam dinh: D& nghi Hoi dong xét xtr giai quyét theo quy
dinh cta phap luat

NHAN PINH CUA TOA AN

Sau khi nghién ctru céc tai li¢u co6 trong ho so vu an dugc tham tra tai phién
toa va can ctr vao két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xur nhan dinh:

[1] Vé t6 tung: Chi Nguyén Thi Ta Tr da dugc Toa an triéu tap hop 18 nhiéu
lan nhung Vang mat khong c6 ly do chinh dang nén Hoi dong Xxet Xur can cu vao

Picu 227 va Diéu 228 B9 luat to tung dan sy nam 2015 tién hanh xét xir vang mat
chi Trinh.

Vé quan hé phap luat: Vao ngay 25/6/2016 giita 6ng Nguyén Vin M, ba
Nguyén Thi L v&i ba Lé Thi A va 6ng Nguyén Thai H c6 thoéa thusn hop dong cam
cd ruong dat véi nhau, nay cac duong sy phat sinh tranh chap Xet thay day la vu
an tranh chap hop dong cam cd quyén st dung dat thudc thim quyén giai quyet cua
Toa an. Do bi don ¢6 noi cu tra tai huyén T C, tinh Tra Vinh nén thu¢c tham quyén
giai quyét ctia Toa an nhan dan huyén T C theo quy dinh tai cac Diéu 26, 35, 39
ctia Bo luat T tung dan sy nim 2015.

[2] Vé noi dung tranh chap: Theo don khai kién 6ng Nguyén Vian M yéu
cau Toa an giai quyét budc ba Lé Thi A cing 03 ngudi con cua ba A 1a anh
Nguyén Vin Th, anh Nguyén Vin Ch va chi Nguyén Thi Tt Tr cung c6 nghia vu
tra sb tién ma ba L& Thi A va ong Nguyén Thai H (1a chong ba A) da cam cb dat
bang 140.000.000 dong, 6ng M khong yéu cau tinh 14i.

Tai phién toa 6ng M chi yéu cau ba A phai c6 nghia vu tra sb tién ma ba Lé
Thi A da cam cd dat bang 140.000.000 dong, 6ng M rut lai yéu cau khoi kién doi
véi anh Nguyén Vin Th, anh Nguyén Vin Ch va chi Nguyén Thi Ta Tr.

_Tai phién toa nguoi dai dién hop phap cua ba Lé Thi A khong dong ¥ véi
yéu cau khoi kién cua dng Nguyén Van M.

[3] Xét yéu cau khoi kién coa ong Nguyén Vin M, Hoi dong xét xur thay
rang vao ngay 25/6/2016 glu’a ong Nguyen Van M, ba Nguyén Thi L véi ba Lé Thi
A va 6ng Nguyén Thai H ¢ hop dong cam cd quyén sur dung dat v6i nhau bang
van ban. Trong qua trinh giai quyét vu an, cac duong su thong nhat thira nhén khi
hop ddng cam cd phia 6ng M, ba Lidu c6 giao cho ong H, ba A sO tién
140.000.000 dong, phia ba A, dng H co giao cho 6ng M, ba Liéu 02 gidy chimg
nhan quyén st dung dat gém thira dat sd 254, to ban dd sé 21, dién tich 2.651m°
va thira dat s6 874, to ban do s 4, dién tich 3.950m®. Dit toa lac tai 4p Tan Dai, xa
Hiéu Tu, huyén T C, tinh Tra Vinh, su viéc cam cb dat duoc ba Lé Thi A thira
nhan nén day 14 tinh tiét khong phai chtimg minh theo quy dinh tai Diéu 92 Bo luat



t6 tung dan sy ndm 2015. Tuy nhién theo quy dinh tai cac diéu 166, 167 Luat dat
dai nam 2013 va quy dinh cta phap luat vé dat dai thi nguoi sir dung dat khong co
quyén cam cb quyén st dung dit nén giao dich giita 6ng M, ba Lidu véi ba A, ong
H 1a trai v6i quy dinh cua phéap luat. Do d6 can ctr vao cac diéu 122, 123, 131 Bo
luat Dan sy nam 2015 xac dinh hop dong cdm cam c¢b quyén sir dung dét gitra CAC
duong su 1a v6 hiéu.

Vé viée giai quyét hau qua cua hop ddng vo hiéu: Theo quy dinh tai Diéu
131 B0 luat dan sy nam 2015 thi giao dich dan sy v6 hi¢u khong lam phat sinh,
thay doi, chAm dit quyén va nghia vu ctia cac bén ké tir khi xac 1ap, cac bén khoi
phuc lai tinh trang ban déu, trao tra nhimg gi da nhan. Pbi véi giao dich gitta dng
Nguyén Vin M, ba Nguyén Thi L véi ba Lé Thi A va ong Nguyén Thai H chi phat
sinh quyén va nghia vu véi nhau d6i vai so tién 140.000.000 dong ma dng M, ba L
da giao cho ba A, 6ng Hoang, riéng phan dat cam c6 6ng M di giao lai cho ba A
quan 1y canh tac nén cac bén khong phat sinh quyén va nghia vu doi véi viéc giao
nhan dat.

[4] Xét viéc ba Lé Thi A khai sd tién cam c¢6 dat da nhan cua 6ng M, ba Lidu
1a 140.000.000 dong nhung da tra xong cho 6ng Nguyén Van M la 172.000.000
d6ng (gdm tién von va tién 1ai), tuy nhién ba A khéng cung cip duoc tai liéu,
chtirng ctt chirng minh da giao tién cho 6ng M, ba Liéu Ba A khai sau khi tra tién
cho dng M thi ba A di nhan lai gidy ching nhan quyén sir dung dat, tuy nhién éng
M khong thira nhan, dong thoi Ong M cung cap dugc chimg ctr la van ban thé hién
ba A c6 muon lai gidy chimg nhan QSD dat tir 6ng M dé lam thu tyc nhén di san
thira ké ctia 6ng Nguyén Thai H (1am lai gidy chtng nhan quyen str dung dat). Tuy
ba A khong thira nhan chit ky, chit viét cia minh nhung theo két qua giam dinh do
Phong k¥ thuat hinh sy Cong an tinh Tra Vinh két luan chir ky va chir viét v6i noi
dung “ ngay 21 tay thang 11 — 2017. T6i mwon ban phdn di lam song réi trd lai”
dung 1a chir viét va chir ky ctia ba Lé Thi A. Nhu vy viéc ba A khai d3 tra hét ng
va nhan lai gidy ching nhan quyén sir dung dat 1a khong c6 co sé chap nhan.

[5]Tai phién toa, 6ng Nguyen Vin M yéu cau ba A phai c6 nghia vy tra 5O
tién cam co dat 140.000.000 dong. Xét thay sau khi 6ng Nguyén Thai H chét, tai
san 13 quyén st dung dét de lai cho ba L€ Thi A la nguoi huong thira ke va ba A da
dang ky va ding tén quyen st dung gom thura dat sb 254, to ban d6 s6 21, dién tich
2.651m* va thira dat so 874, t& ban dd sb 4, dién tich 3.950m” toa lac tai 4p Tan
Pai, x3 Hiéu Tu, huyén T C, tinh Tra Vinh. Can ctr vao Piéu 615 cua Bo luat dan
su nam 2015, Ho1 déng xeét XU xét th?iy can budc ba Lé Thj A phai ¢ nghia vu tra
cho 6ng Nguyén Vin M, ba Nguyén Thi L voi s tién 140.000.000 dong la phi
hop v6i quy dinh cta phép luat.

[6] Vé tién 13i cham tra, do 6ng Nguyén Van M khong yéu cau tinh 13i nén
Hoi dong xét xur khdng xem xét.

[7] Do 6ng Nguyén Van M rit lai yéu cau khoi kién doi véi anh Nguyén
Van Th, anh Nguyén Van Ch va chi Nguyen Thi Ta Tr nén Hoi dong xét xir can cur
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vao khoan 2 Diéu 244 B luat to tung dan su dinh chi xét xur ddi vai ph?m yéu cau
nay ctua 6ng M.

[8] V& an phi: Do 6ng Nguyén Van M duogc chap nhéan yéu cau khoi kién
nén khong phai chiu an phi dén sy so thdm. Dong thoi can cir Dicu 147 Bo luét To
tung dan sy va Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 quy dinh vé mirc thu, mién,
giam, thu, ndp, quan ly va sir dung an phi va 1¢ phi Toa an ngay 30 thang 12 nam
2016 cua Uy ban Thuong vy Quoc hoi bude ba Lé Thi A phai chiu an phi dan su
so tham.

[9] V& chi phi gidm dinh chi¥ ky 12 4.411.980 dong. Xét thiy can budc ba Lé
Thi A phai nop theo quy dinh. Do 6ng Nguyén Van M da ndp va chi cho vi¢c giam
dinh chir ky xong nén budc ba A phai c6 nghia vu hoan tra lai cho 6ng M
4.411.980 dong.

[10] Céac duong su c6 quyén khang cao ban an theo quy dinh ctia phép luat.

[12].] Xet quan diém cua dai dién Vién Kiém sat nhﬁn dan huyén T C vé Vi,éC
gidl quyét vu an 1a phu hgop v6i1 nhan dinh ctia Hoi dong xét xir nén duge chap
nhan.

Vi cac lé tren;

QUYET PINH

‘Cén cir cic Diéu 26, 35, 39,147, 227, 228, 244 va khoan 1 Dieu 273 BS
luat To tung dan sy ndm 2015.

Can ct Diéu 166, Piéu 167 Luat dat dai nam 2013

Cin cr cac didu 122,123, 131, 357, 615 cia Bo luat Dan sy nam 2015;

Can ct Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 quy dinh vé muc thu,mién,
giam, thu, nop, quan ly va sir dung an phi va 1¢ phi Toa an ngay 30 thang 12 nam
2016 cua Uy ban Thudng vu Qudc hoi.

1.Tuyén bb hop dong cam cd quyén st dung dat gita ong Nguyen Van M,
ba Nguyén Thi L véi ba Lé Thi A va ong Nguyén Thai H vé hiéu. Chap nhan yéu
cau khoi kién ciia 6ng Nguyén Van M.

Huy hop dong cér~n cd quyén st dung gét 1ap ngay 25/5/2016 gitta 6ng
Nguyén Van M, ba Nguyén Thi L v4i 6ng Nguyén Thai H, ba Lé Thi A.

Bugc ba Lé Thi A phai c6 nghia vu tra cho ong Nguyén Van M va ba
Nguyén Thi L s6 tién 140.000.000 dong (Mot tram bon muoi triéu dong).

Dinh chi xet xu dbi véi ph§n~yéu cau khoi kién cua ong Nguyén Vin M dbi
véi anh Nguyén Van Th, anh Nguyén Van Ch va chi Nguyén Thi Tua Tr.

‘ 2. Vé 4n phi: Buoc ba Lé Thi A ndp toan bd an phi dan su so tham véi sd

tien 1a 7.000.000 dong (Bdy triéu dong).
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Ong Nguyén Van M khong phai chiu an phi dan su so tham. Hoan tra lai cho
6ng Nguyén Vin M sb tién tam Gng an phi 3.500.000 dong theo bién lai thu tién s6
0001864 ngay 23 thang 02 nam 2021 tai Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén T C.

Vé chi phi giam dinh chir ky: Bugc ba L& Thi A phai c6 nghia vu hoan tra
lai cho ong Nguyén Van M so0 tién 4.411.980 dong.

Ké tir ngay ban 4n, quyet dinh c6 hiéu lyc phap luét (dbi véi cac truong hop
co quan thi hanh an ¢6 quyén chu dong ra quyét dinh thi hanh an) hodc ke tor ngay
c6 don yéu cau thi hanh 4n cta nguoi dugc thi hanh an (d6i v6i khoan tién phai tra
cho ngudi dugce thi hanh an) cho dén khi thi hanh 4n xong, hang thang bén phai thi
hanh 4n con phai chiu khoan tién 13i cta s tién con phai thi hanh an theo mirc 1ai
sut quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 ciia BO luat Dan sy nim 2015.

3. Puong su c6 mit tai phién toa c6 quyén khang cio trong thoi han 15 ngay
ké tir ngay tuyén an. Puong sy vang mit tai phién toa dugc quyén khang cao trong
thoi han 15 ngay ké tir ngay nhan duoc ban an hoic ban an duoc niém yét theo quy
dinh cua phap luat.

4. Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2
Luat thi hanh an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an
dan su, ngudi co6 quyén loi, nghia vu lién quan c6 quyén thoa thuan thi hanh an,
quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh 4an
theo quy dinh tai cac Piéu 6,7,7a,7b va Diéu 9 Luat thi hanh an dan sy, thoi hiéu
thi hanh &n duoc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh 4n dan su.

Noi nhan: TM.HQI PONG XET XU SO THAM
~VKSND huyén T C; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND tinh Tra Vinh;

- CCTHADS huyén T C;

- Duong su;

- Luu HS,VP.

L& Thanh Tung



